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Planbeskrivning Diarienr: MBR 2021-507
Antagandehandling Datum: 2023-01-27

PLANINFORMATION

Planlagstiftning

Detaljplanen handlaggs med stdd av plan- och bygglagen (2010:900) t.o.m. SFS
2019:412. Vid tidpunkten for beslut att inleda planlaggning var det maijligt, dock ej ob-

ligatoriskt, for kommuner att tillampa Boverkets féreskrifter om detaljplan, BFS 2020:5.

For detaljplaner paborjade efter 31 december 2021 ar tillampning av foreskriften
emellertid obligatorisk. Aktuell detaljplan har inte upprattats med stdd av foreskriften.
Boverkets allmédnna rdd om redovisning av reglering i detaljplan, BFS 2020:6, vilka inte
ar bindande, tradde i kraft 1 oktober 2020. For aktuell detaljplan dr Boverkets all-
mdnna rad om planbestdmmelser fér detaljplan, BFS 2014:5, vagledande.

Planforfarande

Detaljplanen handldaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Planbesked

Beslut att bevilja positivt planbesked har den 16 november 2021 meddelats av
miljo-, bygg- och raddningsnamnden.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit
laga kraft.

Preliminar tidplan

Preliminar tidplan for detaljplaneprocessen fram till planens antagande:
Samrad: Tredje kvartalet 2022

Granskning: Fjarde kvartalet 2022

Antagande (KF):  Forsta kvartalet 2023

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narlig-
gande fastighetsdgare samt andra aktorer som
bedomts bli direkt berdrda av ett genomfo-
rande av detaljplanen.

| kartan redovisas detaljplanens samradskrets.

Karta 6ver samrddskretsen
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Planbeskrivning Diarienr: MBR 2021-507
Antagandehandling Datum: 2023-01-27

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Underlag och utredningar
- Naturvardesinventering (Skogsstyrelsen, oktober 2021)
- Bullerutredning (Tyréns, juni 2022)
- Geotekniskt utlatande (Norconsult AB, juni 2022)

BAKGRUND

| Jackvik finns ett behov av byggbar mark for att mota efterfragan pa service
och bostader. Mark inom och i ndarheten av byakarnan ar vardefull att utveckla
for att nd uppsatta mal for utvecklingen av Jackvik som en av kommunens ser-
viceorter och for att uppratthalla ett serviceunderlag. For att mojliggora byg-
gandet av bostader i Jackvik behdver nya detaljplaner upprattas for fortatning
och utvidgning av byakdrnan fér en samlad bebyggelse. Etableringen av till-
kommande bostader bidrar till starkt underlag fér handels- och serviceverk-
samheter som gynnar bade boende och besdkare pa orten.

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.
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PLANDATA

Jdggavrre
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Lokaliseringskarta med planomrddet illustrerat med gul yta.

Planomradet &r belaget i Jackvik sydvast om vag 95 (Silvervagen), cirka 60 kilo-
meter nordvast om Arjeplog. Planomradet avgransas mot samfalld byavag i
norr, fastighetsgrans mot bostadsomradet Tullbacken i 6ster, ledningsgata i
soder och fastighetsgrans mot Jackvik 1:33 i vaster. Detaljplanen omfattar
cirka 4,1 hektar och beror fastigheterna Jackvik 1:10 och Jackvik 1:79 samt ge-
mensamhetsanlaggningen Jackvik GA:4. Jackvik 1:10 ar i privat 4go medan
Jackvik 1:79 ar i kommunal ago.

TIDIGARE KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Jackvik ar i gallande 6versiktsplan: Framdt — Avdddn - Lokal utvecklingsstrategi
och éversiktsplan, antagen april 2018, en utpekad serviceort med ett bredare
serviceutbud dar satsning pa service och kommunikationer i forsta hand ska go-
ras. Ny bostadsbebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till Jackvik och 6vriga ser-
viceorter. En prioriterad atgard i Jackvik ar bland annat att stimulera omvandling
av fritidshus till permanentbostader for att starka sysselsattning och serviceun-
derlag. Andra prioriterade atgarder ar bland annat att stddja utvecklingen i
Jackvik for tillgang till ett brett serviceutbud och sociala kontakter, utveckla be-
fintliga anlaggningar och bebyggelse. Handeln ar viktig och nara férbunden med
besoksnaringen och de utvecklingsmdjligheter som finns i Jackvik. Etableringen
av bostader/fritidshus gynnar lokala entreprenad- och hantverksforetag samt bu-
tiker.
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Detaljplan

Gallande detaljplan
Aktuell del av Jackvik 1:10 omfattas inte av nagon detaljplan men har tidigare varit
planlagd for bostadsandamal. Del av Jackvik 1:79 ar planlagd sedan tidigare.

U (2> ==\ A" N E N\
Urklipp av gdllande detaljplan fér angrénsande fastigheten Jdckvik 1:79 m.fl.
Réd ring i kartbilden anger Idget for del av planomrddet som berérs av aktuell detaljplan.
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e Forslag till dndring och upphévande av byggnadsplan fér Jéckvik 1:79 m.fl.
— Norra delen, Arjeplogs kommun, Norrbottens Ién (25-P84/29)
Laga kraft: 1984-05-10  Genomfdérandetid: Lopt ut

Detaljplanen reglerar allman platsmark for kvartersgator och gemensamt
gronomrade samt kvartersmark for allméant @ndamal och bostader avse-
ende fristaende hus i en vaning. Hogsta tillatna byggnadsarea ar reglerad
till 200 kvadratmeter per fastighet.

Gallande detaljplan upphavs i berord del i samband med att ny detaljplan vin-
ner laga kraft.
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STATLIGA STALLNINGSTAGANDEN OCH INTRESSEN

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for:
e Kust, turism och friluftsliv enligt 4 kapitlet 2 § miljobalken

e Friluftsliv enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken (NV 1988-01-14)

Strandskydd

Del av planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kapitlet 13-18 §§ miljo-
balken (1988:808).

UNDERSOKNING

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken
(1998:808) 6 kapitlet 5 § om detaljplanen kan antas medfdra betydande milj6-
paverkan har genomforts den 30 augusti 2022.

Stillningstagande gillande betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att genomforandet av detaljplanen inte antas innebara na-
gon betydande miljépaverkan med anledning av att den inte beddmes:

e Ge upphov till betydande risker for manniskors halsa eller miljon.

e Inte bidra till att miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte uppenbart medfor patagligt negativ paverkan pa omraden eller natur
som har erkdnd nationell eller internationell skyddsstatus, ex. riksintressen.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan avseende biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitlet 9 § har darfor
inte upprattats. Sarskilt beslut att detaljplanens genomférande inte antas med-
fora betydande miljopaverkan har fattats den 19 december 2022 av milj6-, bygg-
och raddningsnamnden. Lansstyrelsen har den 23 september 2022 tagit del av
prelimindr bedémning och delar inte kommunens prelimindra bedomning att de-
taljplanens genomférande inte kan antas innebara betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till tillgangligt underlag att det inte gar att
beddma eventuell paverkan pa skyddade arter, varfér en betydande miljopaver-
kan darfor inte gar att utesluta.
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Planomradet ar inte bebyggt sedan tidigare. Omradet gransar i 6st-sydost till
bostadsomradet Tullbacken som ar bebyggt med friliggande smabostader i en
vaning dar anpassning till terrdangen i vissa fall forekommer genom suterrang-
vaning. Cirka 300 meter fran planomradet i nordvast finns ett mindre antal fri-
tidshus uppférda samlat pa 6mse sidor om vag 95.

Befintlig bebyggelse i Tullaken.

Karaktdren i de angransande/narliggande omradena ar huvudsakligen fritids-
hus med omvéaxlande staende/liggande trapanel i blandad fargsattning med
fristdende garage/komplementbyggnad. Jackviks bykarna med livsmedelsbu-
tik, tankstation och diverse service ligger cirka 500 meter syddst om planom-
radet.

Planforslag och konsekvenser

Inom kvartersmark regleras markanvandningen for bostader [B] och teknisk
anlaggning [E1, E2]. Omradets struktur har anpassats till terrdang och hojdfor-
hallanden medan gatustrackningen efterliknar gatustrukturen i angransande
kvarteret Tullbacken. Regleringen av fastighetsstorlek mojliggér minimum 27
tillkommande bostadsfastigheter. Byggratten utgor en fjardedel av fastig-
hetsarea, vilken ar begransad genom planbestammelse.

Hogsta nockhojd ar reglerad till 6,5 meter och avser mojlighet att uppfora
bostader i 1-2 vaningar. Narmast vag 95 sluttar planlagda fastigheter mot
norr, vilket ger goda forutsattningar for suterrangbebyggelse, varfér nock-
hojden ar reglerad i forhallande till markens niva. Placeringen av bostads-
marken i omradet, med sarskild hansyn till héjdkurvor i omradet liksom moj-
ligheten till suterranghus, syftar till att bibehalla omradets naturliga topo-
grafi samt ge utsikt 6ver lagfjall och Jaggdvrre fran bostaderna i omradet.
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Illustration éver férslag till méjlig utformning av planbmrédet (ej skalenlig).
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Utdver vad som regleras i planbestammelser ska en anpassning till platsen och
naturmiljon foretradesvis ske vid uppforande och utformning av bebyggelse
inom planomradet. Hansyn till markens naturliga profil som en del av platsen
och Jackviks karaktar kan ske genom att i maojligast man undvika sprangning,
schaktning och fyllnad, sarskilt inom delarna av en fastighet som inte ska be-
byggas. Byggnader bor anpassas till platsen och de naturliga forutsattningarna
inom respektive fastighet, inte minst bor schakt och fyll undvikas utéver vad
som kravs for en saker grundlaggning. Naturligt forekommande vegetation ar
ett viktigt karaktarsskapande element som bidrar till den samlade karaktaren
av bebyggelseomradet. Uppvuxna trad knyter an till platsens historia och fun-
gerar som vind- och insynsskydd. Den vaxtlighet och de naturliga element som
finns pa platsen/fastigheten bor darfor bevaras/varnas, exempelvis trad,
mossa, stenar och andra formationer i landskapet.

Féredémligt exempel fran omrddet Tullbacken i Jdckvik hur naturligt férekommande vegetat-
ion visats hédnsyn och bevarats inom bostadsfastighet samt hur hénsyn tagits till platsens na-
turliga topograf.
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Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Terrdangen inom planomradet sluttar fran séder mot norr med marknivaer
som varierar fran cirka +461 till +439 meter 6ver nollplanet (RH2000). Den yt-
liga jorden inom omradet beddéms enligt SGU:s jordartskarta besta av moran.
Djup till berg ar okant. Geoteknisk undersékning har inte utférts inom plan-
omradet. | det dversiktliga geotekniska utlatande, baserat pa SGU:s jordarts-
karta, som utgor underlag till detaljplanen (Norconsult AB, juni 2022), framgar
att jorden inom omradet troligtvis bestar av friktionsjord ovanpa naturlig mo-
ran foljt av berg. Bedomningen ar att mordnen bestar av siltig sandig moran.
Totalstabiliteten bedoms tillfredsstadllande med hansyn till marklutningar, djup
till fastbotten samt jordlagerfoljd. | omradet har tva provgropar gravts for att
verifiera jordférhallanden pa platsen.

Natur

Mark inom planomradet bestar av tallskog med en skiktning i tradens alder.
Trad har kontinuerligt avverkats i omradet och det harskande tradskiktet ut-
gors av tallar omkring 140-150 ar. Lovtrad féorekommer i form av dldre bjorkar,
aspar och salgar. Markvegetationen bestar av blabarsris och krakbar medan
bottenskiktet bestar av mossor sasom bjornmossa, husmossa, vitmossa och
kammossor. Glesa enrisbuskar finns spridda i hela omradet. Genom omradet
I6per en avverkad skoterled.

En naturvardesinventering i enlighet med

svensk standard (199000:2014) har ge-

nomforts inom planomradet och angran-

sande skogsmark (Skogsstyrelsen, okt

2021). Omradet beddoms sammantaget

besta av produktiv skogsmark. Inom plan-

omradet har skogen bedémts tillhora na- 15}
turvardesklass 2 (hoégt naturvarde) som
foljd av hanglavsrik tallskog med varie-
rande alder (140-250 ar). Vid naturvar- 'L (g
desinventeringen identifierades nio na-

turvardsarter varav fem ar rodlistade

(skrovellav, knottrig blaslav samt gradd-

poring, stjarntagging och blagra svarts- \ 3

pik). Inga vaxter upptagna i artskyddsfor-
ordningens bilaga 1 eller bilaga 2 patraf-
fades under inventeringen.

\:I_SJ

Del av planomradet omfattas av strand- 1.Stuplav 2.Gréddporing 3.Stjdrntagging

skydd enligt 7 kapitlet 13-18 §§ miljo- 4.Blagra svartspik 5.an)ttrig blaslav 6.Bdrd-
balken , Skrovel-, luddlav 7.Skinnlav
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Planforslag och konsekvenser

Genomfdorandet av detaljplanen innebar ingrepp i naturlig vegetation och lo-
kalt forekommande arter men beddms som helhet inte innebéara betydande
negativ paverkan pa biologisk mangfald. | detaljplanen har ett naturomrade
reglerats for bibehallande av naturlig vegetation centralt i kvarteret. Fyndplat-
serna for nara hotade lavar (enligt 2020 ars rodlistning) inom befintlig skogs-
mark i sluttningen mot vag 95 har planlagts inom allman plats for natur.

Strandskyddet ar upphavt for del av planomradet inom 100 meter fran
strandlinjen, se administrativ bestimmelse [a1] i plankartan. Skal for uppha-
vande av strandskyddet hanvisas till 7 kapitlet 18 ¢ § 2 p. miljobalken, det vill
saga att omradet genom en vag ar val avskilt fran omradet narmast strandlin-
jen.

Rekreation

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv. Plan-
laggning av omradet for bostader medfor inte nagon betydande inverkan pa
gallande riksintressen som varnar det rorliga friluftslivet vid Hornavan, Tjeg-
gelvas och Saggat (Rl rorligt friluftsliv) men ocksa majligheten till fritidsfiske,
kulturstudier och skidakning i Norrbottens fjallomrade (Rl friluftsliv).

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedel-
bart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till
lansstyrelsen.
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Gator och trafik

. hbebe
Befintlig och planerad gatustruktur inom och i angrénsning till planomrddet.

Planomradet nas fran allman vag, vag 95, via Tullbacksvagen och vidare nord-
vast via Tullgrand. Tullbacksvagen och Tullgrand utgér en gemensamhetsan-
laggning, Jackvik GA:4, som forvaltas av Tullbacksvagens samfallighetsfor-
ening. Norr om planomradet, parallellt med vag 95, |6per Jackvik S:2 som éar
en samfalld vag genom Jackvik och en historisk rest fran byns aldre vagstruk-
tur.

Planforslag och konsekvenser

Inom planomradet regleras allman platsmark for gator [GATA]. Planlagd gata
bildar en férlangning av befintliga gata, Tullgrand, i nordvastlig riktning.
Gatuomradesbredden inom planomradet ar 12 meter.

| kvarteret Tullbacken samt i planerat bostadsomrade nyttjas bostader hu-
vudsakligen som fritidshus, varfér trafikmangden generellt ar 13g. En utbygg-
nad av planomradet innebar 6kat antal fordonsrorelser pa berord del av Tull-
backsvagen och Tullgréand. Antalet fordonsrorelser (arsmedelsdygnstrafik)
langs Tullgrand bedéms 6ka med 80 procent i forhallande till nuldge. Antalet
fordonsrorelser som detaljplanens genomférande alstrar medfor emellertid
fortsatt lag trafikmangd pa berdrda gatuavsnitt.

Oskyddade trafikanter nar lokal samhallsservice i byakadrnan cirka 500 meter
fran planomradet, via Tullgrand fram till korsningen mot vag 95 och darefter
cirka 50 meter langs Byavagen, det vill sdga inom cirka 6 minuters gangav-
stand fran planomradet.
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Parkering

Parkering ordnas inom respektive fastighet eller gemensamt for flera fastig-
heter inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik ligger cirka 500 meter fran planomradet i
Jackviks byakarna.

Planforslag och konsekvenser

Utveckling av bostader och besokare i Jackvik kan pa sikt ge forbattrade forut-
sattningar for utokad kollektivtrafik till och fran Jackvik.

Service

Offentlig och kommersiell service

Viss kommersiell service erbjuds i Jackvik, daribland livsmedelsaffar och tank-
station. Bredare utbud av offentlig och kommersiell service finns i Arjeplogs
centrum cirka 60 kilometer fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanens genomférande kan bidra till fler permanent och tillfalligt bo-
ende i Jackvik inklusive besdkare, vilket bidrar till att underlaget for handels-
och serviceverksamheter kan starkas.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ar inte utbyggt sedan tidigare och ligger darfor inte inom kom-
munalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planforslag och konsekvenser

Inom planomradet finns kapacitet att ansluta tillkommande fastigheter till be-
fintligt vatten- och spillvattenledningsnat i nordvastra anden av Tullgrand.
Ledningsforstarkning av befintliga ledningar i nordvastra anden av Tullgrand
kan komma att kravas. Anslutningspunkt anges av huvudman. Ledning av spill-
vatten fran fastigheter narmast vag 95 till befintlig anslutningspunkt kan ska
genom anpassning av marknivaer alternativt genom LTA-system (latt trycksatt
avlopp) eller anlaggande av pumpstation, inom fastigheter dar anpassning av
marknivaer inte kan goras eller inte ar [ampligt med hansyn till terrdng och
omradets gestaltning ur ett helhetsperspektiv. | plankartan har markyta for
pumpstation reserverats.

| ssmband med antagandet av detaljplanen ska beslut tas om utokat kommu-
nalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten inom planomradet.
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Anslutningsavgifter tas ut vid tidpunkten da vatten- och spillvattenledningar
ar framdragna till férbindelsepunkt och férbindelsepunkt meddelats.

Dagvatten
Planomradet omfattar befintlig skogsmark med naturlig infiltration.

Planforslag och konsekvenser

Exploatering av marken inom planomradet innebar en férandring av markens
vegetation och hojdlage till féljd av iordningstillande av fastigheter. Oppna
dagvattenldosningar med vagdiken samt avskiljande diken i fastighetsgrans re-
kommenderas da det medfor en saker avledning av hoga floden och viss flo-
desutjamning. Diken medfor dven viss rening av dagvatten och bidrar med
gronska i de fall de ar grasbevuxna. Sarskilt vagdiken kan ocksa nyttjas for sno-
lagring och avleda smaltvatten under aktuell tid pa aret. Utrymme for snolag-
ring finns inom planlagd naturmark.

El

En 24 kV-luftledning I6per i syddst-nordvastlig riktning strax sydvast om plan-
omradet och ar sakerstalld med ledningsratt (25-F1998-229.1).

Planforslag och konsekvenser

Planomradet kan anslutas till befintligt elnat. Mark for uppférande av trans-
formatorstation har avsatts inom planomradet. Sakerhetsavstand till luftled-
ning (narmaste ytterfas pa ledning) ar 10,5 meter.

Avfall

Avfall ska omhandertas enligt gdllande renhallningsforeskrifter i Arjeplogs
kommun.

Planforslag och konsekvenser

Utrymme fér gemensam avfallshantering ska iordningstallas inom planomra-
det och placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnare och hdmtningsper-
sonal.
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Halsa och sakerhet

Buller

Enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader, med dndring SFS 2017:359, bor buller fran spartrafik och vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid ute-
plats som anordnas i anslutning till byggnaden bor ekvivalent ljudniva inte
overskrida 50 dBA och maximal ljudniva inte 6verskrida 70 dB. For bostader
om hogst 35 kvadratmeter galler att ekvivalent ljudniva inte far éverstiga 65
dBA vid bostadsbyggnadens fasad.

En bullerutredning (Tyréns, juni 2022) har gjorts i syfte att sakerstalla att pla-
nerad bebyggelse inte utsatts for buller samt i syfte att undersoka hur nara
den allmanna vagen (vag 95) som bebyggelse kan placeras.

Trafikuppgifter som anvants vid berdkningarna avser prognosaret 2040, vilket
innebdr en 6kning av trafiken med 9 % enligt Trafikverkets upprakningsmodell
"Trafikupprakningstal for EVA” till aret 2040.

Redovisade berdkningar i bullerutredningen visar att riktvarden for trafikbuller
vid bostadsbyggnader uppfylls. Ekvivalenta ljudnivaer beraknas till under

60 dBA pa ett avstand om 15 meter fran vagmitt. Ekvivalenta ljudnivaer berak-
nas till under 50 dBA pa ett avstand om cirka 70 meter fran vagmitt, vilket ar
det avstand dar oskdarmad uteplats kan placeras med avseende pa ekvivalenta
ljudnivaer. Genom att skarma uteplatser med huvud- eller komplementbygg-
nad, det vill sdga placera uteplats pa den sida av en byggnad som &r vand fran
vag 95, klaras riktvarden for uteplats inom kvartersmarken i norr narmast vag
95. Maximala ljudnivader berdknas till under 70 dBA pa ett avstand om cirka 45
meter fran vagmitt, vilket saledes ar det avstand dar oskdarmad uteplats kan
placeras med avseende pa maximala ljudnivaer.

Farligt gods

Lansstyrelsen i Norrbottens och Vasterbottens lan har givit ut publikationen
Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder fér farligt
gods i Norrbottens och Visterbottens ldn (2019). For bebyggelse som planeras
inom 150 meter fran transportled for farligt gods ska en riskbedémning goras
utifran aktuell transportled (utformning och hastighetsbegransning), antal for-
don/dygn (prognosar 2040), aktuell markanvandning (zon A-D) samt topografi
och landskapstyp.

Tillaten hastighet pa vag 95 i hojd med planomradet ar 90 km/h. Forvantad
arsmedelsdygnstrafik (ADT) avseende lastbil fér prognosar 2040 &r 107 for-
don/dygn (baserat pa 70 fordon/dygn i genomford trafikmatning avseende
lastbil ar 2019 for aktuell stracka). Markanvandning avser smahusbebyggelse
(zon C). Planomradet avskiljs med dike och ligger 6 meter hogre an transport-
leden i skogsterrang. For smahusbebyggelse (zon C), med ovan angivna forut-
sattningar, rader inget specifikt skyddsavstand da bedéomd riskniva ar sa pass
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Iag att den kan tolereras. Krav pa 20 meters skyddsavstand mellan trafikled
och fastighetsgrans for bostadsfastighet uppkommer vid 600 ADT avseende
lastbil. Planlagd byggratt for bostader medges inte ndarmare an 25 meter ifran
narmaste dikesmitt for vag 95.

Radon

Det gar inte att utesluta att hoga uranhalter kan férekomma i underliggande
berg, vilket kan innebara risk for paverkan av mellan till h6ga markradonhal-
ter. Byggnader ska uppféras radonsakra enligt Boverkets byggregler (BBR).
Vid nybyggnation eller dndring av byggnad far radonhalter inte dverstiga fast-
stallt gransvarde for radon i Boverkets byggregler. Vid uppférande av bostads-
hus rekommenderas markradonundersékning for klargérande av markradon-
halter.

Risker

Ras och skred

Stabilitetsberdkningar har inte utforts inom planomradet. | det 6versiktliga
geotekniska utlatande som utgdr underlag till detaljplanen (Norconsult AB,
juni 2022), framgar att stabilitetsforhallandena dr gynnsamma. Totalstabilite-
ten beddms vara tillfredsstallande med hansyn till marklutningar, djup till fast-
botten samt jordlagerfoljd. Bedomningen forutsatter att lutningar mellan
cirka 7-15 grader inte Overskrids da dessa inte bor innebara risk fér ras och
skred. Enligt SGU:s rapport 68 finns risk for ras och skred i moranjordar da ma-
ren har en lutning pa 17 grader eller mer.

MILJO

Miljokvalitetsnormer

Jaggdvrres ekologisk statusklassning ar beslutad till “mattlig ekologisk pot-
ential” till foljd av utvinningen av vattenkraft. Jaggavrres kemiska status ar be-
slutad till “ej god kemisk status”. Klassificeringen ”ej god kemisk status” base-
ras pa gransvarden for kvicksilver, kvicksilverféroreningar och PBDE som i Sve-
rige bedomts vara 6verskridande @mnen. Da det saknas tekniska forutsatt-
ningar att atgarda halterna av kvicksilver, kvicksilverféroreningar och PBDE
har undantag for dessa beslutats.

Planforslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka huruvida normerna for god

ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas
for Jaggavrre.
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PLANBESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

[NATUR]

[GATA]

Naturomrade

Bestdammelsen syftar till att bibehalla naturlig vegetation i kvarteret.
Anvandningen reglerar naturmark sasom gron- och skogsomraden och
innefattar alla typer av frivdxande natur. | anvandningen ingar mindre
park-, vatten- och friluftsanldaggningar och andra komplement till na-
turomradets anvandning, exempelvis anlagda utrymmen for omhén-
dertagande av dagvatten. Markreservat for allmannyttiga andamal in-
gar i anvandningen. Mindre servicevag for fordonstrafik for att na en
viss anlaggning, sdsom exempelvis en pump- eller natstation ingar, ut-
gor undantag fran dndamalet som inryms inom anvandningen.

Gata
Bestammelsen syftar till att reglera gator avsedda for trafik, inklusive
gang- och cykeltrafik, inom tatort eller som har sitt mal vid gatan.

Kvartersmark

[Ei]

[E:]

[B]

Transformatorstation
Bestammelsen syftar till att inrymma omraden for tekniskt andamal for
transformatorstation eller motsvarande teknisk anlaggning.

Pumpstation
Bestammelsen syftar till att inrymma omraden for tekniskt andamal for
pumpstation eller motsvarande teknisk anldaggning.

Bostader

Bestammelsen syftar till att mojliggora bostader. Anvandningen inrym-
mer bostader av varaktig karaktdr och omfattar permanentbostader,
fritidshus och olika typer av kategoribostader. Anvandningen innefat-
tar olika typer av byggnader som en- och tvabostadshus samt flerbo-
stadshus. | anvandningen ingar bostadskomplement.

Egenskapsbestimmelser for allman plats

[+0,0]

Markens hojd 6ver angivet nollplan
Planbestammelsen syftar till att fastlagga markens hojd vid anslutning
till befintlig gata.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

[e] Storsta byggnadsarea ar 25 procent av fastighetsarea
Bestammelsen syftar till att reglera andelen byggratt per fastighet.

~700> Hogsta nockhéjd i meter 6ver angivet nollplan
Bestammelsen syftar till att inrymma suterranghus i 2-3 vaningar.
Vid uppférande av bostad som inte omfattar suterranghus syftar nock-
hojden till att inrymma bostad i 1-2 vaningar. Hojden avser mojliggora
uppférande av byggnad med trastomme.

Hoégsta nockhojd i meter

Bestammelsen syftar till att inrymma bostad i 1-2 vaningar. Hojden av-
ser mojliggora uppforande av byggnad med trastomme.

A

Fastighetsstorlek

[di] Minsta respektive storsta fastighetsarea ar 400 respektive
800 kvadratmeter
Bestammelsen syftar till att respektive fastighet ska ha tillracklig stor-
lek for att inrymma huvudbyggnad, bygglovsbefriade atgarder, bilupp-
stallning samt utrymme fér omhandertagande av sn6 och dagvatten.
Regleringen av storsta fastighetsstorlek syftar till att skapa ett minsta
antal fastigheter inom planomradet.

[d2] Minsta respektive storsta fastighetsarea ar 400 respektive
1000 kvadratmeter
Bestammelsen syftar till att respektive fastighet ska ha tillracklig stor-
lek for att inrymma huvudbyggnad, bygglovsbefriade atgarder, bilupp-
stallning samt utrymme for omhandertagande av sn6 och dagvatten.
Regleringen av storsta fastighetsstorlek syftar till att skapa ett minsta
antal fastigheter inom planomradet.

[ds] Minsta respektive storsta fastighetsarea ar 400 respektive
1100 kvadratmeter
Bestammelsen syftar till att respektive fastighet ska ha tillracklig stor-
lek for att inrymma huvudbyggnad, bygglovsbefriade atgarder, bilupp-
stallning samt utrymme foér omhandertagande av sn6 och dagvatten.
Regleringen av storsta fastighetsstorlek syftar till att skapa ett minsta
antal fastigheter inom planomradet.

18(24)



Planbeskrivning Diarienr: MBR 2021-507

Antagandehandling Datum: 2023-01-27
Placering
[p] Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.

Bestimmelsen omfattar inte mellanliggande fastighetsgrans vid
placering av sammanbyggda smahus.

Bestammelsen syftar till att erhalla ett avstand mellan byggnader inom
skilda fastigheter for mojlighet till skétsel av byggnad samt till féljd av
brandhansyn. Planbestimmelsen medger sammanbyggda bostader
over fastighetsgrans i syfte att mojliggora alternativa bostadstyper
vilka kraver ett lagre markansprak.

Administrativa bestammelser

[u]

[ai]

Genomforandetid 5 ar
Detaljplanen har en genomférandetid om 5 ar fran och med att detalj-
planen vunnit laga kraft.

Enskilt huvudmannaskap

Inom planomradet regleras enskilt huvudmannaskap for allméan plats-
mark, vilket 6verensstimmer med angransande detaljplan och pa-
gaende forvaltning av anslutande allmén platsmark. | plan- och byggla-
gen regleras inte hur det enskilda huvudmannaskapet ska organiseras
och det finns inte nagra formella hinder att fastighetsagare inom plan-
omradet sjalva finner lampliga 16sningar hur den allménna platsmar-
ken ska ordnas, upplatas och underhallas.

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Allmannyttiga dndamal ar generellt sett alltid forenliga med en allman plats.

Vid enskilt huvudmannaskap kan det emellertid vara fordelaktigt att géra detalj-
planen tydlig for alla parter genom en reglering av markreservat inom den all-
manna gatumark som kan behova anvandas for underjordiska ledningar.

Strandskyddet &r upphévt

Strandskyddet ar upphéavt inom del av planomradet som omfattas av
strandskydd. Upphéavande av strandskydd inom allman platsmark syf-
tar till mojligheteten att iordningstalla servicevag till teknisk anlagg-
ning samt mojliggora ledningsférlaggning.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgare/exploatér ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningstal-
lande av kvartersmark. For allman platsmark ansvarar huvudmannen.

Ledningsagare ansvarar for ansokan om ledningsforrattning for sakerstallande
av eventuell ledningsratt samt upphavande av inaktuell ledningsratt.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap rader for allman platsmark. Enskilt huvudmannaskap over-
ensstammer med pagaende forvaltning av den allman platsmarken i angransande bo-
stadskvarter. | plan- och bygglagen regleras inte hur det enskilda huvudmannaskapet
ska organiseras och det finns inte nagra formella hinder att fastighetsagare inom plan-
omradet sjalva finner lampliga |6sningar hur den allmdnna platsmarken ska ordnas,
upplatas och underhallas.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska ingds mellan Arjeplogs kommun och exploator.
Exploateringsavtalet reglerar ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen
och exploatdéren avseende utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar. Arjeplogs
kommun ansvarar for ansékan samt bekostar lantmateriatgarder for sakerstallande av
ledningsratt eller motsvarande rattighet. Avtalet avser dven reglera markoverféring av
kvartersmark for teknisk anlaggning fran exploatér till kommun.

Inlosen

Kommunen har ratt att [6sa in mark som i detaljplanen ar reglerad for annat an enskilt
bebyggande om det inte kan anses sakerstallt att marken kan anvandas for det av-
sedda andamalet enligt 6 kap. 13 § respektive 14 kap. 14 § plan- och bygglagen. Pa fas-
tighetsagarens begaran ar kommunen tillika skyldig att I6sa in mark eller annat ut-
rymme som ska anvdndas annat @n enskilt bebyggande. Ratten att 16sa in sadan mark
upphor att galla om ett icke offentligt organ har fatt bygglov fér en atgard inom den
aktuella kvartersmarken for allmant andamal enligt 9 kap. 32 a § 1 st. plan- och byggla-
gen.
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Ekonomiska fragor
Plansdkande svarar for kostnader for upprattande av detaljplan.

Kostnader for eventuell lantmateriforrattning betalas av fastighetsagare/ex-
ploatér. Fordelning av kostnader vid beslut om omprdvning respektive
bildande av gemensamhetsanlaggning samt regler for anlaggningens skotsel
faststalls i forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter enligt beslut
av lantmaterimyndigheten.

Ledningsdgare bekostar ansékan om ledningsférrattning for sakerstallande av
eventuell ledningsratt samt upphavande av inaktuell ledningsratt.

Anslutningsavgifter tas ut vid tidpunkten da vatten- och spillvattenledningar
ar framdragna till férbindelsepunkt och forbindelsepunkt meddelats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar del av Jackvik 1:10 samt del av Jackvik 1:79. Detaljpla-
nen angransar omedelbart till gemensamhetsanldaggningen Jackvik GA:4. De-
taljplanen mojliggor avstyckning av minimum 27 fastigheter fér bostadsanda-
mal.

Gemensamhetsanlaggning

Anslutning till allmén vag fran planomradet sker via vagen Tullgrand samt vi-
dare langs Tullbacksvagen fram till vag 95 (Silvervagen). Tullbacksvagen samt
Tullgrand utgdr en gemensamhetsanlaggning, Jackvik GA:4, som forvaltas av
Tullbackens samfallighetsforening. Tillkommande fastigheter ska anslutas till
gemensamhetsanldggning for Tullbacksvagen och Tullgrand.

Planlagd allméan platsmark [GATA] inom planomradet kan inrattas som en el-
ler flera gemensamhetsanlaggningar. Utrymme for snoupplag eller annan typ
av utrymme for gemensamma behov sdsom parkering, yta for avfallshantering
eller dylikt som kravs till f6ljd av detaljplanens genomférande bor inforlivas i
sadan gemensamhetsanldaggning. Gemensamhetsanlaggningen bor dven om-
fatta planlagt naturomrade [NATUR], om inte annan lampligare |6sning fore-
ligger avseende naturomradet.

Vid ansokan om flera anldggningsatgarder kan dessa provas i samma forréatt-
ning eller prévas i samband med ett fastighetsbildningsarende.

Ledningsratt

Boliden AB samt Vattenfall Norrnat AB innehar varsin ledningsratt (Lr 25-
F1985-1018.1 resp. F25-1998-229.1) for starkstromsledning inom del av
Jackvik 1:10 i anslutning till planomradet.
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Vid anlaggande av allmannyttiga underjordiska ledningar forlaggs de lampli-
gen inom allman platsmark alternativt pa kvartersmark inom mark dar bygg-
nad inte far uppforas. Ledningsratt eller motsvarande rattighet (markupplatel-
seavtal) bor tillskapas for ledningar dar sadan rattighet saknas eller vid anlag-
gande av ledning inom fastighet som inte ags av ledningsagaren.

Renskotselratt

Semisjaur-Njarg sameby har renskotselratt inom planomradet.
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Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet

Konsekvenser

Jackvik 1:10

Markomrade som utgér allmén platsmark med enskilt huvudman-
naskap [GATA] samt [NATUR] kan fortsatt kvarligga inom Jackvik
1:10 alternativt avstyckas.

Bildande av gemensamhetsanlaggning inom del av Jackvik 1:10
m.fl. avseende gata, naturomrade och eventuella gemensamma
ytor, kan provas i lantmateriférrattning efter ansdkan till lantma-
terimyndigheten.

Tillkommande allmannyttiga underjordiska ledningar forlaggs
lampligen inom reglerad allman platsmark inom fastigheten.

Jackvik 1:79

Markomrade som utgoér allmén platsmark med enskilt huvudman-
naskap for [GATA] kan fortsatt kvarligga inom Jackvik 1:79.

Bildande av en gemensamhetsanlaggning inom del av Jackvik 1:79
avseende gata [GATA] for att tillgodose eventuella styckningslott-
ters gemensamma behov av utrymme, kan provas i lantmaterifor-
rattning efter ansokan till lantméaterimyndigheten.

Tillkommande allmannyttiga underjordiska ledningar forlaggs
lampligen inom reglerad allméan platsmark alternativt pa kvarters-
mark i anslutning till vag eller inom kvartersmark dar byggnad
inte far uppforas.

Jackvik GA:4

Behov av fastighetsrattsliga atgarder erfordras for Jackvik
GA:4 som foljd av tillkommande fastigheters behov av nytt-
jande av Tullgrand och Tullbacksvagen. Omprovning av ge-
mensamhetsanlaggningen sker efter ansékan om lantma-
teriforrattning eller i samband med avstyckningsdrende av-
seende fastighetsbildning inom planomradet.

Avstyckningslott/er

Avstyckning av minimum 27 fastigheter mdjliggdérs inom plan-
omradet.

Avstyckningslotter ska anslutas till Jackvik GA:4.

Bildande av gemensamhetsanlaggning inom Jackvik 1:10 avse-
ende gator samt behovet av 6vriga gemensamma utrymmen
sasom naturomrade, snéupplag och exempelvis parkering, av-
fallsutrymme och dylikt, prévas i lantmateriforrattning efter an-
sokan till lantmaterimyndigheten.

Ledningsratt eller motsvarande nyttjanderatt bor tillskapas vid
anlaggande eller flytt av ledning inom fastighet for enskilt be-
byggande som inte ags av ledningsdgaren.

Rattighet

Konsekvenser

Lr 25-F1985-1018.1

Ledningsratten omfattar starkstrém och belastar Jackvik 1:10
m.fl. till forman for Boliden AB. Ledningsratten bedéms inte pa-
verkas av detaljplanens genomférande.

Lr 25-F1998-229.1

Ledningsratten omfattar starkstrém och belastar Jackvik 1:10
m.fl. till forman for Vattenfall Norrnat AB. Ledningsratten be-
doms inte paverkas av detaljplanens genomforande.
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