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Planbeskrivning

Syfte med &ndring av detaljplan

Forslag till &ndring av detaljplanen galler endast takfarg och innebar att
detaljplanens planbestdmmelse om att takfargen ska vara rod tas bort. For
ursprungligt syfte det vill séga varfor géallande detaljplan har tagits fram, som t ex
for att mojliggora bostadsbebyggelse mm, foreslas ingen forandring.

Genom att ta bort bestammelsen om takfarg sa blir det méjligt att ge bygglov for
svarta takintegrerade solenergianlaggningar vilket inte & mojlig dér det finns
planbestdammelse om réda tak.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden gav Samhéllsbyggnad i uppdrag den 5 maj 2020 att
andra ett antal detaljplaner (med genomfdérandetid kvar) dar bestammelse finns om
rod takfarg sa att denna tas bort for att mojliggora takintegrerade
solenergianléaggningar.

Undersokning infor miljobedomning

Genomforandet av planandringen beddms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 348 PBL
inte bedoms vara nodvandig. Lansstyrelsen har i telefonsamtal med kommunen
2020-02-06 meddelat att de gér samma beddmning.

Bakgrund och forslag till &ndring

Under 1970-80 - talen sa styrdes husvolymerna ofta i detaljplaner till gruppering-
ar av 1-planshus och 11/2- planshus, d& utbudet av hus dominerades av dessa
hustyper. Uppdelningen kunde forsvara tomtforsaljningen da 6nskemalet av hustyp
inte passade for ledig tomt men i gengald sa fick man "lugna” estetiskt tilltalande
gaturum med en tydlig gruppering av husvolymerna. En bestdammelse om takférg
ansags inte nodvandig i dessa planer.

Utbudet av hustyper med olika karaktarer 6kade och fran ca 1990-talet sa infordes
bestimmelse i planer om rodda tak som sedan har fortsatt i efterféljande
exploateringsplaner for villabebyggelse. Genom att valja enhetligt roda tak sa
kunde en blandning av husvolymer ske och omradet holls darmed ihop som en
estetiskt tilltalande enhet som ger ett lugnare och samlat uttryck. | dessa planer
anges 2-planshus som hdgsta tillatna hojd och det ar sedan upp till tomtkoparen att
valja husvolym.

Allt eftersom installation av solenergianlaggningar har Okat sa har det i
kommunens detaljplaner inforts bygglovsbefrielse for installation av
solenergianlaggningar om de installeras utanpa tak och att de foljer husets takfall.
Darefter har andringar ocksa gjorts i plan- och bygglagen som innebér att sadana
installationer kan vara bygglovsbefriade om de uppfyller nedanstaende kriterier.
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Solenergianlaggningar och bygglovsbefrielse

Det finns tva olika typer av solenergianlaggningar. Dels finns det sol-
energianlaggningar som monteras utanpa en byggnads tak- eller
fasadmaterial. Dels finns det tak- och fasadintegrerade
solenergianlaggningar som erséatter byggnadens tak- eller
fasadmaterial.

Exempel pa utanpaliggande solenergi- Exempel pa takintegrerad solenergian-
anlaggning. laggning.

For att solfangare och solcellspaneler ska vara undantagna fran krav pa bygglov
ska de monteras utanpa byggnadens fasadbekladnad eller taktackningsmaterial.
Detta undantag omfattar alltsa inte de solfangare och solcellspaneler som integreras
I byggnadens fasadbeklddnad eller taktackningsmaterial. Det innebdr dock inte att
alla solfangare och solcellspaneler som é&r takintegrerade alltid kraver bygglov. De
krdaver bygglov om de innebar byte av farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial och inte berérs av nagot av undantagen fran den lovplikten.

Solfangare eller solcellspaneler som monteras utanpa en byggnads fasadbekladnad
eller taktackningsmaterial &r i vissa fall bygglovsbefriade d&ven om de medfor att
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas. Undantaget fran krav pa bygglov
géller for alla typer av byggnader. Féljande kriterier ska vara uppfyllda for att
sadana solfangare och solcellspaneler ska vara bygglovsbefriade:

« de ska monteras utanpa en byggnads fasadbekladnad eller taktackningsmaterial

« de ska folja byggnadens form

« de far inte monteras pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som é&r sérskilt
vardefulla

« de far inte monteras inom eller i anslutning till omraden som é&r av riksintresse
for totalforsvaret

« att solenergianldggningen inte kraver bygglov enligt den detaljplan som galler
for omradet
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Aven om en solfangare eller en solcellspanel inte kraver bygglov kan den krava
anmélan. Det kan exempelvis vara om solenergianldaggningen berdr byggnadens
barande konstruktion eller vasentligt paverkar brandskyddet i byggnaden. En
bedomning maste goras i varje enskilt fall.

For ovrigt vid byte av farg pa tak, utan att det ar foranlett av solenergianlaggning,
sa galler det att det krdavs bygglov om &ndring av byggnad innebarande att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat stt.

Detta galler om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan.

Planandringens innebdrd och konsekvenser

For att mojliggora att ge bygglov for takintegrerade solenergianlaggningar sa ska
planbestdammelsen om att takférgen ska vara réd tas bort.

Lidkopings kommun stravar efter att vara en hallbar kommun och vill framja
andelen fornybar energi sasom solenergi d&ven om det paverkar grundtanken om att
fa en god helhetsverkan i bostadsomradena.

Lidkdpings kommun har haft ett tydligt stadsbyggnadsideal dér just bestdm-
melserna om roda tak har gett ett resultat som inneburit en frihet i val av
husvolymer och &nda fa harmoniska och tilltalande bostadsomraden. | de
omraden dar bestaimmelsen om roda tak finns, ar det inga eller endast ett mycket
litet fatal byggnader som har avvikande takkul6rer. Vid prévning av bygglov for
byte av farg pa taktackning eller byte av taktackningsmaterial, da det inte galler
solenergianlaggningar, kommer atgarden provas om det vasentligt andrar
byggnadens eller omradets karaktdr med hansyn till stads- och landskapsbilden
och intresset av en god helhetsverkan (PBL 8:13).

Kommunen ser samtidigt svarigheter i att bibehalla de enhetligt roda taken da
plan- och bygglagen inte ger mojligheter till att undanta integrerade sol-
energianlaggningar fran planbestimmelse om roda tak. Samtidigt ges ocksa
lattnader i bygglovsprévningen for utanpaliggande solenergianlaggningar, vilka
ocksa paverkar enhetligt rédatak.

Kommunen kommer att uppmuntra att fortsatt valja roda tak nar utvecklingen av
solenergianlaggningar aven innefattar sadana i rott utforande med likvardig
produktion av strém, som de svarta ger i dag.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplaneneéndringen handldggs med standardférfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas i oktober ar 2020 om inget oférutsett sker.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for detaljplaneéndringen finansieras via planavgift i samband med

bygglov.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Eftersom det &r ett borttagande av en planbestdmmelse som planandringen berér
sa satts ingen genomforandetid.



LidkOpings kommun
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531 88 Lidkoping

0510-77 00 00
www.lidkoping.se



http://www.lidkoping.se/

1094

Dnr: SBN 2016/455

Detaljplan for del av Erstorp 2:1 m fl,
LidkGpings kommun



Detaljplan for del av Erstorp 2:1 mfl Lidkopings kommun

Detaljplan for del av Erstorp 2:1 m fl,
Lidkdpings kommun

Handlingsforteckning
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

Plankarta inklusive illustrationskarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar till detaljplanen:

Fastighetsforteckning, 2018-02-15

Dagvattenutredning, DHI Sverige AB, 2016-12-09

Fordjupad dagvattenutredning, DHI Sverige AB, 2017-04-28.
Trafikbullerberdkning, Akustikverkstan AB i Lidkoping, Rapport
17-330-R2 2018-04-03

Geoteknisk undersokning och utredning, Bohusgeo AB, MUR/Geo 2016-
09-16 och PM 2016-09-20

Solstudie, Eksjohus AB, 2017-11-08

Handlaggare
Marie-Anne Eriksson
Planarkitekt

Samhéllsbyggnad, Plan-Trafik
Februari 2018, reviderad april och maj 2018

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsnamndens godkénnande 2018-06-12 §97
Kommunfullmiktiges antagande 2018-09-24 §134

Laga kraft 2018-10-29
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PLANBESKRIVNING

Justeringar i planhandlingarna
Efter samrads- och granskningstiden har planhandlingarna kompletterats
och reviderats utifran inkomna synpunkter.

Plankartan har justerats s att del av fastigheten i sydost dr ca tva meter
djupare (avstdndet mellan gata och fastighetsgrians mot befintliga hus). Ett
omride om sex meter prickmarkerad mark (mark som inte far bebyggas) har
angetts mot angriansande befintliga bostadsfastigheter i sydost. Inom samma
kvarter har nockh6jd och byggnadshdjd dndrats till sex respektive fyra
meter.

Bestdmmelse géllande exploateringsgrad har dndrats till ’HOgsta
utnyttjandegrad for friliggande hus ska vara 25 %, for fastighet bebyggd
med par-, rad- eller kedjehus galler 30 % utnyttjandegrad”. For att
mojliggora angdring till planerad fastighet 1 vistra mittenkvarteret som
omsluts av kvartersmark och gang- och cykelvig, anldggs gata fram till
fastigheten som sedan dvergar i gang- och cykelvig.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter fran VISS (Vatten
Informations System Sverige) gillande Kévelstockens ekologiska respektive
kemiska status under rubriken ”Avvigning enligt miljobalken”.

Bullerutredningen har reviderats efter ny placering av det yttersta
bostadskvarteret mot Lackdvigen samt dndrats till att utgd fran prognos ar
2040. Planbeskrivningen har justerats med motsvarande. En ny solstudie har
gjorts som korrigerats och nu visar fyra byggnader enligt illustrationen.

Dessutom har mindre klargéranden och redaktionella synpunkter
som framforts under samrads- och granskningstiden inarbetats i
planhandlingarna.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att planldgga for bostadsbebyggelse. Omradet
ar idag dkermark, 1 soder finns bostadsbebyggelse dér viss fortdtning har
skett. Forslaget ger forutsattningar for en fortsatt utveckling av Lidkopings
tatort och bygger vidare pa befintlig infrastruktur. Planforslaget syftar till
att mojliggora olika typer av bostdder, som villor, rad-, par- eller kedjehus.
En lekplats samt gronytor for lek och rekreation ska ocksé anldggas

inom omrddet. Detaljplanen syftar dven till att sékerstélla en héllbar
dagvattenhantering med lokal fordrojning inom planomradet.

Nérheten till kollektiva bussforbindelser dr god. Serviceutbudet dr begriansat
och hinvisas till Lidkdpings centrum. Planomrédet trafikmatas via en infart
fran Sjolundavigen och gang- och cykelvégar kopplar till omrédet frén
soder och norr till skola och angrdnsande bostadsomraden. Detaljplanen

ska ingd i1 verksamhetsomrédet for vatten och avlopp och kommunen ér
huvudman for allmén platsmark.
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Avvéagning enligt miljobalken

Enligt Miljobalken 3:e kap ska marken anvéndas till det andamal som &r
mest ldmpligt med hénsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande be-
hov. Miljobalkens 4:e kap behandlar sédrskilda bestimmelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden.

Planldggning av omradet bedoms vara en utveckling av Lidkdpings tétort.
Lidkopings kommun har som mal att bli 45 000 invénare till &r 2030. Det
innebdr att antalet bostdder maste dka. Att planera for bostéder 1 anslutning
till befintligt bostadsomrdde med redan utbyggd infrastruktur att ansluta till
beddms som ldmpligt och god hushallning av mark. Den jordbruksmark
som tas 1 ansprak har tidigare skurits av 1 och med att Sj6lundavigen
byggdes.

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvarets stoppomrade
hoga objekt vid flygfélt samt influensomride for luftrum (MB 3 kap 9§)
samt inom riksintresse for Kust-, turism och friluftsliv (MB 4 kap 2§).
Detaljplanen beddms inte strida mot dessa riksintresses syften. [nom
planomradet finns ingen skyddsvérd biotop.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken dr foreskrifter om viss miljo-
kvalitet for mark, vatten och luft eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt
omrade som ska beaktas vid planering. En miljokvalitetsnorm anger de
fororenings- eller storningsnivder som manniskor kan utséttas for utan fara
for oldgenheter av betydelse.

Dagvatten fran planomrédet leds via dikningsforetag nordvést om
planomradet till Kévelstocken i Vanern. I databasen VISS (Vatten
Informations System Sverige) pa Léansstyrelsens webbsida har Kavelstocken
angetts statusklassningen mattlig ekologisk status. En orsak till detta,
beskrivs kan vara att sjon regleras sé att vixter och djur paverkas men

ocksé utav 6vergddning fran jordbruksmark. Avseende kemisk status finns
ingen klassning enligt VISS. Kévelstocken har kvalitetskrav att uppnd god
ekologisk status till &r 2027. Planforslaget bedoms inte medfora forsdmrad
ekologisk eller kemisk status pa vattenforekomsten.

En bullerutredning har gjorts for att klargéra omradets paverkan

fran trafikbuller. Planforslaget bedoms inte medfora att géllande
miljokvalitetsnormer avseende buller kommer att §verskridas. Lidkdping
overstiger inte riktviardena for luft, detta dr endast ett problem inom
storstédder.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget cirka sex kilometer nordvést om Lidkopings
centrum. Omradet avgréinsas 1 vister av ldnsvdg 2578, Lackovégen och at
norr av Sj0lundavédgen som leder in till bostadsomrédena i Sjolunda och
Furuhill och vidare till fritidshusomraden och bostdder pa landsbygden

Planbeskrivning 5 (av 31) Laga krafthandling
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och norrut lings Vénerkusten. I soder angransar planomradet nidrmast till
bostdder och ett omrade med kolonilotter.

Areal
Planomradet omfattar en yta om cirka atta hektar.

Markagoférhallanden

All mark inom omrédet 4gs privat.

Orienteringskarta, rod markering visar planomradet.

Ortofoto, réd markering visar planomrédet.

Planbeskrivning 6 (av 31) Laga krafthandling
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Lidkdpings kommun fran 2003 &dr planomradet inte med
bland de omraden som redovisas som lampliga for bebyggelse. Daremot
beddms planomrddet som lamplig for bostadsbebyggelse 1 pdgdende
overiktsplanearbete vilket berdiknas vara klart under 2018. Aven omradet
norr om Sjolundavdgen, Erstorp norra, pekas ut som en fortsatt utbyggnad
av Sj6lundaomrédet med plats for cirka 150 bostéder. For att uppfylla
madlet om tillvéxt i kommunen till 45 000 invénare 2030, bor ca 3000 nya
lagenheter tillkomma i staden inom planeringsperioden fram till 2030.

En del av planomradet finns utpekat for bostadsbebyggelse 1 ’Dispositions-
plan for Tofta- Stenhammar” antagen av KF 1978-10-23.

Utsnitt ur ”Dispositionsplan for Tofta-Stenhammar”. Gult omrade visar mark avsett for
bostadsbebyggelse.

Bostadsomraden som pekats ut i pagaende Gversiktsplan.

Planbeskrivning 7 (av 31) Laga krafthandling
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Detaljplaner

Planomradet ar sedan tidigare inte planlagt. De detaljplaner som ligger i an-
slutning till det planerade omradet innehaller i huvudsak bostadsbebyggelse
1 form av friliggande villor och gruppbostidder, men ocksa skola och

natur. Detaljplan nummer 1054 anger anvindningen koloniomrdde med
odlingslotter.

Oversikt gallande detaljplaner.

Bostadsforsorjningsprogram

Planomradet finns upptaget 1 kommunens bostadsforsorjningsprogram
som dr under framtagande och berdknas antas 1 Kommunfullméktige 2018.
Omradet ingar dér 1 delomradet Tofta/Stenhammar och berédknas ha en
mojlig byggstart under hosten 2019.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsndmnden meddelade positivt planbesked (2016-03-

08 § 38) for att upprétta detaljplan for Erstorp 2:1 m fl. Beslutet omfattar
en exploatering av omradet med ca 40 - 60 bostadshus varav hélften
bestdende av tomter for villor och hilften avses for gruppbebyggelse 1
form av rad- par- eller kedjehus. Planbeskedet foreskriver bland annat att
en dagvattenutredning bor utféras som visar hur dagvattenhantering inom
omradet ska losas.

Planbeskrivning 8 (av 31) Laga krafthandling
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbeddmning

GenomfGrandet av planen beddms inte innebdra ndgon betydande miljopé-
verkan varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL
inte bedoms vara nddvindig. Lansstyrelsen har vid samrad med kommunen
2016-10-13 meddelat att de delar denna bedémning.

Miljomal for Vastra Gotaland

Planf6rslaget innebér att jordbruksmark tas i1 ansprak for bostadsbebyggelse.
I de regionala miljomaélen for Viastra Gotaland finns sedan 2015 ett tillagg
om att bevara dkermark for att den ska kunna anvéndas i produktion. D&
planomridet innebér en fortsatt utbyggnad av téitorten och ligger direkt
angrinsande till befintligt bostadsomrdde, med redan utbyggd infrastruktur,
anses det vara vdl motiverat att ta denna mark i ansprak for stadens
fortsatta utbyggnad. Jordbruksmarken som tas 1 ansprdk dr dessutom en
forhallandevis liten brukningsenhet som tidigare skurits av i och med
anldggning av Sj0lundavégen. Planforslaget lever mycket vl upp till
miljomélen om God bebyggd miljo.

Barnkonventionen

Da planldggning for bostidder sker ges mojlighet for fler barn att bo 1
omradet. Det kan innebéra att det finns fler lekkamrater i ndromradet och
att underlaget for service och andra aktiviteter i omradet kan 6ka. Sjolunda
skola och forskola, finns ca 600 meter dster om planomradet och forbinds
med géng- och cykelvig.

Ur ett barnperspektiv dr det positivt med nérhet till badplats, natur- och
friluftsomraden. Natur- och grénomraden samt en lekplats ska dessutom
anordnas inom planomrédet. Det ger goda forutséttningar for lek och
rorelse.

Detaljplanens genomfdrande kommer inte att negativt paverka barns
situation inom planomrddet eller i Stenhammar/Sjélunda som helhet.
Planens genomforande kan istillet komma att fora med sig positiva effekter
pa barn och ungas inflytande 6ver omradets framtida utveckling.

Jamlikhet

Jamlikhet betyder att alla individer har samma mdjligheter, rittigheter
och skyldigheter inom livets alla omrdden. Genom mdjligheten till olika
boendeformer 6kar mojligheten for fler hushall att kunna bosétta sig inom
planomridet. Planomradet ansluts med gang- och cykelvigsnitet mot
angransande omrdden. Busshéllplats for kollektivtrafik finns inom ca 500
meters avstand.

Planomradet ar flackt. Gator och tomter i omradet bedoms kunna anldggas
med god tillgidnglighet for funktionsnedsatta med avseende pa lutningar.
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Genom att samrad genomfars under detaljplanens framtagande har alla som
paverkas av planeringen mdjlighet att ta del 1 arbetet och 1dmna synpunkter
infor upprittandet av forslaget till detaljplan.

Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande
Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande 1 Lidkdpings
kommun har antagits av kommunfullméktige 2017-05-29. Riktlinjerna
giéller 1 forsta hand for kommunens planering och byggande men kan dven
vara végledande for andra fastighetségare och privatpersoner.

Kommunen har visionen ”Lidkdping - en vilkomnande och héllbar
kommun”. I begreppet hallbarhet ingér tre dimensioner, miljoméssig-,
social- och ekonomisk hallbarhet. Dessa tre ér lika viktiga och dmsesidigt
beroende av varandra och tillsammans formar de uttrycka héllbarhet.

Denna detaljplan berors framst av riktlinjer som géller Resurshusallning och
energi, Material och kemikalier, Yttre miljo, biologisk mangfald och vatten
samt Social hdllbarhet. Faktorer som bor genomsyra planprocessen och
genomforandet av detaljplanen dr bland annat:

* Beakta mojligheterna att vid ny- och ombyggnad samt vid planering
skapa utrymme for 6kad kéllsortering. Utrymme behover skapas i hela
hanteringskedjan fran fastigheten till borttransporten.

* Analys och virdering av ekosystemtjanster bor vid behov goras vid
fysisk planering, forhandsbesked och tidsbegriansade bygglov.

* Undersok mdjligheterna att vid nyplantering och nyanldggning

av gronytor bevara och skapa biotoper som genom véxtval och
markforhallanden fridmjar biologisk mangfald.

* Beakta mojligheterna att hoja ambitionsnivén for tillgénglighet pa
kommunala allménna platser. Identifiera och undanrdj hinder for full
delaktighet i samhéllet for alla invanare i vdr kommun, oavsett kon, élder,
etnicitet och social bakgrund och funktionsvariation.

* Vid fortdtning samt vid nyetablering av bostadsomrdden ska man
planera sa att ett tillkommande behov av platser i férskolor och skolor kan
tillgodoses.

Dagvattenplan

I Lidkopings kommun arbetar man med Vattenplan 2017 som ska vara ett
politiskt styrande dokument. Vattenplanen foreskriver att kommunen ska
tydliggora sina rutiner for hur dagvatten ska hanteras 1 en dagvattenhandbok.
Handbok for hantering av dagvatten ar under framtagande.

I handboken tydliggors nér 1 olika skeden dagvattenfrigan ska hanteras och
vem som ansvarar for att det gors. Hér tillhandahélls vigledning avseende
krav pa rening och fordrojning av dagvatten.

Fordrojning av dagvatten leder till minskad belastning pé nedstréms system
och sdledes en minskad risk for 6versvimningar. Férdrdjning leder dven
till forbattrade forutsattningar for infiltration och rening av dagvatten. Den
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policy som arbetas fram pekar pa att vid ny- och stérre ombyggnation ska
vatten frdn hardgjorda ytor ledas till lokala dagvattenanliggningar med

en fordrojningskapacitet pd motsvarande 20 mm nederbdrd. Kravet géller
bade kvartersmark och allmin platsmark och ska stéllas i samband med
detaljplanearbetet och féljas upp i exploaterings- och markdverlatelseavtal
samt vid bygglov. Sett ver ett &r motsvarar omhéndertagande av de forsta
20 mm nederbord att ca 90 % av arsnederborden fangas upp. Kravet
tydliggor principen bakom hallbar dagvattenhantering och fungerar som
atgérd for att mota miljokvalitetsnormerna for vatten. Tillimpning av kravet
ska alltid utga fran platsspecifika forutsédttningar och undantag kan ges da
atgérder inte anses hallbara ur ett miljomaéssigt- och ekonomiskt perspektiv.

Planbeskrivning 11 (av 31) Laga krafthandling
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Hela planomradet utgors av flack jordbruksmark dédr markytan har en svag
lutning mot véster och hdjdnivan varierar mellan cirka +63,5 och +66,0
meter (RH2000).

Gron infrastruktur och ekosystemtjanster
Ett drygt 40 meter brett strdk med en 1ag bullerreducerande vall och ytor

for dagvattenhantering och rekreation anléggs i nord-sydlig riktning mellan
lansvdg 2578 (Lackovigen) i1 vaster och bostadskvarteren 1 dster. Utmed
Sjolundavigens sodra sida anldggs ett svackdike som vanligtvis dr torrlagt
men vid behov ska kunna fordrdja, infiltrera och leda bort dagvatten till
gronstraket.

Exempel pa utformning av svackdike for fordrdjning och infiltration av dagvatten.

Gronomradet 1 vdster dr en multifunktionell yta som tillhandahaller flera
olika ekosystemtjénster samt utgdr en del i stadens grona infrastruktur.
Omradet ger flera ekosystemtjinster sdsom till exempel upplevelse- och
rekreaktionssvirden, det infiltrerar och fordrojer dagvatten, minskar
dagvattenmingden genom vixtupptag, binder luftburet stoft och partiklar,
ger vindskydd, forbattrar lokalklimatet genom att sanka hoga temperaturer
samt dr livsmiljo och spridningskorridor for den biologiska mangfalden.

Gronomradet kommer vanligtvis att vara torrlagt men ska kunna ta emot och
fordroja dagvatten vid kraftiga skyfall. Det ges en lovédngsliknande karaktér
med variation av ljus och skugga samt en blandning av solitéra respektive
storre och mindre grupper av krontrid i dngsyta. P4 bullervallen planteras
buskar och busktrdd med inslag av lagre krontrdd som visuellt skdrmar av
bebyggelsen mot végtrafiken. I grinsen mellan vall och 16véing skapas en
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variationsrik och bdljande brynzon for att gynna djurlivet.Vixtmaterialet

1 omrédet ska ha inslag av blommande, barande samt nektarproducerande
trdd, buskar och orter som gynnar pollinerande insekter, figel- och djurliv
samt bidrar positivt till upplevelsevérden och arstidsaspekter. Gronomréadet
ska innehélla flera 16vtradsarter ddribland skogsek Quercus robur av
svensk frokélla. Planomrddet ingér i av Lansstyrelsen utpekad virdetrakt
for skyddsvérda trdd av regionalt virde och genom att plantera ek gynnas
madnga andra arter som &r knutna till ekens ekosystem samt medverkar till
att det finns en dtervéxt som ska ta vid nér gamla ekar dor. Det ska finnas
platser i gronomridet som ur ett biologiskkt respektive driftperspektiv ér
lampade for att 14gga upp eller spara dod 16vved for att gynna insektslivet.

Angen besis med for platsen limplig ingsfroblandning och skéts med
slatter en ging per vixtsdsong. Det avslagna hoet forslas bort efter att
det fatt froa av sig for att direfter kunna anvéndas for fri lek sdsom
spontanfotboll eller andra trivselframjande aktiviteter. En promenadstig
med karaktir av naturstig anlédggs inom omradet for att gynna
rekreationsvardena. Stigen snordjs inte péd vintern.

Exempel pa utformning av gronomrade med lévtrad och angsblommor.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning och utredning har utforts av Bohusgeo AB,
under perioden juni till september 2016 (Erstorp 2 m fl, MUR/Geo 2016-
09-16 och PM 2016-09-20). Undersokningen visar att forutsattningarna
for att utfora ytlig grundlaggning av byggnader med exempelvis platta

pa mark dr goda. En- och tvaplansbyggnader med tillhdrande garage bor
kunna grundldggas med viss lastkompensation under forutsittning att
nivasdttningen inom omradet gors s att fyllningar begréansas kraftigt eller
undviks helt. Dagvatten fran byggnader, lokalgator och parkeringsytor etc.
ska infiltreras och ledningar samt ledningsschakter utforas téta.

Grundvattennivén i friktionsjorden under leran har uppmiitts i tvd punkter
under perioden juni — september vid sju stycken tillfdllen. De uppmatta
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grundvattennivaerna varierar mellan cirka +62,5 och ca +64 meter
(RH2000). Detta motsvarar en grundvattenyta beldgen mellan cirka 0,5 och
1,9 meter under markytan. Under perioder med riklig nederbord bedoms
grundvattenytan kunna std mellan 0 och ca 0,5 m under markytan. Under
torrperioder ska an-tas att grundvattenytan kan sjunka till ca 2,5 m under
markytan.

For att kunna ta fram mer detaljerade rekommendationer om grundléggning,
nivasdttning, schakter, mm. behdver kompletterande geotekniska undersok-
ningar utforas. Markens séttningsegenskaper bor undersokas samt
kompletterande grundvattenmétning utforas for att fa ett béttre underlag for
val av grundldggning.

Risken for grundvattensdnkning i eventuella energibrunnar for bergvarme
ska undersokas av hydrogeolog/bergsgeolog. Se vidare i geoteknisk Rapport
och PM.

Risk for skred eller héga vattenstand
Slantstabiliteten bedoms vara tillfredstillande for befintliga forhdllanden och

dven efter exploateringen enligt planforslaget. Infiltration av regnvatten fran
tak och hardgjorda ytor ska utforas for att motverka en grundvattensénkning.
Vattenuttag i brunnar far inte géras inom omradet.

For komplett redovisning av de geotekniska forutsattningarna hénvisas till
MUR/Geo 2016-09-16 och PM 2016-09-20.

Skyfallskartering Lidk6ping
En skyfallskartering har utforts i syfte att utreda konsekvenserna vid ett

skyfall éver Lidkdping. Oversvimningsberikningar har genomforts for
regn med 100 och 200 &rs aterkomsttid. Resultaten utgor ett underlag for

att identifiera riskomrdden med avseende pd oversvamningar bdde inom
befintlig bebyggelse och inom exploateringsomraden. Karteringen inom
aktuellt planomrade visar pa att en vattensamling bildas framforallt inom ett
omrade nirmast vig 2587, Lackovigen, vid hoga floden.

Ortofoto med skyfallskartering som visar ett 100-arsregn. Den bla fargskalan visar pa ett
vattendjup fran 0,1 - 0,5 meter, dar det morkaste bla motsvarar ett vattendjup om 0,5 meter.

Planbeskrivning 14 (av 31) Laga krafthandling
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Foérorenad mark

Det finns ingen kidnd forekomst av fororenad mark inom omradet. Om
fororenad mark patriffas eller om det finns misstankar om att férorenad
mark kan finnas pé platsen ska Miljo-Hélsa, Lidkopings kommun kontaktas.

Radon

Markradonhalten har uppmiitts i1 fyra punkter till mellan cirka 13 och 26
kBg/m3. Med anledning av métningarna, bedoms att marken generellt bor
klassas som normalradonmark.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornldmningar inom omrédet. I samband med att
Sjolundavigen skulle anldggas gjordes 2003 en arkeologisk utredning som
dven omfattade delar av planomrédet. Inga fornldmningar patréffades da och
vid samrad med Lénsstyrelsen bedomer de att ingen ytterligare utredning
behover goras. Om fornldmning pétraffas vid markarbete ska detta anmilas
till Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML (1988:950).

Bebyggelseomraden

Allmant

Angriansande bostadsomrade sdder om planomradet bestar av

blandad villabebyggelse i en till tva vaningar. Frén att tidigare ha

varit jordbruksmark med gardsmiljéer omfattande boningshus och
ekonomibyggnader har omrddet fOrtétats succesivt. Byggnadsar frin ca
1940 och framat forekommer. Tomterna har uppvéxta tradgardar och
varierar i storlek fran ca 700 — 4000 m?.

Villabebygglese séder om planomradet

Kolonilottsomradet séder om planomradet har funnits sedan 1974 da kom-
munen iordningstillde marken for odling fram till dess att marken skulle
anvindas for annat indamél. Ar 1989 permanentades koloniomradet i och
med att man tog fram en detaljplan for omradet och samtidigt utékade fran
96 till 128 odlingslotter. Stenhammar koloniférening har tillgang till och
skoter omradet genom arrendeavtal med kommunen, som dger marken.

Vister och norr om planomradet tar jordbruksmarken vid med vidstriackta
siktlinjer och spridda gardar och gardsmiljoer av varierande storlek. Pa
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gérden Gosslunda Finneboden 3, ca 600 meter nordvist om planomradet
fods grisar upp for slakt. Verksamheten omfattar ca 130 djurenheter och

ar en sd kallad C-anldggning enligt miljobalken. Kommunens Milj6- och
byggndmnd ansvarar for tillsyn. Verksamheten bedoms inte ha paverkan pa
planomradet. Planforslaget innebir inga nya arbetsplatser.

Offentlig och kommersiell service

Service, handel och vard finns ndrmast i Lidkoping tétort. Narmaste skola
och forskola dr Stenhammars F - 6-skola och forskola samt Sjélunda skola
och Sjolunda Angs forskola. Nirmaste hogstadieskola dr Daléngskolan.
Nérmaste boende for dldre dr Tolsjohemmet som finns ca tva kilometer norr
om planomradet.

Tillganglighet
Omradet dr lattillgéngligt och utan nagra storre lutningar. De ndrmaste buss-

héllplatserna ligger ca 500 meter bort vilka ocksa giller som busshallplats
for skolbussar. Naturomraden for rekreation finns bade angransande till
planomradet och nds enkelt till fots eller med cykel.

Bostéader

Planforslaget innebér att omradet kan bebyggas med bade friliggande villor
och grupphusbebyggelse i form av rad-, par- eller kedjehus. Genom att
blanda flera boendetyper skapas forutséttningar for en blandad befolkning.
Planomradet kommer att byggas ut etappvis vilket ndrmare bestdms vid
projekteringen av omradet.

Illustrationsplan, planomradesgrans i rétt.
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Byggnadskultur och gestaltning
Detaljplanen foreslas indelas 1 atta kvarter. Planen &r flexibel 1 sin

utformning vad géller val av hustyp men tvd omraden avses avsittas for
gruppbebyggelse.

Vid planens utformning 14ggs stor vikt vid en héllbar hantering av dagvatten
inom omradet. Exploateringsgraden regleras for att inte exploateringen i
omradet ska bli for tat, dels med hinsyn till trivsel och gronska i omradet,
men ocksé for att det ska vara mgjligt att omhédnderta dagvattnet inom
bostadstomter och gronytor samt pd gator. For fastighet som bebyggs med
friliggande hus tilldts 25 % av fastighetens area bebyggas, motsvarande
andel for par-, rad- eller kedjehus ér 30 %.

Bebyggelsen far inom storsta delen av planomradet uppforas i en till tva
vaningar vilket mojliggdrs genom bestimmelse om nockhdjd pa max

nio meter samt en byggnadshdjd om max sju meter. For att knyta an
byggnaders hojd till befintligt bostadsomréde i sydost begrdansas nockhdjd
och byggnadshojd till sex respektive fyra meter i1 kvarteret 1 sydost. Detta
innebdr att endast byggnader om ett plan mdjliggdrs inom detta kvarter.

Exempel pa Eksjohus AB fristdende villa

Exempel pa Eksjohus AB parhus

Planbeskrivning 17 (av 31) Laga krafthandling
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Mot bebyggelsen i sydost ldggs dven ett omrade prickmarkerad mark (mark
som inte fir bebyggas) fran fastighetsgréns, detta styr att byggnaderna inom
planomradet inte hamnar nidrmare fastighehetsgriansen én sex meter.

For att sdkerstdlla vattnets vig vid okat flode hojdsatts gator sé att vattnet
leds ut 1 gronomraden och vidare i system for fordrdjning och rening.
Hojdséttning av byggnads sockelh6jd hanteras vid bygglov utifran gators
och gronomradens projekterade hojder som sdkerstiller att tillracklig
hojdskillnad finns mellan gata och bostad for att inte riskera skador pa hus
vid stora regnméngder.

Garage ska placeras sa att plats finns for att parkera en bil framfor porten.
Detta innebdr att garage och carport ska ha en fri yta framfor porten om
minst sex meter. De far dessutom inte placeras ndrmre fastighetsgrins mot
granne dn 2 meter, alternativt kan garage och carport vara sammanbyggda
med huvudbyggnad. Denna bestimmelse gor att skotsel och underhill av
garage och carport kan ske pa egen fastighet.

I detaljplanen regleras att byggnaders tak ska vara roda. Tak med vegetation,
exempelvis av sedumtyp tillats ocksé eftersom de bidrar till viss fordrojning
av dagvatten. Reglering av takféarg har varit gillande 1 flera likartade
detaljplaner i kommunen bland annat i angrdnsande bostadsomrddena
Sjolunda och Villa Giacomina. Syftet &r att kunna tillata stora variationer
vad géller utformning av bebyggelsen och dndé, genom en enhetlig takfirg,
upppna ett sammanhaéllet intryck av omradet.

Skyddsrum
Omrédet utgors inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behover inte

uppforas.

Friytor

Naturmiljo, lek och rekreation

Inom géngavstind alldeles 6ster om planomradet finns skogsomradden som
kan inbjuda till fri lek och rekreation. Pé ca 1,5 kilometers avstand nas V-
nerns strandlinje med badplatserna vid Sjélunda och Villa Giacomina.

En lekplats, sd kallad nérlekplats, som dr en mindre lekplats med enklare
lekutbud ska anordnas inom planomradet. | en lekplatsutredning framtagen
av samhallsbyggnad 2014 beslutades om principer for lekplatsgestaltning
inom Lidkdpings tétort. Utredningen fastslér att det ska finnas en nérlekplats
inom gangavstand ca 300 — 500 meter fran bostdder dér lekutbudet ska

vara anpassat for barn fran 1 — 12 ar samt folja Boverkets riktlinjer for
tillginglighet.

Lekplatser finns dessutom i angransande bostadsomraden vid
Kastanjevigen, Finnebodavigen samt Sortorpsvégen. En storre sé kallad
utvecklingslekplats med ett stérre utbud av lekanordningar planeras for i
skogsomradet vid Sjélunda skola.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-. cykel- och mopedtrafik

Planomradet trafikmatas fran Sjolundavigen via lansvig 2578, Lackovigen.
Inom planen anlidggs gator med en bredd om 6,5 meter. Viandplatser utfor-
mas for att tydliggora att lokalgatan tar slut.

I planomrddets norra del ldngs Sjolundavigen anldggs en gdng- och
cykelviag som mojliggor en séker vig till Sjolunda skola och vidare in i
bostadsomradena Sj6lunda och Furuhill. Vigen kopplas ocksa samman med
befintlig gang- och cykelvig langs lansviag 2587, Lackovigen.

Cykelvag langs vag 2578 vaster om planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats for Vésttrafiks linjetrafik finns langs lansvig 2578
ca 500 meter norr om planomradet. Héllplatsen trafikeras av Visttrafiks
buss 132 Lidkoping — Spiken och buss 139 Lidkoping — Nore — Otterstad.
Busshallplats for Lidkopings stadstrafik finns dster om planomréadet vid
Finnebodavigen, Tuvemosseviagen samt en ny hallplats vid Sj6lunda
skola. Samtliga inom ca 500 meters promenadavstind. Ingen fordndring av
stadstrafikens linjedragning ar aktuellt.

Parkering, utfarter
Parkering sker pa den enskilda fastigheten dér det finns mojlighet att

uppforande carport eller garage. Carport och garage ska placeras med en fri
yta om minst sex meter framfor porten vilket ger mojlighet till uppstéllning
av tva bilar pa egna tomten. Utfart sker mot lokalgata.

For att mojliggora angoring till planerad fastighet i véstra mittenkvarteret
som omsluts av kvartersmark och ging- och cykelvég, anldggs gata fram till
fastigheten. Gatan dvergar sedan i gdng- och cykelvag.
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Stoérningar

Buller

Regeringens riktvirden for trafikbuller vid nybyggnation anges i SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Foljande riktvdrden giller:

60 dB (A) Ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
50dB (A) Ekvivalent ljudniva vid en uteplats i anslutning till bostad
70 dB (A) Maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till bostad

En bullerberékning har utforts for den planerade bebyggelsen inom planom-
radet. (Akustikverkstan AB i1 Lidkdping, Rapport 17-330-R2 2018-04-03
Trafikbuller Erstorp 2:1 m fl. Lidkdpings kommun). Trafikbullernivder har
berdknats fran Trafikverkets vig 2578, Lackdvigen och fran Sjolundavigen
pa tva meters hdjd ovan mark. Den skyltade hastigheten &r 80 respektive 60
km/h pa de bada végarna.

Arsmedeldygnstrafiken for Lickovigen ligger pa 4460 fordonsrérelser

och for Sj6lundavégen pa 1018 fordonsrorelser 1 métning utford 2015.
Uppskattade virden for r 2040, da nu kdnda bostadsomraden berdknas vara
fullt utbyggda, har uppskattats till 7523 fordonsrorelser for Lackovdgen
samt 4072 fordonsrorelser pa Sjolundavégen.

Trafiken pa vdgarna i bostadsomradet soder om planomradet anses inte pa-
verka trafikbullernivéerna i omradet nimnvért med hénsyn till trafikméngd,
hastighet och avstdnd och har dérfor uteldimnats ur berdkningen.

Nedanstaende bilder visar berdknade bullernivéder for prognosar 2040 med
en bullervall 1dngs Lackovagen pa 0,5 meter dver vigbanan inlagd (Rosa
linje). Planomrédet klarar riktvarden for vigtrafikbuller frdn Lackovéigen
och fran Sjolundavigen vad géller den ekvivalenta ljudnivan om 60 dBA vid
fasad.

For att sidkerstdlla maximala ljudnivaer om 50 resp 70 dBA vid uteplats ska
mojlighet att anordna uteplats pé skyddad sida finnas. En planbestimmelse
infors 1 planen om att minst en uteplats ska anordnas mot tyst sida ldngs
Sjolundavigen och lings Lackovégen.
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Ljudniva i Decibel (dBA)

Ekvivalent ljudniva (LAeq)dBA, 2 meter Gver mark.

Maximal ljudniva (LAFmax)dBA, 2 meter dver mark.
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Solstudie

En solstudie har utforts dir resultatet visar att skuggning frin ny bebyggelse
endast medfor obetydlig pdverkan pa befintliga fastigheter sdder och dster
om planomradet. I studien framkommer att byggnader om tvé viningar,
placerade atta meter fran fastighetsgréns inte ger nagon skuggning av
intilliggande bostadshus fasad mellan kl 9:00 och 17:00 vid vardagjamning
och vid midsommartid eller kI 20:00 vid midsommartid. Se nedanstaende
illustrationer.

21 mars kl 09:00 21 mars kl 17:00

21 juni kI 09:00 21 juni kI 17:00

21 juni kI 20:00
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Farligt gods
Vig 2578 ér av Lansstyrelsen rekommenderad vég {for transport av

farligt gods fran Lidkopings titort och fram till ca 500 meter sdder om
planomradet.

Liansstyrelsen har 1 policydokumentet “Riskhantering i1 detaljplane-
processen” pekat pé att inom ett avstdnd pa 150 m fran en trafikled med
farligt gods bor en riskbedomning goras. Eftersom planomrédet angrénsar
till vig 2578 bor risken for olycka analyseras och beddmas 1 planprocessen.

Sannolikheten for att en olycka med farligt gods skulle intraffa bedoms
som liten. Hastigheten dr begrinsad till 80 km/h och végen ér en rakstriacka
med mycket god sikt. Narmast vigen anldggs en vixtbeklddd bullervall
och naturomrade som skulle hindra eller fordroja spridningsforloppet vid
en eventuell olycka. Byggritt for bostdder finns pa cirka 70 meters avstdnd
frdn vdgbanan. Ytterligare riskreducerande atgirder bedoms inte vara
nddvéndiga.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet via pumpstation beldgen alldeles sydvist om
planomradet, vid Lackdvigen. Genom planomradet finns ledningar {or
vatten och avlopp vilka ska tas bort. Nya vatten- och avloppsledningars
exakta lage bestdms 1 projekteringen och forlaggs 1 allmén platsmark, dvs.
1 gator och gronomriden. En brandpost ska anldggas inom planomradet.
Brandpostens placering avgors i projekteringsskedet da ledningens
dimension ar kénd.

Dagvatten
Dagvattenutredningar har utforts av DHI Sverige AB (Lidkoping

Erstorp, Systemlosning dagvattenhantering 2016-12-09) samt (Férdjupad
dagvattenutredning, DHI Sverige AB, 2017-04-28. Utredningarna ger

en helhetshild av dagvattenhanteringen och visar forslag pa hur man

kan sékerhetsstilla kapacitet for framtida behov. Infor utredningarna
formulerade kommunen ett krav pa att dagvattensystemet inom det
exploaterade omradet ska vara utformat sa att 10 mm regn fordrojs pa
tomtmark och allmén platsmark och att ledningarna i gatan dimensioneras
for ett 10-arsregn (for trycklinje 1 gatan). Sedan dessa utredningar gjorts
pagar arbete med Vattenplan och Dagvattenhandbok dir avsikten ir att
kommunen ska skérpa kraven pa fordrojning till 20 mm regn vilket fortsatta
arbetet med denna detaljplan utgar ifran och tar hdnsyn till.

Losningen utgar fran lokal fordrdjning 1 varje enskilt led pa tomtmark
och allmén platsmark samt med mdjligheten till ytterligare fordrojning
i gronomrade innan dagvattnet avleds ut fran planomradet. Foreslagna
atgirder ska inte leda till en grundvattensénkning eller avsédnkning av
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vattenomréddet och flodet frdn omradet efter exploateringen ska inte dka for
det dimensionerande regnet.

Dagvattenhanteringen inom planomradet sikras bland annat genom
hojdsittning av gator for att styra dagvattnets flodesvdg ut mot gronomriden
som mojliggdr fordrojning och rening. Fordrojningsmagasin anléggs pa
varje enskild fastighet dir dagvattnet fordrdjs innan det leds ut i ledningar.
Gator utformas med lutning mot mitten dér infiltration genom makadam

kan ske alternativt anldggs makadamdiken och rédnnstensbrunnar ldngs en
sida om végen dir dagvatten leds ldngs gatans strickning och vidare ut mot
gronomraden. Den slutliga utformningen av l6sning for dagvattenhantering
inom planomradet avgors vid projekteringen.

Avledning av dagvatten frdn planomradet

Planomradet avvattnas idag mot véster och mynnar i Kavelstocken i Véinern.
Dagvattnet fran omrddet kommer dven i1 framtiden att avledas den vigen 1
befintliga ledningssystem och diken. Samtliga ledningar och diken ingér i
olika typer av dikningsforetag (df), vilka kommer att paverkas av dndrade
forhallanden pa grund av dagvattenavledningen. Fldena fran planomradet
utjimnas sd att de i mojligaste utstrackning liknar naturliga fldden men pa
grund av mera hirdgjord yta inom planomradet dr det sannolikt att floden
over arshasis 6kar nagot.

Dikningsforetagen som berors dr Leds df av 1941, vilket delvis ligger inom
planomrédet, Leds Erstorps df av 1976, Led Frisegirdens df av 1956 samt
Sunnersbergs df av 1956. Foretagen ér informerade och samrad utfors for
att klargora i vilken grad respektive foretag paverkas och vilka eventuella
atgarder som behovs. Avsikten ér att ingen exploatering ska paborjas innan
utjimningsmagasin utforts for aktuell del.

Varme

Omradet ligger utanfor kommunens fjarrvirmeomrade. Den nya
bebyggelsen forses med enskilt uppvirmningssystem. Detaljplanen styr
inte val av uppviarmningssystem men uppviarmning av husen bor planeras
med hénsyn till energieffektivitet och minimal klimatpaverkan. Enligt den
geotekniska utredningen kan energibrunnar (bergvarme) troligtvis tillatas
men ska i sddana fall foregés av utredning om risk for grundvattensdkning.

El

Lidkopings elnit star for eldistributionen 1 omradet. Nya elledningar
kommer i huvudsak att placeras i gatumark. For forsarkning av elnétet
ska en transformatorstation anléiggas inom planomridet. Yta anvisas
inom angrinsande til allmén platsmark, pd erforderligt skyddsavstdnd
till bostadsbebyggelse. Kabelskap far uppforas men hinsyn ska tas till
nérliggande bebyggelse och annan anlagd mark.
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Bredband
Fiberndtet kommer att byggas ut i omradet i samband med 6vrig
ledningsdragning.

Avfall

Kommunal himtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader

och transportvigar ska uppforas enligt regler och krav som finns i
”Renhéllningsordning for Lidk6pings kommun, del 1, bilaga 3: Handbok for
avfallsutrymmen, rdd och anvisningar”, antagen av KF 2011-10-31 §189.
Beroende pa typ av bebyggelse tas avfall omhand pé den egna fastigheten
med enskilda behéllare eller i gemensam miljobyggnad. Sopbehéllare ska
placeras sa ndra korbar vig som mojligt.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas.
Genomforandetiden riknas frén den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under den hér tiden &r fastighetsdgaren garanterad sin byggritt. Om
detaljplanen dndras eller upphévs innan genomforandetiden har gétt ut
har fastighetsigaren ritt till ersittning frin kommunen for den forlorande
byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Féreslagen

utbyggnad dr avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen
vinner laga kraft.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) efter 1 januari 2015.

Planprocessens standardférfarande med nuvarande skede, antagande markerad.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas i Kommunfullméktige hosten 2018.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Lidkopings kommun dr huvudman for allménna platser inom detaljplanen.

Kommunen forvirvar all allmén platsmark inom planomradet och kommer
att anldgga och skota gator, vatten- och avloppsledningar samt 6vrig teknisk
forsérjning. Kommunen kommer ocksa att ansvara for, skéta och underhalla
naturmark samt anldgga och skdta lekplatsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

All allmén platsmark, gator och naturmark, inom planomradet forvirvas
av kommunen och overfors till kommunens fastighet Villa Giacomina
1:15 genom fastighetsreglering. De blivande bostadstomterna bildas
genom avstyckning fran berdrda fastigheter inom planomrédet. Befintlig
ledningsrétt for vatten- och avloppsledning tas bort i samband med att
ledningar nyforldggs i1 allmén platsmark.

Fastighetsbildningsatgédrder sdsom fastihgetsreglering och avstyckning
initieras och bekostas av kommunen och exploatéren gemensamt for
respektive andel. Ett sérskilt avtal som slutligen reglerar markodverlatelsen
ska vara tecknad mellan parterna senast i samband med att detaljplanen
antas.

Avtalsfragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren,
Eksjohus AB. Avtalet reglerar ansvar och kostnader for detaljplanens
upprittande, projektering och utbyggnad av omrédet, ledningsdragning,
samt anslutningsavgifter och gatukostnad.

Dikningsféretagen
Avtal ska upprittas med berorda dikningsforetag géillande respektive

foretags paverkan och de eventuella dtgdrder som behovs. Kommunen
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svarar for provningskostnader gentemot dikningsforetagen som kan bli
féljden av exploateringen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanens framtagande och genomférande bekostas

till stérsta delen av exploatdren och regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat
senast vid antagandet av detaljplanen och ir en forutséttning for antagandet.
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Exploateringskostnader
(i enheten tkr, tusen kronor)

Forkalkyl Kalkylbelopp

Investeringskostnad
Gang och cykelvig bostadsomrade - Sjolunda skola

(Sj6lundavigen) 1550
Gang och cykelvdg omrddets norra del (Sjolundavégen) 1550
Gatuanldggning inkl belysning, bostadsgator 13 900

Gang- och cykelvigar
Park- och gronytor
Allménna arbeten (etablering, projektering mm)

Summa investeringsutgifter 17 000
Exploateringsutgifter
Markkostnad 0
Fastighetsbildning 100
Detaljplan inkl skyfallssimulering 386
Geotekniska undersdkningar 130
Dagvattenutredning 255
Omprovning dikningsforetag 300
Summa exploateringsutgifter 1171
Inkomster
Gatukostnadsersittning 13 900
Forséljning av tomtmark 0
Planavgifter 386
Summa exploateringsinkomster 14 286
Inkomster 14 286
Utgifter -18 171
Nettoexploatering, kassaflode -3 885
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Balansrakning:
Anliggningstillgangar, skattekollektiv 17 000
Investeringsbidrag, gatukostnadserséttning -13 900

Resultatrakning:

Intékter -386
Kostnader 1171
Exploateringsresultat i resultatrikningen 785

Drift- och underhallskostnader (kommunbidragsfinansierad verksamhet)

Underhallskostnad 206
Kapitalkostnader 150

SUMMA ARLIG DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNAD 356

Tekniska fragor

Biotopskydd

Langs Sjolundavagen i direkt anslutning till planomradet finns en tradrad/
allé som planterats i sambande med viagen anldggande ca ar 2008. Hansyn
ska tas till allén vid anldggande av gang- och cykelvig sa att &tminstone ett
avstand om 15 ganger tridens stamdiameter halls for att undvika skada pa
tradens rotter.

Telekabel

Skanova AB har tva kabelstrak som skér tvirs genom omrades véstra del.
Ledningsritt finns for dessa ledningar. Kabeln som ej &r 1 bruk kan raseras
men eftersom kabeln innehaller bly kravs séarskild hantering vid rasering.
Kabel i den norddstra delen av planomradet, vilken inte heller &r i drift, kan
ocksa raseras, denna kabel innehéller inte bly. Kontakt tas med Skanova via
e-post: skanova-remisser-goteborg@skanova.se 1 god tid, helst minst fyra
manader, innan atgard kravs.

Brandpost
Réaddningstjansten Vistra Skaraborg papekar i sitt samradsyttrande att en

brandpost for vattenforsorjning bor anldggas i anslutning till omradets
infartsvag fran Sjolundavagen.
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ILLUSTRATIONSKARTA
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PLANKARTA
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