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Detaljplaneprocessen
Denna  handling, ska
underlitta forstaelsen for planforslagets innebord
och redovisa de syften och forutsittningar

planen har. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa

planbeskrivningen,

eventuella avsteg som gjorts frin kommunens
oversiktsplan. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som
valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan. Detaljplanen (plankartan) dr
diremot juridiskt bindande for efterf6ljande
beslut saisom bygglov.

Samradsforslaget stills ut i stadshuset och pa
det bibliotek som ligger nidrmast planomradet.
Samtliga handlingar finns dven tillgingliga pa
kommunens hemsida. De fastighetsigare, fore-
tag och foreningar som berors mest av forslaget
meddelas med post. Forslaget skickas dven till
berérda myndigheter. Alla som vill fir limna in

skriftliga synpunkter.

Standardforfarande:

SAMRAD === |GRANSKNING

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67

3 | ANTAGANDE

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och
bygglagens (PBL) anvisningar for ett standard-
forfarande.

Den inte inkommit med skriftliga
synpunkter senast under granskningstiden

kan forlora ritten att 6verklaga planen. Mer

som

information finns pA kommunens hemsida:
www.Borgholm.se

LAGA KRAFT
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Detaljplanens forutsattningar

Historia, planens
bakgrund och syfte

huvuddrag,

Kolstad omfattar Koping sockens vistra del
och ir kind sedan medeltiden men har med
stor sannolikhet sina rétter i en forhistorisk tid.
Kolstads utmarker strickte sig en ging i tiden
inda ut pd Kapelludden men di Borgholms
stad anlades 1816 fick delar av marken
avdelas till forman for den nya stadens behov.
Stora markoverlatelser gjordes dven 1930 da
omridet mellan Tullgatan och 136:an tillférdes
Borgholms stad. Ytterligare mark avdelades
1955 da dven markomriden kring Guntorp
overfordes till Borgholm.

Utmarkerna nordost om Kolstad radby har
utvecklats till ett eftertraktat fritidshusomride
med bade ildre och nyare bebyggelse. Kolstads
attraktivitet som ort fér permanentboende
forvintas oka tack vare nirhet till handel,
kommunikationer, skola och service. I den
fordjupade oversiktsplanen for Borgholm -
Ko6pingsvik, som dr under arbete, pekas Gstra
Kolstad fritidshusomrade ut som ett viktigt
utvecklingsomridde for fler och utokade

byggritter.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom fastigheten Kolstad
4:67 och anliggande av en vig som forbinder
Kolstad Smedgata och Kolstad Kyrkgata.

De 6ppna markerna kring Kolstad by 4r i den
fordjupade for  Borgholm
- Kopingsvik utpekade som virdefulla och

oversiktsplanen

kommunen ir angeligen om att ny bebyggelse
ska forhalla sig till detta samt underordna sig
radbyn och anpassas till miljon pa platsen vad
giller placering, utformning och firgsittning.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
Enligt miljobalkens (MB) 3 kap. ska mark

och vattenomriden anvindas fér de indamal

6 - Detaljplanens forutsittningar

som 4r mest limpade. Miljobalkens kap 4.
innehdller sirskilda bestimmelser for omraden
av riksintresse for till exempel natur- kultur- och
rorligt friluftsliv. Kapitel 5 innehéller foreskrifter
om miljékvalitetsnormer f6r luft och vatten.

Planomridet bestir idag av mark planlagd for
park eller plantering som anvints f6r odling av
vall de senaste aren. Bedomningen i enlighet
med 3 kap. Miljébalken 4r att det endast blir en
mindre paverkan pd marken. De samlade natur-
och kulturvidrden som avses i bestimmelserna
enligt 4 kap miljobalken paverkas inte.
Miljokvalitetsnormer for vatten och luft enligt
5 kap miljobalken bedoms inte heller paverkas
dock finns ingen dagvattenhantering i omradet
vilket bor utredas.

Detaljplanen bedéms dirfor vara férenlig med

Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Planens lage

Planomrédet ligger i direkt anslutning till radbyn
Kolstad, Kopings socken. Kolstad ligger soder
om Borgholm och Képingsvik med ett avstind
pa ca 2 km till respektive ortcentrum.
Planomradet
fritidshusbebyggelse, i dster av villabebyggelse, i
soder av Kolstad Kyrkgata och vidare soderut av
oppet jordbrukslandskap. Mot vister avgrinsas
omridet av Kolstad radby.

avgransas i norr av

Areal
Planomradet omfattar ca 4 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheten Kolstad 4:67 #gs av bolaget
Tomtmarken Oland AB.

Grundkarta

Den till férslaget tillhérande grundkartan har
upprittats av Metria.

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67
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R&d streckad linje redovisar ungefirligt planomréde. Skrafferad yta omfattas av 113 § forordnande.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen, forordnanden
Planomridet omfattas av bestimmelserna i 4 kap
1, 2 och 3 §§ miljobalken. Dessa bestimmelser
omfattar hela Oland, som ir av riksintresse pa
grund av sina samlade natur- och kulturvirden.
Exploatering och andra ingrepp i miljon fir inte
patagligt skada dessa helhetsvirden.
Planomradet ligger riksintresse
kulturmiljo och innehar vissa kvaliteter som
buffertzon mot Kolstad radby och omgivande
odlingslandskap. 1 det skissunderlag som
inkommit till kommunen foreslis omradet
niarmast Kolstad by for odlingslotter vilket skulle
skapa ett hinsynsavstind.

For delar av planomradet giller forordnande om
113 § byggnadslagen som maste upphivas vid

inom for

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67

framtagande av ny detaljplan, se bild pa sid 7
over vilka delar som omfattas av férordnandet.
Ett foérordnande enligt 113 § upphivs av
Lansstyrelsen efter begiran frin kommunen.
Upphivandebeslut ska ha vunnit laga kraft
innan detaljplanen kan antas.

Oversiktsplaner

I Oversiktsplan 2002  finns  beskriver — att
bebyggelseutveckling i forsta hand bor ske inom
omraden som idag dr detaljplanelagda innan ny
mark tas i ansprik. Kolstad med intilliggande
omriden beskrivs i Oversiktsplan 2002 som
utvecklingsomrade for bebyggelse.

I den fordjupade &versiktsplanen f6r Borgholm-
Kopingsvik som ir under arbete pekas Ostra
Kolstad fritidshusomrade ut som ett viktigt
utvecklingsomride for fler och utokade byggritter.

Detaljplanensforutsittningar- 7
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Gallande detaljplan
For planomradet giller byggnadsplan nr 102,
Kolstad 39:1 m.fl., faststilld 1971-03-16.

Miljokonsekvensbeskrivning

Den samlade bedomningen ir att en 4ndrad
markanvindning dir ca 2 ha bebyggs inte
innebir nigon betydande miljopiverkan och
dirfor inte kriver nigon miljobedémning och

MKB.

Mark och vegetation

Marken inom planomridet anvinds idag som
dkermark for odling av vall. Planomridet delas
vid ungefir mitten av en stenmur som gar i
nord-sydlig rikening. I och lings stenmurens
ytterkanter vixer en blandning av trid och
buskar. Marken inom planomradet ligger nagot
hégre 4n omgivande mark med den hogsta och
jimnaste nivan lings med mitten och den sodra
sidan. Mot norr sluttar marken nagot. Totalt har
marken en hojdskillnad pa ca 3 meter mellan
hégsta och ligsta punkt.

Geologi
Enligt uppgifter fran Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU) bestar jordlagren inom

planomradet av morinlera och lerig morin.

Radon

Det ir inte ovanligt att radonvirden skiljer sig
mycket 4t pi Oland med punktvis forhsjda
virden si markradon kan forekomma inom
planomradet. I de flesta fall dir hoga halter
har uppmitts pa Oland har det dock varit i
anslutning till landborgskanten.

Vid en mitning som gjordes 2008/2009
pa fastigheten Kolstad 4:62 (strax norr om
planomradet) lag virdet pa 30 bequerel per
kubikmeter (Bq/ m?). Vid radonvirden som
overskrider 200 Bq/ m? bor atgirder vidtas.

Fornlamningar
I landskapet som omger planomridet finns

8 - Detaljplanens forutsittningar

en stor mingd fornlimningar registrerade.
Fornlimningsfynden bestir av  boplatser,
gravfilt och mindre fynd klassade som 6vrig
kulturhistorisk limning som kommer frin
Stenaldern, Bronsildern, Jirnaldern och
Medeltiden.  Inom planomradet finns inga
registrerade fornlimningar men di omgivande
marker bar pa rikligt med fynd bor en arkeologisk
utredning inom planomradet goras. I forsta
skedet ska en arkeologisk undersokning etapp 1
goras efter vilken det far avgdras hur eventuella
limningar ska hanteras.

Stenmurar och biotoper

Stenmurar delar och omger omréadet lings med
vilka det vixer rodlistad ask. Stenmurar och ask
ska sparas med undantag f6r mindre 6ppningar
i murarna for att mojliggéra in- och utfart till
fastigheterna.

Naturvardesbedomning
Rédlistad ask finns inom planomradet

Bebyggelse

Inom planomridet finns f6r nirvarande ingen
bebyggelse. Planomridet grinsar till bebyggelse
at vister, oster och norr. Byggnationen
bestir av en blandning av friliggande hus for
permanentboende och fritidsboende.

Kommersiell, offentlig och social

service

Planomriadet ligger ca 2 km soder om
Borgholms centrum dir det mesta inom social
och kommersiell service finns. Hilsocentral,
forskola, grundskola for drskurs 1-9, bibliotek,
simhall, apotek flera matbutiker, restauranger,
caféer, systembolag, bensinstationer och annan
handel. Kopingsvik som ocksd ligger ca 2
km frin planomradet erbjuder utéver stora
campinganliggningar matbutik och handel i
mindre skala men dven grundskola for arskurs
1-5, och forskoleverksamhet.

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67
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Tillganglighet

Marken inom planomradet har en del
hojdskillnader vilket kan gora omridet svart att
rora sig i for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférméga.

Byggnadskultur och gestaltning
Det finns idag
planomradet.

ingen bebyggelse inom
Diremot bér den omgivande
bebyggelsen, framfor allt radbyn vister om
och landskapet beaktas vid

nybyggnation, lis vidare under rubrik Planens

planomradet,

huvuddrag, bakgrund och syfte pa sid 6.

Friytor

Lek och rekreation

Négon allmin lekplats med lekredskap finns inte
inom eller i nirhet till planomridet. Inte heller

Gard med
grisuppfodning

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67
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nagra avgrinsade motionsspir eller liknande
rekreationsplatser finns i planomradets nirhet.
Majlighet finns dock att pd olika sitt aktivera
sig i det 6ppna landskapet, som ir typiskt for
omgivningarna i Kolstad, samt de skogsdungar
som finns norr och dster om planomridet. For
ytterligare rekreationsméjligheter finns Borge
hage och Slottsalvaret drygt 2 kilometer vésterut.
Omrédet ingar i Riksintresse for friluftsliv och
erbjuder majlighet for bade lek och rekreation
inom ett tydligt avgrinsat och bilfritt omrade.

Storningar och risker

[Kolstad by, ca300 metersydvistom planomradet
finns det en pagiende lantbruksverksamhet
i form av grisuppfodning. Aven sdder om
planomridet pa ett avstind av Ca 400 meter
finns ett girdscentrum med grisuppfodning

~~Eriksbor
—_)‘__,-—"'—_—;
Gard med

grisuppfodning

Detaljplanens férutsittningar - 9
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Gardscentrumet sett fran vister

som kan innebira stérningar i form av luke,
buller och flugor. Liknande stérningar kan dven
komma frin omgivande jordbruksmarker med
spridningsarealer.

Bullerstorningar fran biltrafik kan férekomma i
omradet di Kolstad Kyrkgata passerar i direkt
anslutning till den sédra plangrinsen. Aven
buller fran traktorer och andra jordbruksredskap
kan forekomma di planomradet ligger i ett
jordbruksalandskap.

Planomréidet ligger inom hogriskomride for
kvive och fosfor vilket ger en indikation om att
det for nybyggnation ir viktigt att uppritta en
bra avloppsanslutning.

Gator och trafik

Tva vigar omger planomradet. I norr gir Kolstad
Smedgata som ét vister moter Kolstadgatan och
it oster mynnar ut i vig 136. Dock ir den sista
biten ut till vig 136 inte asfalterad och av dalig
kvalitetvilket goratt Kolstad Smedgata far ses som
en vig som mest anvinds av boende i omradet.
I direkt anslutning till planomradets s6dra grins
gar Kolstad Kyrkgata som at vister greppar
tag i Kolstadgatan och at oster stricker sig
dnda fram till Képings kyrka och nar ut dill vig
136. Genomstromningen av trafik pa Kolstad
Kyrkgata fir generellt ses som ringa men kan
sommartid eller vid hog trafikbelastning pa vig
136 komma att 6ka nigot.

Flodesschemat visar att vattnet till stor del rinner it de ligre markpartierna i norr och delvis i

soder.

10 - Detaljplanens forutsittningar
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Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet grinsar till verksamhetsomréide for
vatten och spillvatten.

Ledningar for vatten och avlopp finns lings
med den norra och vistra sidan av planomradet.
Borgholm Energi r huvudman f6r det allménna
natet.

Merparten av Borgholms kommun omfattas
inte av nagot verksamhetsomrade f6r dagvatten
vilket ocksa ir fallet i Kolstad med omnejd. D4
marken inom planomridet ligger nigot hogre
dn omgivningen rinner dagvatten at flera olika
hall, se bild sid. 10.

Dagvattenfrigan bor 16sas inom den egna

fastigheten.

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67 Detaljplanens forutsittningar - 11
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Planforslaget och konsekvenser

Bebyggelse

Det forslag som kommunen tagit del av redovisar
planer pa villor pa bida sidor om den stenmur
som sedan tidigare finns pd platsen och som i
nord sydlig rikting delar planomradet i tvé delar.
Muren ska bevaras i sin helhet vilket skapar tvd
bostadsomriden med separata infarter.

Gestaltning
Den del av fastigheten Kolstad 4:67 som berors
av ny detaljplan planliggs med beteckningen B,

bostad.

Ny bebyggelse ska uppforas i ett och ett
halvt plan for att knyta an till den befintliga
byggnadsstruktur som finns i omridet. Hojd
pa ny byggnation inom omridet regleras
genom bestimmelse om hégsta byggnadshojd.

Minsta fastighetsstorlek blir 750 m?.

Gillande plan tilliter en byggnadsarea pa 100
m?. Pi de omkringliggande fastigheterna blir

Vigen som den ir illustrerad i gillande plan fran 1 1

12 - Planférslaget och konsekvenser

det en exploateringsgrad pd ca 8-10 %. Det dr en
relativt lag exploateringsgrad som ger en 6ppen
struktur. Med en lig exploateringsgrad menas
att fastigheten har relativt stora outnyttjade ytor
som inte ir bebyggda. For den nya byggnationen
foreslds en storsta byggnadsarea pa 20 % av
fastighetsarean for att bittre passa de 6nskemal
som finns pid boende i dag. Byggnadsarean
markeras pa plankartan med ett e.

Planforslaget medger att byggnader far uppforas
3,5 meter frin tomtgrins som grinsar mot
kvartersmark. Detta for att skapa fler mojligheter
vid utformning av bostider. Det dr dock av
hogsta vikt att byggnader eller byggnadselement
som kommer nirmare byggnation pa
grannfastighet 4n de 8 meter som 4r brukligt for
att uppritthélla brandsikerhetskrav utférs pa ett
brandsikert sitt.

Vegetation

Marken inom planomridet 4r enligt gillande
plan planlagd som park och plantering men

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67
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anvinds idag for jordbruk vilket gor att
vegetation i form av trdd i stort sett uteslutande
finns lings kanterna av fastigheten samt i och
kring den stenmur som delar omradet. Trid
bor sparas i storsta mojliga utstrickning for att
bibehélla landskapsbilden. Men sirskilt runt
stenmuren dd dir vixer rodlistad ask.

Odling och djurhallning

Den ca 1 hektar stora yta som skapas inom
den sydvistra delen av planomridet har som
frimsta syfte att skapa ett mellanrum mellan
den nya bebyggelsen och gamla Kolstad by och
dess kulturvirden. Men den oppna ytan ska
ocksd knyta an till det 6ppna odlingslanskap
som finns omkring planomradet och som ger
Kolstad sin typiska karaktir. Men for att inte
fa ett markomrade som forfaller och vixer igen
foreslas bestimmelse L, odling och djurhallning,
for denna markyta. Tanken ir forst och frimst
att marken ska odlas med wvall, vilket gjorts
fram tdll idag eller pa annat sitt primirt
vara tillginglig for odling, till exempel for

Kolstad Kyrkgata med riktning mot Kolstad by

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67
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odlingslotter. Majlighet finns dock att anvinda
marken for djurhéllning men di avses néagot i
mindre skala liknande den beteshage for histar
som finns i direkt anslutning till planomradets
vistra horn. Motiviet for att tillita djurhallning
titt inpd bostadsbebyggelse ar att platsen redan
idag har en sidan omgivning dir det finns
oppna odlingslandskap med spridningsarealer
och andra former av lantbruksverksamheter
med bland annat djur. En medvetenhet bor
finnas om att ett boende i Kolstad innebir ett liv
i landsbyggdsmiljo dar jordbruket ar en sjilvklar
forutsittning.

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Nirmsta héllplats f6r kollektivtrafik finns ca 1
kilometer norr om planomradet lings vig 136.

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag inga separata ging- eller cykelvigar
inom omriddet utan det rider blandtrafik
pa de vdgar som finns. Nagra nya ging- och

Planférslaget och konsekvenser - 13
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cykelvigar kommer inte heller att anlidggas inom
planomréidet i och med genomférandet av den
nya detaljplanen.

Biltrafik och gator

I gillande detaljplan frin 1971, finns en vig
redovisad mellan Kolstad Smedgata som gir
norr om planomridet och Kolstad Kyrkgata
som gar sdder om planomradet, se bild pa sid
12. Vigen har for avsike att forverkligas da det
nya planforslaget ska genomforas. Borgholm
Energi har sedan tidigare forlagt ledningar
for avlopp och vatten inom delar av den
vigstrickning som finns utritad i gillande plan.
I Kolstad by finns en aktiv lantbruksverksamhet
i form av gird med grisuppfodning som ligger
i direkt anknytning till Kolstadgatan som gir
genom byn och knyter an till Kolstad Kyrkgata.
Motet mellan Kolstadgatan och Kolstad Kyrkgata
utgdr ocksd en farlig trafiksituation med mycket
begrinsad sikt. Sammantaget  kommer den
nya vigen inom planomridet avlasta Kolstad
by, minska konflikter med lantbruksfordon och
skapa en mer trafiksiker situation i omradet. Att
den nya vigen ska bli den primira ska fortydligas
med limpliga trafikskyltar vid korsningen dir
den nya och gamla vigen mots.

Inom planomridet  skapas mindre
kvartersgator, en pa vardera sida om den mur
som delar planomridet. Gata inom den Gstra
sidan av planomradet kopplas med in-och utfart
till Kolstad Kyrkgata. Kvartersgata inom den
vistra sidan av planomréidet kopplas till den nya
vig som ska anliggas. Samtliga nya gator ska
ingd i befintlig gemensamhetsanlidggning.

Den nya forbindelsegatan mellan Kolstad
Kyrkgata och Kolstad Smedgata ska hirdgoras
di den ir en genomfartsgata som ska ersitta
vigen genom Kolstad by. Frigan hanteras vid
forritening av gemensamhetsanliggning. Ovriga
gator och parkering inom planomradet grusas.
Smala vigbredder héller nere hastigheterna.
Borgholms Kommun ir inte huvudman for
gatorna inom planomradet.

tva

14 - Planférslaget och konsekvenser

Utfartsforbud liggs med den sdédra sidan av
planomridet samt runt hela det stérre omradet
markerat med L med 6ppningar f6r in- och
utfart mot Kolstad Kyrkgata.

Parkering

Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten.

Friytor

Gronytor/natur

Planomradet ir idag upplitet f6r park och
plantering. I det nya forslaget foreslas natur lings
med den vistra och norra delen av planomradet.

Allman platsmark

Den nya vig som blir anlagd blir allmin
platsmark men kommunen kommer inte att
vara huvudman f6r marken, lis vidare under
rubrikerna  huvudmannskap och fastighets
bildning i genomférandedelen.

Halsa och sakerhet

Storningar och risker

Nirhet tll gardar med grisuppfédning
bide sydvist och séder om planomridet
samt omgivande  jordbruksmarker = med
spridningsarealer kan innebira storningar som
luke, buller och flugor. Dock ar avstinden till
gardarna ca 300-400 meter och den f6rhirskande
vindriktningen 4r fran sydvist.

Det miéste som tidigare nimnts finnas en
medvetenhet och acceptans frin de som flyttar
till Kolstad att det ir en landsbyggdsmiljo
dir det pagar, och sedan lang tid tillbaka har
pagatt en 6ppen och hogst aktiv lantbruks- och
jordbruksverksamhet.

Strax soder om planomridet gir Kolstad
Kyrkgata vilken kan avge trafikbuller. Dock
dr vigen relativt smal och trafiken inte alltfor
patagligc utan anvinds mest utav boende i
omradet. Sommartid kan trafikmingden oka
nagot vilket dock gor att hastigheterna sinks
ytterligare dd det inte dr helt litt att motas pa
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vigen. Det nya bostadsomridet inom stra
delen av planomradet fir en ny utfart mot
Kolstad Kyrkgata vilket bidrar till att ytterligare
halla ned hastigheten.

Avfallshantering

Hushallsavfall ~ himtas  vid  fastigheten,
forpackningsavfall och tidningar limnas pa
dtervinningsstation medan skrymmande avfall
limnas pa storre atervinningsanliggning.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet grinsar till verksamhetsomride
for vatten och avlopp. Ny bebyggelse ska
ansluta sig till de ledningar som gar lings
med den norra och vistra plangrinsen.
Borgholms Energi ar huvudman.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv har inférts i miljobalken.
I enlighet med detta har Vattenmyndigheten
beslutat om miljokvalitetsnormer,
forvaltningsplaner samt atgirdsprogram for
i princip alla vattenresurser, savil yt- som
grundvatten. Vattendirektivet innebir atgirder
somirriktade motettkommunaltansvarisyfteatt
god status ska uppnds och behallas. Om statusen
inte anges som god finns en angivelse for nir god
status senast skall uppnas. I normalfallet ir denna
tidpunkt senast 2015, men i vissa fall medges
tidsforlingning till ar 2021 eller 2027. Oland
tillhér Vattenmyndigheten i Sédra Ostersjon.
Exempel pa objekt/markanvindning som kan
paverka vatten negativt ar férorenade omréiden,
industrier och olika typer av markanvindning
som dkrar och fruktodlingar. Vatten har delats in
i olika kategorier, sjoar, vattendrag, grundvatten
och kustvatten. Statusklassningar som beddms
for de olika kategorierna ir:

Sjoar och vattendrag

Ekologisk status - Kemisk status

Grundvatten
Kvantitativ status - Kemisk status

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67

Dnr: S§ 2015-000249
Laga kraft 2017-03-24
Kolstad 4:67

Planbeskrivning

Kustvatten

Ekologisk status - Kemisk status

Grundvattnets kemiska och kvantitativa status
har bedémts som goda och tillférlitligheten dr

att det inte finns nigon risk att dessa inte uppnas
ar 2021.

Vatten inom planomradet rinner 4t bade norr
och séder men till storst del &t norr.

At norr mynnar vatten ut i vad som benimns som
M n Kalmarsunds utsjvatten. Den ekologiska
statusen for vattenférekomsten har bedomts
som mittlig p.g.a. overgodningsproblem och
riskerar att inte kunna uppnd god ekologisk
status till &r 2021 utan bér i stillet sikta pd att nd
goda forhallanden till 2027. Vattenférekomsten
riskerar att inte heller uppna god kemisk status
tll r 2021.

Nirmsta vattendrag at séder som mojligtvis kan
berdrasav planen ir Silverbickensomliggercal,5
kilometer soder om planomradet. Vattendragets
ekologiska status har klassificerats som mittlig
p.g-a. bland annat &vergodningsproblem och
kommer troligtvis inte kunna uppni god
ekologisk status till &r 2021. Tidsfristen for att
na ekologisk status har utokats dll ar 2027.
Vattenférekomsten bedéms inte uppni god
kemisk status och riskerar att inte kunna uppna
god kemisk status till ar 2021.

Silverbicken mynnar i vad som benimns som
Sédra Olands kustvatten. Den ekologiska
statusen for ytvattenforekomsten har bedomts
som mittlig p.g.a. overgodningsproblem och
kommer troligtvis inte kunna uppni god
ekologisk status till ar 2021. For att nd god status
till 2027 behover atgardsprogram for BSAP och
havsmiljédirektivet genomforas.
Vattenforekomsten riskerar att inte uppnd god
kemisk status r 2021.

Bedémning
Ett genomférande av detaljplanen innebir en
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minskning av mark som idag anvinds fér odling
vilket skapar forutsittningar f6r en minskning
av belastande niringsimnen. Detaljplanen far
en bestimmelse som reglerar den hardgjorda
ytan inom fastigheterna till max 40 % inklusive
takytor, vilket ger forutsittningar for delar
av dagvattnet att fortsatt infiltreras lokal.
Vid utbyggnad av omradet kommer ocksi ett
dagvattensystem att anliggas vilket forses med
utjimningsmagasin med ett reglerbart utflode
som motsvarar dagens avrinningsmingd vilket
minskar riskerna for 6verbelastning i befintliga
svackdiken.

Utifran faststillda miljokvalitetsnormer och med
hinsyn till ovan planerade dtgirder bedomer
kommunen att planforslaget inte kommer att
paverka berdrda vattenforekomster negativt.

4 /’7
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Dagvatten

For att skapa en god hantering av dagvatten och
minimera belastningen pa befintligt dike ska ett
dagvattensystem anliggas inom planomradet.
Vatten frin tak ska via dagvattenservis ledas
till dagvattensystemet. Hardgjorda ytor inom
fastigheterna kan ledas ut mot gata eller via
ledningar som ansluts till dagvattenservisen.

Dagvattensystemet ska vara forsett med
ugjimningsmagasin med styrt utflode av
vatten. Maxflddet begrinsas till dagens

avrinningsmangd for att pa bista sitt minimera
paverkan pa dikena i omradet.

Dagvattensystemet ska dimensioneras
for ett 10-ars regn med varaktighet av
10 minuter och Z-virde lika med 18.

Bild nedan redovisar, med hjilp av ritning pa
dagvattenlosning som underlag, principen hur
fastigheter kopplas till dagvattenledningar som

A 2 = S
z’
7

vatten fran fasigheter och gata som leds till uppsamlingsmagasin med bl4 linjer

Planbeskrivning for del av Kolstad 4:67



Dnr: S 2015-000249
Laga kraft 2017-03-24
Kolstad 4:67

Planbeskrivning

Borgholms
kommun

sedan leder dagvatten till fordréjningsmagasin
med ett styrt utflode till dagvattendike. For
att sikerstdll att dagvattenfrigan léses inom
planomradet liggs bestimmelse “bygglov for
bostad far inte medges forrin dagvattenlosning
har kommit till stdnd” till p& plankartan.

For att yteerligare skapa goda forutsittningar for
en god dagvattenhantering anvinds bestimmelse
om maximal andel hirdgjord yta pé plankartan.
Maximal andel hardgjord yta far hogst vara 40
% av fastighetens yta inklusive takytor vilket
gbr att avrinningen, enligt bedémning av
vattenkonsultkan hanterasav dagvattensystemet.
Trots goda forutsittningar for ett effektive
omhindertagande av dagvatten vill kommunen
indd upplysa om att det kan finnas
oversvimningsrisk i dagvattendiket lings norra
plangrinsen till foljda av klimatets of6rutsigbara
forandringar.

Avrinning 4t soder blir mindre 4n den
som gir at norr. Men for att fordroja
dagvattenavrinning lings den sydvistra sidan
kan ettsvackdike anldggas dven hir, se bild sid 17.
Forbindelsegata mellan Kolstad Smedgata och
Kolstad kyrkgata ska hardgéras da den ersitter
vigen genom Kolstad by och kvartersgator
anliggs med grus vilket hanteras vid f6rrittning
av gemensamhetsanliggning. Dagvattenbrunnar
i kvartersgatorna och trumma i forbindelsevigen

/ ,’I1 1 /";/7\\\\\\
281 24540:24

I
o

4:20
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anldggs i enlighet med det underlag som tagits

fram gillande dagvattenhanteringen

Fornlamningar/arkeologi

Vid ett tidigt samrdid med Linsstyrelsen
kunde det konstateras att det omkringliggande
landskapet  var bestrétt med en mingd olika
arkeologiska fyndplatser och att det inom
planomréidet sannolikt ocksa kunde finnas spir
av fornlimningar. P4 Linsstyrelsens inrddan
ansokte Borgholms kommun 2015-09-17
om tillstind dll ingrepp i fornlimning pa
fastigheten Kolstad 4:67. Linstyrelsen gjorde
dock bedémingen att det troligtvis inte kommer
att patriffas nagra fornlimningar inom omradet
och att tillstind fér ingrepp i fornlimning déirfor
inte krivs for fortsatt planering och markingrepp
inom omradet. Dock vill Linsstyrelsen papeka
att om fornlimning trots detta patriffas under
pagdende markarbete s ska arbetet omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas, i enlighet

med 2 kapitlet 10 § Kulturmiljolagen.

Skydd

For att skydda den befintliga stenmur som delar
planomradet i nord sydlig riktning beliggs den

med bestimmelse q.
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Medverkande
Samhaillsbyggnadstorvaltningen

Thomas Nilausen
Planarkitekt

Asa Bejemar
Planarkitekt

Hanna Olin Andersson
Planarkitekt

Linda Hedlund
Sambhaillsbyggnadschef

Magnus Juhlin
Plan-och byggchef

Heléne Wertwein
Miljostrateg
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningen  beskriver  hur
planen ska genomforas och vilka konsekvenser
det far. Den redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgdrder for att
detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har

som krivs genomfora
dock ingen sjilvstindig rittsverkan.

Di  Kommunfullmiktige  beslutat
samhillsbyggnadsnimnden kan
detaljplaner som inte ir av stor vike eller
har principiell betydelse si ar avsikten med
beskrivningen att den ska godkdnnas av
samhillsbyggnadsnimnden i samband med
antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir

att
anta

ddrigenom vigledande vid genomférandet.
Planen bedéms inte medféra betydande
paverkan pd miljén, hilsan, sikerheten eller
hushallningen med mark och vatten varfor
ingen sirskild miljokonsekvensbeskrivning har
upprattats.

Sammanfattning av detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten
Kolstad 4:67 och anliggande av en vig som
forbinder Kolstad Smedgata och Kolstad
Kyrkgata.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Efter granskningsskedet kommer kommunen
att redovisa de inkomna synpunkterna samt
kommentera och ge forslag till eventuell justering
av planforslaget i ett granskningsutlatande.
Upprittandet av planforslaget foljer plan- och
bygglagens (PBL) anvisningar for
standardforfarande. Tillfille att
planférslaget och limna synpunkter foreligger
i samrads- och granskningsskedet vid ett
standardforfarande.

ta del av
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Tidplan standardforfarande

Tid Planprocess

Kv. 2 2016 Samrid

Kv. 32016 Granskning

Kv. 12017 Godkinnande av SBN
Kv. 12017 Laga kraft

Tidsplanen kan komma att justeras under
planprocessens ging. Detta beror pa olika
omstindigheter, sisom tillkommande uppgifter
som ¢j kan forutses vid planarbetets pabérjan.
Kommunen kan inte paverka om planen
blir overklagad. Uppskattning for tid av en
lagakraftvunnen plan utgir frin att planen ej
overklagas.

Genomforande
Planens genomférandetid ar 10 ar frin den dag
den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren
en garanterad ritt att, efter ansékan om
bygglov, fi bygga i enlighet med planen. Efter
genomférandetidens slut 4r fastighetsigaren
¢j lingre garanterad byggritt. Kommunen
kan efter genomférandetidens slut dndra eller
upphiva planen. Detaljplanen ar dock gillande
tills dess att ny detaljplan tas fram.

Ansvarsfordelning

Anliggning Drrift
Allmint va-nit och el BEAB
Tele Skanova
Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman {6r den allminna
platsmarken vilket motiveras av att detaljplanen
blir en mindre pusselbit mitc i tidigare
detaljplaneliggning dir det sedan tidigare enbart
finns enskilt huvudmannaskap.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ca 21 tomter avstyckas for att bilda egna fas-
tigheter med minsta storlek pd 750 kvm.

Gata som forbinder Kolstad Smedgata och
Kolstad Kyrkgata samt de mindre gator som
finns inne i bostadsomridena ska ingd i ge-
mensamhetsanliggning och forvaltas av vig-
forening i omradet. Frigor om gatornas ut-
formning, s som beliggning, ska sikerstillas
vid forrittning,.

Va-anlidggningen ska utgdra gemensamhetsan-
laggning for fastigheterna och vara anslutet till
det kommunala nitet vid anvisade punkter.

Allminna ledningars ritt i planomridet ska
sikerstillas genom ledningsritt eller servitut.

Ekonomiska fragor

Tomtmarken Oland AB ir exploator for Kolstad
4:67 och bekostar planarbetet enligt upprittat
planavtal. Nagon planavgift kommer dirmed
inte att tas ut i samband med bygganmilan.
Vid  framtida  bygglovsansokningar  skall
fastighetsigaren bekosta bygglovsavgift enligt
faststilld kommunal taxa. Anslutningsavgifter
etc. tas ut enligt for varje nitoperatdr gillande
taxa, om inte annan Overenskommelse finns.
Respektive fastighetsigaren bekostar anslutning
till nitigarens anslutningspunkter i eller i
nirheten av planomradet.

Exploateringsavtal

Borgholms kommun och exploatoren har haft
en dialog kring ansvar och férdelning av kost-
nader och dr 6verens om foljande:

Exploatoren ska initiera och bekosta fastig-
hetsbildning och alla andra forréttningar.

20 - Genomforandebeskrivning

Exploatoren ska anldgga och bekosta gatan
som forbinder Kolstad Smedgata med Kolstad
Kyrkgata. Exploatoren avser inga avtal med
”Kolstad Vigsamfillighet” om att vigarna ska
ingd i Kolstad ga:2.

Kommunen ska inta vara vighallare och
kan, men har inte skyldighet att, initiera
lantmateriforrattningar.

Exploatoren ingar avtal med Borgholm Energi
AB avseende anslutning av VA och ansoker om
att VA ska utgéra gemensamhetsanliggning
for de nybildade fastigheterna.

Medverkande
Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Thomas Nilausen
Planarkitekt

Linda Hedlund
Samhillsbyggnadschef

Magnus Juhlin
Plan-och byggchef
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