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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestér av:
- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

= grundkarta

- fastighetsfGrteckning

- samrédsredogbrelse

- utldtande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Féreliggande material innehéller forslag till begransning och precisering av byggrétten
inom fastigheten Stormen 2. Fran kulturhistorisk och miljdméassig synpunkt finns ett
starkt intresse att bevara den befintliga byggnaden pa fastigheten.

PLANDATA
Lages- Kvarteret Stormen &r belaget vid Kungsgatan i norra delen av centrala staden. Det be-
bestdmning begransas | dvrigt av Garvaregatan, Drottninggatan och Olof Paimes gata. Stormen 2 &r

belagen i hérnet Kungsgatan - Garvaregatan.
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Areal Fastighetens areal uppgér till 1156 m2,
Markagare Fastigheten ags av Trollhéttans Pingstférsamiing.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan f&r Trollhattans kommun antogs av kommunfullméktige den 29 oktober
1990. Ett forslag till fordjupad dversiktsplan fér Trollhattans tétort har varit féremal for
samréd. Den aktuella detaljplanen innebér inte ndgot avsteg fran éversiktsplanema.

Kulturmiljéprogram

Kulturmiljprogram for Trollhéttans kommun antogs av kemmunfullméktige den 24 feb-
ruari 1992. Den befintiiga byggnaden p& Stormen 2 finns med i den frteckning dver kui-
turhistoriskt vardefull bebyggelse som ingér i kulturmiliSprogrammet. Férteckningen ba-
serar sig p& den kulturhistoriska utredning fr Trollhttans stad enligt 1904 &rs stads—
plan, som gjordes av Alvsborgs lans museiférening & 1975.

Tillganglighetsplan

Tiligénglighetsplan antogs av kommunfullméktige | november 1988, Den ger vagledning
betraffande vilka krav som skall stéllas nar det géller tillganglighetsfarbattringar | sam-
band med om- och tilbyggnad av flerbostadshus.

Detaljplaner
Far Stormen 2 och dess omgivning géller detaljplaner enligt nedanstende figur:

Etadsplan fastatilld av
lénssiyralssn 1987-03-16

Stadsplan faststilld ar

Ietaljplan antagen av
Eungl, Maj:t 1950-03-03

kommunfullmiksige 1987-11-16—

Detaljplan antagen av

B9 AETIAIT - AR RRL ) LRE kommunfullodictige 1987-09-1

Stadaplan faststdlld av
lingstyralsen 1954-03-11

Stadsplan faststHlld ay
lEnsatyrelsen 1975-01-17
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Byggnadsratterna i kvarteret framgér av nedanstiende sammanstalining av 1950 och
1854 drs detaljplaner.

For Stormen 2 géller att en 13 meter tjock byggnadskropp i fyra vAningar far uppféras
utefter Kungsgatan och Garvaregatan. Hogsta tilldtna byggnadshajd ar 14.4 meter. P4
en del av gérden far terrassbyggnad uppféras till en héjd av 10,5 meter. Mark sem
punktprickats far inte bebyggas. Fastigheten far bebyggas for bostads- och handels-
andamal. | den utstrickning som byggnadsnamnden prévar lampligt far lokaler inredas
fér annat, dock ej industriellt andamal.

Kommunala beslut i vrigt

Trollnattans Pingstférsamling samt olika byggféretag har under 1991-1992 utarbetat
forslag till byggnadsatgarder inom Stormen 2 dér fastigheten fir en delvis ny anvéndning
Férslag som innebér rivning och nybyggnad har presenterats, liksom férslag till ombygg
nad inom den nuvarande byggnadsvolymen.

Byggnads- och raddningsnamnden har i beslut den 2 september 1992, § 275, pa forslag
av stadsarkitekten uttalat att den val sammanhéngande bebyggelsen i kvarteret &r
mycket skyddsvard. Intentionerna i det antagna kulturmiljiéprogrammet bér fljas upp
med en andring av detaljplanen. Nimnden beslutade uppdra &t planarkitekten ait pAbérja
detaljplanearbete fér i forsta hand Stormen 2. Frgan om rivning av den befintliga bygg-
naden skulle prévas i detaljplanearbetet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomride

Den befintliga huvudbyggnaden pd Stormen 2 4r en tidstypisk tegelbyggnad. Den upp-
férdes &r 1903 efter ritningar av arkitekten Eugen Thorburn. Byggnaden uppférdes d4 At
ett ordenssallskap och innehdll samlingssal (Sveasalen) och en *absolutistrestaurant”.
Dessutom inrymdes ett antal bostadslagenheter. | mitten p& 1930-talet utférdes mindre
ombyggnad fér biograf (Palladiumbiografen) och konditori (konditori Svea). Ar 1972 for-
varvade Trollhéttans Pingstforsamiing fastigheten och byggde om den fér férsamiingens
verksamhet. Forsamlingen har anvént byggnaden tills 1992 d& en ny kyrkobyggnad vid
Strandgatan togs i bruk. Gardsbyggnad i en véning inrymmande 7 garageplatser upp-
fordes 1958.

Enligt Iinsmuséets inventering (se sid 2) utgér hela kvarteret Stormen en mycket en—
hetlig och tidstypisk tegelbebyggelse, som omspénner en tidsperiod frén seklets bdrjan
fram till 1920~talet. Byggnaderna ar uppférda i tre till fyra vaningar. Saval byggnadssatt
som stil & mycket karaktaristiskt for 1900-talets firsta Artionden. DA en sammanhang-
ande miljd av dessa hus endast finns vid kvarteret Stormen, ar ett bevarande av byag-
naderna pa fastigheterna Stomen 1 - 5 mycket angeldget. Byggnaden i hérnet Kungs—
gatan - Garvaregatan i intilliggande kvarteret Hoppet hor ocksa milisméassigt samman
med byggnaderna i kvarteret Stormen.
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Kv Hoppet Ev Stormen

Sydidstra sidan av Eungsgatan
(fasadschema ur 1949 &ra generalplas)

Enligt det antagna kulturmiljéprogrammet skall bebyggelsen omfattas av 3 kap 12§ |
plan- och bygglagen:

‘Byggnader, som &r sarskilt vardefulla frén historisk, kulturhistorisk, mifjéméassig eller
konstndrlig synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelseomride av denna karakiar. f&r inte
forvanskas".

| nu foreliggande férslag till detaliplan fér Stormen 2 har férutom planbestdmmelse som
motsvarar denna lagtext inférts en bestammelse som férbjuder rivning av byggnaden.

Byggnadens anvéndningssétt har angetts till: BC = bostéider, centrum.

Med C, centrum, menas all sddan verksamhet som bar ligga centralt eller pa annat satt
vara |att att na fér m&nga manniskor. | &ndamalet centrum ingr butiker, service, kontor,
bio, biblictek, teatrar, kyrka fSreningslokaler, restaurang o s v.

Tiliganglighet  Av plan- och bygglagen 3 kap 10 § framgar att ombyggnader i hus med flera dn tva va-
ningar, skall gdras s& att bostader och Ickaler kan anvéndas av personer med nedsatt
rdrelse~ och crienteringsférmaga.
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| tillgénglighetsplanen, se sid 2, anges att minst halften av ldgenheterna | Stormen 2 vid
en ombyggnad skall vara tillgangliga med hiss. Vidare anges att méjlighet att installera
smalhiss i befintliga trapphus inte finns och att byggnadens exterir &r vardefull.

Vid bygglovprdvningen skall byggnadsnamnden ta hansyn till den akiuella byggnadens
tekniska, ekonomiska och kulturhistoriska férutséttningar. For att hérvid méjliggdra avvi-
kelse frdn plan- och bygglagens krav pé fullstindig tillginglighet har i nu féreliggande
detaljplan inférts en sarskild planbestammelse. Den har getts lydelsen: "Krav enligt 3
kap 7 § plan- och bygglagen behéver inte uppiyllas vid ombyggnad®.

Gator och trafik

Fastigheten nés frdn de omgivande gatorna. Garvaregatan ar upplten fér dubbelriktad
trafik och traflkeras &ven av busslinjer. Kungsgatan ar iordningstéild som gagata frén
Crottningtorget till och med kvarteret Stormen. GAgatans strickning utmed kvarteret
Stormen trafikeras av kommunens "servicelinje”. 1 dvrigt kan behérig dispenstrafik tili&tas

Miljd- och halsoskyddsnamnden har i beslut 1993-02-17 patalat att fasad inkl. Bnster
mot Garvaregatan skall ddmpa mot utifrdnkommande trafikbuller, Fasadddmpningen
erfordras fér att naturvardsverkets forslag till riktvarden r en god inomhusmiljé, maxniva
45 dBA | bostader, gj skall dverskridas. Namnden har aven framfrt att friskluft inte bor
tas fran gatan.

| detaljplanen har infdrts planbestammelse som kraver att fasad mot Garvaregatan skall
dampa minst 40 dBA (R,.,). (R,,—vardet anger fnsters ljudisoleringsférmaga mot tra-
fikbuller). Sarskild planbestdmmelse om placering av friskluftsintag har ej infdrts. | sam-
band med granskning av bygglovhandlingar kan tillgodoses att intag en f&r en lamplig
placering.

En inom stadsarkitektkontoret utférd parkeringsberékning visar att parkeringsbehovet
pendlar mellan 25 - 40 platser, beroende pa redovisat anvandningssatt vid bygglovprév
ningen av en eventuell ombyggnad.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till kommunens vatten- och avioppsnéat. | samband med framtida
bygglov skall dagvatten fran fastigheten saneras och avledas till de kommunala dagvat-
tenledningarna. Fastigheten &r ocksa ansluten till Trollhattan Energi AB:s el- och fjar-
varmenat,

Administrativa frigor
Genomfdrandetiden upphér vid utgdngen av 2000.

Fore genomfdrandetidens utgdng far mot berdrda fastighetsagares bestridande detalj-
plan &ndras eller upphévas endast om det &r nédvandigt p& grund av nya férhallanden
av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter genomférande-
tidens slut har kommunen stdrre frihet att &ndra eller upphava planen. Detaljplan ar dock
géllande aven efter genomfdrandetiden tills den &ndras eller upphavs.

Bygglovplikten utdkas sa aft den galler aven for utbyte eller igensattning av fdnster och
ytterddrrar.

Nar denna detaljplan vinner laga kraft upphévs den del av en fastighetsplan som galler
Stormen 2.

Trollhéttan | november 1993
PLANENHETEN

Leif Lof Lars Karlsson
planchef planingenjar
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomfdrandetid

Genomidrandetiden fr detaljplanen enligt plan- och bygglagen féreslis upphéra vid
utgéngen av &r 2000. Se vidare planbeskrivningens sista sida!

Ansvar
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Genomférandeansvaret vilar p& fastighets—
agaren. Kommunen &r huvudman fér angransande allman plats,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Tomtindelning faststalld den 22 december 1906 skall upphdra att galla f&r Stormen 2 nar
denna detaljplan vinner laga kraft.

EKONCMISKA FRAGOR

Skadersattning

Nar en detaljplan uppréttas eller dndras kan konsekvenserna fér enskilda parter ibland
uppfattas som sa oférmanliga att frdgan om ekonomisk kompensation blir aktuell. Regler
fér skadeersattning och inlésen finns i 14 kap plan- och bygglagen (PBL).

18 § ségs tex att:

"Agare och innehavare av sérskild rétt till fastigheter har rétt till ersattning av kemmu-
nen, om skada uppkommer till félid av ait

2. rivningsfdrbud meddelas i detaijplan eller omradesbestdmmeiser eiler rivnings-
lov vagras med stéd av 8 kap 16 § 2 eller 3.

- e wm mm

Agaren till fastigheten Stormen 2 beddms inte ha ratt till skadeerséttning enligt PBL fran
kKommunen.
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I S kap 28a § sags bl a att:

"lnnan en detaljplan antas fér kommunen forelagga den som till f6/jd av antagandet
kan komma att drabbas av skada som avses | 14 kap 8 § frsta stycket 2 eller 3 att
inom viss tid, dock minst tvd ménader, anméla sina ansprik p4 ersattning eller iniésen
tll kemmunen. Ett sddant foreldggande skall 8tféljas av uppgift om de bestdmmelser
som avses bli utfirdade, dndrade eller upphavda. Den som inte anméler sina ansprék
inom den utsatta tiden fériorar sin rétt till erséttning eller iniésen.

Trollhattan | november 1993
PLANENHETEMN

Leif L&f Lars Karlsson
planchef planingenjdr



