Forslag till andrlng

av stadsplanen for .
KVARTERET GILLESTUGAN M M
3:t Nikolal

Halmstad

uppgjort i november 1985
reviderat i oktober 1986

BESKRIVNING

HANDLINGAR Till forslaget hor féljande handlingar:

- Stadsplanekarta i skala 1:400 (tillika
igrundkarta upprattad av stadsingenjors-
kontoret i september 1985)

- Stadsplanebestéimmelser

- Beskrivning '

- Va-utredning

—-Fastlghetsfortecknlng

PLANDATA

Lage Kvarteret Glllestugan ar beldget i nord-
ligaste delen av stadskédrnan, omedelbart
innanfdr den gamla befastnlngsvallen
(Bastionen). Kvarteret begrinsas i véster
av Storgatan, i norr av Norre Katts
grand, i oster av Hamngatan och 1 sdder
av Orups grind. I planomrédet ingdr Hven
marken mellan kvarteret och Nissan.

Areal ._Planomfédets'areal é}jcaj5.200 m2.

B PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer ' -
Forslag till Enligt- forslag tlll bevarandeplan, upp- -
bevarandeplan ‘prattat av stadsarkitektkontoret i janu-
-~ ari- 1985 och godként av byggnadsnamnden
1985-06-19 ingar kvarteret i det "§38-
- omride" som omfattar hela stadsk@rnan.
. Det innebdr enligt 38 § Byzgnadsstadgan
att en byggnad som Ar av storre vérde
frén historisk, kulturhistorisk eller
:konstnarllg synpunkt 1nte fér forvanskas. 




Detaljplaner

Kommunala

stallningstaganden

Befintliga
forhallanden

Bebyggelse

vare sig genom arbeten pé sjidlva byggnaden
eller genom bebyggelse i grannskapet. I
bevarandeplaneforslaget Ar byggnaderna i
hornet Storgatan/Orups grind och hbdrnet
Orups grénd%ﬁamngatan ("Gula villan") ut-
pekade som bevarandeobjekt av hdgsta
klassen (Byggnad av stdrre kulturhistoriskt
viarde, som inte f&r foridndras exteritrt).
Den £ 4 blograflokalen i hérnet Storgatan/
Norre Katts grdnd &r markerad som horande
till klass 2 (Byggnad av stdrre kultur-
historiskt viarde, vars yttre form och
allmdnna karaktar eJ f&r forvanskas).

Por kvarteret Gillestugan giller stads-
planer faststdllda av Kungl. Maj:t -
1938-04-22 och 1940-11-29. For gatumarken
inom planomri&det gdller stadsplan fast-
st811d av Kungl. Maj:t 1958-09-13% och
slutligen for omrédet niarmast Nissan
gstadsplan faststdlld av Kungl. Maj:t

1942-10-02. Stadsplanen for kvarteret

medger bostadshus i tre och fyra vlningar.

Byggnadsnémnden- har 1984-06-13 beslutat
meddela forbud mot rivaing av "Gula

villan™. Forbudet skall gilla $ill

- 1987-06-01. Samtidigt har byggnadsnimnden
uppdragit 8t stadsarkitektkontoret att

utarbeta forslag till #ndring av stads-
planen for kvarteret i bevarandesyfte.

Kvarteret G1llestugan dr i sin helhet be-

byggt. Byggnadernas &lder varierar. Aldst

ir den "Gula villan™ i hornet Orups .grand/
Hamngatan, vilken #dr kvarvarande delar
av tvad korsvirkeshus frén slutet av 1700-

talet. Hornhuset Norre Katts griand/Hamn-
gatan #dr det senast uppforda, byggt ca 1940.

- ‘Hela kvarteret med undantag av "Gula
villan" ingdr i en hotellrdrelse och
’,hotellbyggnaderna undergdr f.n. en om-

. fattande ombyggnad. I’ mittenhuset mot
“Norre Katts: grand . finns kvarterets. enda

  'bostadslagenhet Petta hus ar ockséd det
'_hogsta med fem vdningar. "Gula villan" &r -

i tv& vaningar och ©vriga delar i tre och

fyra vaningar. Byggnadernas bevarande-

virde ‘enligt bevarandeplanen framgdr av

'_kapltlet "Beflntllga planer" ovan.

1 parkmarken mellan Hamngatan och Nissan .
finns en byggnad som 1nrymmer avlopps—

3 _'pumpstatlon.;-




Gator och trafik

Markdagofor-
hAdllanden

PLANFORSLAG
Bebyggelseomriden

Orups grand dr idag en del av den genom—
fartsmbjlighet som finns frén Hamngatan
till Karl XI:s vdag via Lilla Torg. Norre
Katts grand utnyttjas endast for behorig
kortrafik till Bastionen.

Storgatan framfor kv Gillestugan &r den
sista delen av gatan som &terstdr att
ldgga om t111 gdgata. Detta kommer att
ske ndr kv Tyghuset kompletterats med
bebyggelse 1 den norra delen. I samband
ddrmed kommer Hven Orups griand och Norre
Katts grand att forses med ny beldggning.

Hela kvarteret Glllestugan ar 1 en &agares

hand.

Planfdorslaget syftar=fill att ge kvarte-
ret sddana planbestdmmelser att byggnader

.'som har ett bevarandevarde far ett lamp-

ligt skydd mot f&érvanskning och rivning.

Bestédmmelserna och grinserna har anpas-
sats till befintliga férh&llanden efter
den ombyggnad som nu pagldr i kvarteret.

Byggnaderna av-klass I enligt forslag till
bevarandeplan har avsatts som kulturreser-

vat (Q-mdrkning). Byggnaden mot Storgatan/
-Orups grand far endast utnyttjas for

" ~hotelldndamfdl medan for "Gula villan" i

huvudsak ings restriktioner betraffande

anvdndningssdttet foreslds. Denna byggnad
f4r anvandas for varje- andamdl som inte
strider mot bevarandeintresset och som
inte fbrvantas medfdra storningar for om-
givningen. 1 kulturreservatet ingdr dven
~det som kan sidgas utgora gdrdsplan till

"Gula villan",

.Omrédena for- kulturreservat har getts en
latent byggnadsriatt. Om ndgon av byggna-

derna forstors ‘av vAda fir den ersdttas

av. ny byggnad av minst samma omfattning
~som den beflntllga._Ett ‘eventuellt gver=
‘skridande av befintlig volym fir bedomas

frén fall till fall med hansyn till om—

‘givningarna och den nya byggnadens ut= -
formning.. - , L

F.d. blografbyggnaden'1'hornet Storgatan/

Norre Katts grind &r av klass 2 i forslag
+£ill bevarandeplan och har darfor &satts

‘markeringen q, vilket innebdar att dess
~yttre form och allmanna karaktar ej far

forvanskas.;-




Gator och trafik

Teknisk
. férgorjning’

6vrigt_.

SAMRAD

Halmstad den 6 november 1985

. %/%u

*'Olle Palm

f'planarkltekt

Byggnaderna mot Norre Katts grdnd féar
enligt planfdrslaget utnyttjas for hotell-
andamdl. I mitthuset finns en bostads-
ligenhet inrymd p& Oversta planet och
denna byggnad foreslds darfor f4 en be-
teckning som medger denna anvéndning.
Oversta planet Hr indraget frén gatufasa-
den, vilket dven bor goras pd en even-
tuell ny byggnad.

Det inre av kvarteret foreslds f4 dver-
byggas upp till en nivé som motsvarar den
htogre av kulturreservatsbyggnaderna. Det
innebdr att denna del av kvarteret kan
utnyttjas i upp till fyra plan. Som jim~-
férelse kan namnas att. gallande plan med-
ger en girdsdverbyggnad i ett plan.

Intill avloppspumpstationen freslds att
en elniatstation fir uppfdras. Denna bor
ges en utformning som anpassas till pump-
stationen. :

Genomfartstrafiken via Orups grédnd kommer
att upphtra i samband med att Storgatan
fairdigstdlles son gégata dnda fram till
Norre Port. Tillfart till hotellet féar

ske i Orups grand samt utfart i Norre Katts
griand.

Kvarteret ‘och omgivande gator &4r forsedda
med erforderlig teknisk forsorjning. En
ny transformatorstation planeras vid
Hamngatan (se vidare ovan under rubriken
"Bebyggelse") =

De riktlinjer som skall beaktas med hén-
syn till bevarandeintressen framglr ndr-
mare av forslag till: bevarandeplan sid
59 och 65-66. -

Under planarbetets géng har samréd skett

med linsstyrelsen och berdrda kommunala
~forvaltningar. ‘Markdgaresamrdd har &gt

rum 1985-11-05. De synpunkter som har. fram-

- ¥ommit har vagts in. i det slutliga planfor—;

slaget.

el M

o Kfe11 Pihl!
"~_ark;tekt_i;a




REVIDERING

0lle Palm = - Kje
planarkitekt - ar 1tekt S

Under tiden for planftrslagets formella hand-
laggning 1 kommunen, har kvarteret Gillestugan
bytt dgare. Kommunfullmaktlge Aterremitterade
1986-02-27 &drendet till byggnadsndmnden for
att ge den nye fastigheisidgaren tillfalle att
diskutera forslaget med stadsarkitektkontoret.

I samr&d som skett har fastighetsidgaren
framfort onskemdl dels om att forandra den
"g-markning" som forslaget redovisar, dels att
mojlighet till vindsinredning skall finnas i
den nordostra byggnaden.

Betraffande g-markningen har vi funnit att den
gamla biografen nirmast Norre Port har
forlorat mycket av sin karaktiar, varfor det
kan vara motiverat att hdr slopa beteckningen
qd. Den andra byggnaden mot Storgatan har under
drens lopp férindrats s& mycket att
beteckningen Q kan anses som en Overviardering
av dess konstnidrliga varde. Byggnaden har dock
en skala som &r lamplig for platsen och den
bor &tminstone betecknas med q.

For att ge en eventuell framtida nybyggnad samma
takfotslinje som den befintliga byggnaden, har
bestimmelser om byggnadens hojd medfort att den
kommer att strida mot planen. For att mcjliggdra
eventuella nybyggnadsdtigdrder pd den befintliga
byggnaden har en overgéngsbestammelse lagts till.

For byggnaderna mot Orups.grand_kvarstér
beteckningen Q. Denna beteckning forhindrar inte
att invandiga ‘Adtgdrder kan vidtagas. For "Gula
villan" skall planbéestammelsen inte heller

_innebdra hinder mot att smirre fordindringar av

exterioren gores, som har till syfte att
restaurera byggnaden och ge den en limplig
anvanding.

I 6vrigt har forslaget reviderats betraffande

m&jligheterna till vindsinredning. Plangransen i

nordvast har justerats for att Overensstidmma med

_anslutande_gallande stadsplan samt Es-omrddet
- vid Hamngatan har utckats n8got mot Oster for
“att battre motsvara energiverkens onskemél
om natstatlonens placerlng.

3Ha1mstad den 15 oktober 1986

11: Pihl -

L
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 STADSPLANEBESTAMMELSER

§ PLANOMRADETS ANVANDNING

: 1 mom'-

o/

'_ 5/'

e

2 mom

3Med Ht betecknat onréde fér anviandas endast
f6r hotelldndamil.

‘Med Htb betecknat omride +8r anvandas endast

for hotellandamdl och, ddr & privas lampligt,
for bostadsandamil. T

Med QCbhh-betecknat omréde?fér anvandas endast

- for bostadsindamdl och for sddant socialt,
kommersiellt eller kulturellt &ndamidl som eJ
kan vantas medfdra sanitédr olagenhet fOr nér-

boende eller eljest stéra trevnaden samt skall

- utgdra reservat for befintlig, kulturhistoriskt
- vardefull bebyggelse.

Ny byggnad med minst samma omfattnlng som .den

‘befintliga och med en utformning och omfatt-
- ning som provas .vdl ansluta till den kultur-
- historiska mllJOn fa&r dock uppforas om befint-
~-+:11g byggnad- forstorts eller till vasentllg del-
' skadats av véida. : _ : -

'Med QHt betecknat omréde fér anvandas endast
“for hotellandamdl ‘och skall utgdra reservat =
for beflntllg, kulturh1storlskt vardefull be- -
~byggelse. . - -

"Ny byggnad med mlnst samma omfattnlng ‘som den
" ‘befintliga och med en utformning och omfatt-

ning som provas vial ansluta till den kultur-

‘historiska miljon far dock uppforas om befint-

lig bygegnad forstdrts eller till vasentllg del

'f_skadats av véda

'%'Med Es betecknat omréde fér anvandas endast

f1 for transformatorstatlon och darmed samhorlgt
'-*andamél : s 3 S




2 § BYGGNADSSAT?

P& med S betecknat omride skall byggnad upp-
féras i gréns mot granntomt ddr sddan gréns
forekommer inom omridet.

3 § BYGGNADS UTFORMNING

1

mom

mom

mom

mom

mom

mom

mom

P4 med romersk siffra betecknat omréde far
byggnad uppforas med hogst ‘det antal vAningar
som siffran anger.

P4 med n betecknat omrdde fir vind icke inredas
utover angivet vaningsantal.

Ddr vaAningsantal ej finns angivet f£6r byggnad
uppfores med det antal viningar som bestém-
nelserna angdende byggnads hojd mbjliggor.
Hdaruttver far vind icke inredas.

pd med I, III, IV eller V betecknat omrade fér
byggnad icke uppfdras till stdrre hojd #n
respektive 2,5, 11,0, 13,0 och 16,0 meter.

P4 med plus jamte siffra i romb betecknat om-
rédde f&r byggnad uppforas tTill hogst den hojd
i meter Gver grundkartans nollplan som siffran
anger. '

P4 med siffra i tfiangel betecknat omride skall
tak ges en lutning mot horisontalplanet mot-
svarande det gradtal som siffran anger.

Inom med g betecknat omrdde far sddan fordndring
av befintlig, kulturhistoriskt vardefull byggnad
e] vidtagas, som fOrvanskar dess yttre form och
allménna karaktar.

4 § OVERGANGSBESTAMMELSE

Inom med w betecknat omrdde fir utan hinder av
vad 1 3 § 5-6 mom foreskrivits till nybyggnad
hénforlig &ndring av beflntllg ‘byggnad foretas,
om icke . byggnadens volym eller Vénlngsantal
darlgenom dkas.

Halmstad den 15 oktober 1986

R/ /%(,

0lle Palm

planarkltekf
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1986-01-22 HAVMETAD

i

STADSPLAN MR O S/5S

Till Byggnadsndmnden

Férslag %ill Bndring av stadsplanen for kv Gillestugan m m,
S:t Nikolai.

Byggnadsndmnden beslot 1985-11-06, § 668, att lédta utstdlla
forslaget till granskning samt for yttrande oversénda det till
ett antal wyndigheter.

Brandmyndigheten, energiverken, miljt— och hdlsosgkyddsndmnden,
kulturndmnden, socialn@mnden, trafikndmnden, polismyndigheten,
landsantikvarien och televerket har inget att eriunra.

Kommunstyrelsens arbetsutskott erinrar om att kommunfullmdk-
tige inte antagit bevarandeplanen och att darfdr hénvisning
i texten till denna plan bdr utgh.

- Allt underlagsmaterial, som legat till grund fdr plan-
forslaget bor redovisas. Forslaget till bevarandeplan
ar ett sddant underlagsmaterial. Forslaget har varit
utstallt under l8ng tid och p& ett sdtt som gjort det
vdl kdnt for allmdnheten. Nigra allvarliga erinringar
riktades ej mot forslaget. Byggnadsndmnden har godkant
forslaget 1985-06-19.

Byggnadsndmnden har i sitt beslut 1985-06-19 ocksé ut-
talat att man aveer att 1d4ta bevarandeplanen utgbra
underlag for beslut i bevarandefrégor enligt byggnads-
stadgans § 38. Det dr darfdr av vidsentligt intresse
for fastighetsidgare och andra intressenter att i
stadsplanebeskrivningen f& hidnvisning till de delar av
bevarandeplanen som ger erforderliga rdd och riktiin-
jer for att bestimmelserna i § 38 byggnadsstadgan
skall kunna tillampas.

Med hansyn till att fullm#ktige 8nnu e antagit be-~
varandeplanefdrslaget foreslds beskrivningen redak-
tionellt dndras s& att ordet "bevarandeplan" ersdtts
med "fdrslag till bevarandeplan”.

Forslaget har h8llits utstdllt $ill granskning under tiden 28
november ~ 20 december 1985. Inga anmirkningar mot forslaget
har inkommit.

Med hdnvisning till ovanstdende foreslls byggnadsnimnden
besluta att godkinna stadsplanefdrslaget samt att Sverlidmna
forslaget till kommunfullmiktige med hemstdllan om att full-
miktige antar det och uppdrar At byggnadsndmnden att darefter
bversdnda det till lénsstyrelsen for faststBllelseprdvning.

VI ‘c:;lbu 1)

Olle Palm K§ell Pihl
planarkitekt arkitekt




LANSSTYRELSEN
Hallands lan

Planeringsavdelningen
Planenheten

1 (2)
BESLUT

1987-07-24 11.082-996-87

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun
Box 153
3017 03 HALMSTAD

Faststdllelse av forslag till &ndring av stadsplanen fbr kv
Gillestugan m m, S:t Nikolai, Halmstads stadsregisteromride
och kommun

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 26 februari 1987
antagit ett forslag till &ndring av stadsplanen for kv Gille-
stugan m m i kommunen. Forslaget &r upprdttat av planarkitekt
0lle Palm och arkitekt Kjell Pihl den 6 november 1985 och har
reviderats den 15 oktober 1986.

Till planfirslaget hor bestdmmelser som lyder:
Stadsplanehestémmelser etC .civvvveneeneon cesen

Planfirslaget atféljs av en beskrivning som lyder:
Beskrivning etc ....viciienen Peererrrerseenersccns

Lénsstyrelsen faststdller planfirslaget med stéd av 26 §
byggnadslagen.

Detta beslut far enligt 150 § byggnadslagen inte @dverklagas.
I den slutliga handl&ggningen av detta #rende har deltagit
lansarkitekt Stellan Haverling, beslutande, bitridande ldns-
arkitekt Jan Stenklint, fdredragande, tf fo&rste lansassessor
Gregor Holmgren, bitr&dande dverlantmdtare Walter Larsson,

byradirekttr Gustav Olausson och tf linsantikvarie Mats
Folkesson.

S

Siellan Havekling
o Lan Stenklint

SANDLISTA

Beslutsdagen

Statens planverk, Box 12513, 102 29 Stockholm
Stadsingenjorskontoret i Halmstads kommun, Box 153, 301 03
Halmstad -~ SR

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun

Postadress
301 86 HALMSTAD

. Telefon ' N Postgiro
035-13 2000 B 35183-3




LANSSTYRELSEN
Hallands lan

BESLUT

1987-07-24 11.082-996-87

Vagforvaltningen i Hallands 18n, Box 512, 301 80 Halmstad

Telekontoret, Tekn sekt, Ritkontoret, Box 932, 251 01 Helsing-
borg

Lantmidterienheten

Planenheten

Bilagor: plankarta, -best@mmelser, -beskrivning

Statens planverk

Stadsingenjorskontoret i Halmstads kommun
Lantmdterienheten

Planenheten

Anslaget den 23 juli 1987
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