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Sammanfattning av andring

Andring avser detaljplan for del av Vabrinna 3:38 m.fl. (1383-P93/13). Gillande
detaljplan antogs av kommunstyrelsen den 26 januari 1993 (§29) och vann laga
kraft den 25 februari 1993.

Fastigheten Vabrinna 3:78 ligger i Veddiges Ostra del, cirka 20 kilometer norr om
Varberg. Pa fastigheten finns idag verksamhetsmark och tva verksamhetslokaler.
Omréadet ar knappt 2 hektar stort.

Med syfte att mojliggora en effektivare markanvindning inom omrédet ersétts de
planbestimmelser som reglerar hogsta byggnadshdjd och storsta byggnadsarea.
Andringen gors ocks4 for att uppna en tydligare formulering av bestimmelserna i
enlighet med gillande praxis och 6vriga detaljplaner for verksamheter i kommunen.

Andringens genomforande bedoms inte medféra en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och med lidnsstyrelsens
granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Arendeinformation
Kommunens namn Varbergs kommun
Detaljplanens namn Andring av detaljplan for del av Vabrinna
3:38 m.1l.
Kommunens diarienummer SBK 2024-1873
Hianvisning till beslutsprotokoll 2025-11-20 BN § 211
Detaljplan paborjad 2025-05-22
Detaljplan laga kraft 2025-12-18
Planhandlingar

¢ Planbeskrivning (denna handling), 2025-11-06

e Plankarta, 2025-11-06

e Fastighetsforteckning (publiceras €] digitalt), 2025-08-11
e Undersokning, 2025-06-16

Utredningar och andra forutséattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag
samt Planeringsforutsdttningar.
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Forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar
en planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar d& hinsyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna #éndring av detaljplan paborjades 2025-05-22 och upprattas med
standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Planhandlingarna har upprittats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardférfarande

Standardfoérfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lénsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande
intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfora en betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillimpas antas
planen av byggnadsndmnden.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs kommun.
Representanter fran andra kommunala férvaltningar och bolag har medverkat vid framtagandet.
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Andring av detaljplan

Detta avsnitt innehaller en beskrivning av motivet och avsikten med &ndring av
detaljplan. | avsnittet beskrivs ocksa de évervaganden som legat till grund for
planférslaget, samt vilka férandringar som méjliggérs i omradet nar andringen
har vunnit laga kraft.

Avsikt med andring

Avsikten med dndringen ar att mojliggora for en effektivare markanvindning inom
omradet. Andrad reglering gors ocksé for att uppna en tydligare formulering av
bestdmmelser i enlighet med gillande praxis.

Vid en dndring av detaljplan ar utgingspunkten en lamplighetsprévning enligt
andra kapitlet i plan- och bygglagen (PBL), likt som f6r en ny detaljplan. Vid
dndring av detaljplan gors dock inte ndgon fullstandig lamplighets- och
lokaliseringsprovning utan provningen ska endast omfatta de planbestammelser
som laggs till, justeras eller tas bort.

Motiv till andring

Under de senaste aren har flera nya detaljplaner tagits fram for
verksamhetsomraden inom Varbergs kommun. I dessa detaljplaner har hogsta
tillatna hojd pa bebyggelsen i huvudsak reglerats till en nockhéjd i intervallet 10 - 14
meter, samt med en storsta tilliten utnyttjandegrad om upp till 60 % byggnadsarea
av fastighetsarean. Den hogre exploateringsgraden motiveras av att en resurseffektiv
anviandning av marken maéste efterstréivas i redan ianspraktagna omraden istillet for
att ta brukningsvérd jordbruksmark i ansprak.

En forandring av hogsta tillatna hojd och storsta tilldtna utnyttjandegrad pa
Vabrinna 3:78 bedoms vara i linje med kommunens intention att fortata inom
befintliga verksamhetsomréaden. En dndring av detaljplanen enligt forslaget skulle
innebdira att detaljplanen hélls aktuell och anpassas till nu radande férhéllanden. En
andring av gillande detaljplan mojliggor for en effektivare anvandning av redan
ianspraktagen mark och innebir ddrmed en god hushallning av resurser.
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Andringens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger i Veddiges Gstra del, cirka 20 kilometer norr om Varberg.
Planomradet ligger mellan vig 859, Viskastigen, och Viskadalsbanan. P4 fastigheten
finns idag verksamhetsmark och tva verksamhetslokaler. Omradet &r knappt 2
hektar stort. Inom planomradet bedrivs dkeri och forsiljning av entreprenad- och
lantbruksmaskiner.
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Bild 1. En oversiktskarta som visar planomradets ldge i Veddige.

Foreslagen andring

Bestammelse om hogsta byggnadshdjd ersitts med en ny bestimmelse om hogsta
nockhojd. Efter andringen ar den hogsta tillditna nockh6jd 12 meter inom
planomréadet. Motivet till andringen ar att mojliggora for en effektiv
markanviandning och diarmed frimja utveckling av befintliga verksamheter.
Andringen syftar dven till att siitta en nockh6jd i nivd med vad som tillimpas i nya
detaljplaner for liknande verksamheter inom kommunen, for en god helhetsverkan.

Storsta tilldtna byggnadsarea dndras fran 25 % till 35 % av fastighetsarean inom
anviandningsomrédet. Motivet med dndringen &r att maojliggora for en effektiv
markanvandning med en utveckling av befintliga verksamheter.

Genomfoérandetid tillhérande andring

Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplan ar 5 ar fran den dag da
andringen vunnit laga kraft. Begreppet genomférandetid 4r en administrativ
bestdmmelse som anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga
skal. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgdng men kan da dndras
eller upphévas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

" Kalthult

#1, Telnebacka

Ryaberg

“\Brindebo
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Planbestammelser tillhorande andring

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifrén detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att
kunna tolka de regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta
motiven till dem.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelser som utgar
Utnyttjandegrad

e25 — Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean

Bestimmelser om utnyttjandegrad anvands for att reglera bebyggandets storsta eller
minsta omfattning. Bestimmelser om utnyttjandegrad tydliggor bland annat for
fastighetsdgare hur mycket som far byggas pa den egna fastigheten och pa de
kringliggande fastigheterna. Byggnadsarea kan beskrivas som den yta som en
byggnad upptar pd marken. Viss 6ppenarea ingar vid berdkning av byggnadsarea.
Oppenarea kan forenklat beskrivas som en helt eller delvis 6ppen yta for vistelse
eller forvaring, som ligger i anslutning till en byggnad.

Hojd pa byggnadsverk

@ (hogsta byggnadshojd ar 5,5 meter)

Bestammelser om hogsta byggnadshdjd anvénds for att reglera hur hogt en byggnad
far uppforas i forhallande till marknivén. Byggnadsho6jden berdknas frén markens
medelniva invid byggnaden till skdrningspunkten mellan fasadplanet och ett tankt
plan med 45 graders lutning som vidror taket. Takutsprang, skorstenar och andra
mindre tekniska byggnadsdelar raknas inte in i byggnadshdjden.

Bestammelsen om byggnadshdjd har ersatts i stor utstrackning av nockhojd eller
totalhgjd i nyare planer eftersom de ar tydligare, lattare att méta och béttre speglar
byggnadens faktiska volym. Bestimmelsen ersitts dven for att mer effektivt utnyttja
redan ianspraktagen mark for verksamheter.

Planbeskrivning | Varbergs kommun



Planbestammelser som tillkommer
Utnyttjandegrad

e35 - Stérsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom

anvéndningsomrédet

Bestammelser om utnyttjandegrad anvinds for att reglera bebyggandets storsta eller
minsta omfattning. Bestimmelser om utnyttjandegrad tydliggor bland annat for
fastighetsigare hur mycket som far byggas pa den egna fastigheten och pa de
kringliggande fastigheterna. Byggnadsarea kan beskrivas som den yta som en
byggnad upptar pa marken. Viss Oppenarea ingar vid berdkning av byggnadsarea.
Oppenarea kan forenklat beskrivas som en helt eller delvis 6ppen yta for vistelse
eller forvaring, som ligger i anslutning till en byggnad.

Motivet till bestimmelsen ar att majliggora for en effektiv markanvindning med en
utveckling av befintliga verksamheter.

Hojd pa byggnadsverk

h: — Hégsta nockhéjd @r 12 meter
Nockhojd reglerar héjden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som
sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggora en effektiv markanviandning och darmed
utveckling av befintliga verksamheter. Vidare dr motivet att sitta en liknande
nockhdjd som for 6vriga nya detaljplaner inom kommunen f6r en god
helhetsverkan.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetiden fér &ndring &r 5 ar frdn den dag dé planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Genomforandetiden ar 5 ar for de
bestimmelser som denna dndring av detaljplan beror.
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Genomfoérandefragor tillhérande andring

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
av genomférandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av fastighetsigaren och ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Ersattningsansprak

Den som lider skada pa grund av detaljplanen kan bli berittigad till erséttning av
kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Den
som vill ha ersittning for skador pa grund av detaljplanen maste vicka talan om det
vid Mark- och miljodomstolen inom tva ar. Tiden raknas frén det datum planen fick
laga kraft. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas
senare.

Planekonomisk bedémning

Ett genomforande av denna dndring av detaljplan innebir inte négra ekonomiska
konsekvenser for kommunen eller berérda fastighetsigare. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogdrs for de konsekvenser av olika slag som ett
genomférande av detaljplanen kan innebara.

Fastigheter och rattigheter

Andringen innebir inte nigra fastighetsindelningsrittsliga konsekvenser och
paverkar inte heller fastigheternas befintliga réttigheter.

Milj&

Stallningstagande 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och
bygglagen om genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som
avses i 5 kapitlet 11 a § tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan
anges. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens genomforande ej
bedomts medféra betydande miljépaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa beddmningen att ett genomfoérande av
detaljplanen;

¢ inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstdnd
enligt 7 kapitlet 28 a § miljobalken

¢ inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhélsomal

e inte ger upphov till risker for manniskors hélsa och sidkerhet
e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte pd ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har
erkidnd nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller
naturreservat

Landskapsbild

Konsekvensen av denna @ndring blir att nockhgjder om 12 meter tilldts inom
planomradet. Ytterligare en konsekvens ar att utnyttjandegraden hojs fran att hogst
25 % av fastigheten far bebyggas till att storsta byggnadsarea far vara 35 % av
fastighetsarean inom anvandningsomrédet.

Utformning av fastighet avseende exempelvis hardgjord yta, antal parkeringsplatser,
friytor eller liknande varierar beroende pa vilken karaktir som aktuell verksamhet
har och regleras inte av detaljplanen. En 6kad tillditen utnyttjandegrad medfor
darfor inte nodvandigtvis en 6kning av hardgjorda ytor. Befintliga verksamheters
karaktir forvantas vara i stort sett oférandrad och den 6kade utnyttjandegraden
bedoms som godtagbar.
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Bild 3. 3D-visualisering utav fullt utbyggt planomrade, flygbild.

A

Bild 4. 3D-visualisering utav fullt utbyggt planomrade, gatubild.
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Ekosystemkartlaggning

For det aktuella planomrédet ar det tradraden utefter vag 859 som hyser hoga
ekosystemtjanster som bor bevaras. Om detta inte 4r mdjligt att bevara denna bor

deras forlust kompenseras.
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Halsa och sakerhet

Skuggning och dagsljus

Foreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning vilket redovisas i en studie pa
foljande sidor. Studien redovisar paverkan for dag da vardagjdmning, 20 mars
(vintertid) samt sommarsolstand 20 juni (sommartid) infinner sig. Studien
redovisar ett exempel pa bebyggelse enligt ett maximalt utbyggt forslag med 12
meters nockh6jd samt byggnadsarean 35 % av fastighetsarean. Andringen bedéms
inte medfora skuggning som bidrar till oldgenhet for omgivningen.

20 mars k1.09.00, vintertid 20 mars kl.12.00, vintertid

o W

20 juni kl.15.00, sommartid 20 juni k1.18.00, sommartid
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Planeringsunderlag tillhorande andring

Detta avsnitt redovisar en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat
till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Inom aktuellt planomrade géller vid framtagande av aktuell detaljplan foljande
detaljplaner:

e Detaljplan for del av Vabrianna 3:38 m.fl. (1383-P93/13, Lantméteriets
beteckning)

I anslutning till aktuellt planomrade géller foljande detaljplaner:

e Detaljplan for Vabranna 3:39 m.fl. (1383-P85/14, Lantmaiteriets
beteckning)

e Detaljplan for Veddige stationssamhaélle (13-VED-391, Lantmiteriets
beteckning)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga pa kommunens
webbplats.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun antagen av kommunfullmiktige 2010-06-15
giller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen ir lagrad i kommunens arkiv och
finns tillgdngligt pA kommunens webbplats.

Fordjupad oversiktsplan for Veddige antagen av kommunfullméktige 2020-09-15
giller for aktuellt planomrade. Den fordjupade 6versiktsplanen for Veddige ar
lagrad i kommunens arkiv och finns tillgiangligt pA kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken (1988:808)
uppriattad 2025-06-16. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets
diariesystem.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Till detaljplanen hor sérskilt beslut om betydande miljopéverkan for dndring av
detaljplan for del av Vabranna 3:38 m.fl. (DP V71), beslutat 2025-09-12.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Utredningar

Nedanstiende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

e Dagsljus och skugga, daterad 2025-08-11
e Ekosystemkartlaggning, daterad 2025-06-27
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Planeringsforutsattningar tillhorande
andring

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de férutsattningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehaller ocksa en sammanfattning av innehallet i de
planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for
detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet dr ett positivt planbesked beslutat av byggnadsndmnden den
27 mars 2025. Ursprunglig ansckan avsag utveckling genom om- och tillbyggnad pa
fastigheten Vabrianna 3:78 for att skapa en mer rationellt och effektivt utnyttjande
av redan ianspraktaget verksamhetsomrade.

Oversiktsplan

Planeringsstrategi for Varbergs kommuns 6versiktsplanering 2024-2028 antogs av
kommunfullméiktige den 2024-06-18 (§ 98). I planeringsstrategin gors foljande
bedomning av 6versiktsplanens aktualitet:

. Oversiktsplanen for Varbergs kommun (2010) ir inaktuell.
. Fordjupningar for Veddige (2020) ar aktuell.

Fordjupningen av oversiktsplanen for Veddige, antagen av kommunfullméaktige den
15 september 2020, anger att omradet utgors av befintligt verksamhetsomrade dar
det kan finnas mojlighet att fortata och komplettera.

Detaljplanen ar forenlig med kommunens férdjupade 6versiktsplan for Veddige,
antagen av kommunfullmiktige den 15 september 2020, och handliggas med
standardforfarande. Planforslaget ar forenligt med lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas idag av detaljplan for del av Vabrénna 3:38 m.fl.
(1383-P93/13, Lantmateriets beteckning). Detaljplanen antogs av kommunstyrelsen
den 26 januari 1993 (§29) och vann laga kraft 25 februari 1993. Detaljplanens syfte
var att majliggora byggande av industri samt reglera befintlig. Detaljplanen reglerar
markanviandningen for aktuell fastighet till industri med bestimmelse om att 25 %
av fastighetsarean far bebyggas med en byggnadshdjd upp till 5,5 meter.

Hallbarhetsmal

Haéllbarhetsmalen 2017-2025, antagna 20 december 2016, ger vigledning i
héllbarhetsarbetet i Varbergs kommun. "Varberg visar vagen” ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskailla i hallbarhetsarbetet. "Livskraftiga ekosystem”, “hallbar
resursanvandning” och "vdlmaende samhille” pekar ut omréden dér Varberg méste
fokusera for att né en héllbar utveckling och darmed leva upp till visionen.

Planbeskrivning | Varbergs kommun
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Riktlinjer for ekosystemtjanster

Riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgarder ar beslutade av
kommunfullmiktige den 12 december 2023. Riktlinjerna styr kommunkoncernernas
arbete med att frimja ekosystemtjanster fran fysisk planering till forvaltning av
mark, till exempel i samband med exploatering i titortsnira natur.

Riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgéarder anger hur Varbergs
kommun ska bevara, integrera, utveckla och tillskapa ekosystemtjianster for att
trygga en langsiktigt hallbar tillvaxt, frén oversiktsplan till férvaltning av den byggda
miljon. Riktlinjerna anger ocksé hur kommunen ska agera i de fall
ekosystemtjanster paverkas negativt.

Ytterst handlar riktlinjerna om att 1dmna vidare vilfungerande ekosystem och en rik
biologisk méangfald till kommande generationer, vilket ocksa ar ett av kommunens
forhallningssatt for att nd visionen om Vistkustens kreativa mittpunkt: "Vi ska
tillgodose dagens behov utan att d&ventyra kommande generationers mojligheter att
tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt och ekologiskt”.

Riktlinjen bygger pé 5 6vergripande principer som handlar om att framst bevara och
utveckla ekosystemtjanster samt vid forlust kompensera for dem.

1. Ekosystemtjianster ska bevaras och utvecklas

2. Negativ paverkan pa ekosystemtjanster ska undvikas

3. Forlust av ekosystemtjénster ska kompenseras

4. Helhetssyn och langsiktighet ska prigla arbetet med ekosystemtjanster

5. Kommunens ndmnder och bolag ska vara forebilder i arbetet med
ekosystemtjanster

Utbyggnadsplan

I utbyggnadsplanen, antagen av kommunstyrelsen den 27 juni 2023, foreslas nar i
tiden planer ar lampliga att starta utifrdn de férutsattningar som finns, dar aven
genomforbarhet, nytta och hallbarhet har vigts in. Aktuellt omrade omfattas inte av
ett utpekat omréde i Utbyggnadsplan 2024” fér Varbergs kommun. Dock omnédmns
det att potential finns att tillskapa mer verksamhetsytor finns genom att 6ka
byggnadshdjd och/eller byggnadsgrad inom dldre detaljplaner for verksamheter i
kommunen.

16 Planbeskrivning | Varbergs kommun
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Byggnadsnédmnden =
Varbergs kommun oo |
e LANTMATERIET | HALLANDS LEN
fastighetsregistermyndighaten
1993 -03-05
93 /198 |
Kommunstyrelsen i Varbergs kommun har den 26 januari
1993 antagit ett fdrslag till detaljplan for del av
Vabrénna 3:38 m f1.
Da kommunens beslut inte &verklagats har detta enligt
13 kap 2 § PBL, j&mfdrt med 5 § samma kapitel, vunnit
| laga kraft den 25 februari 1993.
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‘ la Olsson
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Kopia
Kommunfullmdktige i Varbergs kommun
(FRM, lantméteriet™
FBM, lokalkontoret i Varberg
Anne-Marie Olander, Telekontoret, Box 860,
501 15 Bords
Kansliet
Planmappen
Planarkivet
REGISTRERING
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adress Telefon Telefax Postgire
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BESLUT
1993-02-17 2023-757-93
LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN
Ankom till ﬁ.}“ Eg:nﬂdsn:mdﬂn
LANTMATERIET | HALLANDS LEN arbergs kommun
fastighetsregistermyndighaten
1993 -02- 1 8
Prévning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL)
Kommunstyrelsen i Varbergs kommun har den 26 januari 1993 antagit
ett férslag till detaljplan fdr del av Vabrlnna 3:38 m f1, i
Varbergs kommun.
Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att nAgon pr&vning
enligt 1 § samma kapitel av kommunens beslut inte skall ske.
Detta beslut fAr enligt 13 kap 4 § samma lag inte dverklagas.
%an Stenklint
b
Eva Refo
Kopia
Kommunstyrelsen i Varbergs kommun
Kommunful lmBktige 1 Varbergs kommun
FRM, lantmiteriet (+ kopia av beslut om antagande)
Kansliet
Planenheten (planmappen)
FPlanarkivet (+ kopia av beslut om antagande)
Postadress Bosdksadress Teéafon Tedelax Posigiro
Planenheten

301 86 HALMSTAD

Hospitalsgatan 1 035-132000 . 035-107548 35183-3
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1t TMATERIER T HALLANDS UN|  PLANBESKRIVNING 1(3)
-astighetsregistermyndighsten
1993 -03- 2 3 1992-08-31
Detaljplan .
Del av Vabrdnna 3:38 m fl - industri
Veddige '

Varbergs kommun

SAMMANFATTNING

TvA industritomter i &stra delen av Veddige.
Trafikmatning fradn vég 41.

VA-anslutning till kommunens nat.

Byggstart dr 1993.

Genomférandetid drygt sex dr.
_1_--‘- '
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PLANBESKRIVNING 2(3)

1992-08-31

HANDLINGAR

Planhandlingarna best&tr dv plankarta med bestimmelser
i skala 1:1000, denna planbeskrivning, genomf&randebe-
skrivning och fastighetsf&rteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att m&jliggtra byggande av en industri
samt reglera befintlig.

PLANDATA

Planomrddet #r beliget i Ostra delen av Veddige mellan vig
41 och jdrnv#gen. Omridets totala areal 4r ca 1,9 hektar.
Marken dgs av enskilda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen redovisar omrddet for industri. Nybyggnads-
forbud enligt véglagen rdder inom 30 meter frdn vidg 41.

Planomrddet angrénsar i vister detaljplaner fastst#dllda
1950-02-20, 1976-06-04 och 1985-08-27.

Kommunstyrelsen antog 1992-03-31 ett program i vilket om-
rddet foreslds for industri.

FORUTSETTNINGAR OCH FUORANDRINGAR

Den véstra delen #4r iansprdktagen f&r Akeriverksamhet och
den 6stra delen bestdr av dkermark. I den Ostra delen avses
en ny byggnad f&r verksamhet att uppftras. Denna kan be-
tecknas som handel med skrymmande varor och inryms dia under
beteckningen industri.

Stder och sydost om planomrddet finns mdnga f&rhistoriska
lamningar. En arkeologisk utredning ska utftiras, d3 risken
dr stor att ytterligare okdnda fornldmningar kan patrédffas
vid exploatering.

Omradet far en gemensam tillfart fradn v&g 41. Utfartsfdrbud
fbreslds fb0r Ovrigt. N&r nya 41:an byggts ut s&der om j&rn-
végen bdr en ny anslutning f&6r den nya tomten pr&vas, da
gamla 41:an blir av mera lokal karaktér.

Parkering sker pa tomtmark. Parkering och upplag far ej ske
mot vdg 41 och mot bostadstomten i véister. Plantering och
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PLANBESKRIVNING 3(3)
1992-08-31

annat siktskymmande far dessutom ej utfdras/anléggas mot

vdg 41. s s
Stérningar

En Oversiktlig bullerberdkning wvisar att ekvivalentnivan
utomhus blir ca 68 dBA (utgangsvirde berdknat pa 5500
fordon/dygn, 70 km/tim, 10% tunga fordon). Detta medfdr att
byggnaderna maste planeras och konstrueras sd att ljudnivan
inomhus inte Overskrider g#llande riktvirden.

Teknisk forstrjining

Fastigheten Vabrénna 3:34 har idag sin anslutning till
kommunens VA-n#t invid pumpstationen, strax s®der om
Svanvdgen. Nya ledningar avses att byggas sd att anslut-
ningen f&r Vabrdnna 3:38 sker i tomtgrins.

; Administrativa fragor
Genomfdrandetiden slutar 1998-12-31.
Kommunen 8r inte huvudman f4r allméanna platser.

Servitut erfordras fOr vdg Over Vabrdnna 3:34 fdOr 3:38.

PLAN- OCH STADSINGENJORSKONTORET

(112£L§£;454E42$ (,aa*uyﬁé?:zk&éﬁvumux

Claes Grunditz deanette Dahlman

Tillhor kommunstyrelsen i Varbergs beslut om antagande 993-01-26 § 29

Beslutet vann laga kraft 1993-02-25

Jofan)
9231 Tbesk
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
1992-08-31

Detaljplan fir

DEL AV VABRANNA 3:38 M FL - industri

Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsen berlknas anta detal jplanen i december 1992.

Vatten och avlopp fram till omrddet p& Vabrénna 3:38 Hr ej utbyggt. Detta
kan gbras nédr detaljplanen wvunnit laga kraft. Byggnation kan dArefter
pébbirjas,

Genomfirandetid

D& planen endast omfattar en ny tomtplats och denna avses att bebyggas om-
ghende har genomfirandetiden satts till drygt sex &r och slutar 1998-12-31.

Huvudmannaskap
Gator och twrig allmén plats Veddige vHgfbrening

Ansvarsfirdelning i 8vrigt

Energiftrstrjning Varbergsortens Elkraft
Kvartersmark Byggherren

Vatten och avlopp. Kommunen

Allmén vdg nr 41 Vdgverket

Veddige vigftrening utbkas att omfatta planomrédet.

Avtal
All mark inom planomréddet Ar i enskild Hgo.

For tillfart till omrddet & Vabr#nna 3:38 ska servitutsavtal upprittas med
dgaren till Vabrénna 3:34.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Tomten bildas genom avstyckning.
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EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplan upprittas pd exploatdrens bekastnad.

Fastighetsigarna svarar f8r alla A&tgirder pd& kvartersmark. Anlidggnings-
avgifter ftr vatten, spillvattenavlopp och energi utgidr enligt gi#llande
taxor.

Bygglovavgifter debiteras enligt faststdlld taxa i samband med bygglov.

Fastigheterna ska ha delaktighet i Veddige vigférening.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskarta tillhandahdlles av kommunen. Geoteknisk understkning utfdrs
av byggherren. Va-anslutning sker i tomtgrins.

Eftersom dagvattenledningar saknas mAste omhiéndertagande av dagvatten frén
omrAdet ordnas genom s k lokalt omh#ndertagande pAd tomtmark (LOD). Detta kan
ordnas genom att dagvatten awvleds till omgivande marklager genom
infiltration.

Arkeologisk utredning av omrddet & Vabrdnna 3:38 ska, pd exploatSrens be-
kostnad, genomfdras fére exploatering.

KOMMUNKANSLIET

& el s

Tord Martinson

Tillhér Kommunstyrelsen i Varbergs beslut om antagande .993-01-26 § 29
Beslutet vann laga kraft 1993-02-25
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