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Antagandehandling

Varnamo kommun

Detaljplan for Dnr 04.0351
DEL AV VARNAMO 14:1 L211

Kv. Sadelmakaren

i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en plankarta 1 skala 1:1000, med tillhérande
planbestimmelser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning och fastighetsfor-
teckning. Efter samradet har en samridsredogorelse tillkommit och efter
utstillningen tillkommer dven ett utlatande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att mdojliggéra byggnation av en dagligvaruhandel inom
planomréadet. Forslaget innebédr att man inom omréadet tilldter handel (déribland
livsmedel). Diskussioner fors ocksd kring trafiksituationen runt om och in mot
omradet.

PLANDATA OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Planomradet 4r beldget wvid Sveaplan, direkt sydvdst om korsningen
Halmstadsvigen och Gétavigen/Sveavigen och omfattar det grénomride som
ligger mellan fastigheten Sadelmakaren 1 (Storcks Lagprisvaruhus) och Goétavigen.
Omrédet avgransas ocksa i norr av Halmstadsvigen och 1 séder av Fredsgatan.

Arealen for planomrédet r ca 3900 m? och utgér i sin helhet ny kvartersmark for
handelsdndamal.

Giéllande plan for omréadet dr fran 1978 och anger park eller plantering for omrédet.
I 6versiktsplanen for Virnamo stad fran 1986, ”Virnamo 2000” har omrédet lagts
ut for industri eller serviceéindamal

Kommunfullméktige har i augusti 2004 godkint ett avtal mellan Vadrnamo kommun
och Netto Marknad, ICA & DSG AB avseende {orsédljning av del av Varnamo 14:1
(planomradet), och dven gett milj6- och stadsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att
uppritta en detaljplan i enlighet med avtalet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet 4r idag ett parkomrade som bortsett fréan sin roll for stadsbilden endast
nyttjas som gangpassage och rastning av hundar. Omradet dr grisbevuxet med ett
antal storre trid. Inne p& omrddet finns bl a tre stora 16nnar och en bjork. Utmed
Fredsgatan finns ocksé ett antal trid ddribland 16nn och bjork. I ¢vrigt finns inga
naturvirden inom omradet.
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Eftersom tomten till stérsta del kommer att exploateras kan endast majligen en eller
ett par trid sparas. Ytorna ut mot omgivande gator skall dock héllas planterade.
Utmed Gétavigen foreskrivs ocksé i bestdmmelserna en alle.

Omradet sluttar frin nordvist till sydost med drygt 2 meter, vilket i huvudsak féljer
Fredsgatan som ocksé lutar frén vister ner mot Gétavigen i dster. Med anledning
av hojdskillnaden mellan Oster och vister kommer troligen en mur att krivas i
gransen ut mot Gotavigen.

Utformningen av tomten med parkeringsytor, planteringar, murar etc skall ske i
nira samarbete med bygglovsavdelningen.

Geoteknik

Enligt en mycket 6versiktlig grundunderskning frin 1969 bestdr planomrédet av
fast mark/morin. Noggrannare geotekniska undersékning skall utféras infor varje
byggprojekt.

Fornldmningar
Négra registrerade fornldmningar finns inte inom omradet.

Bebyggelse
Planomrédet ligger inom ett omrade med blandad bebyggelse. Runt rondellen vid

Sveaplan finns t ex flerbostadshus i tre plan med handel i bottenvéningen och séder
om planomradet och Fredsgatan ligger omrden med ligre bostadshus/villor.

Planforslaget innebiir ny bebyggelse i ett plan, med en byggnadshdjd pad max 7 m,
vilket inte kommer att sticka ut mot omgivningen. Det #r angeliget att sévil
byggnader som omgivande mark utformas pé ett estetiskt tilltalande sitt eftersom
tomten har ett mycket exponerat lige.

Plankartan ger en maximal byggritt om ca 1100 m”. Med hénsyn till behovet av
trafikytor och grénzoner finns ingen ytterligare utbyggnadsmdjlighet pd tomten.

Gator och trafik

Omradet ligger direkt invid rondellen vid Sveaplan och har dédrmed, ur
trafiksynpunkt, ett strategiskt lige. P4 Gotaviigen strax soder om Sveaplan ar
antalet fordon ca 7500/dygn. P4 Halmstadsvigen direkt vister om rondellen &r
trafiksiffran 11700 fordon/dygn. P& Fredsgatan sdder om planomradet har inga
trafikrakningar genomforts, men en rimlig beddmning borde vara att trafiksiffran
ligger mellan 500 — 1000 fordon/dygn.

En etablering av Netto innebidr en &kning av trafiken. med maximalt 400
fordon/dygn. Parkeringsplatsen p& tomten rymmer drygt 50 platser, vilket & mer an
vad kommunens parkeringsnorm kriver. (Denna anger 40 platser per 1000 m’
bruttoarea.)

Infarten till planomridet sker frin Fredsgatan via antingen Gotavidgen eller
Halmstadsvigen/Grevevigen. Infarten fréin Gotaviigen ér tankt som en huvudinfart
for kunder till Netto. Angdringen for lastbilar ar tinkt att 16sas genom infart fran
Halmstadsvigen/Grevevigen och utfart mot Gotavigen. (Se illustration.)
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Trafikytorna pa tomten med avseende pé lastning och lossning av varor &r relativt
begrinsade. Trafikytorna/trafikrérelserna  skall anordnas pd s& sétt att
backningsrorelser pa Fredsgatan undviks.

Enligt foretaget kommer maximalt fyra lastbilar per dag med varor till butiken.
Dessa kommer foretridesvis pd morgonen runt klockan &tta, d v s innan butiken
Oppnar.

Fredsgatan #r en mindre lokalgata som idag inte dr fullt utbyggd. En utbyggnad
kommer dock att ske i samband med Nettos byggnation. Mgjlighet finns ocksa i
framtiden att, om gatan blir svarframkomlig, inféra parkeringsférbud utmed hela
eller delar av Fredsgatan. Om detta dr nddviindigt far framtiden utvisa och &r inget
som ldggs fast i planen.

Buller

De fastigheter som kan komma att paverkas av ett 6kat buller &r huvudsakligen de
beldgna utmed Fredsgatan. Bullerberikningar har gjorts for fastigheterna Trilleborg
1 och 2 som béada péverkas av trafiken pa savil Gotavigen, Halmstadsvigen som
Fredsgatan. Bullernivan &r beriknad utomhus vid fasad och i den punkt pa tomten
som har den hogsta bullernivén.

Riksdagen har antagit foljande riktvirden for trafikbuller:

Foljande riktvirden for trafikbuller bér mnormalt inte dverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Langsiktiga mal:

I den transportpolitiska propositionen (1997/98:56) redovisas bl a ett
itgdrdsprogram mot stdrningar av trafikbuller i befintlig bebyggelse. Det forsta
etappmélet som skall vara uppnatt till & 2007, innebdr att omréden med
bullernivéer pd 65 dBA och hogre skall étgirdas for att komma ner mot
ovanstéende riktvarden.

I miljémalen for Jénképings lin finns ocksd ett delmal angdende buller. Detta
innebdr att antalet ménniskor som utsitts for trafikbullerstdrningar 6verstigande de
riktviirden som riksdagen stillt sig bakom ska ha minskat med minst 10 % till &r
2010 jamfort med 1998.

Trilleborg 1:

Bullemivén idag ligger p4 ca 58 dBA. En 6kning av trafiken pd Fredsgatan med
400 fordon/dygn ger en bullerdkning med 1 dBA till totalt 59 dBA. Maxnivan
ligger da pa 81 dBA. Exploateringen av planomradet med hardgjorda ytor och
bebyggelse paverkar inte bullret i nigon riktning. Ekvivalent bullernivd inomhus
blir efier en exploatering 34 dBA.

Trdlleborg 2:

Bullernivan idag ligger pa ca 63 dBA. Den hégre bullernivan gentemot Trélleborg
1 beror pé nirheten till Gétaviigen. En 6kning av trafiken pd Fredsgatan med 400
fordon/dygn ger ingen forindring i bullernivén. Dédremot péverkar exploateringen
av planomradet bullernivéin genom att det som idag dr “mjuk mark” nu asfalteras.
Detta ger en 6kning av bullret med 1 dBA till totalt 64 dBA. Maxnivan ligger da pa
81 dBA. Ekvivalent bullerniva inomhus blir 39 dBA.
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Med ledning av bullerberikningarna kan bullernivdn for ndrliggande bostidder
forvantas oka med en decibel. En 6kning med en decibel ger ingen mérkbar 6kning
for Grat, d4 man inte kan uppfatta mindre dn 3 decibels 6kning. Planomrédet &r
beldget inom ett av de omrdden i Virnamo stad som redan idag har en
forhallandevis hég bullerpéverkan av omgivande vigar.

Det #r angeliget att fundera 6ver hur man klarar de av riksdagen antagna
riktvirdena. Det giller t ex utomhusnivéer vid uteplatser och inomhusnivéer.

I samband med den bullerkartliggning som pagar i kommunen skall en sirskild
utredning goras kring fastigheten Trilleborg 2. Fastigheten har det hogsta virdet
inom omradet och bullret hir ligger idag pa 63 dBA. (Virdet giller utomhus i den
mest utsatta punkten.)

Bullernivin for fastigheterna Trilleborg 1 och 2 paverkas av tre olika
vigstrickningar, dir Gotaviigen dr den som utgér den storsta bullerkéllan (61,9
dBA for Trilleborg 2). Att t ex sitta ett bullerplank utmed Halmstadsvigen eller
Gotavdgen péverkar inte bullernivin for fastigheterna. Eftersom samtliga tre
bullerkllor individuellt &r hogre #n 55 dBA krévs bullerplank utmed minst tva av
gatorna for att fA ndgon mirkbar effekt. Kommunens bedémning av mdjliga och
rimliga framtida atgirder for att komma tillriitta med bullernivéerna for aktuella
fastigheter &r:

e Bullerplank pé fastigheterna for att skiirma uteplatser.

o Atgirder i fasad/fonster for att klara inomhusnivéer.

o For att klara det langsiktiga mélet 55 dBA utomhus kommer troligen dven

reduktioner vid bullerkéllan att krdvas.
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Teknisk férsérjning

Omrédet kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp via servis frén Fredsgatan.
Over tomten intill den vistra grinsen 1 nord-sydlig rikining gir
fiarrvirmeledningar. Utmed Halmstadsviigen har ocksd Virnamo energi en
hogspianningskabel och en kabel for gatljus. Fér samtliga dessa &r u-omraden
utlagda pa plankartan. Over den vistra/sydviistra delen av fomten &r ocksd en
optokabel nedlagd. Denna maste flyttas.
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Inom omrddet, i1 det sydvistra hérnet av tomfen, finns ocksd ett
fordrdjningsmagasin for dagvatten jamte ledning. Omréadet fér inte utnyttjas pa
sddant sitt att fordréjningsmagasinets funktion upphér eller forsimras. Aven for
detta omrdde har ett u-omride lagts ut pd plankartan. Magasinet tjénar idag
fastigheten Sadelmakaren 1 (Storcks), och har inte kapacitet for ytterligare vatten.
Enligt tecknat avtal mellan kommunen och Netto skall dagvattenhanteringen pa
tomten ordnas sé att flédet till kommunens servis begrinsas till 40 1/s.
Utformningen av dagvattenhanteringen far diskuteras i samband med
bygglovsanstkan.

Radon

Enligt en 6versiktlig markradonundersékning g]ord 1992 ingar planomradet i ett s.k
normalriskomrade (lagre intervallet 10-25 kBg/m®). Det innebir att ny bebyggelse
skall utforas radonskyddad.

Att bygga radonskyddat innebér inga exceptionella fordndringar i byggandet, utan
endast mindre byggnadstekniska atgérder.

Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer #r grinsvirden for utomhusluft. Idag finns grénsvirden som
giller for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10), bensen,
kolmonoxid samt ozon.

Virnamo kommun har under méinga &r utfért luftundersokningar och har dérfor en
relativt god bild av Iuftkvalitén i kommunen. Métningarna visar att man i stort sett
klarar de miljékvalitetsnormer som giller. Det dr endast pd enstaka platser i
Virnamo centrum som det finns risk att man Overskrider den gillande
miljékvalitetsnormen for partiklar(PM 10) och normen for bensen.

Innehéllet i programfbrslaget innebér en 6kning av trafiken i omréde, men medfor
inte att ovanstiende grinsvirden ¢verskrids.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Varnamo i december 2004

P NA,D LNINGEN

Planforfattare

Antagen av KF: 2005-05-26
Laga kraft: 2005-06-25



VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for

Del av Varnamo 14:1
Kv Sadelmakaren

| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréiknas kunna antas av kommunfullméktige under forsta halvaret 2005.
Den planerade livsmedelsaffiren kan bérja byggas déretfter.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar, riknat fran den tidpunkt dé detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser och ansvarar ocksé for den allménna vatten-
och avloppsanliggningen. Fér elforsorjning, fjarrvirmeanslutning o dyl svarar Vérnamo
Energi. Genomfdrandet av planen skall i 6vrigt ske i privat regi.

Avtal

Ett avtal finns tecknat mellan kommunen och Netto Marknad som ror
forsdljningen av det aktuella omrédet

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden och fastighetsbildning

Kommunen #r markégare men kommer att 6verlata omrédet till Netto Marknad dé
detaljplanen ir klar, Detta omrade kommer att avstyckas och bilda en egen fastighet.

Servitut skall bildas for de fjarrvirmeledningar, optokablar o dyl som finns i omradet.
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VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Den nya detaljplanen medfor inga investeringskostnader for kommunen. Kommunen
kommer att erhalla intdkter i form av kopeskilling for mark och anslutningsavgifter for
vatten- och avlopp.

Flyttningen av den optokabel m m som ligger inom omrédet och som dgs av
Virnamo Energi skall betalas av Netto.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Mark- och exploateringsavdelningen
Véarnamo i december 2004

Britt Andersson
Exploateringschef

Antagen av KF: 2005-05-26
Laga kraft: 2005-06-25
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