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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse for flerbostadshus (B) pa
fastighet som i dag nyttjas for smaindustri. Planen tillater dven att lokaler for
centrumverksamhet i bottenvaning uppfors (C) mot Stenportsgatan.

Den nya byggratten majliggor en lamell mot Stenportsgatan samt tva punkt-
hus inne pa fastigheten. Byggréatten innebér att bebyggelsen ska placeras pa
ett uppbrutet vis som skapar genvégar mellan kvarteren samt ljusinslapp.

Pa illustrationen redovisas lameller i kombination med tva punkthus. L-for-
men skapar en gardsmiljo pa insidan av husen och en parkeringsyta placeras i
omrade mot jarnvagssparet. Ny bebyggelse mot Stenportsgatan ska ha en-
tréer mot gatan. Vaningshojden regleras sa att 4 vaningar mojliggors mot
Stenportsgatan och upp till sex vaningar inne i kvarteret.

Justering av planhandlingarna sedan samrad och

granskning
Efter samradets och granskningens inkomna yttranden och synpunkter har
planhandlingarna justerats.

Plankarta
e Bestdammelse om att bostadsbyggnader ska uppféras i radonskyddat
utforande har lagts till efter granskning.

e lllustrationskartan har justerats sa att byggnaderna i sédra planomra-
det har ett avstand pa 8 meter emellan sig.

e Ordet "vatska” justeras till ”brandfarlig vatska” i bestammelsen [My].

e Bestdmmelserna [e1] och [e2] har justerats och reglerar maximal
byggnadsyta istallet for att reglera att maximalt tva huvudbyggnader
far uppforas. Syftet ar att garantera att passage skapas mellan husen
och att inte skapa en alltfor lang fasad.

e Under rubriken Skydd mot stérningar har bestimmelse lagts till som
ersatter upplysningen om bullerkraven. Bestdammelsen innebér att de
krav som framgar av Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader ska uppfyllas.

e Under rubriken Villkor for startbesked har bestimmelsen om riskre-
ducerande atgird fortydligats att gélla ”brandfarlig vitska” och inte
bara “vatska”.

e Under rubriken Villkor for startbesked har en bestimmelse lagts till
om att startbesked inte far ges for bostadsandamal férran marken ar
sanerad till en niva som inte innebér risk for manniskors halsa och sa-
kerhet.

e Upplysning har flyttats till planbestdimmelse under rubriken Villkor
for startbesked om att startbesked inte far ges for markarbeten och be-



byggelse forran anmélan enligt 828 Forordning om miljofarlig verk-
samhet och halsoskydd (1998:899) lamnats till Miljé- och byggnads-
namnden och har besvarats.

Upplysningen pa plankartan om att minst halften av bostadsrummen i
en bostad ska vara vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad inte dverskrids, och minst halften av bostadsrummen ska vara
vanda mot en sida déar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mel-
lan kI 22 och 06 vid fasad. Vid uteplats far 50 dBA ekvivalent ljud-
niva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas har tagits bort.

Planbeskrivning

Justering under rubriken Dagvatten om att 20 mm dagvatten ska ford-
réjas inom planomradet.

Under rubriken Detaljplaner och omradesbestammelser under avsnit-
tet Tidigare stallningstaganden har ett fortydligande stycke kring
upphédvandet av tomtindelningsplaner lagts till.

Fortydligande om vad som galler vid eventuell masshantering vid ge-
nomforandet har lagts till under rubriken Masshantering i avsnittet
Forutsattningar, forandringar och konsekvenser.

Fortydligande kring nér startbesked far ges for markarbeten samt for-
tydligande kring klorerade I6sningsmedel under rubriken Férorenad
mark i avsnittet Forutsattningar, forandringar och konsekvenser.

Utokad beskrivning om den tillkommande bebyggelsen under rubri-
kerna Bostader och Offentlig och kommersiell service i avsnittet For-
utsattningar, férandringar och konsekvenser.

Under rubriken Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik i avsnittet
Forutsattningar, forandringar och konsekvenser framgar en tydligare
beskrivning av barriareffekter i naromradet. Under samma rubrik har
aven en berékning av framtida trafikrorelser lagts till samt fortydli-
gande kring uppfyllandet av kommunens parkeringsnorm.

Texten under rubriken Buller i avsnittet Férutsattningar, férand-
ringar och konsekvenser ar uppdaterad efter férandringarna av buller-
forordningen (2015:216) som tradde i kraft i juli i ar. Foreslagen be-
byggelse beskrivs utifran de nya forutsattningarna och en beskrivning
av vilka atgarder som kravs for att uppna kraven i férordningen ar
tillagd.

En utredning om vibrationer har utforts sedan samradet och ar sam-
manfattad under rubriken Vibrationer i avsnittet Forutsattningar, for-
andringar och konsekvenser. Dar framgar dven de atgarder som kréavs
for att klara riktvérdena.

Fortydligande kring dagvattenhantering under rubriken Dagvatten i
avsnittet FOrutsattningar, forandringar och konsekvenser.

Fortydligande under rubriken Varme angaende lampligheten for berg-
varme i omradet.

Illustrationskartan, plankartan och planbestdammelserna langst bak i
dokumentet &r utbytta till granskningshandlingarna.
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Avvagning enligt miljébalken

Marken inom planomradet &r redan i ansprakstagen for smaindustri och fore-
slas nu bebyggas med bostader. Vid ett framtida behov ger dven planen moj-
lighet till lokaler i bottenvaning for centrumandamal. Planférslaget innebéar
en fortatning i centrumnara lage och marken bedéms vara lamplig for anda-
malet. Det strider inte mot kravet om god hushallning med mark och vatten.
Ett genomférande av planen innebar en mindre 6kning av fordonsrorelser i
omradet och kan darigenom komma att paverka bullernivaer och luftmiljo.
Eventuell paverkan bedéms vara begransad.

Planen ligger inom omrade som ar av riksintresse for turism- och friluftsliv.
Riksintresset skyddar tillgangligheten till VVanerns strander for turism och det
rorliga friluftslivet. Planférslaget bedéms inte motverka riksintressets syfte
da tillgangligheten till marken inte forsamras.

Plandata

Lagesbestdmning

Planomradet &r belaget cirka 900 meter fran Nya stadens torg, séder om
Stenportsgatan och norr om Ekebladsvagen.

Areal
Planomradet omfattar cirka 8 500 kvm.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet &r i privat 4go och ags av fastighetsbolaget Sodra
Dromstan AB
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Lidkopings oversiktsplan, OP03, omfattas planomradet av “detaljplan
eller omradesbestimmelser”. Ingen forandrad markanvandning foreslas.
Oversiktsplanen inriktas pa ett huvudsakligt kompletterande byggande i och i
anslutning till centralorten. Malséttningen ar trefaldig: att skapa attraktiva
och trivsamma bebyggelsemiljoer dar estetik, funktion och hallbarhet sam-
verkar, att ta vara pa kommunens natur- och kulturvérden vid bostadsbyg-
gande och att utveckla en god bebyggd miljé som ger hdlsosam livsmiljo for
alla. Enligt kommunens viljeriktning ska det hallas planberedskap for att
bygga cirka 100 lagenheter per ar.

Forlaget 6verensstaimmer med kommunens 6versiktsplan fran 2003.

Kartbeteckningar

[ IFérdjupade dversiktsplaner L Kulturhistoriskt vardefullt omrade g;&u;ban; -
Detaljplan eller omradesb —— Kulturvag, klass 1 ¢ Motorbana s
[ Samlad bebyggelse Kulturvag, klass 2 & Stérre smabatshamn \
[INatura 2000 Kulturvag, klass 3 4 Badplats
[ Naturreservat eller naturvardsomrade . gyfa’t"g‘ fyrmiljcer 1 Golfbana
[ Biotopskydd ? S::::djzranlaggning % Skyddsomrade for vattentakter
[ Angs- och hagmark — Fiygplats ~— Hojdrestriktion
BBl Nyckelbiotop - S oy
. | B vatmark i___iDeponianlaggning
B o
o
/ i N
b4 (R T ] N b — L S T A

OP03, planomrédets lage markeras med vitstreckad linje.

Riksintresse for kustturism och friluftsliv

Planomradet ingar i riksintresset for turism och friluftsliv och dessa intressen
ska sarskilt beaktas vid exploatering. Da marken redan idag ar bebyggd med
smaindustri antas inte detaljplanen ha nagon paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for jArnvaq

Jarnvagen (Kinnekullebanan) direkt séder om planomradet ar utpekat av Tra-
fikverket som riksintresse enligt 3 kap 8 8 miljobalken. Kinnekullebanan an-
vands i dag framst for persontrafik men kommunens vilja enligt OP03 &r att
ge mojlighet att utveckla jarnvagstrafiken samt elektrifiera jarnvagen. Be-
doémningen ar att ett nyttjande av fastigheten for bostadsandamal inte paver-
kar riksintresset negativt.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Den gallande detaljplanen nr 151 fran 1962 anger markanvandningen till
smaindustri med en byggnadshojd pa hogst atta meter. Omradet som ersétts
med ny plan &r markerat pa bilden nedan. Det innebar att planbestammel-
serna upphor att galla.

Inom planomradet finns dven tomtindelningsplan, faststalld 5 april 1963 samt
andrad tomtindelning inom del av kvarteret Selen, faststalld 7 februari 1964.
De upphavs for fastigheterna Selen 4-6 i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft. Tomtindelningsplanen upphavs inte for fastigheten Selen 1
som ligger utanfor planomradet.

Grundkarton upgprdftad
i maj 1968 ov ’.Mff 2
=

Allon Svongvist s B ol
Stodsingenysor

Gaéllande detaljplan 151. Planomradet inom streckad linje.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2016-12-06 att ge positivt planbesked
for andring av detaljplan for Selen 4, 5 och 6. Planarbetet genomfors med
standardforfarande enligt Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

En behovsbeddmning &r genomford som visar att en miljobedémning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 8§ beddms inte behtvas genomféras. Bedomningen
grundar sig bland annat pa att forslaget 6verensstammer med Gversiktsplanen
intentioner och att redan ianspraktagen mark bebyggs. Kommunens stall-
ningstagande har stdmts av med L&nsstyrelsen, 2016-12-15, som delar kom-
muners bedémning.

Barnkonventionen

Planomradet ligger i narheten av grundskola och forskola. En storre lekplats
finns inom gangavstand fran planomradet vid folketspark, dock langre bort
an de 300 meter fran park- och gronomrade som kommunens riktlinjer anger.
Ett skogsomrade finns cirkal kilometer fran planomradet. Genom planlagg-
ning for bostader kan fler barn komma att bo i omradet. Det skulle kunna in-
nebara att underlaget for lekplatser och andra aktiviteter i naromradet ékar.
Utformning pa gardsmiljon ar av vikt for att tillgodose framforallt yngre
barns behov vad galler utemiljo. Gardsmiljon bor utformas med solskydd ex-
empelvis i form av trad och vaxtlighet.

Jamlikhet

Hur vi planerar och bygger staden paverkar hur ménniskor kan forma sina
liv. FOr att skapa jamlika forutséattningar ar det viktigt att planera med ett
normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsattningar for ett smidigt var-
dagsliv. Planomradet ligger pa ett gangavstand till centrala Lidk6ping med
det serviceutbud och de arbetstillfallen som det innebar. Avstandet mojliggor
korta eller inga transporter. Stadsdelen bestar redan i dag av en blandning
mellan hyres-, bostads-, och dganderétter.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart

byggande

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart byggande i Lidkoping
har antagits av kommunstyrelsen 2013-05-29 och innebér bland annat vagle-
dande riktlinjer for fysisk planering pa privat mark. Riktlinjerna innebar
bland annat att prioritering bor ske vid anvandning av redan exploaterad
mark for att spara produktiv jordbruksmark, naturmark, parkmark och gamla
tradgardar. De innebér aven att planera for goda forhallanden avseende dags-
ljus for minskat behov av belysning, planera for en mangfald i upplatelsefor-
mer, planera sa det finns tillgang till park- och grénomrade inom 300 m fran
bostader, forskolor, skolor, prioritera ateranvandning av gamla byggnader i
omradet, planera for behovsanpassade och sakra och vaderskyddade utrym-
men for cykelparkering.

Planforslaget foljer riktlinjerna, med tva undantag. Riktlinjen som avser ater-
anvandning av befintlig bebyggelse tillgodoses ej eftersom bedémningen ar
att befintliga byggnader inte ar lampliga for bostadsandamal. Avsteg gors
aven avseende riktlinjen om att forlagga bostader som mest 300 meter fran
park eller gronomrade. Detta bor kompenseras med en vl tilltagen gards-
miljo som utformas med stort inslag av gronska.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar plan. Pa fastigheten finns i dag flera mindre
byggnader som tidigare anvants for olika verksamheter, som bilverkstad samt
béatuppstallningsplats. Ovrig yta bestar av asfalterad mark med undantag for
mindre grasremsor utmed Stenportsgatan. Nybyggnation sker pa redan hard-
gjord mark, gronytor med dess kvaliteter tillkommer da bostadsgard anlaggs.
Konsekvenserna av planforslaget avseende markanvandning och hardgjord
yta ar darmed positiva.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har utforts av Bohusgeo 2017. Omradet utgors
av plan mark i huvudsak belagd med asfalt. Jordlagren bedoéms ifran marky-
tan raknat i huvudsak besta av fyllning, fast ytlager, lera samt friktionsjord
vilande pa berg. Inom detaljplaneomradet finns enligt provtagningarna ca 1
m fyllning. Fyllningens alder &r i dagslaget okand. Sannolikt pagar langtids-
sattningar inom jordprofilens éversta del, Berakningen ger en indikation pa
sattningens storlek ca 0.5 m pa 100 ar.

Generellt bor nivasattningen av marken inom detaljplaneomradet utféras sa
att ny fyllning i méjligaste man undviks for att inte 6ka pagaende sattningar.
Sannolikt kommer &ven en avlastning att erfordras for att stoppa séattningarna
I kénsliga delar vid exempelvis byggnaderna. For de planerade flerbostadshu-
sen (4-6 van) forutsatts grundlaggning utforas med stodpalar och fribarande
platta. Pahangslaster pa palarna ska beaktas savida inte tillracklig avlastning
av leran utfors. Enkla enplansbyggnader som cykelforrad, soprum, etc. be-
doms kunna grundléaggas ytligt med platta pa mark eventuellt med kombine-
rat med lastkompensation av lattfylining. En forutsattning for ytlig grund-
laggning ar dels att smarre differenssattningar pa 4 a 6 cm kan accepteras,
dels att eventuell kvarvarande befintlig fyllning packas.

Masshantering
Hanteringen av massor och plats for avsattning ska inga i projekteringen i ti-
digt skede och lésas inom projektet.

Fororenad mark
Innan markarbeten utférs ska en anmalan enligt 288 Forordningen om milj6-
farlig verksamhet och halsoskydd lamnas in till tillsynsmyndigheten.

I norra delen av planomradet fanns tidigare, under ett par ar, en bensinstat-
ion. Den avvecklades runt 1970. Marken dar bensinstationen legat undersok-
tes ar 2000. Samtidigt avlagsnades eller sandfylldes cisterner. Inga eller obe-
tydliga fororeningar pavisades i marken. De befintliga byggnaderna i 6stra
delen av planomradet har tidigare anvants som verkstad med oljepanna och
lokal avsedd for ytbehandling. Den befintliga byggnaden i vastra delen av
planomradet har tidigare varit karosseriverkstad med tvatthall, smorjhall och
troligtvis lokal med lackering.
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Flygbild 6ver planomradet 1961 samt 1970. | fotot fran 1970 syns bensinstationen i vaster
och karosseriverkstaden centrerat i planomradet.

Kvarldmnade tankar i mark, oljeavskiljare samt misstankt oljekontaminerad
betong inom den gamla karosseriverkstaden i vaster bor atgardas nar byggna-
derna rivs. Aven en lokal ytlig kontaminering vid borrhal SKR 10 (se utred-
ning) kan da avgransas och saneras vid behov. | samband med att byggna-
derna rivs bor &ven underliggande jord kontrolleras visuellt och med stick-
prov for att bekrafta den forvantat ringa fororeningsnivan.

Utford miljoteknisk undersokning visar att féroreningsnivan i mark och
grundvatten inom fastigheterna &r lag och att det inte finns nagra hinder for
den planerade exploateringen. De fororeningar som pavisats bedéms inte in-
nebara nagra risker for manniskors hélsa eller miljon vid den planerade mar-
kanvandningen.

Ett PM om klorerade l16sningsmedel har utforts av Structor (2017-09-25) dar
det efter tva grundvattenprover har pavisats laga halter (ca 15 ug/l) av diklo-
retener (DCE). Bedomningen ar att det inte finns ndgon risk for att halterna
av klorerade losningsmedel i mark inom planomradet i framtiden ska 6ver-
stiga riktvarden for kanslig markanvandning. De forslag till skyddsatgarder i
form av radonskyddad grundlaggning som foreslagits ska ses som en extra
forsiktighetsatgard.

Detaljplanen reglerar att erforderliga atgarder avseende saneringar genom-
fors. Startbesked far inte ges foér markarbeten och bebyggelse forran anmélan
enligt 828 forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899)
lamnats till milj6- och byggndmnden och har besvarats.

Radon

Tillkommande bebyggelse ska uppféras med radonséker grundlaggning mot
bakgrund av den diffusa forekomsten av I6sningsmedel i grundvattnet som
pavisades i den miljotekniska utredningen. Av den geotekniska utredningen
framgar dven att marken klassas som normalradonmark.

Risk for skred eller hoga vattenstand
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for skred/Gversvamning.

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Om fornlamning patraffas
vid markarbete ska detta anmélas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML
(1988:950).
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Bebyggelseomraden

Allmant, 6vrig bebyggelse

Runt om planomradet finns flerbostadshus i trevanings lameller fran andra
halvan av 1900-talet. I norr ligger ett handelsomrade. Oster av planomradet,
pa andra sidan jarnvagen ligger narmast ett villaomrade med en- och tvava-
ningshus framst uppforda under forsta halvan av 1900-talet.

Byggratten regleras for att skapa forutsattningar for god anpassning till be-
fintlig typologi och skala. Bedémningen ur ett stadsbildsperspektiv ar att det
ar positivt med en férandring och omvandling av fastigheten fran industrilo-
kaler till bostadskvarter.

Bilden t.v. visar bilverkstad inom planomradet samt flerbostadshus norr om planomradet.
Bilden t.h. visar Ekebladsvagen med omkringliggande bebyggelse.

Bostader

Planforslaget innebar en komplettering av bostader i omradet, som med sitt
centrala lage med narhet till service och kollektivtrafik motiverar en fortat-
ning. Planen mojliggor bostadsbebyggelse for flerbostadshus (B). Planen
medger dven att lokaler for centrumandamal uppfors i bottenvaning mot
Stenportsgatan (Cz1). | dagsléget planeras hela kvarteret for bostader, men
planen medger aven lokaler for centrumandamal i bottenvaningen mot Sten-
portsgatan om behov av lokaler uppstar i framtiden.

E 129200

=)
=
w
N-6487900 \’ T N 6487900

‘_]boitiidev med mojlighet til &)

verksamheter i bottenplan

Busshallplats

ILLUSTRATIONSKARTANS BETECKNINGAR

]:] Ny byggnad

.| Komplementbyggnad

4 o

20 ;
- . 99 %% Cykelparkering
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Illustrationskartan som visar placering av den nya bebyggelsen.
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Volymstudie, bilden visar tankt placering av bebyggelrsen.

Volymstudie, bilden visar punkthusens placering och hojd fran Ekebladsvéagen.

Detaljplanen mojliggor for tva lamellhus mot Stenportsgatan och tva punkt-
hus inat garden. L-formen skapar en gardsmiljo pa insidan av bebyggelsen
och en parkeringsyta placeras i omradet mot jarnvéagssparet. De tva byggna-
derna mot Stenportsgatan ska ha entréer mot gatan. Bebyggelsen mot Sten-
portsgatan bidrar till att skapa ett mer inramat gaturum och byggnadernas
hojd har reglerats till fyra vaningar for att inte avvika i for stor grad i skala
mot befintlig bebyggelse langs gatan. Mellanrummet pa minst atta meter
mellan de tva byggnaderna skapar en entré in mot garden.

Inne pa garden foreslas de tva punkthusen kunna uppforas i sex vaningar.
Detta ar betydligt hogre an bebyggelsen som finns i omradet idag, forutom
de tva punkthusen i Dromstan pa andra sidan Stenportsgatan som &r 9 va-
ningar. Laget inne i kvarteret med tre- och fyravaningsbebyggelse som in-
ramning och fastighetens centrala lage i Lidkoping motiverar denna tathet.

De sex vaningarna bedoms inte ge en betydande inverkan pa stadsbilden i
Lidkoping, de kommer inte synas pa avstand i den utstrackning som t. ex
punkthusen i Dromstan. Ett avstand pa minst atta meter mellan bostadshusen
tillsammans med balkonger som utformas i genomsiktligt material gor att
siktlinjer skapas mellan huskropparna.

Husens taklutning far vara mellan 5-22 grader. Taken har reglerats med

takvinkel sa att volymerna inte ges en ytterligare hojd, utdver byggnadshoj-
den, for att inte ge ytterligare skuggpaverkan.

14 (av 26)
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Inspirationsbilder, Stilexempel pa fyra- och
sexvaningsbebyggelse exploatéren tanker sig
inom planomradet.

De nya husen ska utformas for att bli ett tillskott till stadsmiljon i Lidkoping.
En hdg arkitektonisk ambition och omsorg om detaljer och material ar viktigt
pa platsen. Bebyggelsen ska ha en god form och utforas med ljusa farger for
att passa in i stadsbilden. Utemiljon med mindre byggnader ska ge forutséatt-
ningar for en varierande platsbildning och med god planering skapa triv-
samma uterum. Miljon mot Stenportsgatan bor utformas med tydliga arkitek-
toniska detaljer vid entréer och portgangar.

I anslutning till bebyggelsen finns flexibilitet att uppfora komplementbebyg-
gelse for till exempel cykelgarage och soprum. En byggrétt om 200 kvm
medges i planen. Utdver detta finns det mojlighet att uppfora carports pa par-
keringsytan vid jarnvagen. Dessa ska i sa fall utformas i obrannbart material,
i enlighet med rekommendationer i riskutredningen. Detta regleras med be-
stdimmelse i plankartan.

Arbetsplatser
Inom planomradet finns i dag fem verksamhetsbyggnader, som kommer att

rivas vid ett genomférande av planférslaget. Pa norra delen av planomradet
finns i dag en bilverkstad. Pa den sodra delen har det tidigare funnits verk-
stad och forsaljning av batar. Detaljplanen innebar att verksamheterna for-
svinner.

Offentlig och kommersiell service

Planfdrslaget mojliggor centrumverksamhet i bottenplan i de tva husen som
ligger langs med Stenportsgatan. Syftet ar att mojliggora for blandstad i
framtiden ifall centrum vaxer och behov av lokaler uppstar. Byggratten &r an-
passad till att moéjliggéra utrymme for centrumverksamheter, eftersom loka-
ler ofta har krav pa hogre takhojd. | ett eventuellt framtida bygglov for att
stélla om till centrumverksamhet gors en beddmning av vilken typ av verk-
samhet som kan vara lamplig bland annat med hansyn till parkeringsnorm.

Flera forskolor finns inom nara avstand fran planomradet. Narmsta grund-
skola med arskurs 7-9 ligger cirka 350 meter fran planomradet. Grundskola
med arskurs 06 ligger cirka 700 meter fran planomradet. Ett handelsomrade
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ligger i direkt anslutning till planomradet med mataffar, apotek, och sallan-
kdpshandel. Centrala Lidkdping med stort utbud av service ligger 600 meter
sydvast om planomradet.

En sammantagen beddémning ar att omradet har en god tillganglighet till bade
offentlig och kommersiell service.

Tillgdnglighet
Det &r latt att rora sig inom planomradet da det inte finns nagra stérre hojd-

skillnader. Angoring till omradet sker via redan befintlig vagstuktur i soder.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger i ett omrade som exploaterades i huvudsak under andra
halvan av 1900-talet med tidstypiska lamellhus i tre vaningar. Befintlig be-
byggelse har flacka sadeltak och fasaderna ar kladda framst med tegel.

Det finns inte nagon sarskild kulturhistoriskt vardefull miljo att anpassa ny
bebyggelse till. Daremot utgér den nya bebyggelsen i kvarteret en del av
straket langs Stenportsgatan som kopplar till Nya stadens torg. Sambandet
innebar att fasader som vetter ut mot gatan bor fa en omsorgsfull gestaltning.

Volymstudie
Byggratten har studerats genom volymstudier och olika alternativ till place-

ring. Forslag som redovisas pa illustrationsplanen har anpassats for att passa
in i stadsbilden och minimera omgivningspaverkan. Taken har sarskilt regle-
rats med takvinkel sa att volymerna inte ges en ytterligare hojd, utdver bygg-
nadshdjden, och darmed bedoms inte skuggpaverkan bli mer omfattande.

Skyddsrum
Omradet utgdrs inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behéver ej uppforas.

Brandskydd
Utrymning kan ske med hjalp av Vastra Skaraborgs raddningstjanst fran

fonster om 6ppningens underkant ligger hogst 12 meter 6ver marknivan.
Hogre byggnader ska projekteras enligt Boverkets byggregler sa att utrym-
ning kan ske utan raddningstjanstens hjalp.

Friytor

Lek och rekreation

Narmsta kommunala lekplats ligger drygt 400 meter fran planomradet. Dar
finns aven ett utomhusbad. Men enligt kommunens riktlinjer for hallbar sam-
héllsplanering och hallbart byggande bor avstandet mellan bostad och
narmsta park eller skogsomrade inte 6verstiga 300 meter. Dérfor ar det vik-
tigt att inom planomradet anordna smabarnslek pa kvartersmark. Mark for
andamalet regleras pa plankartan som bostadsgard.

Naturmiljé
Inom planomradet finns ingen natur. Ungefar en kilometer fran planomradet

ligger Nya stadens skog. Dar finns ett elbelyst motionsspar som ar 2,3 kilo-
meter langt och gar i en fin barrskog. Planomradet ligger cirka 400 meter
fran Vanerns strandkant med dess miljo.
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Fotot t.v. visar Stenportsgatan sett frdn planomradet med vy in mot centrum. Fotot t.h. visar
Framnasgatan sett fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger inom befintligt gatunat och infart sker fran Ekebladsva-
gen. Cyklister och mopedister hanvisas till bilvagar i naromradet da cykelva-
gar saknas. Gangvagar finns pa bada sidor av vagarna i naromradet.

Omradet dar planomradet ingar avgransas i soder av en banvall som skapar
en barridar mot centrum och mot bebyggelsen i soder. Barridreffekten for
planomradet ar av mindre omfattning da det ligger i anslutning till Stenports-
gatan som i sin dragning bryter av banvallen och leder in mot centrum. Ris-
ken for sparspring forvantas darfor inte 6kas i samband med uppforandet av
nya bostader inom planomradet.

Idag anvands Ekebladsvagen for att na befintliga parkeringsplatser i omradet.
Pa Ekebladsvéagen kan ett 20-tal bilar sta parkerade idag. S6der om planom-
radet finns parkering/garage med ca 110 platser, dessa kan angdras bade fran
Ekebladvagen norrifran och soderifran. Dartill finns en parkeringsyta med ca
30 platser pa fastigheten Selen 1 norr om Ekebladsvagen. Med hjalp av Tra-
fikverkets analysverktyg har en bedémning gjorts att Ekebladsvégen idag tra-
fikeras med ca 350 fordonsrorelser/dygn. Planférslaget innebér att ett 70-tal
nya parkeringsplatser tillkommer inom planomradet. Detta beraknas ge ytter-
ligare 210 fordonsrorelser/dygn pa Ekebladsvagen. Totalt blir da arsmedel-
dygnstrafiken (ADT) 570. Detta &r att betrakta som 1&g trafikméngd i cen-
trala Lidkoping, exempelvis Stenportsgatan har en ADT pé& 3200. En jamfor-
bar gata i Lidk6éping kan vara Magdalenagatan i Margretelund, denna &r
ocksa en atervandsgata som angor ca 200 bilplatser. Har har trafiken upp-
matts till 588 fordonsrorelser/dygn. Nagon risk att riktlinjer for buller dver-
skrids pa grund av den okade trafiken pa Ekebladsvégen finns inte.

| planomradets narhet kommer trafiken till och fran omradet spridas pa om-
kringliggande gator. Den tillkommande trafiken pa ca 200 fordonsrorel-
ser/dygn utgor troligtvis en procentuell 6kning pa ca 7 % pa Nonnens vag.
(Utifran en upprakning av trafikméatning gjord 2008 och ett antagande att tra-
fiken fordelar sig relativt lika norrut och séderut pa Nonnensvag fran
Ekebaldsvagen). Denna 6kning bedéms som liten och kommer inte kréava
nagra atgarder for Nonnens vag.

Kollektivtrafik
En busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet som trafikeras av
linje 9. Cirka 250 meter norr om planomradet, inom handelsomradet Framnéas
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kopcentrum finns en busshallplats som trafikeras med fler linjer och tatare
turer samt en tagstation som trafikeras av regionaltag mellan Mariestad och
Goteborg. Omradet bedéms darmed ha goda kollektiva forbindelser forutsatt
att turtatheten ar god.

Parkering och utfarter

Langs jarnvagen i sodra delen av planomradet anléggs cirka 70 parkerings-
platser for boende och besokare. For att uppfylla kommunens parkerings-
norm ska p-platser inom angransande kvarter, i hornet Stenportsgatan/Fram-
nésvagen goras tillgangliga for boende inom Selen. Har finns mojlighet att
utoka parkeringsplatserna.

Kommunens parkeringsnorm ar 10+1 parkeringsplatser per 1000 BTA. Det
innebdr att det saknas ca 25-30 parkeringsplatser for planerad exploatering. |
omradet Dromstan, finns idag ett 6verskott av platser och mojlighet att bygga
om en enkelsidig parkering till en dubbelsidig snedstélld parkering. Ett servi-
tutsavtal kommer att upprattas som sékerstéller fordelningen av parkerings-
platser. Cykelparkering ska uppfdras inom kvartersmark vid bostadsentreé.

In- och utfarten ar lokaliserad ut mot Ekebladsvagen, i sodra delen av plan-
omradet.

Inom planomradet
ordnas cirka
78 parkeringsplatser.

Nya parkeringsplatser, 78 st

. Befintliga

Skiss dver parkering som &r méjlig att tillkomma utanfor planomradet.

Stdrningar

Buller

Planen upprattas med Plan- och bygglagen (2010:900) standardférfarande
och tillampar Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Den 1 juli 2017 tradde en &ndring av férordningens 3 § i kraft. De nya rikt-
vardena ska tillampas retroaktivt pa arenden och mal som pabdrijats fran och
med 2 januari 2015.
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Enligt forordningen 3 § bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats i an-
slutning till byggnaden bor bullernivaerna inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter bor bullernivaerna inte 6verskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadshyggnadens fasad.

En bullerutredning togs fram i samband med framtagandet av samradshand-
lingar. Utredningen visar pa att bullernivaerna fran spar- och vagtrafik vid
samtliga fasader inom planomradet ligger pa mellan 36-60 dBA ekvivalent
niva, och klarar alltsa férordningens krav om buller vid fasad.

Enligt férordningen ska bullernivaerna inte dverskrida 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om sadan ska anordnas.
Ekvivalent niva klaras men maximal niva 6verskrids pa nastan hela planom-
radet férutom en remsa i nordvast. For att klara avsteget kravs istallet att ni-
van inte overskrids med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Omradet ska utformas sa att samtliga la-
genheter har tillgang till uteplats dar riktvardena inte 6verskrids. Detta regle-
ras med hjalp av planbestimmelse ang. storningsskydd.

Slutsatsen &r for att forordningen skall kunna uppfyllas behdver planldsning-
arna anpassas till bullersituationen. Férandringar pa byggnadernas disposit-
ion samt bullerskyddsatgarder i form av bullerskarm kan hjalpa till att upp-
fylla riktvardena for uteplatser. Placering av carports langs med jarnvagen
ger bullerddampande effekt och bidrar till en tystare gardsmiljo. Placering av
komplementbebyggelse och eventuella bullerskarmar kan hjalpa till att skapa
trivsamma uteplatser som uppfyller riktvardena. Skyddsatgarder for uteplats
regleras genom bestammelse om villkor for lov i plankartan. Tillgang till
tysta miljéer bedoms finnas pa gangavstand fran planomradet.

nivaer 2 meter ovan mark. Ljusgront och grént visar pa ni-
vaer under 70 dBA medan gult, orange och ratt visar pa nivaer éver 70 dBA (karta fran bul-
lerutredningen).

Farligt gods (Risk)
Direkt soder om planomradet gar Kinnekullebanan, en ensparig icke elektri-
fierad jarnvag som trafikeras av persontag mellan Mariestad och Géteborg.

7  Planbeskrivning 19 (av 26) Antagandehandling




Runt jarnvagsomradet finns risk for buller och vibrationer. I prognosen fram

till 2040 kommer en eventuell utbyggnad av Kinnekullebanan enligt Trafik-

verket inte innebéara transport av farligt gods forbi Lidkdping, men det far fo-
rekomma farligt gods pa banan i dag.

| kommunens Gversiktsplan uppges namligen att ett omrade pa mellan 30 och
50 meter fran jarnvagen ska utgora ett observationsomrade for buller, vibrat-
ioner och andra risk- och sékerhetsfragor. Nar marken utgors av lera kan om-
radet utokas till 150 meter med hanvisning till risk for vibrationer. | dver-
siktsplanen framgar ocksa att hansyn bor tas till en framtida eventuell trans-
port for farligt gods.

Ett flertal riskreducerande atgarder maste genomforas for att uppna godtag-
bar riskniva. Med foreslagna atgarder anses risknivan som godtagbar. Atgér-
der regleras genom planbestammelser.

For byggnader inom 40 meter fran sparets mitt ska fasaden mot jarnvagen
vara obrannbar och utformad i brandteknisk klass EI 30. Fonster behdver inte
vara klassade om byggnad uppfdérs mellan 30 och 40 m fran sparets mitt. Ny-
bebyggelse avrads att ligga inom ett omrade pa 30 meter fran sparets mitt.
Om byggnation inom detta avstand anda ar nédvandigt tillkommer krav pa E
30 klassade fonster. Minst en utrymningsvag i bostadshusen bér mynna ut pa
sida som vetter fran jarnvagen. Friskluftsintag placeras hogt upp pa den sida
som vetter fran jarnvagen. Detaljplanen reglerar byggratten for bostadshus sa
att den haller ett avstand om 30 meter. Fran sparets mitt till parkeringsyta
finns ett krav pa 9 meters skyddsavstand. Avstandskravet till forsta bilen pa
parkeringsytan ar 15 meter fran sparets mitt.

| detaljplanen regleras att ett skydd mot att utslapp av brandfarlig vatska rin-
ner in mot planomradet ska utforas. Skyddet ska placeras mellan jarnvégs-
sparen och bebyggelsen, dock inte pa u-omradet. Den fysiska barriaren bor
utformas sa att den inte kan skada eller ta hal pa en godsvagn.

Vibrationer

Vibrationer uppstar pa fastigheten nar tag passerar pa Kinnekullebanan. En
vibrationsutredning har utforts av AF (2017-10-06). Syftet &r att utreda ris-
ken for hoga vibrationsnivaer for de planerade bostaderna inom planomradet.
Utredningen visar att vibrationsnivaerna antas understiga riktvarde for matt-
lig stérning pa 0,4 mm/s om stommen utférs av betong, bostadshusen utfors
med spetsburna pélar samt inga hus narmare an 30 meter fran tagsparen. Det
sistnamnda regleras i plankartan da byggratten for bostadshus placeras pa
minst ett avstand av 30 meter fran tagsparen. De dvriga tva kraven regleras i
plankarta som villkor for startbesked.

Farthinder bor undvikas pa anslutande vagbanor da de riskerar 6verskridande
av riktvardet. Vid en tidigare métning (AF 2017-02-09) av vibrationer cirka
20 meter fran jarnvagen uppgick komfortvardet till 0,144 mm/s RMS i be-
fintlig byggnad.

Elektromagnetiska falt
Planomradet berdrs inte av storningar fran elektromagnetiska falt.
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Skuggstudie
En skuggstudie har genomforts som visar att befintlig bebyggelse paverkas

mest tidigt pa formiddagen under vinterhalvaret. | 6vrig paverkas i forsta
hand den nya bebyggelsen inom fastigheten.
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Skuggforhallanden klockan 9, 12 och 17 den 20

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

De nya bostaderna kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnat. VA-
ledningsnatets kapacitet bedoms vara tillracklig for aktuell exploatering.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas inom planomradet med en dimensionering mots-
vande en nederbérdsmangd om 20 mm genom lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD). For planomradet ska LOD-anlaggning anordnas som brad-
das ut till kommunens befintliga dagvattenanldggning. Fordrojningsmagasin
eller stenkista inom trafikyta eller gronyta pa fastigheten ska anordnas (gj
inom omrade for byggratt). Mojlighet finns att bredda 6ver till kommunens
dagvattennat for att kunna klara av stora vattenfléden, som vid ett skyfall.

Placering av dagvattenhantering inom planomradet far inte innebéra att for-
oreningar sprids.
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Varme

Fjarrvarme finns i omradet och en fjarrvarmeledning &r dragen 6ver sodra
delen av planomradet i riktning langs med jarnvagssparen. Omradet regleras
med ledningsrétt, fran fastighetsgransen begransas cirka 6 meter med be-
stammelsen u-omrade.

Omradet kommer att anslutas till fjarrvarme, via antingen Stenportsgatan el-
ler Ekebladsvagen.

Pa grund av de geotekniska forhallandena inom planomradet ar det inte
lampligt med bergvarme, om inte en geohydrologisk undersokning utfors
som visar pa mojligheten att borra for bergvarme.

El

Elnatets kapacitet bedoms vara tillracklig for aktuell exploatering. Nya led-
ningar ansluts fran Stenportsgatan till planomradet. Eventuella kapacitetsho-
jande atgarder gors utanfor planomradet.

Bredband
Mojlighet att ansluta till bredband finns i Stenportsgatan.

Avfall

Omradet forsorjs med kommunal avfallshamtning. Byggnader och transport-
vagar ska uppforas enligt de regler och krav som finns i Renhallningsordning
for Lidkopings kommun, del 1, bilaga 3: Handbok for avfallsutrymmen, rad
och anvisningar, antagen av KF 2011-10-31 §189.

Miljohus planeras i lampligt lage i sodra delen av planomradet via Ekeblads-
véagen. Det mojliggor en god hantering och tillgdnglighet for avfallshamt-
ningsfordon. Byggnaden bor byggas for att kunna rymma éven eventuellt till-
kommande atervinningsfraktioner.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Foreslagen utbygg-
nad ar avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner
laga kraft.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Tidplan
Planforslaget beréknas antas till under sista kvartalet 2017. Om planen inte

Overklagas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter beslut om anta-
gande.
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Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast kvartersmark och fastighetsagaren ansvar for
uppforande av bostéader.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kommer att genomforas for att sla ihop de tre fastighet-
erna Selen 4, 5 och 6 till en fastighet.

Gemensambhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar behévs inom planomradet.

Fastighetsplan
Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.

Avtalsfragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprattas in-
nan planens antagande som sakerstaller bl.a. servitutsavtal for parkering.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprattandet av detaljplanen bekostas av exploat6ren. Exploatdren star for alla
kostnader i samband med detaljplanens genomférande. Exploatoren sta for de
kostnader som byggnaderna medfor.

Planavgift tas ut i samband med bygglov.
Exploateringskalkyl

Detaljplanens genomforande kommer inte att medfora nagra kommunala kostna-
der eller investeringar.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom

hela planomréadet.

GRANSBETECKNINGAR

——  — Planomradesgréns

—_—— - — Anvandningsgréns

_————— — Egenskapsgrans

—_———t - Administrativ och egenskapsgréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostéader. 4kap553

HI

4 Centrumverksamhet far inrymmas i bottenvaning, 4kap5§3

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

@

1 Storsta tillatna bruttoarea per huvudbyggnad &r 2100 kvadratmeter,
storsta tillatna byggnadsarea per huvudbyggnad ar 350
kvadratmeter, 4 kap11§1

Storsta tillatna bruttoarea per huvudbyggnad &r 2500 kvadratmeter,
storsta tillatna byggnadsarea per huvudbyggnad &ar 550
kvadratmeter, 4 kap11§1

ey Stoérsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar
200 kvadratmeter och med en hégsta nock pa 4 meter, 4 kap 1181

o
N

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§1
Marken far endast forses med komplementbyggnad. 4 kap 11§51
Hogsta nockhojd i meter, 4kap 1151

Hogsta byggnadshojd i meter, akap 11§51

0-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4kap 11§1
Placering
Py Minsta tilldtna avstand mellan huvudbyggnader &r 8 meter, 4 kap 16§ 1
Utformning
fy Varje trapphus tillhérande bostader ska ha entré placerad i fasad

som vetter mot Stenportsgatan, 4 kap 16§ 1

Utférande
Bostadsbyggnad ska uppforas i radonsékert utforande . 4 kap 16§ 1

Markens anordnande och vegetation

n Parkering, carports eller garage med en hogsta byggnadshdjd pa 3
meter far anordnas, 4 kap 13§1

n, Marken &r avsedd for bostadsgard, 4 kap 10§

Skydd mot stérningar

my Skydd (dike, vall eller mur) som skyddar mot utslépp av brandfarlig

vétska ska anordnas mellan jarnvagsspar och bebyggelsen, 4 xap 12§
1

For byggnader inom 40 meter fran sparets mitt ska fasaden mot jarnvagen vara obrannbar och
utformad i brandteknisk klass El 30. Fonster behéver inte vara klassade om byggnad uppférs
mellan 30 och 40 meter fran sparets mitt, 4kap 12§ 1

Bostadsbyggnad ska utformas med hansyn till de forvéantade vibrationsnivaerna, med
betongstomme och spetsburna palar, 4kap 1251

Minst en utrymmningsvag i bostadshuset bér placeras i fasad som vetter ifran jarnvagssparen.
Friskluftsintag ska placeras hogt upp pa fasad som vetter ifran jarnvagssparen, 4 kap 12§1

Buller fran spartrafik och végar bér inte Gverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Klaras inte det ska minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vénda mot sida dér 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad inte 6verskrids samt 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 och 06.00 inte dverskrids. Vid anordnad uteplats bér inte 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva éverskridas. Om den ljudnivan &nda
overskrids bor nivan inte Gverskridas med mer @n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Fér en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet att
bullret inte bér Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad, 4 kap 12§3

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar, 4kap21§

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges innan riskreducerande atgard avseende skydd mot utslépp av
brandfarlig vatska har anordnats, 4 kap 14§ 1

Startbesked far inte ges for bostadsandamal férran sanering av marken till en niva som
innebar att risk for manniskors halsa och sakerhet kommit till stand. 4 kap 14§ 1

Markreservat
Uq Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, 4 kaps§2

Tomtindelning

Inom planomradet upphavs tomtindelning av kvarteret Selen, faststalld 5 april 1963 samt
andrad tomtindelning inom del av kvarteret Selen, faststalld 7 februari 1964, 4kap 1851
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