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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplankarta med Grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning

Behovsbeddmning

Kompletterande behovsbedémning

Hlustration

Utlatande

Fastighetsforteckning

Genomftrandebeskrivning

Planens syfte

Planens syfte &r att mdjliggéra ny bebyggelse av ca 145 lidgenheter i flerbo-
stadshus. De befintliga villorna, varav de flesta i dagslidget saknar byggritter
och planbestimmelser, ges byggritter och tydligare planbestimmelser. Fas-
tigheten pd Nyéngsvigen 22, Tullinge 19:432, ges méjlighet till utvidgning
av befintligt flerbostadshus.

Bakgrund

HSB édger marken i omridet och hade hdsten 2005, d& man faststéllde pro-
grammet for Centrala Tullinge, planer pé att erbjuda en lagprisbutik att eta-
blera sig i omradets sddra del. I norra delen av omridet ville man bygga bo-
stdder. Under planarbetets ging sa drog sig emellertid ldgprisbutiken ur pro-
jektet. Planerna for bostéider &r kvar och bostadsomradet har utékats till att
omfatta dven omréadet som var tdnkt f6r handel. Infér utstillningen togs Norr-
liden 2 samt del av Nyiingen 6 bort fran planomridet.

Plandata

Planens lige

Omréadet ligger i centrala Tullinge, strax dster om Tullinge centrum och pa
bada sidor av Fagerlidsvéigen. Omrédet avgrinsas av Huddingevigen, Ny-
dngsvéigen och i norr av ett skogsomrade.
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Ungefarligt planomrdde dr markerad med svart linje i kartan

Areal
Planomradet omfattar cirka 4,5 ha.

Markégoforhallanden

HSB dger marken dér flerbostadshusen plancras. Villatomterna dgs av privat-
personer férutom tva som #gs av Botkyrka kommun.

Tidigare stiliningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrka kommuns dversiktsplan antogs 2002-10-31 och aktualitetsforklara-
des 2006-06-30. Det aktuella omradet 4r i dversiktsplanen utpekat som del
av ett forfindringsomrade. Kommunens avsikter med omradet 4r foljande:
"Att paborja en planliggning av omradet néir bindande beslut finns om en
flyttning av Huddingevégen till en ny strickning séder om Tullinge. Inrikt-
ningen bor vara att skapa en attraktiv stadsmiljé med vl utformade offentliga
platser och bebyggelse.”

En bebyggelse av bostéder i omradet bedéms inte std i konflikt med &ver-
siktsplanens intentioner. Denna del av Tullinge centrum kan genomfbras in-
nan flyttningen av Huddingevigen &r klar.
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Detaljplaner

Det aktuella omridet omfattas idag av sju olika planer. Gillande detaljplaner
dr fran 1934, 1936, 1940, 1963 och1998 och anger till storsta del bostadsén-
damal och vigomraden.

Program fér planomradet

Kommunstyrelsen beslutade 2005-10-10 att faststélla programmet for Centra-
la Tullinge och att uppdra 4t byggnadsndmnden att uppritta ett forslag till de-
taljplan for delen Ostliden i centrala Tullinge.

[ planprogrammet for Centrala Tullinge framhalls att det dr angelédget att ge-
stalta Tullinges centrala delar sé att det far en karaktir av lokalt centrum.
Detta giller pd bade kort och lang sikt, det vill séiga fore och efter en eventu-
ell utbyggnad av forbifart Tullinge. Trafiksituationen &r en stor och viktig
friga 1 planarbetet med Ostliden.

I planprogrammet stér foljande att lisa om planomradets sddra del: Tomtens
markégare HSB vill understka mdjligheterna att placera en handelsverksam-
het av ett slag som kan vara ett komplement till verksamheterna i centrum.
Hir kan dven bostider prévas pa tomten. Omradet bor utformas som ett av-
slut p& den tétare centrumbebyggelsen samtidigt som den p4 ett bra sttt ska
méta den for Tullinge karaktéristiska villabebyggelsen.

Om planomradets norra del kan man l4sa foljande: Mellan Nyingsvigen och
Fagerlidsvéiigen samt péa bada sidor om Fagerlidsviigen kan flerbostadshus av
mer friliggande karaktir provas. Syftet med bebyggelsen ér att tiliskapa fler-
bostadshus som anknyter till omradets karaktir av friliggande villor. Skalan
pa bebyggelsen bor kunna variera mellan tre till fem véningar och en anpass-
ning bor ske till omgivande topografi.

Behovsbeddmning/Miljobeddmning
Behovsbhedémning

For detaljplaner ska kommunen géra en behovsbedomning, for att avgdra om
en miljébedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stéliningstagande till om detaljplanens genomfbrande kan antas med-
fora en betydande miljopdverkan eller inte,

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-forordningen och enligt PBL 5:18. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna f6r ménniskors hilsa eller for miljon,
det berdrda omrédets sarbarhet pé grund av till exempel 6verskridna miljs-
kvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pé skyddad natur.

MiljéfSrvaltningen gjorde i januari 2006 en behovsbeddmning av kvarteret
Ostliden och Norrliden i Tullinge. Den sammanfattande bedémningen &r £61-
jande:
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“Planen beddms inte paverka omgivningen i nigon nimnvird omfattning.
Inom omradet géller att en markunderskning bér utféras pd omridet som idag
utgdrs av p-platser och bilhandelsverksamhet. Fragor som méste 16sas innan
genomfrande &r att en stor del av omradet har bullernivder dver riktviirdena
for vig- och tagtrafik, samt ligger inom skyddsavstind (giiller bostider) fran
befintlig bensinmack. Dagvatten fran planomridet riskerar att fororena ned-
stroms liggande recipienter. Det bor klaras ut i ett tidigt skede hur dagvatten-
fragan ska l6sas. Planerad bebyggelse bor viirmas upp med fjdrrvirme. Sam-
manfattningsvis bedms att planen inte ger upphov till betydande miljépa-
verkan.”

Angéende markf6roreningar se avsnittet "Fororenad mark” under ”Forutsitt-
ningar, fordndringar och konsekvenser”. Angéende Buller se avsnittet "Bul-
ler” under "St6rningar”.

En kompletterande behovsbeddmning med avseende pi luftkvaliteten gjordes
i februari 2007. Till grund for beddmningen ligger dels de métningar som
milj6forvaltningen gjorde 1997 och 1998 som visar att uppmiitta virden kla-
rar dagens miljokvalitetsnormer med bred marginal, dels den spridningsbe-
rikning for kviivedioxid och partiklar som gjordes infbr planliggningen av
Riksten Friluftsstaden (Stb-analys, mars 2002). Den visar att miljSkvalitets-
normerna for kviivedioxid vid vig 226 klaras, beridkningar for partiklar var
oklar. Den kompletterande spridningsberikning for partiklar som Slb-analys
utférde i november 2006 pa uppdrag av Stockholm- och Uppsala léns luft-
vardsforbund visar att miljokvalitetnormen for partiklar klaras lings vig 226
i Tullinge. Det aktuella planprojektets genomfdrande beddms inte paverka
halterna av partiklar s4 att ytterligare utredning skulle behdvas.

Sammantaget beddms planen alltsa inte innebira betydande miljépaverkan.

Forutsattningar, fordndringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Norra delarna av planomradet bestr av villatomter som till mer #in hilften #r
skogsbevuxna. Tomterna #r kraftigt kuperade och dr dirfor limpliga for be-
byggelse endast i de s6dra delarna. P4 detaljplanekartan ér de kuperade de-
larna markerade med prickmark, som innebér att marken inte far bebyggas.
Det &r pa grund av hojdskillnaden mycket svart att ordna en kérbar infart till
dessa delar av tomien och dirfor ér det inte limpligt med bostadshus diir. De
skogsklddda héjderna &r en viktig del av Tullinges karaktir och dirfér 4r det
viktigt att bevara naturmarkskaraktiren. Omradet har dirfor férsetts med en
bestdmmelse om detta. S6dra delarna av planomradet &r till stérsta del ian-
spriktagna for bebyggelse, parkering eller vigar och har dédrfor inga stdrre
naturvérden.
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En del av de befintliga triden vid korsningen Huddingevigen/ Nyingsvigen
kommer att férsvinna pa grund av den nya utformningen av korsningen. For
att kompensera detta och for att ge Fagerlidsviigen en trevligare karaktir ska
den nya dragningen av Fagerlidsvigen flankeras pd den stdra sidan av en
gronyta med tridplantering.

Geotekniska forhalianden

Enligt jordartskartan sa bestar stirre delen av omradet av postglacial lera. |
norra delarna forekommer glacial lera och berg i dagen och i de Gstra delarna
av omradet kan man finna svallsediment och sandig moréin. Den byggnads-
geologiska kartan anger till storsta del fast jord, i s6dra delen 16s jord samt i
norra delarna berg.

Fororenad Mark

En markmiljoteknisk underskning har utférts av SWECO VIAK (2006-05-
08) pé marken dér bilhandel tidigare har bedrivits. Undersokningen, dér jord-
prover tagits, visar att det endast fanns ett prov (i det underliggande lerlagret)
som ligger 6ver riktvirdena fér mindre kénslig markanvéindning. Den samla-
de beddomningen #r att det inte behdvs négra speciella atgéirder i byggnads-
skedet vad giller markfororeningar. Ddremot maste dessa schaktmassor kon-
trolleras om de skall forflyttas utanfér omradet och didrmed kan komma att
ateranviindas i kénslig miljo.

Radon
Planomréadet ligger p4 mark med normalrisk for radon.

Fornlamningar
Det finns inga kéinda fornldimningar inom omradet.

Riskanalys

P4 grund av att den planerade bebyggelsens nirhet till en drivmedelstation
och en sekundir transportled (Huddingevigen) for farligt gods har en risk-
analys uppriéttats. Riskanalysen har utforts av Briab (2006-04-28) pa uppdrag
av HSB. En riskanalys skall enligt Linsstyrelsen alltid upprittas vid planerad
ny bebyggelse ndrmare dn 100 m till en drivimedelstation och en transportled
for farligt gods. Riskanalysen skall utgora ett av beslutsunderlagen i plan-
drendet. De planerade garageléingorna ligger ca 2 m frdn Huddingevégen och
de planerade husen ligger som nirmast ca 30 m fran viigen. Drivmedelstatio-
nen ligger strax séder om Huddingevigen och planomradet.

Understkningen visar att brander (fordonsbrand eller pélbrinder) vid driv-
medelstationen inte paverkar planomradet men att diremot pélbrénder pa och
intill Huddingevégen kan komma att innebéra personskador/omkomna inom
planomradet. I utredningen bedéms foljande forebyggande atgirder behdvas:
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”- Ingen byggnad for stadigvarande vistelse far placeras nirmare &n 30 meter
till Huddingevégen.

— Atgird erfordras for att forhindra att bensin licker ut och hamnar pa mark-
omrade mellan Huddingevigen och planomradet. M&jliga 16sningar kan vara
att uppfora ett avbirarrécke eller en mur utmed végen eller att ordna s att
marken ndrmast vigen ligger hdgre én véigen och lutar mot denna.”
Avbiérarricke ska séittas upp lings Huddingevigens norra sida . Vigbanan ska
luta bort frin bostfiderna for att forhindra pélbriander.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning med forslag pé atgirder har gjorts av Landark 2006-
12-01. Den visar att det &r mojligt att ta hand om dagvattnet inom fastigheten,
sd kallat lokalt omh#ndertagande av dagvatten (LOD), i enlighet med kom-
munens dagvattenstrategi.

Bebyggelseomraden
Bostader

Fyra flerbostadshus planeras i omradet. Det tre sydligaste husen kommer att
ha fyra vaningar. Det nordligaste huset kommer att ha fyra vaningar mot ga-
tan och fem véningar mot garden. Husen ska “trappas” for att anpassas till
terrdngen. Fasader ska vara av puts och/eller tegel.
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Skiss dver den planerade bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse

Atta villatomter i planomradets &stra och norra delar har tagits med i planom-
radet. Dessa tomter har idag #ldre detaljplaner utan bestimmelser, vilket stil-
ler till bekymmer i bygglovhanteringen. Tomterna far i planen tydliga be-
stimmelser och en utokad byggritt med maximalt 180 m” byggnadsarea (=
arca pa mark) och 320 m? bruttoarea (= total area pa samthga vanmgsplan)
Inom denna del av planen fir man bygga hégst tva vaningar. Fastlgheten pé
Nyniingsviigen 22 kommer att f3 en utokad byggritt till 520 m? bruttoarea for
att mdjliggora ett flerbostadshus av typen stadsvilla.

Inom planen finns det idag en villa som kommer att rivas i samband med den
nya bebyggelsen byggs. Den ligger pd mark som #gs av HSB. Utanfor plan-
omréadet finns det skiftande bebyggelse i form av villor, radhus, flerbostads-
hus och forskola.
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Offentlig service

Néarmsta forskola finns i grannkvarteret: Nyédngsgarden pi Nyéngsvigen.
Néarmsta I — 5- skola 4r Banslittskolan, nirmsta 6-9- skola dr Falkbergssko-
lan. Det &r cirka en kilometer till Tullinge gymnasium.

I Tullinge centrum finns det tillgang till bibliotek, vardcentral, apotek, med-
borgarkontor, tandlidkare samt postservice.

Kommersiell service

I Tullinge centrum finns det idag tillgang till livsmedelsbutiker, blomsteraf-
fir, fristrer, bank och restauranger.

Tillganglighet

Entréerna ska vara i gatunivi. Inom garden finns relativt stor nivaskillnad,
géngvigarna ska i mdjligaste man klara tillgéinglighetskraven. Parkbénkar ska
vara forsedda med arm- och ryggstéd. Eventuella fasta binkar vid bord ska
inte ha armstdd. Sérskilda parkeringsplatser for handikappade kan ordnas pa
garden.

Byggnadskultur och gestaltning

Planen tillater maximalt fyra vaningar hjga flerbostadshus, det nordligaste
huset tillats ha hogst fyra vaningar mot gatan och fem mot garden. Detta ér i
linje med Program f6r Centrala Tullinge déir man slog fast att de centrala de-
larna skulle vara titt och stadsmissigt bebyggda. Det gar samtidigt emot vad
som ocksé slogs fast i programmet; ndmligen att man skulle ansluta till den
befintliga bebyggelsens karaktir. De nirliggande villorna kommer att f3 fler-
bostadshus relativt néira inpd. Kommunen prioriterar att {3 ett stort tillskott av
bostéder i det centrala ldget med nérhet till goda kommunikationer. Under
planprocessens gang har dock byggnadshojden séinkts med en véning. For att
kunna bebygga Ostliden med bostéder &r det nddvindigt att dstadkomma en
godtagbar bullernivd. Genom att husen blir relativt hdga kommer de att fun-
gera som bullerskydd for varandra, pé si vis uppstar en tyst sida” for alla
hus.

Friytor
Lek och rekreation

En mindre lekplats kommer att ordnas pa gérden. Storre lekplatser finns vid
Ny#ngsvigen: Lekplats Ostra Tullingeberg och vid Nibbleviigen: Lekplats
Akvarellen.

Naturmiljé

I s6dra Tullinge, vid Flottiljvagen, finns Brantbrinks idrottsanliggning med
motionsspér och elljusspér. Lingre stderut, vid sjén Getaren, finns Lida fri-
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luftsomrade med motionsspar, elljusspér, skidspar och badplats. Friluftsbad
finns i norra Tullingesj6n; Stendalsbadet.

Gator och trafik
Biltrafik

Den tillkommande bebyggelsen medfor ett 6kat trafikflode i korsningen
Huddingevigen — Nydngsvigen. En trafikutredning har gjorts: " Trafikutred-
ning korsningen Nydngsvigen - Huddingevigen” (Tyréns, 20070212), dér
man kommer fram till att en cirkulationsplats skulle kunna forbéttra trafikflo-
det i korsningen. Vigverket, som &r vighallare for Huddingevégen, har dock
tydligt framhallit att cirkulationsplats inte dr Snskvirt pa denna plats. Vig-
verket forordar korsningstyp E, signalreglerad och med vénstersvingskorfilt.
Overgangsstillena ver Huddingevigen leder dels till gdng- och cykelvig
mot Flemingsberg, dels till bussterminal och pendeltigstation. Sakerheten for
gang- och cykeltrafikanter dr av stdrsta vikt och en signalreglering skulle for-
béttra sikerheten. Alltsa kommer korsningen att utformas i enlighet med
Végverkets riktlinjer.

Vidare flyttas Fagerlidsvigens infart séderut till i h6jd med centrums infart.

D4 Fagerlidsvigen kommer att ha utfartsforbud dsterut mot Huddingevéigen
beh&vs en vindplan for sopbilar och andra stérre fordon. Det 4r ont om plats
och en vindplan gér inte att anordna i slutet av Fagerlidsviigen utan ordnas i
nérheten till de planerade parkeringsplatserna invid Huddingevigen.

Nyiéngsvigen och Fagerlidsviigen forblir kommunala gator.

Parkering

Parkering for boende skall ske pa tomtmark. Plats for parkering planeras dels
ndrmast Huddingevégen, dér garageldngorna kan fungera som bullerskéirmar,
dels 6ster om flerbostadshusen. Aven lings med Fagerlidsviigen planeras ett
mindre antal parkeringsplatser. Garageléngorna ska klotterskyddas, t.ex. i
form av spaljéer som forsvérar klotter. Garagen ska delas upp i flera hus-
kroppar s att de inte upplevs som en enda ldng viigg genom infarten till
Tullinge.

Gang- och cykeltrafik

P3a Fagerlidsvéigen och Ny#ingsviigen-ska gdngbana finnas lings med de pla-
nerade husen. P4 Ny#ingsvigens vistra sida finns redan idag gang- och cykei-
bana.

Det skall finnas ett sammanhéngande gingstrék frin entréerna pd den nya be-
byggelsen till 6vergangstillen och mot centrum. Overgangstille Gver Ny-
dngsvigen anlédggs vid med korsningen Fagerlidsviigen samt ¢ver Huddinge-
vigen.
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Kollektivtrafik

I Tullinge finns en mindre bussterminal och en pendeltagsstation. Gangav-
stindet mellan omradet och stationen och bussterminalen 4r ca 200 m.

Det nya omradet ska kopplas till bussterminalen med sammanh#ngande
gingbanor och 6vergangstillen.

Storningar
Bulier och vibrationer

Centrala Tullinge genomkorsas av linsvig 225, Huddingevégen. Trafikflodet
pa denna vig uppgér till omkring 14 000 - 15 000 fordon per vardagsdygn.
Idag passerar omkring 160 persontag och ca 5 godstag Tullinge per vardags-
dygn. Detta medfor bullerkonsekvenser tor omradet.

Fasaden mot Fagerlidsviigen ér mycket bullerstérd, fasaderna $sterut 4r nagot
mindre bullerstérda och fasaderna mot Ny#ngsvégen &r dven de bullerstérda.
Ovriga fasader ligger under de riktvirden for nybyggnad som Riksdagen har
faststallt.

En trafikbullerutredning har utforts av Ingemansson AB (2006-04-10) for hus
1-4. I utredningen anses foreslagen byggnadsutformning kombinerat med en
lamplig ldgenhetsplanlésning kunna innehélla mélen i avstegsfallet. Detta in-
nebir hogst 55dB(A) utanfor minst hilften av boningsrummen i varje ligen-
het. Ddrmed kan bostdder med god ljudmiljo erhallas

En fornyad trafikbullerutredning har gjorts av Ingemanssons AB (2007-05-
09) for att understka om en siinkning av husen skulle paverka bullernivierna.
Den férnyade utredningen visar att det inte finns nigot hinder ur bullersyn-
punkt att séinka husen med en vaning.

Jarnviigen beddms ligga for 1angt ifrdn bostéiderna for att orsaka vibrationer.

Luftféroreningar

Enligt berikningar kommer miljdkvalitetsnormerna for luftkvalitén klaras. Se
dven avsnittet Behovsbedomning/Milj6beddmning.

Klimat -

En solstudie har gjorts av BAU arkitekter. Nir solstudien gjordes riknade
man att husen skulle ha fem véningar, d4 skulle den nya bebyggelsen skugga
Fagerlidsvigen 23 1-2 timmar fore solnedgangen. Den planerade bebyggel-
sen har sénkts med en vaning samt skjutits ndgot vasterut for att forbéttra sol-
forhallandena for Fagerlidsviigen 23.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

De befintliga vattenledningarna kiara att frsdrja den planerade bebyggelsen.
Dagvattnet ska omhéndertas lokalt inom fastigheten, i enlighet med Botkyrka
kommuns dagvattenstrategi.

Véarme
Fastigheterna ska forsorjas med fjdrrvérme.

El
En ny transformatorstation byggs i nirheten av korsningen Ny#ngsvigen/
Huddingevigen.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen #r sju &r efter att den vunnit laga kraft. Se vi-
dare genomfbrandebeskrivning och exploateringsavtal.

Medverkande tjinstemdn

Dan Arvidsson, miljdenheten, Samhallsbyggnadsférvaltningen

Anders Forsberg, miljéenheten, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Sophie Dahlléf, mark- och exploateringsenheten, Samhéllsbyggnadsfbrvalt-
ningen

Anna Liefvergren, Gata- och parkenheten, Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Olga Hedenstedt, gata- och parkenheten, Samh#lssnbyggnadsférvaltningen

Nina Lindberg, plan- och bygglovenheten, Samhiillsbyggnadsforvaltningen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

L b L=/
Ulf Ekberg /Ninf Lindberg .
Tf. plan- och bygglovchef Planarkitekt LAR/MSA
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ORGANISATION

Planomradet #r beldget i centrala Tullinge. Omradet avgrénsas i séder av Huddinge-
vigen och innesluts till stora delar av Nyéingsvigen. Avsikten med planldggningen &r
dels att p4 HSB:s mark (exploatéren) tillskapa méjlighet att uppfra ca 145 lidgenhe-
ter i 3-4 vaningar héga flerbostadshus, dels att modernisera planbestimmelserna for
de befintliga smahusfastigheterna inom planomrédet. Planftrslaget ger ocksd méjlig-
het f6r den befintliga fastigheten Tullinge 19:432 att ytterligare att utvidga befintligt
flerbostadshus.

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt planférfaran-
de. Markigaren/exploatSren projekterar och bebygger exploateringsomradet.

Tidsplan
BN beslut om samrédd:  Augusti 2006
Samradstid: September, oktober 2006
S.BN beslut utstill- Augusti 2007
ning:
Utstillning: September 2007, oktober 2007
SBN beslut antagan- Februari 2007
de:
Kommunstyrelsen: Mars 2008
Kommunfullmiktige:  Mars 2008
Laga kraft: Ca 4 veckor efier KF-beslut, april, maj 2008

Genomforandetiden gir ut 7 &r efter planen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen har huvudmannaskapet for de allméinna anldggningarna, sdsom lokalga-
tor och Va-anléiggningar inom allménna platser.

Avtal

For fastigheterna Tullinge 19:421-425 samt 19:442 (exploateringsomradet) skall
HSB (exploatoren) sluta ett exploateringsavtal med kommunen som reglerar genom-
forandet samt vem som tar fram underlag till planen och bekostar detta. For fastighet
Tullinge 19:432 skall fastighets#gare sluta ett avtal som reglerar genomforande samt
kostnader.
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Parkering
Parkering for den tillkommande bebyggelsen skall rymmas inom tomtmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning

Den obebyggda marken inom planomridet #gs till stérsta delen av HSB. Ovriga dga-
re dr 6 privata fastighetséigare samt kommunen som férutom gatumarken éger tva
smahusfastigheter.

Mark som enligt detaljplan skall §verga frdn kommunen till fastighetségare resp. tvért
om tilltrids nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Réttigheter

Nedan redovisas de riittigheter/belastningar som kan vara av betydelse for de fastig-
heter som ingdr i detaljplanen. Négon fullstindig utredning har ¢j skett.

Fastigheterna belastas av:
Tullinge 19:422

e 01-IM7-39/5387.1 Avtalsservitut Villa och arlig avgéld
Tullinge 19:423

e 01-IM7-35/76.1 Avtalsservitut Villa och arlig avgild
Tullinge 19:424

o 01-IM7-38/4458.1 Avtalsservitut Villa och arlig avgild
Tullinge 19:425

e 01-IM7-38/6927.1 Avtalsservitut Villa och &rlig avgild
Nyéngen 6

e 01-IM7-67/8942.1 Avtalsservitut Tilltrdde m.m.

¢ 01-IM7-67/8942.2 Avtalsservitut Virmecentral m.m.
Nyéngen 7

o 01-IM7-21/32.1 Avtalsservitut Villa och arlig avgéld
e (1-IM7-38/158.1  Avtalsservitut Villa och arlig avgild
o 01-IM7-39/7297.1 Avtalsservitut Villa och arlig avgild
o 01-IM7-41/1281.1 Avtalsservitut Villa och arlig avgild
o 01-IM7-45/786.1  Avtalsservitut Villa och arlig avgild
s (01-IM7-45/791.1  Avtalsservitut Villa och arlig avgéld

e 01-IM7-46/5203.1 Avtalsservitut Villa och érlig avgild
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o (01-IM7-67/8942.1 Avtalsservitut Villa och arlig avgild
e (1-IM7-67/8942.2 Avtalsservitut Villa och arlig avgild

Fastighetshildning, avtal

Varje markégare anstker om och bekostar den fastighetsbildning som krévs for sin
exploaterings genomfbrande. Servitutsavtal skall upprittas for detaljplanens nya “u-
omrade” (omrade for underjordiska ledningar) om detta inte 16ses vid fastighetsbild-
ningen.

TEKNIK

Utredningar

Miljdbeddmning
Enligt Miljéférvaltningens behovsbedémning, fran 2006-01-19, anses planen ej ge

upphov till betydande miljépaverkan. En kompletterande behovsbedémning utfordes
2007-02-06 och dven denna visar pi att pd samma resultat.

Bullerutredning

En trafikbullerutredning, 2006-04-12, har p& uppdrag av exploatdren utforts av Inge-
mansson Technology AB. En kompletterande bullerutredning har gjorts Ingemansson
Technology AB (AF) pa uppdrag av kommunen.

Trafikutredning

En forprojektering for ombyggnad av korsningen Ny4ngsvigen/ Huddingevégen har
pa uppdrag av kommunen utfrts av Tyréns 2006-05. En ytterligare trafikutredning
har pd uppdrag av kommunen utforts av Tyréns, 2007-03-02.

Riskanalys

En riskanalys har pa uppdrag av exploatren utférts av Briab 2006-04-28. Da bygg-
naderna planeras pd ett avstdnd mindre &r 100 m till en drivmedelstation och en vég
dér farligt gods transporteras erfordras en riskanalys.

Markundersokning

En markunders6kning har utforts 2006-05-08 av SWECO VIAK AB pé uppdrag av
exploatéren,

Solstudie
En solstudie har p4 uppdrag av exploatoren gjorts av BAU arkitekter.
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Dagvattenutredning

Ett forslag pa dagvattenldsning har pa uppdrag av exploatéren tagits fram av Land-
ark, 2006-12-01.

Tekniska anldggningar m.m.

Gata
Korsningen Huddingevigen/Ny#ingsvigen byggs om och gors trafiksékrare.

Nyéngsvigen och Fagerlidsvigen forblir kommunala gator. Fagerlidsviigens vistli-
gaste del flyttas soder ut i héjd med infarten till centrumanléggningen. Standarden
tkas med nédvindiga dvergangsstillen och gingbanor utanfr den nya bebyggelsen.

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns utbyggda till omradet. Dagvattenhanteringen skall
16sas genom lokal omhéndertagande, dvs. inom fastigheten.

Markféroreningar
Omrédet behéver enligt undersdkningar ¢j saneras.

Underlag for projektering

En digital grundkarta finns fér omrédet. Kartan anvénds till forprojektering och plan-
ldggning.

EKONOMI

Utbyggnad av alimiénna anldggningar

De allménna anlidggningar som maste byggas ut for att kunna genomftra en bostads-
exploatering i planomrédet bekostas av exploatoren. Detta regleras i exploateringsav-
talet.

Gatukostnad

For de fastigheter dér byggritten medger tillkommande flerbostadsbebyggelse regle-
ras gatukostnaden i exploateringsavtalet.

VA-kostnad
Debitering av anslutningskostnader for VA skall ske i enlighet med géllande taxa.

Administration

Planavgifien kan komma att regleras i exploateringsavtalet under genomftrandetiden.
I $vrigt enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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