Lhyay 1(5)
. ANTAGANDEHANDLING
ENKOPINGS . KOMMUN 2005-10-11, rev. 2005-11-21
Dnr Pl 14/05
. . Antagen 2005-12-06
gﬁfﬁgﬂae"ﬁgi och 1:96 -aga kraft 2006-01-11
Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING
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Orienteringsbild éver det omrade som berérs av planen

HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2005-10-11

e Planbeskrivning, 2005-10-11, rev. 2005-11-21

e Genomférandebeskrivning, 2005-09-14, rev 2005-11-25

o Fastighetsdgareforteckning, 2005-10-27

e Utlatande, 2005-11-21
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PLANENS SYFTE

PLANDATA

Lagesbestamning och
areal

Markagoforhallanden

Planbeskrivning fér Salnecke 1:94 och 1:96- 2(5)

Planens syfte ar att prova maojligheten till avstyckning pa fastigheterna
Salnecke 1:94 och 1:96 och att se dver hur omradet kan férandras i
framtiden.

Planomradet omfattar Salnecke 1:94 och 1:96, belagna i Orsundsbro.
Planomradets sammanlagda area ar ca 4,2 ha. Det begransas i 6ster
av natur och Lagundavagen, i sdder av natur och Uppsalavagen samt i
norr och vaster mot befintlig villabebyggelse.

Avstandet till Orsundsbro centrum ar ca 1,5 km.

Marken &gs av Riksbyggen BRF Orsundsbrohus nr 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program fér planom-
radet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt
MBN § 145 050607

| férdjupad 6versiktsplan fér Orsundsbro, antagen 1995-03-30, &r om-
radet utpekat for bostadsbebyggelse.

Gallande plan, Dpl 1024, faststalld 1989-10-20, ar en flexibel detaljplan
for bostadsbebyggelse. Planen anger bl a att omradet inte far delas i
flera fastigheter men att det efter planens genomférande kan vara mo-
tiverat att ersatta den flexibla planen med en vanlig detaljplan nar ge-
nomférandet eller i vart fall utformningen ar klar.

Program har inte tagits fram da fastigheterna redan ar bebyggda med
bostader. Denna anvandning kommer att fortga.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller av bygg-
nader eller andra anlaggningar som innebar en betydande paverkan

pa miljén, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser. Miljokonsekvensbeskrivning har ej bedémts nédvandig vid

upprattande av detaljplan fér omradet.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2005-06-07 att ge Miljo &
Stadsbyggnad i uppdrag att studera fragan om att tillata avstyckning till
enskilda fastigheter genom upprattande av detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger inklamt i ett naturomrade med hallmarksskog och adel-
I6vskog. Detta var ocksa omradets ursprungliga natur men ar idag
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Geotekniska forhallan-
den

Bebyggelseomraden

Kommersiell service

Planbeskrivning for Salnecke 1:94 och 1:96- 3(5)

ersatt av trédgardar.

Omradet bestar till storsta delen av ett hdjdomrade med blockrik mo-
ranmark, dar berget gar i dagen pa ett flertal stallen. | mordnomradet
finns mindre ldgomraden som utgérs av fuktig angsmark.

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning gjordes i samband med fore-
gaende detaljplan. Den visade att jorden inom vissa delar innehaller
tjalfarliga jordarter och grundlaggning maste utféras sa att konstruktio-
nerna ej paverkas av tjale.

Planomradet ar fullt utbyggt enligt gallande plan. Bebyggelsen ar par-
hus i tre olika storlekar i ett eller tva plan. Totalt finns 74 lagenheter i
omradet, alla upplatna som bostadsratter.

Ytterligare byggratt tillats i form av skarmtak for foérrad och dver altan,
uterum och andra tillbyggnader. lllustrerade tomtgranser har gjorts
med hansyn till hur befintlig struktur ser ut. De gréna kilar som finns i
omradet avses bevaras och kommer i framtiden att skétas av en
gemensamhetsanlaggning. Aven de tillfartsvagar som finns avses sko-
tas av en gemensamhetsanlaggning.

Utformningen av uterum och altaner regleras vad avser material. Alta-
ner, uterum m m skall uppféras i tra. Vad avser fargsattning av huvud-
byggnader samt férrad, uterum och garage galler de farger som ar
idag eller nagon av de kulérer som namns i bilaga. Byggnadshdojder,
takvinkel mm skall behallas i ursprungligt skick.

Kommersiell och dvrig service finns narmast tillganglig inom centrala
Orsundsbro.
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- Planbeskrivning for Salnecke 1:94 och 1:96- 4(5)

Friytor

Lek och rekreation | féregaende plan finns omraden markerade for boll, lek och ten-
nis/isbana precis i anslutning till aktuella fastigheter. Smabarnslekplat-
ser finns i omedelbar narhet till bostadshusen pa kvartersmark. Andra
mojligheter for lek och rekreation ar det naturomrade som omger fas-
tigheterna.

Naturmiljé Soder om planomradet finns ett naturomrade som sparats for frilutsliv

och rekreation. | omradet gar ocksa en stig som ar en rest av konung-
arnas Eriksgata.

Gator och trafik

Gatunét, gang, cykel- Infarten till Salneckeomradet sker via Lagundavagen. Den utgér upp-

och mopedtrafik samlingsgata for hela Salneckeomradet. Fran Lagundavagen utgar
Gammelekevagen i vastlig riktning till aktuella bebyggelsegrupper.
Gammelekevagen ar lokalgata. Hastigheten inom omradet ar begran-
sad till 30 km/h.

- - Bostader

. Kvartershus
@ Tavlans plats

Orsundsbrohus nr 1

Kollektivtrafik Kollektivtrafik gar fran Orsundsbro centrum till Enkoping eller Uppsala.

Parkering, ang6ring och Parkering inom grupphusomradet sker i garage/carport pa egen tomt
utfart eller pa gemensam gastparkering.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Idag finns en
gemensam plats for vattenmatning. Om matning skall ske i varje fas-

tighet skall fastighetsagaren bekosta installation av vattenmatare.

Védrme Inom omradet finns inte utbyggt fjarrvarmenat. Uppvarmningen sker
individuellt.

Vedpannor, braskaminer eller liknande uppvarmningsanordning skall
vara miljdgodkanda. De bor vara utrustade sa att de minimerar risken
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- Planbeskrivning fér Salnecke 1:94 och 1:96- 5(5)

for olagenhet for grannarna.
El Elnat med transformatorstation finns utbyggt i omradet.

Avfall Sophamtning sker pa den egna tomten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap Enkdpings kommun ar ej huvudman for allman plats inom detaljplane-
omradet.

Genomforandetid Genomfdérandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Patrik Holm Sofie Nystrom

Planavdelningschef Planarkitekt
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Fargsattning

Huvudbyggnader
Tak Takpannor roda/ljusbruna
Yttervagg Trapanel Alternativ kuldr enligt nedan
Kulér
Fasad for huvudbyggnad enligt féljande: Fasad fér garage/uthus enligt foljande:
Huvudbyggnad Garage/Uthus
Bla samma som idag
Vita S 1020 -Y Vita S$1020 - Y
S 1005 - Y20R S 1005 - Y20R
Gra S 1502 -Y Gré S 1502 -Y
S 3502-Y S3502-Y
Grona S 4010 - G70Y Gréna S 4010 — G70Y
S 3010 - G70Y S 3010 — G70Y
S 2010 - G70Y S 2010 - G70Y
Réda S 5040 — Y80R - Roda S 5040 — Y80R
s5040-Y70rR | S 5040 — Y70R
S 4550 — Y70R - S 4550 — Y70R
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4 S, ANTAGANDEHANDLING
ENKOPINGS g KOMMUN 2005-09-14, rev 2005-11-25
Dnr PI 14/05
Detaljplan for Antagen 2005-12-06

Salnecke 1:94 och 1:96 Laga kraft 2006-01-11

- enkelt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genom avstyckning kan 74 tomter for bostadsandamal bildas. Ovrig
mark inom kvarteret skall d& utgéra en fastighet for gemensamt an-
damal och gemensamhetsanlaggningar skall inrattas avseende groén-
ytor och gemensamma biltillfarter.

Tidplan Detaljplanen hanteras med sa kallat enkelt planférfarande. Ett planfor-
slag avses skickas ut pa samrad i oktober. Efter samrad ska miljé- och
byggnadsnamnden godkanna och anta planférslaget. Planférslaget
berdknas kunna antas i december 2005 savida inget ovantat intraffar.

Genomfoérandetid Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag beslut om antagande vinner
laga kraft.
Ansvarsfordelning Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan.

For férvaltning av gemensamma ytor sasom gator och natur ansvarar
en gemensamhetsanlaggning.

For 6vriga atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive markagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Fastighetsbildnings- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att
gemensamhetsan- beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Ansdkan stalls
laggning mm till Lantmaterimyndigheten i Uppsala lan, Box 986, 751 09 Uppsala.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Bostadsrattsféreningen Orsundsbrohus nr 1 har genom avtal erlagt sig
Planavtal att sta for alla kostnader i samband med upprattande och genomfo-
rande av detaljplan.

Patrik Holm Sofie Nystrom
Planavdelningschef Planarkitekt
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