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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Bakgrund Agaren till fastigheten Centrum 6:8 dnskar uppféra en byggnad for bo-
stadsandamal i fyra vaningar pa fastigheten. Det &r inte férenligt med
gallande detaljplan som endast tillater bostadsbyggelse i tre vaningar.
Detaljplanens syfte ar att utoka byggratten fran tre till fyra

vaningar.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget i sodra delen av rutnatsstaden i Enkopings
tatort. Omradet ligger norr om Agatan, éster om korsningen med Kyr-
kogatan.

Areal Planomradet omfattar del av fastigheten Centrum 6:8 motsvarande ca
798 m2,

Markagoforhallanden  Lagfaren &agare till marken &r Skanska Mark och Exploatering AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet galler fordjupad 6versiktsplan for Enkopings stad antagen
93-06-23. Planen anger att omradet ar avsett for centrumandamal.
Sarskild hansyn skall tas till kulturmiljovarden och till miljéstérningar.

Detaljplaner Gallande detaljplaner for fastigheten
Centrum 6:8 ar S174, antagen 87-04-23
och S 175, antagen 87-06-25. For den
del av fastigheten som berérs av plan-
forslaget galler endast plan S175.

S175 anger att berérd del av fastigheten
ar avsedd for bostadsandamal. Byggnad
skall uppféras i grans mot granntomt dar
sadan grans forekommer inom planom-
radet. Byggnad far uppforas i hogst tre
vaningar och far icke uppforas till storre
byggnadshéjd an 10.6 meter. Huvud-
byggnadens bredd ar begréansad till 12
meter.

| hornet Agatan/Kyrkogatan far marken
icke bebyggas pa satt som hindrar att _
omradet i jamnhojd med angransande i ~

h till mi 25 nd Centrum 6:8. For den del av fastig-
gator och till minst 2.5 meter anvands heten som berdrs av planférslaget

for allman gangtrafik. géller plan S175. For resterande
Del av garden far 6verbyggas och an- del av fastigheten (skrafferat omra-
vandas endast pa satt som for varje de) galler plan S174.

sarskilt fall prévas lampligt.
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Plan S174 anger att bertrd del av fastigheten ar avsedd for gatuanda-
mal.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller av bygg-
nader eller andra anlaggningar som innebér en betydande paverkan pa
miljo, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra re-
surser. Miljokonsekvensbeskrivning har ej bedémts nédvandig vid upp-
rattande av ny detaljplan.

Under hosten 2002 inkom en forhandsforfragan fran fastighetsagaren
om att uppfora ett flerbostadshus i fyra vaningar pa fastigheten. Miljo-
och byggnadsndmnden beslutade 2002-12-03 att nAmnden inte var
beredd att lamna bygglov for féreslagen byggnation da det stred mot
gallande stadsplan.

For att f& mojlighet att uppfora byggnad i fyra vaningar lamnade fastig-
hetsagaren i januari 2004 in en ansdkan om plan&andring for fastighe-
ten. Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2004-02-10 att uppdra at
Milj6 & Stadsbyggnad att arbeta fram ett forslag till detaljplan.

Fastigheten ligger inom lokal skyddszon for vattenskyddsomrade En-
kopingsasen centrum (1997-02-10).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Fastigheten ar idag obebyggd och bestar av en grusad yta som under
en tid har anvants for parkering av narboende i omradet. Fastigheten

var tidigare bebyggd med ett bostads- och affarshus men byggnaden

revs pa mitten av 1990-talet pga sitt daliga skick.

Planomrédet fran sydost.

Detaljplanen mojliggor att en byggnad i fyra vaningar uppférs pa fas-
tigheten. Byggnadens bredd begransas till 12 meter. Byggnadens
hogsta tillatna totalhojd till nock ar 16.0 m och hogsta tillatna bygg-
nadshojd ar 13.0 m.

Det byggnadsforslag som finns framtaget idag innehaller 10 lagenheter
som avses upplatas som bostadsratter. Detaljplanen reglerar inte upp-
latelseform da det inte &ar formellt mojligt.



Byggnadshojd

Fornlamningar

Offentlig service,
kommersiell service
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Forslag till ny bebyggelse. (Fastighetsagarens énskemal att anordna mur och gronplan-
terad férgardsmark pa fastigheten utmed Agatan &r inte aktuellt d& marken skall I6sas
in av kommunen for allmant gatuandamal.)

lllustration Maja Andersson och Helena Sundstrém, 3D Pictura.

Hela fastigheten far ej bebyggas med flerbostadshus. Innergarden far
endast bebyggas med forradsbyggnader med en hdgsta byggnadshojd
pa 3.0 meter. Pa innergarden skall uteplats med grénplantering anord-
nas for att ge boende maijlighet till utevistelse.

Byggnadshojd beréaknas vid takets ovansi-
da i férlangning av fasadlivet, om takvin-
keln inte Gverstiger 45 grader. Ar takvinkeln
storre beréknas byggnadshdjden i forlang-
ning av fasadlivet, 45 grader ned fran tak-
nocken (bh, se bild). Takvinkel stérre an 45
grader ger saledes en hogre byggnads-
hojd.

Gallande plan reglerar hogsta tillatna
byggnadshdjd till 10.6 meter. Det innebar
att den maximala nockhdjden for en 12
meter bred byggnad blir 16.6 meter.

Detaljplanefdrslaget medger en hégre
byggnadshojd (13.0 m) an vad géllande
detaljplan medger (10.6 m). Genom att
forslaget aven reglerar hogsta totala nock-
hojd (16.0 m), medfér det att byggnadens
totala hojd inte blir hégre @n vad som ar
mojligt att uppfora enligt gallande detaljplan
(16.6 m), se skiss.

Gallande plan

Under sommaren 2003 utforde Upplandsmuséet en arkeologisk férun-
dersokning pa fastigheten pa uppdrag av fastighetsagaren. Undersok-
ningen visade férekomst av intressanta fornlamningar. Foér att ta mar-
ken i ansprak for bebyggelse kravs att en arkeologisk slutundersokning
utfors enligt kulturminneslagen.

Planomradet ar belaget inom rutnatsstaden i Enkopings tatort dar det
finns en val utbyggd service.



Gator och trafik

Inlésen allmén gata

Trafiksakerhet, allman
gangtrafik
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- Plan- och genomférandebeskrivning - 5(7)
Detaljplan for fastigheten Centrum 6:8

Planomréadet angransar till Agatan och Kyrkogatan. Utmed Agatan
passerar ca 7000 fordon per arsmedeldygn och pa Kyrkogatan ar den
uppskattade fordonsmangden ca 1500 fordon per arsmedeldygn. Has-
tighetsbegransningen runt planomradet ar 50 km/h.

Fastighetsagaren har haft 6nskemal att anordna gronplanterad for-
gardsmark, kvartersmark, mellan den planerad bebyggelsen och befint-
lig gata, Agatan. | tomtgréans mot Agatan skulle en mur uppféras. Ons-
kemalet kommer inte att uppfyllas da berérd del av fastigheten ar plan-
lagd for allmant gatuandamal och kommunen har for avsikt att [6sa in
marken. Inlésen av mark mojliggor att gatuomradet breddas for gang-
vag och tradplantering, motsvarande utformningen utmed Agatans nor-
ra sida, vaster om korsningen med Kyrkogatan (se bild nedan).

D& omradet redan ar planlagt for allman platsmark ingar inte den delen
av fastigheten i planforslaget.

—

- Agatan vaster om korsnlngen med Kyrkogatan Gangbanan ar separerad fran for-
donstrafiken med tradplantering.

- | korsningen Agatan/Kyrkogatan &r nedre vaningen p& befintlig byggnad avfasad for
allman gangtrafik. Huvudsyftet ar att skapa battre sikt for fordon i korsningen.

For att skapa battre sikt for fordon i korsningen Agatan/Kyrkogatan
skall byggnadens nedre vaning fasas av, minst 4 meter in fran fastig-
hetens hérnpunkt (se utformning pa befintlig byggnad, bild ovan). | de-
taljplan sakerstalls detta genom att omradet reserveras for allman
gangtrafik. Marken far 6verbyggas med en fri hojd 6ver marknivan pa
minst 2.5 meter.

Utmed den nya fastighetsgransen mot Agatan ar gransen belagd med



Parkering

Kollektivtrafik

Stérningar

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fjarrvarme
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utfartsforbud for fordon. Angdring for fordon till fastigheten och parker-
ingsplatserna pa innergarden skall ske via Kyrkogatan.

For att parkeringssituationen inom tatorten inte skall férsamras utfor-
mas bestammelse i detaljplanen sa att det parkeringsbehov boende
inom fastigheten alstrar kan tillgodoses. Vid bygglovprovning skall s6-
kanden redovisa hur parkeringsbehovet avses losas.

Planomradet ar belaget inom rutnatsstaden i Enkopings tatort, i narhet
av busstorget och med gangavstand till tdg, Malarbanan.

Bostader skall utformas med tanke pa trafikbuller. Fasaden skall dam-
pa till en ekvivalent ljudniva inomhus i bostad pa hogst 30 dB(A) samt
55 dB(A) vid fasad. Kan inte nivaer vid fasad uppfyllas skall minst half-
ten av boningsrummen i lagenheter anordnas mot den tysta sidan av
byggnaden.

Byggnad pa fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Dagvatten fran fastigheten ska ledas ner i det kommuna-
la dagvattennéatet.

Kommunen férutsatter att anslutning sker till fjarrvarmenatet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Avtal

Detaljplanen hanteras med s k enkelt planférfarande och beréknas
skicka ut pa samrad under maj/juni 2004. Ett planforslag beraknas an-
tas av miljo- och byggnadsnamnden till sommaren 2004.

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag beslut om antagande av
detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan. Fastighetsdgaren
ansvarar for och bekostar atgarder pa fastigheten.

Planavtal har upprattats mellan Miljo & Stadsbyggnad, Enkdpings
kommun och fastighetséagaren till Centrum 6:8, som reglerar kostnader
och ansvarsfordelning for upprattande av detaljplan.

Markoverféringsavtal skall tecknas mellan fastighetséagaren och kom-
munen for inlésen av del av fastigheten.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering Del av fastigheten Centrum 6:8 skall dverforas till gatufastigheten
Centrum 17:1. Fastighetshildning genomférs av Lantmaterimyndighe-
ten i Uppsala lan, Box 986, 751 09 Uppsala.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Fastighetsagaren bekostar upprattandet av detaljplan.

Inlésen Del av fastigheten Centrum 6:8, som ar planlagd for gatuandamal, av-
ses lésas in av kommunen.

Patrik Holm Marianne Hagman
Planavdelningschef Planarkitekt



