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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Detaljplan bedrivs med enkelt planférfarande enligt 5 kap 28 — 31 88 plan- och bygglagen.

Till detaljplanen hor:

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Plankarta i skala 1:1000 med markerat planomrade
och bestammelser

- Behovsbedtmning

- Fastighetsforteckning

Syfte

Syftet med planlaggningen ar att genom andring av géllande detaljplan (P 45-9) for
FRUANGEN 20 mojliggéra uppférande av ytterligare en huvudbyggnad pa den inre delen av
tomten med tilldten anvandning for bostadsandamal. Vid placering och utformning av nya
byggnader ska sarskild hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon.
Bestdmmelsegranserna for forekommande huvudbyggnad har justerats ur nuvarande
placering.

PLANDATA

Planomradets lage och omfattning

Detaljplan avser fastigheten FRUANGEN 20 pa stadsdelen Vaster i Nykoping. Planomradet
omfattar ca 2100 m?och &r belaget vid Teatergatan.

Markagoforhallanden
Marken inom fastighet FRUANGEN 20 &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom omrade med riksintresset for kulturmiljovarden och det regionala
intresset for kulturmiljovarden, Nykopings Innestad (K 57). Nykopings innerstad innehaller
en stor variation med bebyggelse fran olika tider med olika fasadutformning och material.
Fastigheten FRUANGEN 20 gransar till bebyggelse fran 1900-talets bérjan utmed
Teatergatan, Kungsgatan och Fruangsgatan. Befintlig byggnad utgor ett fint exempel pa
bebyggelsemiljoerna fran slut av 1800-talet.

De férandringar som genomfors med anledning av detaljplaneforslaget kommer ej att
paverka riksintresset for kulturmiljovard under forutsattning att byggnadsvolymen anpassas
till omgivningen och byggnadshdjden ej dominerar éver befintliga hus. Utformning av
bebyggelsen ska anpassas till den kulturhistoriska bebyggelsemiljon.
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Oversiktliga planer

| Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort, antagen av Kommunfullméaktige 2006-06-13 ar
planomradet redovisat som "Innerstaden”. Bebyggelsen i innerstaden &r Iag och smaskalig -
sinnebilden for den traditionella svenska smastaden. Den fordjupade Gversiktplanen ger
forutsattningar for att varna och utveckla innestadens karaktar och identitet.

Planforslaget 6verensstammer med riktlinjer i 6versiktsplanen. Fortatning ska géras med stor
varsamhet. Den nya bebyggelsens hdjd och skala anpassas till omgivningen.

Detaljplaner mm

For fastighet FRUANGEN 20 galler "Férslag till &ndring av stadsplan for kvarteren utmed
Vastra Kvarngatan & Vaster inom Nykopings stad”, Nykopings kommun (P 45-9), faststéalld av
Lansstyrelsen 1945-10-12. Planen tillater uppférande av en trevanings bostadsbyggnad vid
Teatergatan. Ovriga delar av tomten &r prickmarkerad och far inte bebyggas. Planen &r
inaktuell i de flesta avseenden.

Planomradet gransar till:

1. P 50-7, Forslag till &andring av stadsplan fér del av 13 kv. FRUANGEN & Vaster i
Nykoping, Nykoépings kommun, laga kraft 1950-07-20;

2. P 68-9, Forslag till utvidgning och andring av stadsplanen for del av STG 138 JAMTE
ANGRANSANDE OMRADEN & Vaster i Nykopings stad, laga kraft 1968-04-06;

3. P 61-11, Forslag till &ndring av stadsplanen fér 12 kv. RADMANNEN & Véster i
Nykoping, laga kraft 1961-03-11.

Kommunala beslut

Bygg- och Teknikndmnden i Nykdpings kommun fattade 2010-03-23 § 31 beslut om att en ny
detaljplan far upprattas for FRUANGEN 20 & Vaster.

Behovsbeddmning

Behovsbeddmning av miljobedémning MKB har upprattats 2010-07-23.

Bedomningen &r att nagon fullstandig MKB inte behdver upprattas da genomférandet av
planférslaget inte medfor betydande miljopaverkan vare sig pa intilliggande bebyggelse eller
naturmark eller manniskors halsa. Omgivningen eller markférhallandena pa platsen bedéms
inte heller medftra betydande miljopaverkan for den tillkommande bebyggelsen.

Foljande aspekter har vid bedomningen funnits viktiga att framhalla:

e Gestaltning i forhallande till riksintresse for kulturmiljévarden,
Nykdpings Innestad.
e Trafikbuller
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Det aktuella planomradet ar bebyggt. Ovriga delar av tomten bestar av en uppvuxen
tradgard. Vid ny byggnation avverkas de flesta gamla frukttraden i 6stra del av fastigheten
mot Fruangsgatan. Den centrala delen av tradgarden utgors framfor allt av grasmatta. Denna
bibehalls for att helhetsupplevelsen av de gamla gardarna inom hela kvarteret inte forstors.
Nyplantering av trad kommer att utforas for att fa en trevlig tradgard. Nivaskillnaden uppgar
till ca 1 meter.

Tradgérden. Vy mot nordost. Tradgérden. Vy mot sydvast.

Geotekniska forhallanden

Nagon geotekniskundersokning har inte utforts for aktuellt planomradet. Det finns inga
uppgifter om grundvattnets niva. En geotekniskundersokning ska bestallas infor projektering
for ledningar och klarlaggande av grundlaggningsmetoder for huset.

Lokalklimat
Omradet ligger hogt med bra ljusférhallanden.
Fororenad mark

Inga kanda fororeningar finns i omradet.

Radon

Planomradet ar normalriskomrade for markradon.

Risk for skred/Hoga vattenstand

Det finns inga uppgifter om grundvattnets niva i det aktuella detaljplaneomradet.
En geoteknisk undersokning om grundvattnets niva ska utforas infor projektering.
Dagvatten fran omradet leds till kommunalt dagvattensystem.

Fornlamningar

Nykopings innerstad ar ett kulturhistoriskt riksintresse och markingrepp maste mestadels
foregas av tillstand enligt Kulturminneslagen (KML). Om fornfynd eller fornlamning patraffas
ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornlamningen och dess
narmaste omgivning.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Huvudbyggnaden pa fastigheten FRUANGEN 20 uppférdes som kontor 1885 och byggdes
om for privatbostad ar 1935 och 1977. Huset har fasader med ljusgul liggande panel, mitt-och
sidorisaliter med snickargladije, veranda ar garden och rod plattak. | kommunens
kulturhistoriska byggnadsinventering beskrivs den stora travillan som den b&sta och mest
overdadiga representant for snickargladjen som bevarats till vara dagar i Nykoping.
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Huvudbyggnad. Fasad mot Teatergatan. Huvudbyggnad. Fasad mot garden.

Utmed Teatergatan, i kvarteret Fruangens vastra del, ligger flera en- och tvafamiljsvillor fran
1800-talets slut och 1900-talets borjan, omgivna av tradgardar och bildande en val
sammanhallen gatumilj6. Den typen av bebyggelsen bestar huvudsakligen av tva-trevanings
bostadshus mestadels av tra, oftast reveterade, men ocksa av sten. Bland de arkitekter, som
varit verksamma i byggnation, kan namnas bréderna Axel och Hjalmar Kumlien, Carl
Westman, L J Lehming och Johan Lagerstrom. Sarskild bér har omnamnas huset pa
Fruénsgatan 3 ritat av Johan Lagerstrom och uppfort 1910.

Huset pa Fruansgatan 3, Befintlig bebyggelse langs Frudngsgatan
ritat av arkitekt J. Lagerstrém

Mot Teatergatan gransar huvudbyggnad till bostadshus av tra i tva vaningar med putsade
fasader. Huset uppfort 1903 och ombyggd 1948 (arkitekt C G Olofsson). Oster om
planomradet ligger en kontors- och bostadsbyggnad av tra i tva vaningar fran 1906, som
ritades av samma arkitekt. | soder gransar kvarteret till ett bostadshus av tra i 1% vaning, nu
mera kontor, med fasader i vit liggande panel, snickeriet i blatt, gratt och svart samt takkupor.
Huset uppfordes 1909.
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Huset pa Teatergatan 6 Huset pa Kungsgatan 5 Huset pa Teatergatan 2
ritat av arkitekt C G Olofsson

Tillkommande bebyggelse

Fastigheten ingér i dag i en detaljplan fran 1945 som tillater uppforande av en trevanings
bostadsbyggnad vid Teatergatan. Ovriga delar av tomten &r prickmarkerad och far inte
bebyggas.

Planen ger forutsattningar for att bygga ytterliggare en huvudbyggnad med tillaten
anvandning for bostadsandamal pa den inre delen av tomten. En ny egenskapsgrans

infors parallellt Ostra fastighetsgrans pa avstand ca 20 meter mot vast. Prickmarkeringen
har tagits bort, men bibehalls inom centrala delen av tradgarden, som ska innehalla friyta for
samvaro. Markytorna pa garden, som endast far bebyggas med komplementbyggnader,

ar korsprickmarkerad.

Bostadshuset skall placeras pa avstand minst 4 meter fran tomtgranser mot fastigheterna
FRUANGEN 4,10 och 11 och minst 4,5 m fran tomtgrans mot FRUANGEN 7 parallellt
Fruangsgatan. Komplementbyggnader skall placeras minst 1,0 m fran 6vriga tomtgranser.

Huset foreslas utformas med en hégdel i mitten och tva lagre sidodelar. Tillaten byggnadsyta
(BYA) bestams till 80m? fér huvudbyggnadens hégdel, 120m? fér huvudbyggnadens lagre
sidodelar och 20 m? for fristdende uthus. Endast en huvudbyggnad far uppféras pa den inre
delen av fastighet.

De nockhojderna som detaljplaneférslaget anger innebar att ny bebyggelse hdjdmassigt

inte kommer att dominera éver befintliga hus. Den hogsta tillatna nockhdjden for
huvudbyggnadens hdgdel begransas till 7,2 meter och for lagre sidodelar till 4,5 meter.

Uthus far uppféras med taknockhajd upp till 3,0 meter. Minsta takvinkel for huvudbyggnadens
hdgdel begransas till 18 grader och for lagre sidodelar till 22 grader.

Avsikten ar att planomradet ska fa en val sammanhallen karaktar. Vid utformning av
byggnader samt markplanering ska sarskild hansyn tas till riksintresse kulturmiljovarden.
Det ar viktigt att den nya byggnaden tecknar en tydlig arsring genom att anvéanda dagens
formsprak men visar genom proportioner, materialval och fargsattning hansyn till
omgivningen.

Fasadmaterialet ska vara trépanel eller puts med fargsattningen i milda ljusa kuldrer.
Takutformningen ska vara symmetriskt sadeltak med plattackning eller tegeltak i
samstammighet med 6vriga kultrer. Fasaden kan utformas med en frontespis inom
huvudbyggnadens hdgdel for att iaktta praxis i byggnadstradition. Indragna takkupor upp
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till 20% av fasadens langd far uppféras inom huvudbyggnadens lagre sidodelar. Entréerna
anlaggs mot sydvast at garden. Fonster ska placeras regelbundet och med ojamnt antal
fonsteraxlar.

Visuell paverkan pa narbelagen bebyggelse bedéms att vara minimalt. Avstandet fran
nybyggnad till omkringliggande bostadshus ar minst 11 meter. Dessutom skiljs de narbelagna
tomterna fran varandra av plank och uthusléangor. En vintergron hack istallet for staket om ca
0.5 meter bredd och ca 1.20 m hog foreslas planteras vid tomtgrans mot fastigheterna
Fruangen 10 och 11. Bestammelsen "n” om detta har inforts pa plankartan.

Bestammelsegranser for forekommande huvudbyggnad pa fastighet FRUANGEN 20
anpassas till befintlig placering. For att ge ett tillrackligt skydd for de kulturhistoriska vardena
av befintlig byggnad har skyddsbestammelsen " q” inforts pa plankartan enligt 3 kap. 12 §
PBL: "Befintlig byggnads exterior skall bevaras och far inte forvanskas pa grund av det stora
kulturhistoriska vardet. Underhall ska ske med material, kulérer och arbetstekniken, som
stammer med befintlig byggnads kulturhistoriska karaktar”.

Service

Det ar ca 150 m till stadens kommersiella, kulturella och administrativa centrum.
Vardcentralen ar belagen 400 m fran planomradet och lasarettet 1500 m. Avstandet till
centralstationen ar 900 m.

Tillganglighet

All utbyggnad och alla anlaggningar utformas sa att gallande normer for
handikappanpassning uppfylls. Inom naromradet finns handikappvéanliga gangvagar.

Friytor
Lek och rekreation

| Gronstrukturplanen anges som mal att ny bebyggelse inte ska ha langre an 200 meter till
narmaste gronomrade. Teaterparken ligger inom 200 meter och till vastra astranden med
promenader &r det ca 700 meter. Lika néra ligger Nykopingshus. Till Stadsfjarden med sina
anlaggningar for bl.a. batsport ar det ca 1200 meter. Strovomraden finns i sdder och vaster
inom en och halv kilometers avstand.

Gator och trafik
Gator

Planforslaget innebar inga betydande forandringar av trafiken i narmiljon. Planomradet ligger
vid Teatergatan och nara Jarnvagsgatan, som bland annat trafikeras av fordon till och fran
stadskarnan och kollektiv busstrafik. | dag ar trafikmangderna pa Teatergatan ca 1000
fordon/vardagsmedeldygn och pa Jarnvagsgatan ca 1900 fordon/vardagsmedeldygn.
Hastigheten &r begransad till 30 km/tim pa Teatergatan och till 50 km/tim pa Jarnvagsgatan.

Planomradet ska nds via nuvarande in/utfart fran Teatergatan.

Kollektivtrafik

Omradet ligger idag framfor bussterminalen, varifran ett flertal busslinjer utgar. Med
stadsbussarna via bussterminalen ndr man hela staden aven landsorten, centralstation och
flygplatsen. Inom 6verskadlig tid finns inga férandringar planerade for dagens
linjestrackningar eller omfattning av trafik.

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2010-12-14 § 169

Laga kraft 2011-01-12 P 1 1 '3



NYKOPINGS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2010-257
Planeringsenheten 2010-08-30
rev.2010-11-30 Sid 8 (9)

Gang- och cykelvag

Omradet har goda gc-kommunikationer. Teatergatan har i denna del trottoar pa bada
sidorna. Cykeltrafik ar tillaten pa Vastra Storgatan (gagatan i Nykdpings centrum), som ingar i
stadens nat av cykelbanor. Separata gang- och cykelvagar finns anordnade langs
Nykopingsan, vilka i sin tur knyter an till Nyképings hela gang- och cykelnat.

Parkering

Inom fastighet Frudngen 20 finns idag 4 parkeringsplatser for befintliga 2 lagenheter.
Planforslaget innebar en utdkning av antal bostader till fyra. Parkeringsnormen for bostader
beréknas till 1,0 p-plats/lgh. Parkeringsbehovet beddoms vara 4 p-platser fér boende och1 p-
plats for besokande till boende, vilket tillgodoses inom parkeringsytan pa tomtmark. Infart
sker fran Teatergatan.

Miljostorningar och risker
Buller och vibrationer
Buller uppkommer fran Teatergatan och Jarnvagsgatan samt jarnvagen.

Bostadsbyggnad skall utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A) och maximala
ljudnivan 45 dB(A) inte dverstigs inomhus i boningsrum. Uteplats ska ha hogst 55 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. Vid utformning av ny bebyggelse skall nivan 0,4
mm/s (RMS 1-80Hz) for vibrationer inte dverskridas.

Tillkommande bebyggelse bedoms exponeras for ljudnivaer just under 55 dB(A), eftersom
nytt bostadshuset placeras pa den inre delen av tomten och det befintligt hogre hus vid gatan
kommer att fungera som en bullerskérm. N&r bussterminalen ska flyttas till nya resecentrum,
forvantas trafikmangden pa Teatergatan minska kraftigt och bullersituationen i hela omradet
kommer att forbattras. Vibrationerna fran dagens tagtrafik bedéms bli lagre (0,1-0,2 mm/s) an
riktvardet for komfort i bostader.

En sarskild bullerutredning dock bor upprattas och behov av eventuella atgarder belysas i
samband med bygglovprévningen for att sakerstalla att riktvarden for buller uppnas.
Eventuella atgarder ska bekostas av fastighetsagaren.

Utbyggnaden av bostader och parkering kommer inte namnvart medfora 6kad trafik pa
Teatergatan. Da planomradet ar sa centralt belaget finns det dock redan vissa luftproblem.
Luftintag skall placeras pa taket sa att sa ren luft som mgjligt anvands.

Bensinstation

Bebyggelsen inom planomradet ligger p& avstand ca 60 meter frAn en bensinstation. Ur risk-,
miljo- och halsoskyddssynpunkt ska ett miniavstand pa ca 50 meter hallas fran
bostadsbebyggelse, forskolor, alderdomshem mm samt samlingsplatser utomhus dar
oskyddade manniskor uppehaller (Boverket m.fl., Battre plats for arbete. Allmanna rad
(1995:5), 1995 Jonkoping). Skyddsavstand till bensinstation inom planomradet bedoms

att klaras.

Sakerhet
Tillganglighet for raddningstjanstens utryckningsfordon ar tillgodosedd fran Teatergatan. Vid
placering av nybyggnader ska starkstromsforeskrifterna féljas angaende sakerhetsavstand till
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byggnad samt forsiktighetsprincipen beaktas. Erforderliga vattenbrandposter anslutes till
befintliga vattenledningar enligt anvisningar fran raddningstjansten.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Erforderlig teknisk forsdrjning finns sedan tidigare.

Huvudledningar finns langs med Teatergatan och Kungsgatan. Ny VA-anslutning kravs.
Forbindelsepunkter finns i nordvast vid Teatergatan. Inom kvarteren ska erforderlig mark
avsattas for underjordiska ledningar.

Dagvatten skall i mojligaste man omhandertas lokalt varvid hansyn tas till markens
begransade lamplighet for detta. Overskottsvatten och vagarnas dagvatten avleds i befintligt
dagvattensystem.

varme

Kommunal fjarrvarmeanslutning ar méjligt, men forutsatter att tillstand fran fastighetsagaren
pa Fruangen 19 ges for schaktning pa tomtmark. Nagon gemensam uppvarmning inte ar
aktuell for narvarande. Franluftsvarmepump ar planerad .

El- och teleledningar

Anslutningen sker till Vattenfall Eldistribution AB el-anlaggningar vid korsningen av
Teatergatan och Kungsgatan. Vattenfalls markforlagda kablar inte far byggas 6ver och maste
uppfylla det séakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Vid
eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéaras. Eventuell flytt/férandring av
befintliga el-anlaggningar utférs av Vattenfall men bekostas av exploatdren.

TeliaSonera Skanova Access AB tar ansvar for att telenat byggs ut inom planomradet.
Eventuell flytt/forandring av befintliga telekablar utférs av TeliaSonera Skanova Access AB,
men bekostas av exploatdren.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske pa egna fastigheten.

Administrativa fragor

Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen.
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Den tomtindelning, som faststalls 3 januari 1942, akt nr 0480K-V:1184, ska fortsatta att galla
for den del som ingér i planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av Marina Pavlova, Planeringsenheten, Nykoépings kommun.

Planeringsenheten

Marina Pavlova Henrik Haugness
Planarkitekt Planchef
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DETALJPLAN for

FRUANGEN 20

Vaster,

Nyk6ping, Nykdpings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planarbetet bedrivs med enkelt férfarande. Tidplanen ar
preliminar och kan férandras under arbetets gang.

Beslut om plansamrad 2010-09-21

Samrad 2010 oktober
Antagande i BTN 2010-12-14
Laga kraft 2011 januari
Genomfbrandetid Genomférandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
Huvudmannaskap Kommunen inte ansvarar for iordningsstallandet av kvartersmark.
Ansvarsfordelning Fastighetségare utfor och bekostar samtliga exploateringsarbeten

saval inom som utom exploateringsomradet, till den del de &ar
féranledda av exploateringen.

Markagoforhéllanden  Fastigheten FRUANGEN 20 4ggs av Scheibe Eva Helene, Eric
Zoran Bengts, Berit Carina och Johan Henrik Holm.

Avtal Avtal om upprattande och handlaggning av detaljplan har tréaffats
mellan Eric Zoran Bengts och Planeringsenheten, Nykdpings
kommun. Erlagd slutsumma enligt avtalet inbegriper planavgift
enligt ndmndens taxa vilket innebér att planavgift inte skall
debiteras i bygglovskedet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Den tomtindelning som faststélls 3 januari 1942, akt nr 0480K-
V:1184, ska fortsatta att galla for den del som ingar i planomradet.
Respektive berord fastighetsdgare anstker och bekostar
eventuella fastighetsregleringar.

Ledningsratt Ledningar sdkras med ledningsrétt eller servitut i erforderlig
omfattning.
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TEKNISKA FRAGOR

Utredningar Erforderliga geotekniska utredningar skall utféras i samband med
bygglovskedet. En sérskild bullerutredning bor upprattas och behov
av eventuella atgarder belysas i samband med bygglovprévningen
for att sakerstalla att riktvarden for buller uppnas.

VA-anlaggning Fastigheten ansluts till kommunens vatten- och
spillvattenledningar.

Dagvatten Overskottsvatten och vagarnas dagvatten avleds i befintligt
dagvattensystem.

Varme Fastighet svarar for egen uppvarmning.

El/Tele Anslutningen sker till Vattenfall Eldistribution AB el-nat.

TeliaSonera Skanova Access AB tar ansvar for att telenat byggs ut
inom planomradet.

Eventuell flytt/férandring av befintliga el-anlaggningar och
telekablar utfors av berdrda bolagen, som Vattenfall Eldistribition
AB och TeliaSonera Skanova Access AB, men bekostas av
exploatdren.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader Exploatéren utfor och bekostar samtliga utredningar och
exploateringsarbeten inom exploateringsomradet. Eventuella
atgarder for bullerskydd ska bekostas av fastighetsagaren.

Kostnaden fér planens upprattande och genomférande bekostas
av Eric Zoran Bengts. Planavgift skall ej tas ut vid bygglov.

Om/innan del av ledningsomradet bebyggs skall exploattren
bekosta flyttning av ledningar s att all allmanna ledningar aven
fortsattningsvis halls tillgangliga inom planomradet. Detsamma
galler for elledningar och kablar inom planomradet i enlighet med
géllande leveransvillkor NAT 2004K1N § 7.4.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprattats av Marina Pavlova, Planeringsenheten, Nykopings kommun.

Planeringsenheten

Marina Pavlova Henrik Haugness
Planarkitekt Planchef
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