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1. Inledning

Detaljplanens plankarta &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsdttningar och de férdndringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forsta plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstaende planprocess, begransat standardforfarande.

Plan- Samrad | | Granskning | | Antagande | | Laga .| Bygg-
uppdrag kraft "1 lov

Planprocessen

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Syfte

Syftet &r att anpassa planen till radande markanvandning samt en utékning
av industrikvartersmarken for att mojliggora en framtida utbyggnad av
industriomradet.

Lage och areal

Planomradet ar beldget ca 2-3 km vaster om tatortens centrala del, intill vag
50. Planomradets areal &r 1,2 ha

Markagare

Marken &gs av kommunen. Fastigheten Saversta 5:35 ar upplaten med
tomtratt till K Ungh AB

2. Tidigare stéllningstagande

Uppdrag och bakgrund

2021-02-05 erholl K Ungh bygglov for tillbyggnad av industri pa
fastigheten. Byggnadsatgarderna avvek fran bestammelserna i detaljplanen.
Avvikelserna bestar i att en mindre del av tillbyggnaden utforts pa prickad
mark samt att en mindre del ar placerad pa mark som &r avsedd for natur.

Uppdraget &r dels att anpassa planen till dessa radande forhallanden, men
aven mojliggora for en eventuell framtida utbyggnad. K Ungh har vid tva
tillfallen de senaste 5 aren utokat och byggt till sin verksamhet.

Oversiktliga planer

| den fordjupade dversiktsplanen for Bollnds stad antagen 25 maj 2020
redovisas nu aktuellt omrade for “verksamheter och handel i huvudsak
oférandrad anvéndning”.
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Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser

Nuvarande detaljplan, detaljplan for fastigheten Séversta 5:23, del av
Savstaas industriomrade, antagen 2009-05-25, anger en mindre del i vaster
som kvartersmark industri men huvuddelen utgoérs av allméan platsmark
natur.

Regionala och lokala miljomal
Planomradet omfattas av Bollnds kommuns lokala miljémal 2013-2020
antagna 2013-04-27.

Program
Nagot sarskilt program for planomradet har inte bedomts erforderligt.

3. FOrutséattningar

Befintlig bebyggelse
En mindre del av planomradet ar nyligen bebyggt med en industribyggnad.

Natur, kultur och rekreation

Planomradet utgors i 6vrigt av ordinar skogsmark utan nagra storre
naturvarden eftersom den ar fragmenterad genom végar pa 6mse sidor.
Omradet ar kuperat med en hojdskillnad pa ca 8 meter. Marken sluttar mot
norr och nordost med en hojdrygg i 6ster. Det naturomrade som aterstar efter
detaljplanens genomfdérande bedéms som tillrackligt for att behalla den
visuella uppdelningen mot riksvagen av det relativt langa Séavstaas
industriomrade.

Vy fran norr
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Vy fran soder

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Kommunikationer
V&g 50 som tangerar planomradet i soder omfattas av riksintresset for
kommunikationer.

Vaderradar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar vilket utgor ett
riksintresse for totalforsvaret. Detta riksintresse riskeras framfor allt att
skadas av hoga objekt i synnerhet vindkraftaggregat, for nara
vaderradaranlaggningar. Inget tyder pa att den planerade
bebyggelsen/verksamheten kommer att paverka detta riksintresse.

Fornlamningar/kulturminnen
Inga kénda fornlamningar eller kulturminnen finns inom planomradet.

Strandskydd
Omradet berdrs inte av strandskyddsbestammelser.

Trafik och gator

Biltrafik

Soder om planomradet gar vag 50 som ar genomfart/infart till tatorten. Den
ar skyltad 80 km/tim och med ett trafikflode pa ca 6-7000 fordon /dygn. Den
redovisas som en vag for transporter med farligt gods. Planomradet ar
anslutet till Skjutbanevégen.

Kollektivtrafik
Regionalbuss 100 och 172 trafikerar vég 50.
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Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts berérande
planomradets vastra del. Denna del bestar av blockig, stenig, sandig moran.
Inom de lagre liggande delarna tdcks moranen av maximalt ca 1 meter silt
och lera. En okuléar besiktning antyder att de geotekniska forhallandena ar
likartade dven i den Gstra delen av omradet.

SGUs oversiktliga jordartskarta anger for planomradet att Gversta jordlagret
bestar av moran.
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Utdrag ur jordartskartan med planomradet markerat

Hydrologiska forhallanden
Ett vagdike med avrinning at éster angransar planomradet i norr.

Halsa och sdkerhet

Personsakerhet

Planomradet ar belaget inom riskhanteringsavstand fran transportled for
farligt avfall (vag 50). Med farligt avfall avses &mnen och produkter som har
sadana farliga egenskaper att de kan skada manniskor, miljo och egendom
vid olycka eller felaktig hantering vid transporter. Planen redovisar ett
byggnadsfritt avstand om ca 30 meter till véag 50, det &r ett begréansat antal
manniskor som vistas inom planomradet, de kan forvantas ha god
lokalkéannedom, &r vakna och darfor ha formaga att inse fara och utrymma pa
egen hand. Risken for individskador och byggnadsskador p g a
transportleden bedoms darfor som lag.

Omradet mellan byggnad och vag 50 bestar av ett dike och ett tradbevuxet
omrade innan den inhignade fastighetens plana yta. Oster om byggnaden
finns ett Oppet omrade innan skogsmark.
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Runt befintlig byggnad finns korbar vag med tva utfarter mot
skjutbanevagen. Utrymning fran byggnaden kan ske genom ett flertal dorrar
som finns runt hela byggnaden. Ny bebyggelse ska ha méjlighet till
utrymning bort fran vag 50.

Markfdroreningar
Inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Radon

Radonhalten i marken har inte undersokts. Moran har dock en begransad
genomslapplighet for transport av jordluft. Detta innebdr att moréner vid
normala radonhalter i jordluften inte beddms vara hogriskjordarter for
markradon. Nagon bebyggelse for stadigvarande vistelse planeras inte inom
planomradet.

Skredrisk
Ingen ras- eller skredrisk foreligger.

Oversvamning eller erosion
Omradet ligger inte inom omrade med 6versvamningsrisk

Buller
Omradet ar utsatt for buller fran vag 50

4. Planfdrslag

Bebyggelse och gestaltnings-principer

Byggnader for industriandamal tillats med hogst tva vaningar och med en
hogsta byggnadshojd av 9 meter. Ett byggnadsfritt avstand pa 30 meter
redovisas mot riksvag 50. Nagon maximal byggnadsyta anges inte i
detaljplanen utan vid utbyggnad far byggnadsytan séttas i relation till
erforderliga parkerings- och korytor.

Gator och trafik

Utfart fran omradet kommer att ske pa i norr angransande lokalgata
Falsdngesvagen och troligen via infartsvagen Skjutbanevégen i nordvast.

Busshallplatser finns inom ett par hundra meter ifran planomradet vid
Sjukhusvégen samt vid vag 50. Déar passerar linje 100 med 30-
minuterstrafik.

Teknisk forsoérjning

Vatten/avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och
spillvattenledningar
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Geotekniska fragor

Stora nivaskillnader inom planomradet innebér att det kravs omfattande
utfyllnad /massbalansering innan omradet bebyggs. Ett byggnadsfritt omrade
som mojliggor en slant med lutning 1 pa 2 till en planerad sockelh6jd pa
knappt 92 meter.

Dagvatten/processvatten

Enligt Dagvattenstrategi och dagvattenriktlinjer for Bollnds kommun
(antagen av kommunfullméktige 2019-06-24) ska dagvatten i forsta hand
infiltreras och férdrdjas genom lokalt omhéndertagande nara kéllan (LOD
lokalt omhandertagande av dagvatten pa fastighetsmark/kvartersmark eller
allmén plats). Om lokalt omhandertagande inte ar mojligt ska dagvattnet
ledas till en lamplig plats for omhandertagande, flodesutjamning och
eventuell rening.

Dagvattnet foreslas samordnas med befintlig verksamhet. Befintliga
dagvattenbrunnar leder vattnet till en kommunal dagvattenledning, via en
200 mm ledning, till ett infiltrationsomrade om ca 1500 m2 som &r belaget
strax norr om Falsangesvagen. Den fungerar som foérdréjningsmagasin innan
vattnet nar recipienten Myrbacken, och bedoms vara tillrackligt langt ifran
recipienten. Industrimarken lutar mot nordost sa 6verskott av dagvatten kan
aven rinna ner i vagdike for fordrojning for att sedan filtreras ut i
omgivningen.

Dagvatten fran foretaget gar i samma rérledning som rejektvattnet
(restvatten fran rening av det kommunala dricksvattnet), vatten fran intern
skéljning och tank- och rérledningstvatt till infiltrationsomradet.

Dessa tre fraktioner bedoms ha en forsumbar paverkan pa miljon. VA-
huvudmannen &r dven villig att mottaga vattnet fran intern skéljning och
vattnet fran tank- och rorledningstvatt till avloppsnéatet. VA-huvudmannen
forordar dock nuvarande 16sning.

Halsa och sdkerhet

Buller fran vag 50 har begransad paverkan pa verksamheten. Inga kanda
markforeningar finns inom planomradet

5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Undersokning om betydande miljopaverkan
Genomforande av detaljplanen bedéms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden
3 kap. MB (miljébalken) behandlar grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark och vatten, d.v.s. riksintressen.
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4 kap. MB behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda
omraden.

5 kap MB behandlar miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av detaljplanen innebar inte att nagra riksintressen skadas
eller paverkas negativt.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
Planens omfattning ar sa liten att inga miljokvalitetsnormer bedéms
paverkas.

Regionala och lokala miljomal

Bollnds kommuns vision 2020:

Bollnas, mojligheternas kommun, har en hallbar utveckling med tillvaxt
och goda mojligheter till utbildning och arbete. Vi har ett jamstallt och
miljoanpassat samhélle praglat av trygghet demokratiska varderingar,
méangfald, upplevelser och framtidstro.”

Detaljplanen mojliggor ett omrade for arbetsplatser och synes inte strida mot
nagon av kommunens miljémal.

Ekonomiska konsekvenser

For K Ungh AB betyder ett genomforande av detaljplanen att man far
mojlighet att ytterligare utoka sin verksamhet pa ett gynnsamt satt for foretag
ock kommun.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen omfattning och inriktning far inga negativa sociala
konsekvenser. Verksamheten som planlaggs ar delvis redan befintlig och ar
en viss utdkning av befintlig verksamhet

Fastighetskonsekvenser

Kommunens fastighet Séversta 5:35 ska genom fastighetsreglering utokas
med ca 0,9 ha av kommunens fastighet Séversta 5:23. Séversta 5:35 kommer
darmed att omfatta hela planomradet. Tomtratten pa Saversta 5:35, som ar
upplaten till K Ungh AB, ska utokas till att omfatta hela fastigheten.

6. Genomforande

Tidplan

Samrad Januari 2022
Granskning April — Maj 2022
Antagande Juni 2022

Laga kraft Juli 2022

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Ingen allménplatsmark inom detaljplanen.
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Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren kommer i ett tomtrattsavtal att overlata ansvaret for att
genomfora utbyggnad av omradet.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande efter att ha borjat som
begransat forfarande.

Avtal

Bollnds kommun och K. Ungh AB tréffade i november 2020 en
overenskommelse om att medverka till att mojliggéra en utékning av
befintlig tomtratt pa fastigheten Saversta 5:35 samt utékning av
tomtrattsfastigheten. Bolaget skall svara for alla kostnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Bollnds kommun ansoker hos Lantméteriet om fastighetsreglering av
kvartersmarken inom Séversta 5:23 till Séversta 5:35. Nar planen vunnit laga
kraft kan forrattningen genomforas.

Fastighetsrattsliga atgarder
Bollnds kommun skriver avtal med K Ungh AB att tomtrétten skall utokas
till att omfatta hela Saversta 5:35 efter regleringen. .

Ekonomiska fragor

Planlaggning och lantméteriforrattning bekostas av tomtrattshavaren.
Kostnaderna for planldaggning och lantméteriforrattning uppskattas till ca
100 000 kr.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

7. Medverkande
Ola Gustafsson, civilingenjor lantmateri
Marie Berglund, planhandlaggare, Bollnds kommun
Sofie Zetterlund, kommunekolog, Bollnds kommun



