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Detaljplan for Tjorrod 7:80 i Strandbaden,
Héganas kommun, Skane fan

Byggnadsnimnden i Hoganas kommun har 2007-01-23 § 15 antagit
detaljplan f6r Tjorrod 7:80 i Strandbaden, Hoganis kommun.

C)verklagande 6ver byggnadsnamndens beslut har inte inkor_nmit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 23 februari 2007,
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Plana cj:zhliilgen

Karl-Ake Nilss
planche
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Detaljplan for fastigheten

Tjorrod 7:80, Strandbaden
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Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplanen har

Upprittad: 2006-08-10
antagits av BN: 2007-01-23
vunnit laga kraft: 2007-02-23




Syfte

Detaljplanen ska mojliggora tillbyggnad av befintligt bostadshus 1 kombination med
kulturhistoriska hinsyn. Tillbyggnadsméjligheten ska kunna dllgodose nimliga
dnskemil om bra boendestandard.

Bakgrund

I november 2005 sokte garna till fastigheten Tjorréd 7:80 bygplov for tillbygenad av
bostadshuset. I beredningen av irendet konstaterar bygplovsavdelningen att
avvikelser finns i forhillande tll gillande detaljplan och att dessa ar si stora att
bygglov inte kan beviljas. Bygglovsavdelningen gor dock bedémningen att foreslagen
tillbyggnad ir i stort rimlig och rekommenderar dirfor att en dndring av detaljplanen
bor provas i en planprocess for aktuell fastighet.

Byggnadsnimnden behandlar drendet den 7 december 2005 och beslutar di att ge
planavdelningen i uppdrag att uppsitta forslag till ny detaljplan for aktuell fastighet.

Planprocess
Planarbetet genomfors som enkelt planforfarande.

Miljoaspekter

Forenlighet med 3, 4 och § kap

Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedbmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen
Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan som kréivs
1lag eller annan f6tfattming, gira en behovsbedémning av planen eller dndringen.
Denna bedémning ska ge svar pd frigan om genomférandet kan antas medfora
betydande miljpaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av
stni omriden pi lokal nivi skall genomforandet antas medfora en betydande
miljépivetkan endast om kommunen med beaktande av de knterier som anges i
bilaga 4 till MKB-forordningen finner att sa ir fallet.

Den aktuella detaljplanens genomforande antas inte medfora betydande
miljopaverkan. Dirmed finns det inte anledning att uppritta
miljékonsekvensbeskrivning enligt MKB-forordningen. Miljobedomningsprocessen
kan dirfor avslutas. Mot denna bakgrund redovisas konsekvenser av planens

. utnyttjande endast i denna planbeskrivning.

Planomradet

Avgrinsning , ‘

Planomridet ar beliget i Strandbaden i Héganis kommun och omfattar endast den
aktuella fastigheten. Fastigheten ansluter i vister och s6der till tomtmark i det egna
kvarteret, i norr till Dannevangsviigen samt 1 6ster till Lirkvigen.

Fastighetens areal ar 502 kvm.




Markigare
Fastigheten ir 1 privat dgo.

Beskrivning av omradet

Fastigheten dr enbart bebyggd med ett 1 %2 plans enbostadshus med en nigot udda
utformning, Fastigheten har en uppvixt tridgird som dven omfattar den intilliggande
obebyggda fastigheten Tjorrd 7:81. :

Ovrig bebyggelse i omridet bestar i huvudsak av friliggande villor som ir varierade i
sin utformning.

Tidigare stiliningstagande :

Oversiktsplaner

Planomridet ingir 1 Gversiktsplanen for Hoganis kommun antagen av
kommunfullmiktige i oktober 2002 och aktualiserad i december 2005. Detaljplanen
strider inte emot Oversiktsplanens intentioner.

I Kultusrmiljoplanen for Héganids kommun frin 1993 har huset beteckningen, “annan
byggnad med pitagligt kulturhistoriskt virde for kulturmiljon”. '

Géllande detaljplan

Gillande detaljplan f6r omridet ir en byggnadsplan som vann laga kraft den 11
september 1970. Planen visar i niromridet enbart villabebyggelse.

I den gillande detaljplanen saknar bostadshuset varsamhets- eller
skyddsbestimmelse.

Férutsittningar
Planeringsfdrutsiittningar

. Det for om och tillbyggnad zktuella bostadshuset 4r som en byggnad behiftad med

stora brister, framforallt betriffande sanitira uttymmen, rumsstorlekar och
funktionelit boende.

I atbetet med detaljplanen skall det provas om det dr mojligt att skapa forutsittningar
for den foreslagna om- och tillbyggnaden med hiinsyn tagen till husets
kulturhistoriska virden. Forindringar i detaljplanen kan dirmed méjliggtra en
framtida funktionell bostad samtidigt som detta ska utforas pa ett varsamt sitt for att
bevara bostadshusets typiska karaktir och formsprik.



Trafik

Planomridet ansluter till gator med endast lokaltrafik. Parkering f6r tv bilar skall
finnas inom fastigheten.

Kollektivtrafik finns pa vig 111, avstindet dll hillplats dr c:a 300 meter.

Teknisk férsdrjning

All nédviandig teknisk forsorjning finns i omridet.

For husets uppvirmning kommer en kombination av berg/jordvirme, solenergi samt
viss el att utnyttjas.

Fornldmningar

Inga kinda fornlimningar berér planomridet. Skulle vid markarbeten, under mark
dolda fornkimningar pAtraffas, skall arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
undeniéttz}s.

Radon J
Hoganis ligger inom lig- eller normalriskomride.

Planens utformning

Planbestimmsiser

Detaljplanen ska bide méjliggora tillbyggnad av befintligt bostadshus och ge
forutsiteningar for bevarandedtgirder frin kulturhistorisk synpunkt.

Detaljplanen medger utbyggnader mot séder och vister, Husets ursprungliga form
och karaktir kan dirmed il del bevaras mot norx och Gster.

Varsamhetsbestimmelse infors i planbestimmelserna vilket innebir att de virden
som gor att byggnaden bed6ms ha ett pitagligt virde for kulturmilion, tas till vara
och vidareutvecklas och f6rvaltas vil vid om- och tillbyggnaden.

Befintligt bostadshus ér frin plansynpunkt tvi viningar och for att kunna bevara
denna utformning tilliter planen att huvudbyggnaden utfors ¢ tva viningar.

Taket pA befintlig tvivaningsdel ir utgingspunkt for bestimmelsen om taklutningen.

Fastighetens exploateringsgrad i gillande plan ir att 1/4 fir bebyggas. Med
utgingspunkt i omfattningen pi foreslagen tillbyggnad har exploateringsgraden satta
till att hogat 1/3 av fastigheten fir bebyggas

Férgirdsmarken som i gillandeplan 4r 6 meter anpassas all ridande forhillanden
vilket innebir 5 meter mot Dannevangsvigen och 4 meter mot Lirkvigen. 1
fastighetens syddstra horn ges moijlighet att uppfor ett garage/uthus.

lilustration
Nlustrationen i planbeskrivningen och pA plankartan redovisar méjligt utférande av
bostadshuset utifrin planens bestaimmelser.

Utbyggnaden utf6rs i tvd viningar, férutom en terrassbyggnad 1 en vaning i husets
sydvistra horm. Vidare mot soder avslutas byggnaden med ett verandatak.




o 2, G 1y

vilket innebir att mot ster behills nuvarande takutformning. Med utgdngspunkt frin
samma nockh6jd, byggs huset ut med en vinkelstilld byggnad i dst- vistlig riktning
med samma takutformning, Det finns tvi anledningar till denna l6sning, dels att en
maximal yta erhills for uppsattande av en solfingare i sdderlige, dels att ndgra rum
p3 6verviningen ges mdjlighet att utformas med full héjd upp till nock.
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Hlustration ay busets gatufasad mot norr .

P |

Hiustration av busets gatufasad mot dster

Betriffande husets fasader kommer fjillpanel av hog kvalitet att anvandas f6r att pd
sd satt bibehalla husets udigare karakear.

Husets fonster skall mot viigarna ha storlek och indelning lika de befintliga, 6vriga
fonster fir vara vadationer pi grundutseendet dven glaspartier bor utforas i anpassad
stil. Alla fonster och glaspartier skall inramas av tickmilade trikonstruktioner.




Konsekvenser '
Den foreslagna tillbyggnaden bedoms inte medfora nigra negativa konsekvenser for

omgivningen.

Medverkande tjinstemén
Agneta Olsson
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Detaljplanen har

upprittats: 2006-08-10
antagits av BN: 2007-01-23
vunnit laga keaft: 2007-02-23




Organisatoriska fragor

Syfte ' : ' ,
Detaljplanen ska méjliggora tillbyggnad av befintligt bostadshus i kombination med
kulturhistoriska hinsyn. Tillbyggnadsméjligheten ska kunna tillgodose rimliga 6nskemal om

bra boendestandard.

Administrativa fragor
Planarbetet sker med enkelt planférfarande.

Ansvarsfordelning

Kommunen ér inte huvudman {6r allmin platsmark i anshutning till planomridet.
Kommunen ar huvudman fér den allméinna va-anliggningen. Planomridet ingdr i dess
verksamhetsomride.

Héganis Energi AB it huvudman f6r eldistributionen. Planomridet ingér i dess
omtrideskoncession.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte p4 att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
fiirde kvartalet 2006.

Genomférandetid -
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ir frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns
ingen garanterad ritt att erhalla bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Inga fastighetsrittsliga dtgirder behovs for att genomtéra detaljplanen.

For planomridet finns ingen gillande tomtindelning. Det finns inte heller nigra kinda
servitut eller samfilligheter som beror planomreidet.

Ekonomiska fragor
Planatbetet sker pi fastighetsigaren till Tjorrod 7:80 bekostnad.

Tekniska fragor

Kabelvisning ska ske fore igngsittning av markarbeten.

Medverkande tjansteman
Agneta Olsson

Redaktionell andring den 4 januari 2007.
Under ansvarsférdelning har tillférts "Kommunen ar inte huvudman f6r allman platsmark i
anslutning till planomradet”.

AVDELNINGEN

Planchef






