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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckning ar endast angiven
anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning saknas pa
plankartan galler bestammelsen hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— = Planomradesgrans

- = Anvandningsgrans

- - — - — Egenskapsgrans
__________ lllustrationslinje

X * Utgéende anvandnings- och/eller egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

LOKA'LGATA] Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B ] Bostader

Kontor

Handel far inrymmas i bottenvaningen mot Storgatan

P ] Parkeringsgarage skall finnas

ANTAGANDEHANDLING

Strandlinje Grundkartan upprattad genom utdrag ur

Ledning Varnamo kommuns primarkartverk, standard 2

Ledning i jord Koordinatsystem Sweref 99 13° 30", hojdsystem RH2000.
Lyktstolpe Fastighetsredovisningen aktuell 2009-10-12

Trad Varnamo kommuns miljo- och stadsbyggnadskontor
Polygonpunkt

Hojdfixpunkt

Rutnatspunkt

Befintlig markhojd Hékan Sellgren

NivAKUrvor t f matningschef F 3 5 1

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gang gangvag
gc-vag Gang- och cykelvag
Parkering Gatuparkering skall finnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
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Goccconoaocan Marken far byggas under med korbart bjalklag
MARKENS ANORDNANDE
Ny Vid byggnadskonstruktion under mark skall hansyn tas till Lagans
vattenstandsvariation
no Bullerskyddad uteplats skall finnas.
p 4 Korbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
I, IV Hogsta antal vaningar. Mot dster, norr och vaster
skall vaning 6 och 7 vara indragen minst 1.5 m fran fasad.
f1 Balkonger far anordnas. Fri hojd 6ver marken skall vara minst 3 m

fo Med hansyn till kvarterets lage mitt i centrum skall sarskild vikt
laggas vid fasadernas utformning.
Fasaderna skall ha ett samordnat materialval.

b1 Husfasader(fonster) skall utformas bullerskyddande sa att
gallande riktvarden for ekvivalent ljudniva inomhus uppfylls.
b2 Gaveln mot vaster skall utformas sa att ihopbyggnad

med grannfastighet medges i framtiden.

bj Lagenheter med fonster langs gata skall vara genomgaende och
ha minst halften av boenderummen mot tyst sida.

v Vaning 3-5 far kraga ut over trottoaren i hornan Kyrkogatan/Skolgatan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft

Planomradet omfattas av fastighetsplan faststalld:
1950-12-30 betr Hoken 17, 18 och Varnamo 14:71 och 14:72.
Dessutom berérs gatumarken av gallande fastighetsplan som &r av alder bestaende.
Fastighetsplanerna upphor att galla for de omraden som ingar i detaljplanen
nar denna vinner laga kraft

Detaljplan for Dnr 09.1204.211

HOKEN 18 M FL

| Varnamo stad och kommun

Upprattad i augusti 2009
Reviderad i december 2009
Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Antagen av KF: 2010-01-28
Laga kraft: 2010-02-25

Annacarin Holm
planforfattare
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN
Detaljplan for Dnr 09.1204.211

HOKEN 18 M FL
| Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
« Planbeskrivning

« Plankarta med bestdmmelser

« Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ska skapa forutsittningar for en nybyggnation. Detaljplanen tas fram i samband
med att LanBo Fastighet AB projekterar for en byggnation inom omradet. Tanken &r att ett
nytt hus ska rymma runt 40 hyresrétter med kontor/handel i bottenvéningen och delvis pa plan
tva. Den nya bebyggelsen, som uppfors i varierad hojd med fyra véningar upp mot Storgatan
och som hdgst sju vaningar ner mot Kyrkogatan, sluter kvarteret ut mot Storgatan och
Skolgatan. Parkeringsgarage ordnas pé plan 1 och 2 i den norra delen av fastigheten och infart
sker utmed gransen mot Kyrkogatan.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planf6rslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3 och 5 kapitel. Miljobalkens tredje
kapitel behandlar de grundldggande hushallningsbestimmelserna for mark och
vattenomraden. Den tinkta markanvindningen beddms medfora en god hushallning av
naturresurser fian allmén synpunkt. Den tinkta markanvandningen medfor inte heller att
miljkvalitetsnormer enligt 5 kap overtrdds eller att ménniskor utsitts for varaktig stérning.

PLANDATA

Lage, areal och markégare

Planomradet ligger i centrala Vérnamo i korsningen Storgatan/Skolgatan och omfattar delar
av kvarteret Hoken, Hoken 17, 18 m fl. Ytan pa planomradet &r ca 2200 m?. Marken har
forvarvats av LinBo Fastighet AB, delvis genom forvérv av Vérmamo kommun.

Ett exploateringsavtal &r uppriittat innehéllande markdverltelser och dverenskommelser om
detaljplaneldggning och genomforandet av projektet. Gatumarken runt planomradet dgs av
Varnamo kommun som dven &r huvudman for allmén platsmark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Stadsdelsstudier pagar for nirvarande Gver Vérnamo stad. Detta arbete #r dock inte klart.
Tittar man i den gamla 6versiktsplanen for Védrnamo stad frén 1986, Virnamo 2000, dr

planomréadet upptaget som “centrumomréde” och utpekat som ett intressant kvarter for
komplettering och fortétning.

Detaljplaner m m
Gillande detaljplan for omradet &r fran 1969 och anger att kvarteret ska anviindas for bostads-
och handelsindamal, Omréadet i norr upp mot Kyrkogatan &r utlagt for parkeringséindamal.

Bebyggelsen ska enligt planen ha en hogsta h6jd pa +159.0, vilket ger en total byggnadshdjd
pé runt 10-11 meter.

Program fér planomradet

Ett program har inte ansetts nédvéndigt eftersom det nu aktuella forslaget inte strider mot
gillande fordjupning av Sversiktsplanen for Virnamo stad. Forslaget stimmer dven vad géller
anvindningssittet i géllande detaljplan.

Behovsbeddmning (Milisbeddmning/Miliskonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anléggningar som innebér
betydande paverkan p& miljon, hilsan eller hushallning med naturresurser. Enligt andra
stycket, samma lag och paragraf, anges att dven bestimmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18

och 22 §§ ska tillimpas om planens genomftrande antas medfora en betydande
miljépaverkan.

En behovsbeddmning &r genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobeddmning/miljokonsekvensbeskrivning. I samband med denna framkom f6ljande:

Platsens forutsitiningar: Befintlig byggnad inom omradet &r troligen fran 1800-talet.
Utéver denna byggnad, som under &rens lopp genomgatt stora forandringar, och r placerad ut
mot Storgatan bestér omradet av en mindre allmén grusparkering och en yta med
killsorteringsanliggning. Omradet hyser, utéver den gamla byggnaden, inge sirskilda natur-
eller kulturintressen.

Planens styrande egenskaper: Planforslaget ger mojlighet att exploatera hela omradet med i
huvudsak bostader. I bottenvaningen och i plan 2 medges dock dven handel och kontor. De
nya byggnaderna ldggs utmed Storgatan, Skolgatan och Kyrkogatan, P4 plan 1 och 2 i den
norra delen av kvarteret anldggs parkeringsgarage.

Planens tinkbara effekter och konsekvenser: En direkt effekt blir att befintliga byggnader
inom omréadet rivs, for att ge plats for nya. Ett 40-tal ligenheter plus kontor och handel
innebir en stor 6kning av byggnadsytor och ddrmed dven en Skning av trafiken i omradet.
Omgivande gator beddms dock ha kapacitet att klara detta. Stadsbilden foréindras och far mer
av en centrumkaraktir med betydligt hogre exploateringsgrad. En byggnad med den aktuella
hojden i ett centrumlége ger oundvikligen skuggeffekter for nirliggande tomter. Den solstudie
som &r gjord redovisar hur skuggorna slér pa fastigheterna Svérdet 1 och 2 samt Hoken 4
under manaderna mars och juni. (Se illustrationsbilagan.) Kallsorteringsstationen forsvinner —
om inte ny l&mplig plats hittas.
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Slutsats: Ingen av de ovan nimnda effekterna forvantas var for sig eller sammantaget ge en
betydande miljopaverkan. Slutsatsen av behovsbedsmningen ér dérfor att genomforandet av
planen inte bedéms medfora en betydande miljopaverkan sasom avses i plan- och bygglagen
5 kap eller i miljébalken 6 kap. Inte heller forvintas de nya verksamheterna att paverkas av en
betydande miljépaverkan. Det finns darfor inget behov av en milj skonsekvensbeskrivning
(MKB).

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunfullméktige har 2009-04-29 gett miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att, i
enlighet med uppréttat exploateringsavtal, upprétta detaljplan for det aktuella omradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur. geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomradet &r endast bebyggt ut mot Storgatan. Till huset hor en tradgard av dldre karaktér.
Denna ligger nagon halvmeter lagre dn Skolgatan. I mitten av tomten finns en grusyta som
anvinds for parkering och ldngst i norr mot Kyrkogatan finns en asfalterad yta som idag
anvinds som uppstillningsplats {6r en killsorteringsanldggning. En storre 16nn finns i grdnsen
mot Hoken 19 och mellan grusparkeringen och kallsorteringen finns en rad med 16 vtrad.
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Geotekniska férhallanden
En éversiktlig geoteknisk undersskning &r utférd under juli-augusti 2009 av Gunnar Karlsson

Bygg- och Geokonstruktioner AB. Denna visar att jorden inom undersskt yta uppifién bestar
av:

Ytskikt av mull, vegetation
Fyllningar av mull, silt, sand och grus.
Silt, sand, torv och gyttja i varierande lager (svimsediment).
Mellan/finsand.
o Lera/silt i en av punkterna.
Grundvattenror installerades i en punkt till 9 meters djup under markytan. Grundvattennivén
pejlades 2009-07-01 till +145,55 eller 1,3 m under markytan. Hénsyn méste tas till att

vattennivaer kan variera i samband med olika véderleksférhallanden och Lagans vattensténd,
HHW.

Med hénsyn till att det férekommer torv och gyttja i svimsediment med 1&g relativ fasthet
samt lera/silt pa storre djup, dr rekommendationen att byggnaden uppfors med
palgrundliggning. I samband med detaljprojekteringen kan det vara ldmpligt att komplettera
grundundersdkningen med ytterligare sonderingar och hejarsondering for att bestdmma
erforderligt pélstopp. Flera byggnader i omgivningen &t palgrundlagda.

Racdon

Enligt en 6versiktlig utredning bestar omradet av lagriskmark <10 kBq/m3 .1 samband med
kommande geotekniska utredningar bor dock ytterligare prover tas.

Risk fér héga vattenstand

Planomradet ligger inom det yttre skyddsomrédet for Ljusseveka grundvattentdkt och berors
av lokala hilsoskyddsforeskrifter. Skyddsomradet omfattar stora delar av centrala Vérnamo
och alla &tgirder/gravarbeten som tar bort eller tranger igenom det &versta marklagret innebér
ett potentiellt hot mot grundvattnet. For schakining djupare 4n 1 meter 6ver hogsta
grundvattenyta kréivs tillsténd fran Lansstyrelsen. Vid projekterings- och byggskedet av
kvarteret Hoken ska paverkan pé grundvatten sérskilt uppmirksammas, framfor allt vid
anldggandet kéllarvaning. Om man i samband med byggskedet tillfalligt sinker
grundvattennivan krivs ocksa tillstand och kontakt bor tas med Lénsstyrelsen i ett sa tidigt
skede som mojligt. Har méste dven hansyn tas till omkringliggande byggnaders
grundldggningssétt.

Hansyn ska tas till Lagans vattenstand HHQ 100 (hogsta hogvattenyta vid 100-
arsflode)=147,6 och Bhf(beréknat hogsta flode=riskklass 1-flode)=149,6 uppstrdéms Abron.
Kontinuerlig observation av grundvattennivén ska ske under byggtiden.

Byggnaden bor utformas sé att man undviker skador pa killare vid en framtida éversvimming
med hoga fléden i Lagan. En bestimmelse gillande hénsyn till Lagans vattenstindsvariation, i
samband med byggnadskonstruktion, finns dérfér med pa plankartan.
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Kultur/Fornldmningar
Inom omradet finns inga fornlimningar eller andra registrerade kulturldmningar.

Byggnaden ut mot Storgatan &r fran botjan ett 1% plans hus som sannolikt rymde en bostad.
Fotot nedan &r troligen fran 1800-talets slut.
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Folot lanat av Historiska Sllskapet

Byggnaden har ddrefter runt sekelskiftet fatt ytterligare en vaning och byggts till. Dérefter har
byggnaden inrymt bade mobelaffér, cykel- och sportaffér samt ett par olika herrekiperingar.
Hornbrinks har funnits hér sedan 1950-talet. Fotot nedan dr fran 1929. Det kulturhistoriska
virdet av byggnaden har till stérsta delen forsyunnit under det flertal forandringar som den
har genomgétt under drens lopp.

Fotot lanat av Historiska Séllskapet
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Bebyagelseomraden

Bostader m m

Inom planomrédet finns endast en sldre byggnad innehallande affirslokal. I samma kvarter,
viister om planomrédet ligger en storre byggnad innehdllande bostider med handel i
bottenvaningen. I dvrigt i omgivningen firms bl a kvarteret Pelikanen som omdanades under
1990. Kvarteret bestar av bostéder med kommersiell verksamhet i bottenvaningen.(Afférer
och café.) For kvarteret Duvan mitt 6ver Storgatan r en detaljplan framtagen som medger
bostader i fyra plan ut mot Storgatan med handel i bottenvaningen.

Planforslaget ger mojlighet att uppfora en byggnad i en till sju vaningsplan som técker hela
planomradet/kvarteret. Parkeringsbehovet lgses genom ett parkeringsgarage i de tva nedersta
planen i omrédets norra del. De hogre byggnadsdelarna pa mellan fyra och sju véningsplan
ligger i "U-form” utmed de omgivande tre gatorna. Fyra plan tillats ut mot Storgatan och som
hogst sju ner mot Kyrkogatan. I bottenplan ut mot Storgatan tillats handel och kontor. Kontor
tillats dven pa plan 2, men dérutdver &r byggnaden avsedd for bostider. De skisser som foljer

planen redovisar totalt 43 lagenheter uppdelat pa 2-5 rum och kok. I huvudsak 3:or och 4:or.

Diskussioner har férts om hur man tar hand om fasaden ut mot Storgatan. P4 plankartan finns
krav pé att sirskild vikt skall laggas p4 fasadernas utformning och att et samordnat
materialval skall finnas. Det dr frdmst fasaden ut mot Storgatan som har diskuterats och hur
man loser anpassningen till omgivande byggnaders hojd. Skissen nedan redovisar en idé pa
utformning ut mot Storgatan. En kontrastfirg och skuggeffekter markerar en hojdlinje medan
fonsterbrostningen pa vaning 2 och 3 innebir att den fjirde vaningen kénns ldgre och lite som
en vindsvaning. Allt i syfte att motverka att fasaden kinns alltfor hég. Sockelvaningen utfors
huvudsakligen i polerad granit, medan vriga vaningar dr putsade betongelement. Férgskalan
st tankt att vara i vitt och grétt. Till planen bifogade illustrationer redovisar dven hur tankarna
pa utformning ut mot Storgatan foljer fasaden runt om kvarteret.

|
|
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FASAD MOT STORGATAN
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Arbetsplatser och service

Eftersom planomréadet ligger centralt i Varnamo stad finns ett stort antal arbetsplatser 1
nirheten. Det finns dven ett stort serviceutbud i form av bade offentlig och kommersiell
service. Strax Gster om ligger Virnamo Stadshus och polishuset. Inom en radie av 500 meter

ligger dven flera skolor, kyrkor och Varnamo sim- och sporthall samt ett stort utbud av
affarer, banker etc.

I den nya bebyggelsen planeras for Klidbutik och forsikringsbolag, innebérande att bade
antalet arbetsplatser och serviceutbudet dkar i omréadet.

Tillganglighet

Byggnaderna och den yttre miljon i omradet anpassas till personer med nedsatt
rorelseformaga eller andra funktionsnedsittningar. Kravet pa tillgdnglighet for
funktionshindrade ska uppfyllas. Bostéderna ska forberedas/utformas pa ett sddant sétt att
boende ska kunna vara rullstolsbundna och tillgéngligheten till parkeringsgaraget samt
gardsmilj6én anpassas efter liknande krav.

Byggnadskultur och gestaltning

Med anledning av planorddets ldge i stadens centrum skall sérskild vikt liggas vid
byggnadernas utformning med en hog arkitektonisk klass och anpassning till omgivningen.
En bestimmelse om vikten av fasadernas utformning *f” har dven paforts plankartan. Hér

framgir att fasaderna skall ha ett samordnat materialval.

Friytor

Planomradet ligger med gangavstand till Virnamos naturpark - Apladalen, som har stora ytor
£81 lek och rekreation. Aven Prostsjon/Prostskogen med badplats och géngstrak ligger pa
gangavstand frén kvarteret Hoken.

Tnom kvarteret skapas en innegérd pa plan tvé, omeiven av byggnader i séder, Oster och norr.
En solstudie &r gjord som visar att stora delar av garden #r solbelyst under var och sommar.
Under vinterménaderna dé solen star ligre ligger girden dock i skugga. (Se solstudierna i
illustrationsbilagan.) Eftersom garden ligger omgiven av hogre byggnadsdelar har den ett
bullerskyddat ldge. Utrymme finns for t ex lekytor/boulebana och sittplatser.

Gator och trafik

Kvarteret ligger omgivet av Storgatan, Skolgatan och Kyrkogatan med varierade trafiksiffror.
Storgatan har enligt en trafikrikning fran 2008, 10 800 fordon/dygn, medan Skolgatan och
Kyrkogatan enligt en trafikrdkning fran 2009, har 900 respektive 1300 fordon/dygn.

Infarten till omradets parkeringsgarage sker fran Kyrkogatan. I &vrigt finns inga in- eller
utfarter f6r biltrafik till planomréadet. Vid utformningen av utfarten fran garaget bor hdnsyn tas
till sikten for bilisterna med tanke pé géng- och cykeltrafikanter. Trottoaren vid in- och
utfarten kan med fordel fa en annan beldggning for att &ven gora gangtrafikanter m fl
uppmérksam pa utfarten.

Skolgatan som gér utmed planomrédets dstra sida kommer att byggas om for att dven rymma
en langsgdende allmén parkering. (Se skiss nedan!)

Gang- och cykeltrafik
Allménna cykelstrak 1oper utmed Storgatans sodra sida. Langs med Skolgatans Gstra sida har

en cykelvig nyligen byggts ut {or kontakt norrut med Lagastigen och skolomrddena. Runt
kvarterets fasader l6per allménna géngsirak som behalls.

7
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Kollektivtrafik

Strax dster om planomradet pa bada sidor om Storgatan finns busshéllplatser. Hir stannar for
nirvarande bade titortsbussen och lénstrafikens bussar.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fr bostdderna dr utifran kommunens parkeringsnorm (10 platser/1000 m*
BTA) ca 40 platser. En parkeringsplats per ldgenhet ger dock ett krav pa 43 parkeringsplatser,
vilket kan vara rimligt att rikna med. Fér kontorsytan som planeras bli drygt 1000 m” ger
parkeringsnormen ett krav p& 17 platser (utan samnyttjande). Parkeringsbehovet for kontor
varierar dock starkt beroende bl a pa kontorsenhetens storlek ete. Den planerade butiksytan pa
200 m” kriver enligt normen fyra platser.

Parkeringsgaraget rymmer enligt nuvarande skisser totalt 55 parkeringsplatser, och darutover
anléiggs ett antal korttidsparkeringar utmed Skolgatan avsedda for bestkare till kontors- och
butikslokalerna. Dessa gatuparkeringar kommer att vara tillgangliga for allmédnheten. En
narmare utredning av parkeringssituationen far redovisas i samband med bygglov. I detta ldge
kan dock konstateras att foreslagen byggnation troligen kommer att kréva ett visst matt av
samnyttjande vad géller parkeringsplatser.

§ R Skiss éver en tdnkbar

T B utformning av parkering utmed
Skolgatan. Totalt ger denna nio
platser varav tva ar fér
handikappade.(Placerade mitt
fér entrén till det nya
hostadshuset.)

Léngst upp mot Storgatan har
dessutom plats lémnats féren
cykelparkering.

Buller, d v s oonskat [jud, méits i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan méts normalt i
decibel A, dB(A). Ekvivalent ljudnivé dr bullernivan, uppmitt eller berdknat genomsnitt
under lingre tid, oftast per dygn. Maximalnivan dr den hgsta uppmitta eller berdknade
ljudnivan.

I februari 2008 gav Boverket ut allmdnna rad gillande buller i planeringen. Bostdder bor
lokaliseras sa att de blir 1angsiktigt hallbara ur hiilsosynpunkt och huvudregeln nér man
planerar for nya bostéder ar bl a att, bebyggelsen skall utformas s att en dygnsekvivalent
Jjudniva pa max 30 dBA inomhus uppnés. Ljudnivan berdknas for en situation med stingda
fonster och dppet uteluftdon och géller alla bostadsrum. Maximal ljudnivé inomhus nattetid dr
45 dBA. Dessutom finns en huvudregel som handlar om att utemiljén/uteplatser fér ha en
ckvivalent ljudnivéa pd max 55 dBA. '
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Avsteg frén ovanstéende regler och en avvigning mellan kraven pé ljudmiljén och andra
intressen kan enligt Boverkets allménna rad vara motiverade da;

o den nya bebyggelsen dr placerad i delar av en stad med bebyggelse av stadskaraktdr,
till exempel ordnad kvarterssiruktur.

Enligt en bullerutredning frén 2005, gjord av Ingemansson Technology AB ligger
bullervérdet utmed Storgatan pa 69 dBA (10 m frén vigmitt). Det innebér att sérskilda krav
kommer att stillas pa att fasader, fonster och tilluftsdon utformas s att bullerstérningar
minimeras och Boverkets allménna rad kan klaras. Eftersom det inte gér att skapa nagra
bullerskyddade uteplatser ut mot Storgatan eller Skolgatan skall den planerade utemiljén pa
garden i plan 2, utformas s att den blir tillganglig for samtliga ldgenheter. Med hénsyn till att
denna ligger omgiven av hdgre byggnadsdelar kan en bullerskyddad miljo &stadkommas. En
enklare bullerberikning har gjorts som visar att bullernivan pa uteplatsen, med hénsyn till
omgivande vigar/biltrafik klarar ett bullerviirde en bra bit under 55 dBA. Det kan dock finnas
anledning att dven titta pa buller frdn angrinsande fastighets flaktar o d. Gjorda
berdikningarna, som visar att man utan problem kan ordna en tyst utemiljo, har bedémits ricka
for planskedet. Noggrannare bullerberikningar kan dock komma att krévas i samband med
kommande bygglov.

N
b = Uleplats
Gaturum § Qultagare
. -
ip
Ljudkalla

Teknisk forsérjning

Planomradet har anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Vid utformning av kvarterets
dagvattensystem och dess anslutning till allmén anléiggning skall héinsyn tas till Lagans
hogvattennivaer. Se vidare under rubriken *Risk for hdga vattenstand™.

Byggnaderna kommer att vérmas upp med fjarrvarme och/eller fornyelsebar energi.

Tillgang till brandvatten finns i tillricklig omfattning i planomrddets nérhet. Byggnationen &r
dock av den omfattningen att den stéller hoga krav pa brandskyddsdokumentation som skall
undertecknas av sakkunnig. Krav pa brandskyddsdokumentation stélls i samband med
bygglov.

Miljmalen

‘Att fortita centrum inverkar positivt pa flera miljémal, med tanke pa att man utnyttjar ett
redan ianspréktaget omrade med tillgang till framdraget fiérrvirmesystem och nérhet till
service och goda géng- och cykelkommunikationer.

Det frimsta miljomalet att jobba mot &r dock “God bebyggd miljé”. ”Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt och sa att en langsiktigt
god hushéllning med mark, vatten och andra resurser fidmjas”.
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Antagandehandling

En nybyggnation ger goda mdjligheter att skapa ett miljpanpassat byggande med bl a god
inomhusmiljs och en vil utbyggd killsorteringsanldggning. Trafiksituationen utmed
Storgatan med mycket trafik, kréver dock att sirskilda anstrangningar gors for att de nya
bostiderna ska fa en ostérd inomhusmiljo.

Miliokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer anger de fororeningsnivéer eller storningsnivaer som ménniskor kan
utsittas for utan fara for oligenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga oldgenheter. Milj skvalitetsnormer finns bl a gillande utomhusluft.
Idag finns grénsvérden for kviiveoxider (framst kvivedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid,

bensen, bly samt partiklar. Frdn och med 2010 tillampas #iven ett grénsvirde for halten
marknéra ozon.

Virnamo kommun har under ett tiotal &r utfért métningar for att félja luftkvaliteten i
titortsmiljon. Resultaten visar att man klarar de miljskvalitetsnormer som géller.

Virnamo kommun utfor luftmétningar under vinterhalvaret pa Kyrkogatan 12 med luftintag
mot Bicklunden/Krycklebicken. Baserat pa dessa métningar gér man bedomningen att
miljokvalitetsnormerna klaras i det aktuella omradet. Den faktor som ligger ndrmast gransen
4r stoft/inandningsbara partiklar PM 10. Eftersom planforslaget innebér en viss okning av
trafiken i omradet paverkas halten av partiklar i Juften negativt. Bedomningen &r dock att
paverkan #r begréinsad och inte ger upphov till att normen dverskrids.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar tio &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Upphévande av fastighetsplan

Planomradet omfattas av fastighetsplan faststélld 1950-12-30 betraffande fastigheterna Hoken
17, 18 och Varnamo 14:71 och 14:72. Dessutom berdrs gatumarken av géllande fastighetsplan
som ir av alder bestdende. Fastighetsplanerna upphor att giilla for de omraden som ingar i
detaljplanen nér denna vinner laga kraft.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
augusti 2009

Annacarin Holm
planforfattare
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Antagandehandling

REVIDERING

Buller

En mer detaljerad bullerutredning &, efter utstillningen, utford av AF Ingemanssons.
Berikningar har utférts for det planerade bostadshusets fasader och uteplatser efter det
ritningsunderlag och de byggnadshsjder som ligger till grund for detaljplanen. Utredningen
visar att samtliga fasader som ligger ut mot ndgon av gatorna Storgatan, Skolgatan eller
Kyrkogatan, dverstiger riktvérdet pa 55 dBA, vilket innebér att det stills krav pa
kompensationsatgérder. Samtliga genomgéende ligenheter uppfyller da kravet pa ljuddémpad
sida om hogst 50 dBA. Aven den gemensamma innergérden uppfyller detta krav. En

bestimmelse om ljudddmpande atgérder i fasad/fonster har funnits med pé plankartan under
hela planprocessen.

I bullerutredningen konstateras vidare att det med trefjsrdedels inglasade balkonger(med
6ppning bort fran nérmsta tvirgata) dr mojligt att for de enkelsidiga ldgenheterna dstadkomma
mdjligheten till vidring med 50 dBA ekvivalent vid fasad for minst hélften av
boningsrummen for de mindre ligenheterna (2:orna) och de strre(4:orna) homlagenheterna
ut mot Kyrkogatan. Detta &r dock inte mojligt for de storre hornldgenheterna ut mot
Storgatan.

Med anledning av vad som framkommit i bullerutredningen, d v s att man i hrnldgenheterna
upp mot Storgatan inte klarar kraven, har en bestimmelse forts pa plankartan innebérande att

samtliga ldgenheter ska vara genomgaende och att minst hilften av boenderummen ska vara
placerade mot “tyst sida”.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
december 2009

Annacarin Holm
planforfattare

Antagen av Kf: 2010-01-28

Laga kraft: 2010-02-25
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 09 1204.211
HOKEN 18 M FL

| Varnamo stad och kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomfrandetid

Detaljplanen berdknas att antas av kommunfullméktige under vinterhalvaret 2009/10.
Genomforandetiden iir tio ar riknat fran den tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatéren, Linbo Fastighet AB ,ansvarar for genomforandet inom kvartersmark.
Kommunen #r huvudman f6r gator och allménna platser. Den planerade byggnationen innebdr
att utformningen av Skolgatan maste justeras. Kostnaden for detta skall betalas av Lénbo
Fastighet AB och et sirskilt avtal skall tecknas om detta mellan exploatéren och kommunen
innan detaljplanen antas. Kommunen ansvarar ocksa for vatten- och avloppsnitet i omréadet.
Virnamo Energl ansvarar for elforsétjningen inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoférhallanden och fastighetsbildning

Efter genomforandet av det avtal som tecknats mellan kommunen och exploatren dger denne
all kvartersmark. Marken inom kvarteret skall bilda en fastighet. Detta skall ske genom
sedvanliga fasighetsbildningsatgérder.

EKONOMISKA FRAGOR 0CH OVRIGT

Tntikter kommer att tillforas kommunen genom markforséljning och anslutningsavgifter for
vatten och avlopp.

Schakining djupare dn 1 meter ver hogsta grundvattenyta kommer att ske under
byggnadstiden, For detta krévs tillstand av linsstyrelsen. Exploatéren ansvarar for att soka ett
sadant tillstand.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
December 2009

Varnamo kon\riun
D A [

XN ALK —
/A 1} a

Britt Andersson

Antagen av kommunfullmdktige: 2010-01-28
Laga kraft: 2010-02-25
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