Detaljplan for DEL AV OSTRA BJORNAS i
Astorps samhiille och kommun, Skane liin.

BESKRIVNING

Bakgrund

Lage: Omradet 4r beldget pa det s k Bjérndsomrédet ca 2 km sydost om Astorps centrum.
Detaljplanen omfattar 3 omraden varav det mellersta dr beldget mellan Forntidsvigen och
Bronsaldersvigen, det Ostligaste grinsar till Ronnvagen samt det vistligaste gransar till Rénn-
vigen, Lille Magnus vég och Flintstensvégen.

Agoforhalianden.

Planomradet som dgs av kommunen omfattar ca 4 hektar. Marken bestar av dngsmark som
delvis dr 16vskogsbevuxen.

Planf6érhallanden.

Omradet dr beldget utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit en fordjupad Sversiktsplan for Bjornasomradet, 1995-11-27.

Vidare ingdr omradet i av kommunfullmiktige 1998-06-22 antagen dversiktplan som utbygg-
nadsomréde for bostéder.

Enligt kommunfullméktiges beslut skall vatten- och avloppsfragan ldsas genom anslutning till
det kommunala Va-nitet.

Geologisk och geohydrologisk undersiékning,

Geologisk och geohydrologsik undersdkning har utforts enligt bilaga 1.

Enligt denna undersdkning skulle det vara méjligt att 19sa avloppsfragan lokalt inom omradet.
Kommunfullméktige har dock enligt vad som framférts ovan beslutat att anslutning skall ske
till det kommunala avloppsledningsniitet.



Arkeologiskt utredovisning,

Kommunen har latit utfora tva arkeologiska utredovisningar inom omradet. Utredning 1 ir
utford 1988 av Karin Gustafsson och Karen Wanby (bilaga 2).

Utredning 2 har utforts 1993 av antikvarie Bengt Soderberg, Riksantikvariedmbetet, UV Syd,
(bilaga 3). Dessutom har Riksantikvariedmbetet utfért en fornminnesinventering av Bjorné-
somradet 1985-1987.

Inom nu aktuellt omrade finns endast registrerat en fornlimningsliknande lamning.

Bebyggelse.

Inom planomradet finns tre bostadshus. Det nordligaste av dessa dgs av kommunen och in-
rymmer lokaler for IS Skanne som bl a sysslar med orientering.
De tva andra bostadshusen pa Astorp 113:110 och Astorp 113:111 &r privatigda.

BEFINTLIGA VAGAR.

Befintliga viigar inom omradet utgdrs i forsta hand av Rénnvigen som &r den uppsamlande
gatan inom omradet,

Rénnvigen dr asfalterad och har en bredd om ca fem meter. Vidare finns Fornstidsvigen,
Bronsaldersviagen, Lille Magnus vig samt Flintstensvdgen som utgér tillfart till befintlig be-
byggelse och befintliga fastigheter inom och i anslutning till planomradet. Dessa végar ér re-
lativt enkla grusvigar. Kommunen underhdller vigarna.

VA-FORSORJINING.

Vattenforsorjningen inom omradet skéts av kommunen dér det befintliga vattenledningsnitet
dr anslutet till kommunens évergripande ledningssystem.

Kommunalt avlopp saknas inom omradet. Befintliga byggnader har lést avloppsiragan genom
trekammarbrunnar med infiltrationsanldggningar.

Det finns problem med infiltrationsanliggningarna eftersom dessa har en begrinsad funktion
med hénsyn till hégt grundvattenlége.

DETALJPLANENS UTFORMNING.
Trafik.

Trafiken foreslds ske pa det befintliga vigniitet med komplettering av en cirka 60 meter lang
aterviandgatan. De végar som idag &r grusvigar skall bibehallas som grusviigar.



Revidering 1

Detaljplanen ér reviderad med hénsyn till avioppsfragans l&sning.
{Anslutning till det kommunala V A-nitet)

Astorp 1998-12-28

Wi G,

Johan M(;gensen
Stadsarkitekt

Revidering 2

Detaljplanen &r reviderad med hédnsyn till att avloppsfragan betriffande omradet mellan Forn-
tidsvidgen och Bronséldersvigen skall ske genom avloppsledningar férlagda i gatorna.

Astorp 1999-03-23
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Johan Mogensen
Stadsarkitekt

Detaljplanen
godkiind av BN 1998-12-22 § 126
antagen av KF  1999-03-29 § 17
lagakraft 2000-06-27



PLANBESTAMMELSER.

Till detaljplanen horande bestdmmelser har antecknats pa plankartan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING,

Kommunen ansvarar for samtliga atgirder som foranleds av detaljplanens genomfdrande med
undantag for foreslagen bebyggelse pa Astorp 113:118 dir fastighetséigaren alternativt skall

svara for avloppsanlidggningen.

Foljande exploateringskalkyl har upprittats for omradet:

Kostnader

Ledningsbyggnad inkl pumpstation
Avstyckningskostnader
Nybyggnad av vag,

Gatubelysning

Justering av vigar

Planarbete

Administration

Ingdende beddmt markvirde

Summa

Intikter

Tomtférsdljning 25 980 m® x 75:- =
Tomtférsdljning 4500 m’ x 40:- =
Anslutningsavgift vatten,avlopp 16 x 39 350:- =
Anslutningsavgift vatten

Summa

Astorp 1998-10-16
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Johan Mogensen
Stadsarkitekt

Alternativ med
ledningar i gata

1 800 000:- 2 160 000:-
200 000:- 200 000;
60 000:- 60 000:-
25 000:- 25 000:-
100 000:- 100 000:-
30 000:- 30 000:-
50 000:- 50 000:-
200 000:- 200 000:-
2 465 000 2 825 000:-
1 948 500:-
180 000:-
629 600:-
17 805:-
2 775 905:-



MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING.

Trafik.

Bebyggelsen foreslas utdkas med 17 nya bostadshus. Detta medfér en mindre 6kning av trafi-
ken i omradet. Ronnvégen har kapacitet att ta emot den mindre trafikdkningen som bebyggel-
sen innebér. Nagra gang- och cykelvigar erfordras inte men det dr 6nskvirt att géra en gang-
och cykelviig frin Bjorndshemmet som &r beléget ca 300 meter nordvést om bebyggelseomra-
det ner till Tingdalsskolan. Det finns idag en gingvig som emellertid behdver forbittras for
att mojliggora cykeltrafik. Avstandet till Tingdalsskolan &r ca 1600 meter.

Natur.

Omradet utgdrs av dngsmark och lovskogsmark. Bebyggelsen tar inte vérdefulla strovomré-
den i ansprik. Bebyggelse &r ett alternativ till att omréadet viixer igen.

Grundvatten.

Grundvattenytan stdr mycket hogt i omradet. Detta innebér problem for befintliga byggnader,
da det dr svart att fa befintliga infiltrationsanliggningar att fungera. Detta innebér en forore-
ning av ytvattnet i omradet. Genom utbyggnad av dagvattenledningarna kommer det ytliga
grundvattnet att sédnkas vilket innebér en avsevird miljofordel. Dels kommer befintliga infilt-
rationsanldggningar att fungera, dels blir det en 6kad tillrinning till Skyttabiicken som omradet
har avrinning mot. '

Ovrigt.

Bebyggelsen genererar ett behov av transporter. Detta kommer att medféra utslépp av koldi-
oxid och kdveoxider samt vissa aromatiska kolviten.

Det finns nértaxi som angor Bjornashemmet och denna kan utnyttjas dven av de boende inom
detta omréade. Vidare héller kommunen pa med en utredning tillsammans med Skénetrafiken
om att inféra matarbussar fram till jarnvigsstationen och busstermial. Denna frigan dr hogt
prioriterad i 6versiktsplanenarbetet.

Avsténdet till centrum &r ca 2 km och till skola och barndaghem ca 1,6 km.

For 6vrig service hiinvisas till Astorps centrum.

SAMRAD.

Samrad med de kringboende och sakigare har skett enligt bilaga 4.
Samréd med miljondmnden har skett enligt bilaga 5.
Samrad med lidnsstyrelsen har skett enligt bilaga 6.



Bebyggelse.

Omrédet foreslds for bebyggelse med friliggande bostadshus med en vaning med rétt att inre-
da vind.

En viktigt del i detaljplanen &r att behalla byggnadskaraktiren inom omradet,

Detaljplanen innebir krav att bebyggelse skall utfdras med fasader i puts, tegel eller tré.
Kalksandtegel far inte forekomma.

Tak skall utformas med bandtickt plét, papplisttickning eller tegel i ljusréd eller gul firg.
Det innebir att betongtakpannor inte godkéndes.

Fér att anpassa bebyggelsen till karaktiren skall taklutning utforas med 23 - 45 grader.

Berggrunden ligger ytligt. Delvis gar berget i dagen. Berget &r férhillandes titt.
Medeldjupet till berget 4r drygt 1 meter. Med hiinsyn till detta har det i detaljplanen intagits
forbud mot anordnande av killare.

Allméinna platser.

Férutom de befintliga vigarna foreslds en komplettering med en mindre bostadsgata som an-
sluter till Bronsaldersvigen.

For dvrigt innehéller detaljplanen tva allminna omraden. Det &r dels ett omradet for befintlig
parkeringsplats som kommunen har anlagt. Vidare finns ett mindre omrade om ca 2000 m? |

planomradets sydostra del. Detta omrade avses kunna anvindas for mindre lekplats som inte

paverkar eventuell fornldmning som finns inom omrédet.

Vatten- och avloppsfriagans losning,

Omrédet 4r anslutet till det kommunalt vattenledningnitet.

Avloppsfragan skall 16sas genom anslutning till det kommunala avloppsledningsnitet i en
punkt ca 600 meter nordvist om planomradet med undantag for det dstligaste byggnadsomri-
det, Astorp 113:118, som endast avses utgora en tomt och dir avioppsfrigan skall 15sas en-
skilt alternativt genom anslutning til! det kommunala VA-nitet.. Med hénsyn till tomtens sto-
ra areal finns goda forutsdttningar att anordna inflitrationsbédd. Planen foreskriver ocksé att
en damm skall anordnas dit avloppsvattnet skall avledas efter infiltration.

Avloppsfragan for 6vrig del av omradet kan inte 16sas génom sjélvfall utan en tryckledning
kommer att ldggas i Bronsaldersvéigen fram till Lille Magnus vig, varefter avloppet kan 16sas
med sjilvfallsledning. Sjalvfallsledningen ldggs i befintliga gator.

Dagvattenfragan loses genom avledning av vatten till befintlig back ca 30 meter sdder om
detaljplanens sydligaste del. En dagvatten ledning kommer att liggas centralt i gatorna paral-
lelit med tryckledning och sjélvfallsledning for avlopp, for att minska vattentrycket t omradet.
Detta kommer att innebiira ett 6kat flode 1 Skyttabdcken, vilket 4r mycket dnskvirt.



