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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett férslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestdmmelser och illustrationskarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning.
Det ar sista tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet

om den inte Overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Den ger en
beskrivning av nulédget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att skapa fem nya villatomter. Tva fastigheter bildas
genom avstyckning av en privat fastighet och tre genom avstyckning av
kommunal mark. De kommunala tomterna ligger pa mark som tidigare dr
planlagd som natur. Planomradet omfattar Mickel Ers 1 och del av Torvalla
1:21.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

Skydd av befintliga tallar se rubrik Naturmiljo sida 6.
Anpassning av bebyggelsen till jordbrukslandskapet 14s rubriken gestaltning
sida 7.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger lings Opeviigen, ca 5 km frin Ostersunds centrum.
Omradet avgrinsas av Fjdllmon i vister och norr (ett bostadsomrade i
Torvalla). I 6ster avgrinsas planen av en kraftledningsgata.

Areal
Planomradet omfattar en area pa ca 1 ha.

Markagoforhallanden

Omradet bestar av tva fastigheter Mickel Ers 1 och en del av Torvalla 2:21.
Mickel Ers 1 dgs av en privat fastighetsidgare och Torvalla 2:21 &dgs av
Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I gdllande dversiktsplan fran 1991 dr planomradet del av ett omrade som
pekas ut for ny bebyggelse.
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Tillvdxtorogram for Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram. Programmet pekar ut ndgra
utvecklingsomraden som ska skapa tillvixt de ndrmaste aren. Befolkningen
ska oka. Antalet arbetstillfiillen ska oka. Vi ska fa Fler besokare. For att
uppna malen redovisar tillvixtprogrammet nagra utvecklingsomraden.

Ett av utvecklingsmalen #r att bygga fler bostidder. Ny bostadsbebyggelse &r
ett sétt att mota urbaniseringsutvecklingen som antas kunna ge fler
innevanare. Ur detta perspektiv kan de nya bostidderna anses bidra till
tillvixt.

Detaljplaner

I gillande detaljplan for omradet (B120, laga kraft 2000-06-29) har
huvudbyggnaden i Mickel Ers 1 anvindningen boende. I den befintliga
ladugardsbyggnaden som dr kulturskyddad &r anvindningen kontor,
hantverk eller café. Tallarna i den Ostra delen av planomradet ér skyddade.
Marken som ir del av Torvalla 2:21 4r planlagd som allmén plats natur.

Planens intentioner stér inte i konflikt med befintliga detaljplaner norr om
omradet eller den pagaende detaljplaneldggningen i Oster, bada
detaljplanerna géller bostadsbebyggelse

Behov av miljébedémning

Samhillsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen dr att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhéllsndmnden beslutade déarfor den 2 oktober 2013 § 300 att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Linsstyrelsen delar
kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och édldre gardar pa hojd- och sluttningslidgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Da omradet ar utpekat for bostadsbebyggelse i oversiktsplanen, bedoms
planldggningen inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Samhillsbyggnad bedomer att
detaljplanens genomférande inte kommer att paverka nagon av dessa
negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo
Mark och vegetation

Planomradets terrang ar relativt flack med en létt lutning mot Opevégen i
soder. Marken som idag &r planlagd for allmén plats natur har tidigare varit
akermark och den ar i huvudsak griasbevuxen. Undantag dr en remsa mot
Lunndorrsviagen dir det finns trdd och buskar.

Pa Mickel Ers 1 finns manga dldre tallar, flera av dem har en uppskattad
alder pa mellan 150-200 ar. En dldre tall finns ocksa i grinsen mellan den
kommunala och privata marken. Tallarna har bade ett stort naturvirde och
ett estetiskt virde som enskilda objekt och som en del av landskapet. I den
Ostra delen av fastigheten ér tallarna delvis omgérdade av sly, nagra av
tallarna dr ocksa doda. I 6vrigt finns enstaka granar samt diverse 1ovtrad sa
som bjork, sdlg och ronn. Tradvegetationen finns framfor allt 1angs med
fastighetens grinser.

Detaljplanen kommer framst att paverka marken planlagd som natur da
denna delvis bebyggs med villatomter. De tallar som finns pa Mickel Ers 1
bedoms vara virdefulla ur naturhénseende och dessa bor sa langt som
mojligt skyddas inom den nya villatomten, genom utdkad lovplikt, I
illustrationen pa plankartan syns de tallar som omfattas av skyddet. For att
tallarna inte ska skadas i byggskedet ska tallarnas stammar skyddas mot
mekaniska skador med hjélp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hinsyn ska ocksa tas till tridets “droppzon”. Droppzonen ér den mark under
tridkronan som nas av vattnet som droppar ner fran denna. Inom
“droppzonen” som varierar med tradkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tridet behover for att overleva. For att skydda trdaden bor man
undvika att griva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (t.ex.
av tunga maskiner) inom droppzonen.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning dr utford 1978-08-04 (TO14) i
omradet i samband med planliaggningen for den forsta etappen i Fjallmon
(T1A). Enligt denna har marken som bestar av morinlera eller morn, god
birighet. Radonmitning ingick inte i den geotekniska undersdkningen. I en
geoteknisk undersdokning av marken 6ster om planomradet (25 mars 1992,
nr TO11) uppmiittes normala radonhalter. Infér bygglov kridvs en mer
forfinad grundundersokning for att faststdlla markens beskaffenhet.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Detaljplanen innebdr att tva dldre lador forsvinner och ersitts med villor.
Den skyddsbestimmelse som finns pa ladugarden kvarstar trots att
gardsmiljon som helhet fordndras.

Fornldamningar
Inga kinda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelse

Planédndringen innebir att bebyggelsen fortitas i omradet. Planomradets
relativt centrala ldge innebér att forutséttningar finns att cykla till
arbetsplatsen om man jobbar i stan, det finns ocksa goda
kollektivtrafikforbindelser till platsen.

Bostéder

I den véstra delen mot Opevigen finns fastigheten Mickel Ers 1, en privat
gard med bostadshus och tre ekonomibyggnader. Ekonomibyggnaderna
bestar av en ladugard, en briddlada och en timrad lada. Tidigare ingick
byggnaderna i en jordbruksfastighet. Ett genomférande av den nya
detaljplanen innebir att de tva ladorna rivs da dessa kommer att inga i den
sydostliga villatomten.

Tillkommande bebyggelse som medges édr fem smahus (Lott A-C, Lott E
och F). Det maximala vaningsantalet 4r tva vaningar, byggnadsarean &r
begrinsad till 130 m* for huvudbyggnad och 50 m? for
komplementbebyggelse. Byggnadsarean ir den area byggnaden upptar pa
markytan, oberoende av antalet vaningar.

I den vistra delen av planomradet dir befintlig huvudbyggnad finns har en
byggritt lagts till nordost om denna. Denna byggritt far endast utnyttjas
som ersittning for befintlig huvudbyggnad vid t ex hiindelse av brand eller
om man river byggnaden. Syftet med “erséttningsbyggritten” dr att man vid
nybyggnation inte ska fa lov att uppfora huvudbyggnaden inom den
bullerstorda zonen mot Opevigen. Ersittningsbyggrittens maximala
byggnadsarea dr 150 m®. Byggnadsarean for fristaende
komplementbebyggelse inom Mickel Ers 1 (Lott D) dr 200 m”.

Gestaltning

Bebyggelsens utformning ska ske med sirskild hdnsyn till omradets
angrdnsning mot det 6ppna jordbrukslandskapet.

Den nya bebyggelsen ska ha fasader av tripanel. Huvudbyggnaden ska ha
sadeltak med rodbrunt taktegel eller rodbruna betongpannor. Taklutningen
ar satt till minst 22 grader for att vatten och sno ska glida av takpannorna.
Om man viljer en 45 % lutning finns mojlighet att installera solpanel pa
sydsidan av taken. Hogsta tillatna nockhojd ar satt till

8,0 meter for huvudbyggnad och 3 meter for komplementbyggnad. Hogsta
antal vaningar dr tva och vind far inte inredas. Skyddsbestimmelser for
fallning av trad géller inom de tva sydvistligaste tomterna (D och E). Det &r
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tallarna som omfattas av denna bestimmelse eftersom de bedoms ha bade
ett estetiskt virde for landskapsbilden och ett ekologiskt virde genom sin
alder.

Ladugardsbyggnaden som ligger inom fastigheten Mickel Ers 1 omfattas av
varsamhetsbestimmelser. Varsamhetsbestimmelsen syftar till att bevara
byggnadens sirdrag som fristaende byggnad, fasaden av trd malad falurod,
proportioner i fonster och fonstersittning. Dessa sdrdrag skapar tillsammans
en historisk identitet for omradet.

Offentlig service

Nirmsta kommunala forskola dr Ottefjdllet och Lillfjéllet vilka bada ligger
inom ca 1 km avstand. Fjillingsskolan #r nirmsta kommunala grundskola
(avstand ca 1 km) och Torvallaskolan dr nirmsta senareskola (avstand 3
km). Torvalla bibliotek som &r ndarmsta bibliotek ligger i anslutning till
Torvallaskolan.

Kommersiell service

Avstandet till ndrmsta dagligvarubutik dr ca 2 km. Det innebér att omradet
inte har god tillginglighet till dagligvarubutik enligt nyckeltal Ostersund
2040 som anger 1 km.

Tillgdnglighet

Goda kollektiva transportmdjligheter och ett vil utbyggt gc-nit bidrar till att
man létt tar sig till omradet Zven om man inte har korkort eller tillgang till
bil. Avstandet till forskola och skola underlittar ocksa for barn och unga att
sjalva kunna transportera sig.

Den trafikerade Opeviégen kan dock upplevas som en fara som gor att man
inte sldpper ivdg barnen sjélva for att leka i omradet.

Tomternas flacka terrdng underlittar den fysiska anpassningen for
tillgdnglighet till varje enskild bostad.

Friytor och rekreation

Lek och utemiljo

Ett genomforande av planen innebér att mark planlagd som natur minskar
nagot inom planomradet. Fortfarande blir tillgangen till natur god da ett
storre omrade planlagt som natur ansluter nordost om omradet. De enskilda
villadgarna forutsitts ordna sin utemilj6 utifran den enskilda
familjens/individens behov.

Gator och Trafik

Omradets ldage gor att det finns goda forutsittningar att transportera sig
genom gang, cykel och kollektivtrafik till arbete, skola och service.
Detaljplanen &r reglerad pa ett sadant sétt att man undviker
backningsrorelser fran de privata villatomterna ut mot lokalgatan.

Gatundt
Infarten till de nya villatomterna kommer att ske fran Lunndorrsvigen.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns bra gang och cykelvigar i nidra anslutning till de nya
villatomterna. Ndrmsta vig till anvisad forskola och skola kan nas genom en
gang- och cykelvidg som ansluter till planomradet i nordvast.

Kollektivtrafik

Omradet ligger inom ca 300 meters gangavstand till tva busshallplatser, en
som trafikeras med linstrafik och en som trafikeras med stadsbussar.
Bussarna gar cirka var tjugonde minut.

Parkering

Parkeringsbehovet for cykel och bil tillgodoses inom de enskilda
bostadsfastigheterna. Parkeringen ska ligga minst fem meter inom
fastighetsgrins for att undvika backningsrorelse direkt ut mot gatan.

Halsa och Sakerhet

Raddningstjanst

Brandpost finns vid korsningen Ostfjillsvigen Lunndérrsvigen.

Omradet tillhor grupp 2- bebyggelse (villa, radhus kedjehus etc.) med en
rekommenderad insatstid pa hogst 20 minuter. Insatstiden motsvarar den tid
som forflyter fran dess att raiddningsstyrkan larmats till dess att
raddningsarbete har paborjats. Insatstiden for omradet bedoms vara mindre
dn tio minuter.

Radonfdrekomst

Byggnader ska uppforas med radonséker konstruktion. Varje fastighetsigare
ska sjdlv gora en egen radonmitning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststdlla radonhalten pa platsen.

Elsdkerhet/Strdlning

Kraftledningsgatan som gar dster om planomradet har tva ledningar med en
spanning pa 24kV respektive 45 kV. Denna bedoms inte utgora nagon
betydande hilsorisk for boende i den nya bebyggelsen. Ndrmsta avstand
mellan bostadshus och kraftledning kommer att vara minst 50 meter.
Stralsdkerhetsmyndigheten (SSM) rekommenderar ett avstand pa minst 25
meter fran en ledning med 70 kV driftspanning, skyddsavstandet i
planforslaget har alltsa god marginal till denna rekommendation.

Storningar
Riksdagen har antagit riktvirden for trafikbuller som inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostidder for att klara en god boendemil;jo:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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For att inte bostadsbebyggelsen inom fastigheterna narmast Opevigen ska
storas av buller fran denna ska ett skyddsavstand pa 45 meter fran vigmitt
till bostadsbyggnad hallas. Detta avstand tillgodoses genom byggritternas
lokalisering inom planomradet. Vid 45 meters avstand blir ekvivalentnivan
runt huset ca 55 dBA med utgangspunkt ett nagot hogre trafikflode dn
dagens niva. Bullervall eller bullerplank &r inte nagon verkningsfull metod
for omradet da avstandet mellan planket och bebyggelsen ar for langt for att
na resultat. En sadan atgérd ar bygglovpliktig.

Trygghet

Bostadsbebyggelsen ldngs Opevégen kan bidra till en 6kad kénsla av
trygghet for forbipasserande cyklister och fotgiingare som ror sig ldngs
vagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
De nya bostadshusen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvattnet ska tas omhand lokalt inom villatomterna genom infiltration.
Detta betyder att markytan inom tomterna inte helt far hardgoras, det
betyder ocksa att man maste anpassa hojderna inom tomten sa att dagvattnet
inte rinner ut till grannfastigheten.

Vdrme och kyla

Byggs hustaken med 45 % lutning &r sydsidan av dessa ldmpliga for
solviarme. Den enskilde fastighetsdgaren ansvarar sjalv for val av
uppvirmningssystem.

E/

Omradet ansluts till befintligt elnét.

Jamtkraft har markkabel som gar in i omradet pa den nordvistra langsidan.
Vid omradets sddra horn finns luftburna hogspianningsledningar. Jamtkraft
kontaktas for utsittning eller angivande av sikerhetsforeskrifter.

Avfall

Villorna ska anslutas till det kommunala sophdmtningssystemet for
forbranning och matavfall — 6vrigt avfall far den enskilde villadgaren kora
till ndrmaste avfallsanldggning. Samtliga villadigare forutom lott D stiller
fram sina soptunnor till Lunndorrsviagen for himtning. Lott D far sin
sophd@mtning via Opevigen.

Administrativa fragor

Tallarna som omfattas av skyddsbestimmelse n; har utokad lovplikt. Det
innebdr att det kriavs marklov for att fa félla dessa.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarderna som behovs for att
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detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgirden och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om fragor som ror genomférandet
regleras ndrmare mellan kopare och siljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidsplan

Detaljplanen beridknas kunna hanteras enligt foljande tidplan:
e Samrad november - januari
¢ Granskning mars - april
e Antagande - april

Om ingen dverklagar planen beriknas den kunna vinna laga kraft en manad
efter antagandet om planen inte har dverklagats. Direfter kan
fastighetsbildning goras. Bygglov for nybyggnation kan ske nir anslutningar
till vatten och el dr gjorda och fastighetsbildning genomford.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund dr huvudman for allméinna

vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Rdddningstjanstférbund.
Ostersunds kommun ir ansvarig for natur omradet och GCM-vig. Jimtkraft
AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Avtal

Tva separata planavtal har upprittats; ett planavtal mellan samhillsbyggnad
och kommunens mark- och exploaterings kontor och ett avtal mellan
kommunen och den privata fastighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning ska ske enligt de fastighetsindelningsbestimmelser som
anges. Utifran de bildas sex fastigheter, lott A-F. Bildandet sker i enlighet
med fastighetsbildningslagen kap. 3 § 1 och kap. 5 § 4.

Lott E och F bildas som skafttomter for att kunna angoras fran
Lunndorrsvigen i norr. Skafttomternas indelning innebér att lott E och F
dger halva angoringsvigen var och gemensam utfart ordnas genom bildande
av servitut. Ordnande av utfart anses dock inte behdva regleras med
fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berérda fastigheter

Mickel Ers 1
Genom fastighetsreglering 6verfors mark fran Torvalla 2:21 till Mickel Ers
1, totalt 756m2. Aktuellt markomrade ir den del som utéver Mickel Ers 1
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ska utgora Lott F, 538m?2, samt den mark som utgor skaft till Lott E och F,
218m?. Fastighetsregleringen &r en del av genomforandet av detaljplanen for
att i senare skede mojliggora avstyckning, se Lott F. Fastighetsregleringen
ger en lampligare fastighetsindelning och fordelarna 6vervéger de kostnader
och oldgenheter som uppstar. Ddarmed uppfylls villkoret i 5 kap. 4 §
fastighetsbildningslagen.

Genom avstyckning fran Mickel Ers 1 bildas Lott D, E och F, se nedan.

Torvalla 2:21
Genom avstyckning fran Torvalla 2:21 bildas Lott A, B och C, se nedan.

Lott A

Genom avstyckning fran Torvalla 2:21 bildas Lott A om 1420 m? lampad
for bostadsdandamal. Lott A blir till storlek och placering varaktigt limpad
for sitt andamal. Utfart bedoms kunna ske direkt ut mot angriansande allmin
vig med kommunalt huvudmannaskap. Vatten- och avloppsfragan ska 1osas
genom anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit. Lott A uppfyller
diarmed villkoren i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen.

Lott B

Genom avstyckning fran Torvalla 2:21 bildas Lott B om 1018 m?2 ldmpad
for bostadsdandamal. Lott B blir till storlek och placering varaktigt lampad
for sitt andamal. Utfart bedoms kunna ske direkt ut mot angriansande allmin
vig med kommunalt huvudmannaskap. Vatten- och avloppsfragan ska losas
genom anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit. Lott B uppfyller
diarmed villkoren i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen.

Lott C

Genom avstyckning fran Torvalla 2:21 bildas Lott C om 930 m2 ldmpad for
bostadsdndamal. Lott A blir till storlek och placering varaktigt limpad for
sitt indamal. Utfart bedoms kunna ske direkt ut mot angriansande allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap. Vatten- och avloppsfragan ska
16sas genom anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit. Lott C
uppfyller darmed villkoren i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen.

Lott D

Genom avstyckning fran Mickel Ers 1 bildas Lott D om 2655 m?2 lampad for
bostadsdndamal. Lott D blir till storlek och placering varaktigt lampad for
sitt andamal. Utfart bedoms kunna ske direkt ut mot angriansande allméin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Vatten- och avloppsfragan ska
16sas genom anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit. Lott D
uppfyller dirmed villkoren i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen.

Lott E

Genom avstyckning fran Mickel Ers 1 bildas Lott E om 1693 m2 ldmpad for
bostadsiandamal. Lott E blir till storlek och placering varaktigt lampad for
sitt indamal. Utfart ska ske med Lott F gemensam utfart mellan Lott B och
C. Detta avses att tryggas med servitut. Vidare utfart bedoms kunna ske
direkt ut mot angriansande allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
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Vatten- och avloppsfragan ska 16sas genom anslutning till kommunalt
vatten- och avloppsnit. Lott E uppfyller ddrmed villkoren i 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen.

Lott F

Genom avstyckning fran Mickel Ers 1 bildas Lott F om 1833 m?2 lampad for
bostadsdndamal. Lott F blir till storlek och placering varaktigt limpad for
sitt andamal. Utfart ska ske med Lott E gemensam utfart mellan Lott B och
C. Detta avses att tryggas med servitut. Vidare utfart bedoms kunna ske
direkt ut mot angrinsande allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
Vatten- och avloppsfragan ska 16sas genom anslutning till kommunalt
vatten- och avloppsnit. Lott F uppfyller dirmed villkoren i 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen innebdr att fastigheterna far 6kade virden genom att de ger
byggritt till bostadshus, tre pa kommunaldgd mark och tva pa privatigd
mark. Plankostnaden delas mellan den privata fastighetsdgaren och
kommunen. Baserat pa antalet byggritter betalar den privata
fastighetsdgaren 40 % av plankostnaden och kommunen 60 %. Ett planavtal
finns upprittat som reglerar detta.

Vid de lantmiteriforréttningar som behovs for att genomfora planen ska
kostnaderna for forréttningarna fordelas pa sakédgarna, de inblandade
fastighetsdgarna. I forsta hand kommer kostnaderna att fordelas efter vad
som ¢verenskommes eller medges i forridttningarna. Kan ej
overenskommelse nas kommer lantméterimyndigheten att fordela
kostnaderna.

Vid de olika forrittningarna ska ersittningar utga for markoverforingar.
Markoverforingarna kan dven genomféras med kop som grund, da kommer
ingen ersdttning utdver kopeskillingen att beslutas om. Kan e]
overenskommelse nas kommer lantméterimyndigheten att viardera och
besluta om erséttning.

Planen innebir krav pa att de nya bostadshusen ska anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

Kostnaden for att anlédgga vig till de privata tomterna F och E bekostas av
den privata fastighetsidgaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gustav Hector, lantmitare, avdelning kart och lantmaéteri har deltagit i
arbetet med genomforandebeskrivningen.

Albin Mansson, naturvardsbiolog, avdelning Milj6 och Hilsa har varit med
och inventerat triad inom planomradet vilket ligger till grund for
skyddsbestimmelser av tallar inom planomradet.
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Johan Persson, miljoskyddsinspektor, avdelning Miljé och Hélsa, har
berdknat buller och skyddsavstand vilket legat till grund for placering av
byggritterna i tomterna narmast Opevégen.

Ostersund den 26 februari 2014

Maria Boberg Torun Jacobsson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Mattias Strémbom
Mark- och Exploateringskontoret

Antagandehandling



