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BAKGRUND

Kommunstyrelsens forvaltning har 2012-04-02 inkommit med begéran om
Detaljplan for Saro skola. Program for Sar6 centrum har upprattats och
godkéndes i oktober 2011 av kommunstyrelsen. Syftet med programmet &r att ta
fram en malbild for Saro centrum som kan forverkligas i etapper. Malséttningen
med programmet ar att sammanlanka funktionerna i omradet, komplettera med
fler centrumfunktioner, forbéattra trafiksdkerheten samt att bygga en ny Séro
skola. Byggnadsnamndens arbetsutskott gav 2012-04-17 planavdelningen i
uppdrag att uppratta detaljplan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Séard skola ar under uppférande och kommer att tas i bruk hdstterminen 2012.
Syftet med detaljplanen ar att gora Sarod skola inklusive parkering m.m.
planenlig.

Malsattingen med skolan ar en skola som annonserar sig tydligt utat och som
darmed blir ett lyft for hela Sar6 centrum. Skolan ska vara ett ansikte utat,
Oppen och tillganglig efter skoltid, en ”skola-mitt -i-byn”. Skolan &r en viktig
funktion som kan berika centrum med liv och rérelse.

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ligger i vastra delen av Sar6 centrum. Omradet &r cirka 23
000 m? stort och avgrédnsas i sdder av en konstgrasfotbollsplan, i norr av
Vastra Séardvagen, i vaster av forskola samt i oster av fd skoltomt. Marken
ar kommunagd. Storre del av resterande omraden i Saro centrum ags av
kommunen.
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Detaljplaner som
beror planomréadet
ar S83 antagen
1973-09-13 och S96
antagen 1983-09-28

Programkarta
godkand av

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och detaljplaner

Planomradet ligger inom utvecklingsomrade i Oversiktsplan for Kungsbacka
2006. Omradet omfattas av detaljplanerna S83 antagen 1973-09-13 och S96
antagen 1983-09-28. Genomfdrandetiden for bada detaljplanerna har gatt ut.

Planprogram

Kommunstyrelsen beslutade 16 december 2008 att utarbeta forslag till

planprogram for Program for Sard centrum. Kommunstyrelsen godkénde
planprogrammet den 24 oktober 2011.
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kommunstyrelsen
den 24 oktober 2011

Skola och tillhérande infrastruktur

Upprustning kring idrotts- och fritidsomrade
Infrastruktur och kollektivtrafik
Bostader

Rekreation
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[ 1 Upprustning och nyetablering inom handelsomradet
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Framtida expansion
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

PLANOMRADE

Skolbyggnaden ligger pa en del av rivningstomten for den gamla skolan. | denna
vastra del av Sard centrum ligger flera skola- och fritidsfunktioner. Bukarrshallen
och handbollshallen ligger sydést om planomradet. | soder gransar planomradet
till en konstgrasplan. Fritidsgarden ligger mellan Burkarrshallen och nya Sar6
skola. Vaster om planomradet ligger Tomtebobarnen Motessori forskolan,
Bukarrsangs forskola samt en klubbstuga for fotbollsverksamhet.

Planomradet ligger inom \Veans dalgang och bestar av plan mark. Enligt
geoteknisk utredning (Norconsult 2010-10-25) utgors jordlagret huvudsakligen
av fyllning, torrskorpelera och lera. Djupet till fast botten varierar mellan 23
och 49 m. Djupet till fast botten minskar mot nordvast. Leran inom omradet
beddéms vara normal- till svag 6verkonsoliderad, dvs leran tal en mindre
belastning utan att langtidssattningar uppkommer.

I programmet for Sar6 centrum planeras det for bostdder dster om den nya
skolan. Planer finns ocksa pa en ny huvudgata for bilar och bussar som loper
parallellt med Véstra Sarévagen mellan infarten till skolan och infarten till det
kommersiella centrum i Gster.

Inom planomradet for den nya skolan finns inga naturvérden eller kanda
fornlamningar. Planomradet ligger langre an 100 meter fran Veaan. Detalj-
planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Planomradet i Saré centrum (Ortofoto fran 2008).
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PLANFORSLAG
Skolbyggnaden

Saro skola F-9 ar under uppbyggnad och tas i ansprak vid skolstart hostterminen
2012. Skolan ligger i tva vaningar med en inskjuten takvaning. Huvudentré
vander sig mot ett skoltorg och en busslinga i dster. F-5 har sin verksamhet i
den sodra delen av skolan och ak 6-9 i den norra delen. Skolan innehaller ett
bibliotek. Ett tillagningskok finns i nordvast. Norr om skolbyggnaden ligger
ett vaktmateri som &r uppfort i ett plan.

Trafik och parkering

Oster om skoltorget gar en busslinga for saval skolbussar som vissa lokala
busslinjer. Allman busshallplats finns utanfor planomradet vid Saré centrums
Ostra entré, ca 600 m dster ut. | busslingan finns en allmén parkering, som kan
anvandas av skolbesokare under vardagar och idrottsbesokare pa kvéllar och
helger. Bussgatan, lokalgatan och parkeringen ligger pa allmén plats. Ytterligare
en parkering anlaggs norr om skolan for skolpersonalen pa kvartersmark.
Det finns korttidsparkering langs med norra skolgaveln dar féréldrar kan
slappa av skolbarn. | den norra delen av skolomradet finns ocksa utrymme for
inlastningsomrade till skolkoket.

Trafikverket har fardigstallt en ny infart till Saro skola som ska anvandas som
huvudinfart dels for verksamma vid skolan dels for fritidsaktiviteter pa kvallar
och helger vid idrottshallarna.

Det Gvergripande gang- och cykelstraket gar langs Vastra Sarévagens sodra
sida samt vaster om skolan och Gver Veadn. Dessa gang- och cykelbanor
ligger pa allman plats. Inom planomradet gar aven en gang- och cykelbana i
kvartersmark mellan skolgarden och konstgrasplanen. Cykelparkering ska ske
inom kvartersmark i nérheten av huvudentrén géarna véaderskyddad och med
mojlighet att lasa fast cykeln.

Saro skola, forslag till fasadbild mot Oster.
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Lek och rekreation

Pa skoltorget framfér huvudentrén finns utrymme for lek och aktiviteter.
Skoltorget ska fungera som en motesplats och ska hallas fri fran byggnader.
Ytor for lek finns aven soder om skolan som fungerar som skolgard for de
yngre skolbarnen. Utanfor planomradet ligger en konstgrasplan samt flera
gréasplaner som anvands dven for frilek.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Det aktuella planomradet ar belaget i ett redan till stor del exploaterat omrade,
med relativt hog andel hardgjord yta, vilket medfor att endast mindre 6kning
av dagvattenflodet forvantas. Enligt dagvattenutredning som har utforts av
Norconsult AB (2012-09-26) bor principen for lokalt omhandertagande av
dagvatten, LOD, foljas inom omradet. Det innebar att \ean inte ska belastas
med hogre fldden eller stérre mangd fororeningar an idag. Mojligheterna till
naturlig infiltration ar starkt begransade pga radande markforhallanden och
anlaggande av ett utjgmningsmagasin for fordréjning av dagvatten foreslas.
For att reducera det utgaende dagvattenflodet ytterligare kan hardgjorda ytor
ersattas med genomsléppliga beldggningar. Dagvatten kan dven omhédertas
med hjélp av trad, vars kronor fangar upp och avdunstar nederbérd samtidigt
som rotsystemen suger vatten ur marken.

{
A

lllustrationshbild dver skolan samt exempel pa utemiljoer.
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De framsta kallorna till fororeningar i dagvatten inom planomradet bedoms
harrora till trafik. De utgors huvudsakligen av bilavgaser, lackage fran fordon
samt erosion av dack och vagbana m.m. Dagvatten fran parkeringsytor kan
innehalla spér av olja och partiklar och bor foljaktligen i sa stor utstrackning
som majligt oljeavskiljas innan det nar recipient. Avskiljare ska normalt vara
utrustade med oljenivalarm.

Hojdsattningen av omradet foreslas utformas sa att dagvatten kan avledas ytligt,
om dagvattensystemets maxkapacitet skulle éverskridas i samband med extrem
nederbdrd. Det aligger dgare av skolfastigheten att hojdsattningen utfors sa att
dagvatten, vid ett sadant scenario, avleds ytledes inom fastigheten och saledes
inte belastar de angransande bollplanerna.

Vatten- och avlopp

Sar0 skola ansluts till befintligt va-ledningsnét i Sard centrum. Nya va-ledningar
anlaggs i gang- och cykelvag langs om Vastra Sarévagen.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt
brandvattensystem. En brandpost foreslas forlaggas vaster om infarten till Saro
skola. Korbarhet och tillganglighet for Raddningstjanstens fordon har beaktats
under planarbetet och kontrolleras aven i bygglovskedet.

lllustrationsbild av innomhusmiljon i Sard skola.

Samradshandling 7



Varme
Skolan avses varmas upp med fjarrvarme eller annan miljovanlig energikalla.
El, tele

Fortum har elledningar i omradet. En ny transformatorstation finns inritiad i
plankartan.

Avfall

Erforderliga utrymmen for kéllsortering av sopor ska finnas inomhus och
utomhus. Sophantering ska ske med storsta hansyn till miljé samt atervinning
av energi och material. Narmaste atervinningsstation finns vid Saré centrums
Ostra entré.

Halsa och sakerhet

Byggnader som avses anvandas for undervisningslokaler ska utformas sa
att uppkomst och spridning av storande ljud begransas sa att olagenheter for
manniskors halsa darmed kan undvikas. Byggnader ska utformas sa att ljud
utifran dampas. Krav pa byggnaden ar uppfyllt om de byggnadsrelaterade
kraven i ljudklass C (enligt SS25268) for undervisningslokaler uppnas, dvs
30dBA inomhus. For att fa en bra ljudmiljo pa vistelseytorna, ar det viktigt
att placera dessa ratt.

UPPHAVANDE AV PLAN

Ett detaljplanomrade inom S96 faststalld 1983-09-28 6ster om lokalgatan
foreslas upphavas. Omradet ligger pa del av N6tégang 1:191 och har anvénts
som busslinga till fd skolan.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.
Planomradet omfattas av riksintresse enligt miljobalken 4 kap 28 och 48.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

For detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om
forslagets genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller
inte. Kommunen ska gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga
4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

* Detaljplanen beddms inte medge anvéndning som innebar
betydande paverkan pa miljon. (PBL 4kap 348)

« Detaljplanen bedoms inte innehdlla verksamheter som kan paverka
ett Natura 2000-omrade eller riksintresse negativt.
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« Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
utifran sina karaktarisktska egenskaper eller sina befintliga véarden
och typen av paverkan. Planomradet ar ett tidigare planlagt omrade
for allmant andamal.

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte bedoms
medfora nadgon betydande miljopaverkan. Daremot avses rekommendationerna
I miljéutredningen (Norconsult 2010-12-14) i huvudsak foljas.

FORUTSATTNINGAR FOR ATT UPPHAVA STRANSKYDDET

Planomradet omfattas idag inte av nagot strandskydd. | samband med antag-
andet av nu aktuellt planforslag aterintrader det generella strandskyddet. Som
en foljd av detta innehaller planforslaget en bestammelse om att strandskyddet
upphor.

Till stod for upphavandet aberopas foljande sarskilda skal:

» Omradet har genom gallande plan och befintlig bebyggelse tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

» Planfdrslaget innebér att den befintliga markanvandningen bibehalls.

Elin Johansson Maria Malone
Verksamhetschef Plan Planarkitekt

Byggnadsnamnden har 2013-01-10 817 antagit detta forslag.
Beslutet har vunnit laga kraft 2013-02-06.

Genomfodrandetiden slutar 2018-02-06.
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GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENS-
BESKRIVNING

Inledning

Hér redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dandamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprogram godkant 2011
Samrad 4 kv 2012
Antagande 1 kv 2013
Laga kraft 2 kv 2013
Genomférandetid

Genomforande tiden ar fem ar. Under genomforandetiden har fastighetsagaren
en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller upphéavas utan att
fastighetsagaren har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt).

Markagoforhallanden

Kommunen &ger all mark inom detaljplanen, del av fastigheterna No6tegang
1:108 och 1:91.

Huvudmannaskap, allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen an-
svarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan plats inom
planomradet. Trafikverket ar huvudman for Véstra Sarévagen med tillhdrande
avfart i anslutning till planomradet.

Anlaggningar inom planomradet

Kommunen, genom forvaltningen for Teknik, svarar for utbyggnad av alla
anlaggningar inom allmén plats sdsom lokalgata, gang- och cykelvég, bussgata,
park och parkeringsplats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen, genom forvaltningen for Service, svarar for utbyggnad av skola,
gang- och cykelvag och torgyta inom skolkvarteret.
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Avtal
Skoltomten ska upplatas till forvaltningen for Service.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshildning kommer att genomforas sa att kvartersmarken bildar en
egen fastighet, vilket innebar att del av NGtegang 1:91 regleras till skoltomten.

Upphéavande av géallande detaljplan

Gallande detaljplan for skola, A-tomt, upphévs for den del som ligger utanfér
den nya detaljplanen.

Servitut och ledningsratt

Befintliga och tillkommande allmanna ledningar inklusive transformatorstation
inom kvartersmark skall sékerstédllas med servitut eller ledningsratt.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen anstker om fastighetsbildning for att bilda fastigheter for allmén
plats samt skoltomt. Kommunen, genom férvaltningen for Service, svarar for
kostnaderna for lantmateriforrattningen.

Tekniska fragor

Trafik

En ny anslutningsvég till Vastra Sarovagen byggs ut for angoring till
skolomradet. En ny bussgata byggs for angoéring med skolbussar utanfor
skolans entré. En lokalgata och parkeringsplats anléaggs for skolans anstallda
och foraldrar samt besokande till skolan. All trafik till skolan och skall ske fran
den nya infarten i norr. Angoring for skolbussar byggs 6ster om skolbyggnaden.
Forvaltningen for Teknik utfor och bekostar atgarden.

Kommunen, genom Forvaltningen for Teknik, skall svara for drift och underhall
av anlaggningar pa allméan plats.

Gang- och cykelvagar mm

Ny gang- och cykelforbindelse anlaggs soder om skolbyggnaden inom kvarters-
mark. Gang- och cykelvagar, torgyta samt parkeringsplats inom kvartersmark
byggs ut av forvaltningen for Service. Gang- och cykelvéag inom allmén plats
byggs ut av forvaltningen for Teknik.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas inom omradet. Fordrojningsmagasin skall anlaggas
pa parkeringsytor och oljeavskiljare utrustade med oljenivalarm ska finnas.
Anmalan av dagvattenanlaggning ska ske till Miljo & Héalsoskydd.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Forvaltningen for Teknik bekostar atgarder inom allman plats.
Forvaltningen for Service bekostar atgarder inom skoltomten.

Trafikverket svarar for utbyggnad av ny infart fran Vastra Sarévagen.

Framtida driftskostnader

Forvaltningen for Teknik far 6kade kostnader for drift och underhall av park-
eringsplats, bussgata, gang- och cykelvag samt lokalgata.

Planekonomi och finansiering

Detaljplanens genomforande medfor att Namnden for Teknik belastas kostnader
for atgarder inom allméan plats och Namnden for Service belastas for kostnader
for utbyggnad av skola samt iordningstallande av kvartersmark sdsom torgyta,
parkeringsplatser och gang- och cykelvag.

Inger Gennerud Bj6rsander
Markstrateg

Byggnadsnamnden har 2013-01-10 817 antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2013-02-06.

Genomfdrandetiden slutar 2018-02-06.




Kungsbacka

Kungsbacka kommun - Forvaltningen for Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka - tel: 0300-83 40 00
plan.bygg@kungsbacka.se - www.kungsbacka.se



