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Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Samradsredogorelse, Grundkarta och
Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.
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» Inledning

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse i en- och flerbostadshus
pa fastigheten Bjorksdter 2, samt att dndra detaljplanen fér Bullerbyns forskola
efter befintliga férhallanden. Detaljplanen ska skapa utrymme f6r ny centrumnira
bostadsbebyggelse samtidigt som befintligt gronstrdk genom omradet bevaras och
utvecklas.

Planférslaget innefattar dven en ny byggratt for bostadsindamal pa befintlig parkmark
s6der om Stattenavigen.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Bjorksiter 1 och 2 har ansékt om planindring for att kunna
bygga bostider i en- och flerbostadshus. Pa platsen finns idag en dansrotunda med
restaurang, ett enbostadshus som fungerar som tillsynsbostad samt parkeringsytor.
Marken ér planlagd f6r folkparksindamal.

Forskolan Bullerbyn, pa angrinsande fastigheten Hissleholm 87:14, har under arens
lopp haft behov av att utka sina utrymmen. Moduler har placerats pa parkmark med
tidsbegrinsat bygglov (10 ar). For att forskolan ska kunna fa permanent bygglov har
Exploateringsavdelningen bestillt en dndring av detaljplanen sa att f6érskolan hamnar
inom mark avsedd for skolindamal.

Byggnadsnimnden beslutade den 14 augusti 2012 (f6r Bullerbyns forskola) och den
9 oktober 2012 (for Bjorksater) att ge stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att uppritta
torslag till detaljplan. Detta forslag till detaljplan innefattar bada detaljplaneuppdragen.

Plandata

Planomradet ligger i centrala Hissleholm, ca 700 meter fran jirnvigsstationen, och
avgrinsas av gatorna Lille Mats vig/ Akaregatan/ Stattenavigen/ C)sterésgatan. Till
ytan dr omradet ca 4,8 hektar stort. Planomradet bestar av fastigheterna Bjorksiter 1

och 2 som dr 1 privat 4go samt del av den kommunigda fastigheten Hissleholm 87:14.
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Beddmning av miljopaverkan

Ett genomférande av detaljplanen antas inte medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 {§ miljobalken. En sirskild
miljébedémning upprittas dirfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i
denna planbeskrivning,

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Hdssleholms kommmuns dversiktsplan 2007 uttrycks en vilja att fortita staden och motverka
omotiverad utbredning av den inre staden. Ny och kompletterande bebyggelse ska
bidra till minskat bildkande, 6kad befolkningstithet, 6kad stadsmassighet och 6kat
kollektivtrafikunderlag. Det ér viktigt att arbeta fOr att skapa langsiktigt hallbara och
trygga boendemiliéer. T Oversiktsplan for Hssleholms titort fran 1995 pekas planomradet
endast ut som omrade med befintlig tit bebyggelse.

Aktuellt planforslag foljer oversiktsplanens intentioner och bidrar till att uppfylla malen
om 6kad befolkningstithet och stadsmissighet i Hissleholms stad.

Detaljplaner
Inom planomradet finns tre gillande detaljplaner:
- dndring av stadsplan for del av stadsdelen Stattena (Kv Bjirksdter), laga kraft 1974-02-28, akt

11-HLM-571/74. Omradet ir planlagt for folkparksindamal med en byggritt i tva
vaningar i den s6dra delen. Ovrig mark ir punktprickad, dvs fir ej bebyggas.

- andrad stadsplan for del av stadsdelen Stattena (Kv 261 Bjirksdter och del av Goingeparken m.m.),
laga kraft 1969-01-08, akt 1183K-A110. Marken inom aktuellt planomrade dr planlagd
tor park samt for allmint andamal med byggritt (f6r forskolan) i den sédra delen. I
planbeskrivningen nimns sirskilt vikten av att trygga parkstraket som fungerar som
torbindelse mellan Goéingeparken och parkomriadena séderut.

- Forslag #ill andrad och utvidgad stadsplan for del av stadsdelen Magle (KU, 265 Slagsvirdet,
266 Laddstaken m.m.), laga kraft 1965-01-26, akt 1183K-A88. Marken séder om
Stattenavagen dr hir planlagd som allman plats: park. Denna detaljplan gillde tidigare
dven for marken dir Bullerbyns forskola ligger och pekar ut férskolans nuvarande
omrade som del i samma parkomrade.

Fastighetsplan

For Bullerbyns forskola finns en fastighetsplan faststilld 1971-03-16 (aktbeteckning
1183K-B485).

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Bjorksater 1 m fl



Gronplan

1 Grinplan for park och naturomraden i Hdssleholms titort fran 2002 pekas ett gronstrak ut
genom planomradet i nord/sydlig riktning. Detta 4r en del av det centrala gronstrak
som foljer grusasen fran Hembygdsparken till Magle vatmark. Gronstrak i staden dr
viktiga fOr att skapa sammanhingande park- och naturomriden dir minniskor, djur
och vixter kan roéra sig. Dessutom leder gronstraken ut i naturen och skapar kontakt
mellan staden och det omgivande landskapet.

Riksintressen och forordnanden

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga omraden som berdrs av riksintresse

eller andra forordnanden.

Géllande detaljplaner inom plan- — =54 [~ ([ /]
omradet. . i k}f,

|

1. Detaljplan fér Bjérkséter fréan _ 1 u!l
1974 dér hela omradet &r planlagt =i
for folkparkséndamal (Rf).

2. Utsnitt ur detaljplan fran 1969,
som géller fér Bullerbyns férskola
och Géingeparken, med planlagd
parkmark samt mark fér allmant
dndamal (A).

3. Utsnitt ur detaljplan fran 1965,
som géller for befintlig parkmark
séder om Stattenavégen.
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» Forutsattningar

Befintliga forhallanden

Planomridet kan delas in i fem delomraden (se bild nedan):

1. Goingeparken,
ingar i ett gronstrak
som fortsatter

norr och séder om
planomradet.

2. Bjorksater,
med nojes-
etablissemang,
tillsynsbostad och
parkeringsytor.

3. Bullerbyns
forskola.

4.Lokalgatorna
Osterasgatan och
Stattenavagen.

5. Grasyta och
skogsdunge,
fortsattning pa
Goingeparken.

Ortofoto 6ver planomradet med dess olika delar markerade.

Historik

I borjan av 1900-talet anlades Folkets park, som senare fick namnet Bjorksiter, pa
platsen som da lag pa lantligt lige sdder om staden. Tillsynsbostaden byggdes 1910 och
har bland annat anvints som café. Folkparken upphorde 1929 och omradet har sedan
varit i privat 4go.

Topografi, landskap och vegetation

I den sédra delen av planomradet finns en tridbevuxen héjd. Hogsta punkten ligger
cirka 5 meter Gver intilliggande markyta och sluttningen ar relativt brant. Héjden ar
en del av den grusas som stricker sig genom staden i nord-sydlig riktning. Lings dsen
stricker sig ett gronstrak frain Hembygdsparken, norr om planomradet, vidare séderut
till Magle vatmark. I den nordéstra delen av planomradet finns en parkyta, del av
Goingeparken, med gris och uppvuxna bjorkar. Vidare séderut forbi férskolan ar
gronstraket idag avspirrat av forskolans stingsel. Séder om Stattenavigen fortsitter
gronstriket i ett skogsparti. I korsningen Stattenavigen - Osterisgatan finns en
klippt grisyta. Den norra delen av planomradet bestar av en stor plan grusyta som
anvinds som parkering. Den ovanliga vixten vallkrassing vixer vid dsens skdrning med
Stattenavigen.
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Stadsbild

Kvarteren kring planomradet bestar av blandad villabebyggelse i en till tva vaningar.
Fran Kristianstadvigen och Akaregatan sluttar marken ner mot planomradet och man
har idag en tydlig utblick 6ver den norra delen av planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns néjesetablissemanget Bjorksiter med tillhorande tillsynsbostad.
Omradet 4r inhdgnat med huvudentré som vinder sig mot nordvist. Inom omradet
finns dessutom en liten utomhusscen. Bostadshuset ligger uppe pa hdjden och blickar
ut 6ver omradet.

Forskolan Bullerbyn ligger 1 den sydostra delen av planomradet. Byggnaden dr i en
vaning och har byggts till i omgangar.

Trafik

Planomridet omgirdas av lokalgatorna Lille Mats vig, Akaregatan, Stattenaviagen
och Osterisgatan. Genomfartsgatan Kristianstadvigen ligger ett kvarter norr om
planomridet och nas via Akaregatan.

Cyklister ror sig 1 niromradet frimst som blandtrafik pa bostadsgatorna. En gang-
och cykelvag nar planomradet norrifran frain Hembygdsparken via en tunnel under
Kristianstadvigen.

Till jarnvagsstationen dr det cirka 700 meter fagelvigen. Hallplatser for stadsbuss och
regionbuss finns pa 450 - 650 meters avstand.

Bilparkering kan ske lings Akaregatan och Osterasgatan. Dessutom finns parkering i
anslutning till férskolan samt inom Bjorksiter f6r respektive verksamhets behow.

Service

Planomradet ligger centralt placerat i staden. Inom 700 meters avstaind finns
centrum med butiker och service, jarnvigsstationen, storre matvarubutiker och
motionsanliggningar.

Inom planomradet finns forskolan Bullerbyn med 7 avdelningar och plats for ca
120 barn. Nirmaste F-6-skolor dr Kyrkskolan, 500 meter norr om planomradet, och
Grondngsskolan, 1000 meter vister om planomradet.

Geoteknik

Enligt SGU:s bergarts- och jordartskartor utgors marken inom planomradet av
isilvssediment grovsilt - block. I den sodra delen av planomradet finns en hdjd som
ar en del av den rullstensas som stricker sig genom staden i nord-sydlig riktning,
Grundvattnet 1 omradet dr mycket hogt.

En 6versiktlig geologisk markundersokning har genomforts av LA Geo Miljo AB i
december 2013 med komplettering i mars 2014. Undersékningen utférdes i form av
provgropsgrivning i den norra delen av planomradet eftersom erfarenheter fran tidigare
ledningsbygge visat pa grundliggningsproblem dir. Den férsta provgropsgriavningen i
december 2013 visade pé forekomst av torv. En kompletterande gravning av ytterligare
tva provgropar utfordes 1 mars 2014 och da patriffades ingen torv vilket visar att
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Planomradet sett fran korsningen Akaregatan/Stattenavégen.
a4l " _— T
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Bullerbyns férskola, sett norrifran. 7 Bullerbyns férskola, sett fran Osterasgatan.
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det inte finns nagot heltickande torvlager inom omradet. Unders6kningen ser inga
hinder for foreslagen bebyggelse men kompletterande geotekniska undersokningar
bor utforas vid val av limplig grundliggningsmetod.

En miljégeoteknisk provtagning av de ytliga jordlagren pa Bjorksiters parkering
genomfordes i juli 2012 av Tyréns AB. Efter provtagning och analys gjordes
bedomningen att de ytliga jordmassorna inte utgdr nagon miljo/hilsorisk och att
inga efterbehandlingsatgirder behovs vid forindring till kdnsligare markanvindning
(bostider). Massorna bedéms dven som limpliga f6r dteranvindning.

Markradonhalterna inom planomradet ligger inom normalriskintervallet.

Fornlamningar

Inom planomridet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrattas.

Befintliga ledningar

Ett ledningsstrak med vatten- och avloppsledningar av mycket stora dimensioner
gar tvirs 6ver den norra delen av planomradet, samt lings planomradets Ostra grins.
Ledningarna mots i stadens storsta underjordiska VA-knutpunkt. Inom fastigheten
Bjorksiter 2 dr ledningsstraket skyddat av u-omrdde. En avloppspumpstation ar
placerad 1 Goingeparken, ungefir mitt i planomradet. VA-ledningar finns dven i
Akaregatan och 6vriga intilliggande gator.

Fjarrvarme finns indraget till Bullerbyns forskola och till angransande fastigheter lings
Akaregatan. E.ON har lagspinningsjordkablar och serviskablar in till byggnader i

planomradet.

avlopps-
pumpstation

4 }
‘ 7 /
; N
;4
’ WY
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Vatten- och avloppsledningar inom planomradet.
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» Planforslag

Omradets disposition/planutformning

Inom planomradet foreslas centrumnira bostadsbebyggelse 1 2-5 vaningar, utokat
omrade for befintlig férskola samt breddning av befintligt parkstrak.

Planférslaget innefattar:

- Mojlighet till ca 120 nya bostader (B), fraimst i flerfamiljshus, pa Bjorksiter 2
- Byggritt for bostider, kontor och centrumverksamhet (BKC) pa Bjorksiter 1
- Utokat omrade for befintlig férskola (S)

- Byggritt f6r en villa eller ett parhus (B) séder om Stattenavigen.

- Befintlig park och fortydligat parkstrak (PARK)

- Omrade for teknisk anliggning (befintlig avloppspumpstation) (E)

- Omrade for teknisk anliggning (ny transformatorstation) (E,)

- Befintliga lokalgatorna Stattenavigen och Osterdsgatan (LOKALGATA)

- Skydd for kullen 1 s6dra delen av planomradet genom prickmark och krav pa marklov
tor schaktning,

- Skydd av befintliga va-ledningar genom u-omrade och prickmark.

bostader (A)
2-3 vaningar
t ex radhus eller E-omrade for ny
flerfamiljshus transformator-
station
bostader (B)
2-3 vaningar befintlig park med
t ex radhus eller fortydligat parkstrak
flerfamilishus séderut
bostader (C) ‘ E-omréde fér
3-5 vaningar % befintlig aviopps-
flerfamiljshus pumpstation
bostader (D)
2 vaningar utbkat omréde for
befintlig forskola
tex radhus, samt utékad byggrétt
villor eller 2890 _sn
flerfamiljshus
bostader (E)
2 vaningar befintliga lokalgator

parhus eller villor
gemensam utfart

bostader (G)
1 st villa/parhus

befintlig villa med byggrétt fér bostader, kontor

och centrumverksamhet (F), skydd av kullen befintlig park
genom marklov fér schaktning och prickmark

10
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Bebyggelse

Bostader

Pa fastigheterna Bjorksiter 1 och 2 foreslas bostadsbebyggelse 1 tva - fem vaningar.
Sammanlagt kan det réra sig om ca 120 nya bostider/ligenheter. Detaljplanen medger
en flexibilitet i utformning och placering av bebyggelsen. Husen kan exempelvis
placeras som hus i park eller 1 kvartersstruktur. I den norra delen av omradet finns ett
u-omrade for va-ledningar som begriansar var bebyggelse kan placeras och i den s6dra
delen finns en hojd som ska bevaras. Utmed Akaregatan och Stattenavigen foreslas 5
meter prickmark, mark dir byggnad inte far uppforas.

For hela bostadsomradet foreslas att:

- Totalt 30% av fastighetsarean far bebyggas.

- Endast killarlosa hus tillats, med anledning av det h6ga grundvattnet 1 omradet.
- Dagvatten ska omhindertas lokalt inom kvartersmark.

Parkering, lekytor, miljohus, gingvigar med mera ska anordnas inom planomradet.
Omradet ska utformas med god tillganglichet, framkomlighet och uppstallnings-
mojlighet for raiddningstjanstens fordon. Prévning av bebyggelsens detaljutformning
g0rs 1 bygglovsprocessen.

Delomrade A

Lings Lille Mats vag foreslds en byggritt for bostider 1 tva - tre vaningar. Det kan till
exempel vara radhus eller ett flerfamiljshus. Marknivan vid hus ska vara 30 cm 6ver
gata for att sikerstalla avrinning av dagvatten mot gatan. Byggritten begrinsas i soder
av u-omrade for underjordiskt ledningsstrak.

Delomrade B

Lings den norra delen av Akaregatan foreslis bostadsbebyggelse i tvé -tre vaningar.
Det kan vara radhus eller flerfamiljshus och méjlighet finns att placera bebyggelsen
fristiende eller som kvartersstruktur. Minst 35% av markytan ska mojliggora infiltration
av dagvatten. Kompletterande geoteknisk undersékning ska goras innan byggnation
for val av grundliggningsmetod (se vidare under Konsekvenser - Mark, luft och vatten).

Delomrade C

I kvarterets mitt foreslas flerbostadshus i tre-fem vaningar. Husen kan till exempel
placeras i kvartersstruktur eller som hus i park. Minst 35% av markytan ska mojliggora
infiltration av dagvatten. Pa grund av rekomenderat skyddsavstind pa 50 meter till
avloppspumpstationen foreslds en planbestimmelse som reglerar att ventilationsintag
1 byggnad ska vindas bort frin pumpstationen. Inom den sédra delen av delomradet
tillits endast bebyggelse i maximalt tvd vaningar for att minimera paverkan pa befintliga
villor s6der om Stattenavigen. Kompletterande geoteknisk undersékning ska goras
innan byggnation for val av grundliggningsmetod (se vidare under Konsekvenser - Mark,
Iuft och vatten).

Delomrade D

Utmed Akaregatans sédra del foreslas bostadsbebyggelse i tva vaningar. Det kan vara
radhus, parhus, friliggande villor eller mindre flerfamiljshus. Marknivan vid hus ska
vara 30 cm 6ver gata. Huvudbyggnad ska placeras lings forgardsmark (prickmark) mot
gata och garage ska placeras minst 6 meter fran gata.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Bjorksater 1 m fl
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Géng- och cykelvag
mot Hembygdsparken

ny transformator-
station

flerbostadshus i tva
eller tre vaningar

Flerbostadshus i
tre - fem véaningar

befintlig villa som far
anvéndas som bostad,
kontor och centrum-
verksamhet

befintlig avlopps-
pumpstation

eller frilliggande
villor i hogst tva
\_vaningar

/
infart till
befintlig villa ‘

[ i
/
/
/
/

Befintlig férskola med
plats for ca 120 barn

\I\\

/
Yi /

tva tomter med
gemensam utfart

Gronstrak och
ny gangvag

Hojden skyddas
och bevaras

Skala 1:1000
? 10 20 30 40 5P
L L L L

lllustrationsplan som visar en méjlig utformning av planomradet.

Detaljplanen medger en flexibilitet
i utformning och placering av ny
bostadsbebyggelse.

lllustrationerna pa denna sida
visar exploatérens férslag till
utformning.

N

3D-lllustration av hur omradet kan komma att utformas.
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Delomrade E

Utmed Stattenavigen foresldis moijlighet att placera bostadsbebyggelse motsvarande
tva friliggande villor eller ett parhus. For placering giller samma bestimmelser som
tor delomride D. Dessutom ska bebyggelsen ha en gemensam in- och utfart fran
Stattenavigen eftersom siktenlings gatan dr skymd och kan utgéra en trafiksiakerhetsrisk.
Detta sakerstills genom utfartsférbud lings storre delen av vigen. For att kunna
bebygga denna del av planomradet maste jordmassor schaktas bort (se vidare under
Konsekvenser - Mark, luft och vatten).

Delomrade F

Kring det befintliga bostadshuset pa fastigheten Bjorksiter 1 liggs en byggritt for
bostider, kontor och centrumverksamhet i tvd vaningar. Detta ger moijlighet att bygga
till eller uppfoéra en mindre byggnad intill den befintliga eller mojligheten att det
befintliga huset kan anvindas f6r annan verksamhet i framtiden. In- och utfart ska ske
mot Akaregatan.

Delomrade G

Vid korsningen Stattenavigen - Osterdsgatan foreslas en ny bygeritt for bostadsindamal
pa befintlig parkmark (grisyta). Ytan ar ca 1000 kvm och kan rymma ett enbostadshus
eller parhus i en vaning, huvudbyggnad ska placeras lings férgardsmark mot
Osterasgatan och garage ska placeras minst 6 meter frin gatan. Utfart ska ske mot
Osterdsgatan och ett utfartsforbud liggs dirfor lings Stattenavigen. Marknivin vid
hus ska vara minst 30 centimeter Gver gatan.

Férskola

Bullerbyns forskola far en utdkad byggritt sa att dagens lokaler ryms inom byggritten
och att viss mojlighet till utbyggnad ges. Forskolans lek- och uppehallsyta utokas norrut
och tar 1 ansprik en del av Goingeparken (delar av denna yta anvinds redan idag av
torskolan). En maximalt utnyttjad byggritt innebar att 5100 kvm av férskoletomten
kan anvindas till lek och utevistelse. Det blir 42,5 kvm per barn (rdknat pa dagens 120
torskoleplatser). Forskolans befintliga staket 1 vister flyttas narmare forskolebyggnaden
sd att parkstraket mellan Bjorksiter och Bullerbyn kan aterskapas. Vid omgestaltning
av utemiljon ar det viktigt att bevara befintlig vegetation i sa stor utstrickning som
mojligt. Forskolans utemiljé ska vara varierad och inspirera till lek, rérelse och
utevistelse. Det ska finnas mojlighet till skugga (till exempel fran trad eller skiarmtak).
Yta £6r bilparkering ska inte utokas.

Pa grund av de stora vatten- och avloppsledningarna i marken liggs stora delar av
torskoleomradet som prickmark (mark dir byggnad inte far uppforas) och u-omrade
(mark som ska wvara tillginglig fér allmidnna underjordiska ledningar). For att
mojliggora placering av en mindre forradsbyggnad och eventuellt skdrmtak foreslas
delar av omradet som korsprickad mark. Foreslagen bebyggelse 1 3-5 vaningar vaster
om férskolan kommer att innebira skuggning av forskolans utemiljé under delar av
dygnet (se vidare under Konsekvenser - Mark, luft och vatten).

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Bjorksater 1 m fl
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Gronstruktur och parker

Park och grénstrak

Befintlig park (Goingeparken) i planomradets nordostra del bevaras som parkmark
och gronstriket breddas genom byte av mark mellan fastigheterna Bjorksiter 2 och
Hissleholm 87:14. Gronstraket, som I6per fran Hembygdsparken till Magle vatmark, ar
viktigt fOr att linka samman park- och naturmark i staden. Idag har férskolan hagnat in
en del av parkmarken men for att straket ska upplevas som tillgingligt for allmanheten
ska staketen flyttas till fastighetsgrinsen och en gangvig anliggas. Befintlig vegetation
ska bevaras i mojligaste man.

Rekreation och lekytor

Den foreslagna gangvigen i gronstraket linkar samman gangvagar och stigar norr och
s6der om planomradet och blir en tillgang ur rekreationssynpunkt.

Lekytor ska anldggas i anslutning till den nya bostadsbebyggelsen pa Bjorksiter.
Dessutom finns forskolans lekmiljo tillgdnglig pa kvillar och helger.

Trafik

Biltrafik och parkering

Lokalgatorna Osterﬁsgatan och Stattenavigen ingir i planomradet. Dessutom
omgirdas planomradet av Akaregatan och Lille Mats vig, Nagon forindring av gatornas
utformning féreslas inte. Infart till Bjorksater sker fran Lille Mats vig, Akaregatan och
Stattenavagen. Biltrafik dr inte tinkt att ske inom kvarteret men kérbara ytor skapas
som bland annat ska fungera som riddningsvag for riddningstjanstens fordon.

Samlade parkeringsytor for de boende ska skapas pa kvartersmark, i anslutning till
infarterna fran omkringligegande gator. I anslutning till Bullerbyns férskola finns en
befintlig parkering f6r personal och férildrar. Mojlighet finns dven till parkering utmed
Osterasgatan vid himtning och limning pa forskolan.

Byggnation av ca 120 nya ligenheter kommer att medféra 6kad trafikmingd i omradet.
In- och utfart till de nya bostiderna kommer i huvudsak att ske via Lille Mats vig
och Akaregatan som bedéms vara utformade for att klara denna Skning, Nirheten
till centrum och jarnvigsstationen underlittar for de boende att vilja gang, cykel och
kollektivtrafik.

Eftersom sikten pa Stattenvigen dr nagot skymd liggs utfartsférbud pa en stor del
strickan. En samlad utfart frin den féreslagna bostadsbebyggelsen i sydvist tillats.

Gang- och cykeltrafik

En gingvig skapas i parkstraket genom planomradet och binds samman med
befintliga gangstigar utanfér planomradet. For att underlitta gang- och cykeltrafik till
bland annat centrum och jarnvigsstationen dr det viktigt att skapa sakra, gena och
trygga forbindelser, t ex genom en ny GC-vig lings Akaregatan till den befintliga
cykelvigen utmed Kiristianstadsvigen. Mojlighet finns dven att anlidgga cykelvag utmed
Osterdsgatan. Parkering for cyklar ska tillgodoses pa kvartersmark.
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Kollektivtrafik

Jarnvigsstationen och nirmaste busshallsplatser finns pa 450 -700 meters hall.
I december 2014 kommer en ny stadsbusslinje att trafikera stricken Tormestorp -
Hissleholms C och busshallplats kommer da att placeras narmare planomradet (lige
innu inte bestimt).

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, tele och bredband

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga nit.

En ny transformatorstation behovs £6r att forstirka det befintliga elnitet. Ett E-omrade
(E,) for detta dandamal placeras i den norra delen av planomradet vid Lille Mats vig;
Omradet ska hallas fritt fran hinder och kunna nas av tungt fordon. Inom 5 meter fran
transformatorstationen far det inte finnas brinnbara byggnadsdelar eller brannbart

upplag.

Vatten och aviopp

Vatten- ooch avloppsforsorjning kan ske genom anslutning till befintliga nit. De stora
befintliga ledningsstraken inom planomradet skyddas av u-omrade (mark som ska vara
tillgdnglig for allminna underjordiska ledningar) och prickmark (mark som inte far

bebyggas).

Den befintliga avloppspumpstationeni Géingeparken planliggs som teknisk anliggning
(E1). Generellt rekommenderas ett skyddsavstand pa 50 meter fran avloppspumpstation
till bostader, frimst pa grund av risk for luktspridning, Den féreslagna bebyggelsen
kommer som nadrmast att hamna 20-30 meter frin pumpstationen. For den
foreslagna bebyggelsen nirmast pumpstationen foreslas en planbestimmelse om att
ventilationsintag ska vindas bort frin pumpstationen.

Dagvattenhantering

Grundvattennivan inom omradet dr hog och 6r att inte Gverbelasta dagvattensystemet
ska dagvatten fordréjas lokalt. For den foreslagna flerbostadsbebyggelsen sitts
en planbestimmelse (n;) som anger att minst 35% av kvartersmark ska mojliggéra
infiltration av dagvatten. For att underlitta infiltration av dagvatten pa kvartersmark
ar det viktigt att begrinsa andelen hardgjord mark. Till exempel kan parkeringsytor
utformas med armerat gris eller grus, lagpunkter kan placeras i grisytorna sa att vatten
kan samlas dir vid stora regnmingder och miljéhus och andra sma byggnader kan fa
grona sedumtak.

Hojdsattning och principer for ytavrinning av dagvatten har gjorts av. TOCON
Markprojektering AB, 2014-02-06, och visar hur stora mangder vatten vid t ex extrema
regn, kan hanteras. En lagpunkt dér vatten kan samlas upp och infiltreras finns i
parkmarken i norddst. Hojdsittning av marken med foreslagna plushéjder anges pa
plankartan.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Bjorksater 1 m fl
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Avfallshantering

For flerfamiljshus ska gemensamma miljohus placeras pa kvartersmark och utformas
efter riktlinjer fran Hiéssleholm Miljé AB. Ur trafiksdkerhetssynpunkt ska miljohusen
vara placerade i anslutning till lokalgatorna sa att sopbilar inte behéver kéra in pa
kvartersmark.

Brandvattenférsérjning

Brandposter finns i Osterdsgatan och Stattenavigen. Insatstid for riddningstjinsten
ar under 5 minuter. Inom Bjorksiter ska korbara ytor finnas for raddningstjanstens
fordon.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomforande avdetaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 {§ miljobalken. En sirskild
miljobedémning med miljckonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas dirfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen ej antas medfora betydande miljopaverkan grundar
sig pa foljande:

- Planférslaget foljer Gversiktsplanens intentioner.

- Inga riksintressen, strandskydd eller miljokvalitetsnormer paverkas.

- Planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet. Planomradet ar
inte utsatt for buller eller risker.

- Den mark som 1 anspraktas for bostadsbebyggelse dr idag redan exploaterad eller
bestar av grusad parkeringsyta. En mindre del av befintlig h6jd tillats schaktas bort men
huvuddeleen av héjden skyddas av prickmark och planbestimmelse om att marklov
krivs for schaktning,

- Befintlig infrastruktur anvinds for angéring till omradet.

- Parkstraket genom omradet breddas och fortydligas och blir pa sa satt tillgangligt for
allmanheten.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Vid den 6versiktliga geologiska markundersékningen utford av LA Geo Milj6 pavisades
térekomst av torv inom den norra delen av planomradet. Undersdkningen konstaterar
att torvforekomsten inte ar heltickande och inte utgér ett hinder f6r byggnation av den
foreslagna bebyggelsen men att kompletterande geotekniska undersdkningar behover
gobras innan byggnation for att vilja grundliggningsmetod. En planbetimmelse (b3) pa
plankartan anger inom vilket omrade detta giller.
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Markféroreningar

Inom planomradet forekommer inga kinda markféroreningar. En miljogeoteknisk
provtagning av de ytliga jordlagren pa Bjorksiters parkering genomférdes i juli 2012
av Tyréns AB och visade inte pa nigon miljo- eller hilsorisk.

Topografi

De foreslagna bostiderna vid Stattenvigen i den sydvastra delen av planomradet inne-
bir att en mindre del av dsen maste schaktas bort. Hogsta héjden kommer inte att
paverkas och skirningen med Stattenvigen kommer att finnas kvar sa att topografin
fortfarande kan upplevas fran gatan. En konsekvens kommer att bli att en del bjorkar

kommer att behova tas ner.

Bild som visar ténkt inschaktning och befintliga héjdkurvor. (utsnitt ur Dagvattenhantering och héjder
framtagen av TOCON Markprojektering AB).

Asens skérning med Stattenavégeh (sett fran véster).

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Bjorksater 1 m fl
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Miljbkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
och miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2010:447) avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i Hissleholms kommun och planférslaget
bedéms inte innebéra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att nagon miljokvalitetsnorm
6verskrids.

Dagvatten

Dagyvattenavrinning vid extrema regnmiéngder kan ske till lagpunkt i parkmarken 1 den
nordostra delen av planomradet.

Skuggning

Planerad bostadsbebyggelse pa fastigheten Bjorksiter 2 kommer att innebidra en viss
skuggpaverkan pa Bullerbyns forskola och dess utemiljé. Berdkningar har gjorts av
skuggpaverkan fran 3-viningshus respektive 5-vaningshus vid olika tider pa aret.
Skuggning av den vistra delen av forskolans omrade kommer att ske under senare
delen av eftermiddagen, i olika stor utstrickning beroende pa tidpunkt pa aret. Huvud-
delen av férskoleomriadet kommer dock inte att paverkas av skuggning fran ny bebyg-
gelse. I berikningen har inte tagits med den skuggning som sker fran befintliga trad 1

omridet.

Skuggning frén 5-vaningshus 23 september kI 15:30. Skuggning fran 5-vaningshus 21 juni kI 16:00
Férhallandena &r de samma den 20 mars kI 15:30.

Halsa och sakerhet

Planomradet dr inte utsatt £6r buller (fran t ex trafik eller industri) och paverkas inte av
transport av farligt gods eller andra risker. Inom planomrédet tillts inte heller nagon
verksamhet som kan vara storande f6r omgivningen.
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Natur- och kulturmiljo

Planforslaget innebdr att parkstraket mellan Bjorksiter och Bullerbyns forskola
breddas och gors tillgangligt for allmanheten. Detta dr en viktig link for att fa ett
sammanhingande gronstrak genom staden, frain Hembygdsparken till Magle vatmark.
En del av Géingeparken tas i ansprak som utemiljé for forskolan men detta vags upp
av att ovan nimda parkstrak gors tillgingligt. Den stora grusade parkeringsytan som
idag finns inom kvarteret Bjorksater kommer till viss del att 6verga till grona ytor och
utemiljé tillh6rande den nya flerbostadsbebyggelsen. Totalt sett innebiér planforslaget
en minskning av mangden hardgjorda ytor inom planomradet.

Den del av rullstensasen som utg6r en hojd 1 den sédra delen av planomradet sparas till
storsta delen och fortsitter att vara ett gront inslag som tillfér variation i stadsmiljon.

Sociala konsekvenser

Planforslaget foreslar fortatning med bostider i centrumnira lige. Det innebar
god tillgdng till stadens serviceutbud och nirhet till jirnvigsstationen med bra
pendlingsmoijligheter. En brist dr att det idag saknas busshallplats for stadsbuss i
direkt anslutning till planomridet. En ny stadsbusslinje pa strickan Hissleholms C
- Tormestorp som planeras att tas i trafik i december 2014 innebar ett hallplatslage
nirmare planomradet (ej dnnu bestimt var).

En variation av stora och sma ligenheter ir efterstravansvart for att bidra till en blandad
befolkningsstruktur. Nya tillginglighetsanpassade ligenheter kan ocksa moijlliggéra
tor édldre att bo kvar i stadsdelen.

Det foreslagna gronstraket mellan Bjorksiter och Bullerbyn innebir att parkomraden
norr och séder om planomridet kopplas samman sa att manniskor kan réra sig i ett
storre sammanhingande gronstrak genom staden. Nir stingslet i fastighetsrinsen tas
bort blir det dessutom mojligt att rora i sig i Ost-viastlig riktning genom planomradet.

For att skapa en trygg miljé ar det viktigt att sa val boendemiljon som gronstraket far
en attraktiv utformning med bra belysning och visuell 6verblickbarhet. Att bygga efter
devisen att se och att synas”, genom att till exempel vinda entréer och foénster mot
gemensamma ytor, kan bidra till 6verblickbarhet och trygghet.

Barnperspektiv

Inom Bjorksiter foreslds bostadsbebyggelse i direkt anslutning till grénomraden och
torskola. Mojligheter till lek och utevistelse skapas inom kvartersmark. Tanken ar att
parkeringsytor ska finnas samlade i kvarterets ytterkanter sa att kvarterets mitt blir en
bilfri milj6 dér barn kan rora sig relativt fritt.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Bjorksater 1 m fl
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande. Det innebir att detaljplanen
skickas ut forst pd samrad och dir efter pa granskning for att ge berérda méjlighet att
paverka planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 10 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att det finns synnerliga skal.

Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman f6r allminna platser (gata och park) och ansvarar for drift
och underhall.

Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va-verksamheten f6r de allmédnna ledningarna.
Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB ir huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Gallande fastighetsplan f6r Bullerbyn med aktbeteckning 1183K-B485, faststilld 1971-
03-16, upphor att gilla.

Fastighetsbildning och 6vriga féréttningar

For att kunna bredda parkstraket mellan Bjorksiter och Bullertbyn krivs en
fastighetsreglering sa att delar av fastigheten Bjorksiter 2 overfors till Hissleholm
87:14. T utbyte kan en del av befintlig parkmark lingre norrut 6verforas fran Hissleholm
87:14 till Bjorksiter 2. Dessutom ska en del gatumark avsedd for infart pa Stattenavigen
regleras over till Bjorksiter 2.

Om kvartersmark inom Bjorksiter 2 styckas av for framtida bostadsbebyggelse krivs
fastighetsbildning som bekostas av exploatéren.

Ledningar inom kvartersmark ska limpligen tryggas genom servitut eller ledningsratt.
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Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas planforslagets konsekvenser pa fastighetsniva:

Bjorksater 1:

- Erhaller mark fran Bjorksiter 2.

- Avstar mark 1 vister till Bjorksater 2.

- Servitut for utfart 6ver Bjorksiter 2 andras. Utfart ska ske mot Akaregatan och med
minsta mojliga intrang pa Bjorksiter 2.

- Det kan bli aktuellt att trygga anslutningar till kommunalt va med ledningsritt.

- Andrad bygeritt, frin folkparksindamal (Rf) till bostider, kontor och
centrumverksamhet (BKC).

Bjorksater 2:

- Erhéller mark for bostadsdndamal fran Bjorksiter 1.

- Erhéller mark (befintlig allmédn platsmark park) i Oster fran Héssleholm 87:14.
- Erhéller mark (befintlig allmén platsmark gata) i séder fran Hassleholm 87:14.
- Avstar mark 1 vister till Hassleholm 87:14 (breddning av parkstrak).

- Belastande servitut for utfart till forman for Bjorksater 1 dndras.

- Ledningsritt f6r VA-ledningar.

- Andrad byggritt.

- Kan komma att styckas av till flera fastigheter for framtida bostadsbebyggelse.

Hassleholm 87:14:

- Erhéller mark (for breddning av parkstrak) frain Bjorksiter 2

- Avstar mark (befintlig parkmark) till Bjorksater 2.

- Ledningsritt f6r VA-ledningar.

- Utokad byggritt for forskola

- Gillande fastighetsplan f6r Bullerbyn (med aktbeteckning 1183K-B485) upphor att
gilla.

- Mojlighet finns att genom avstyckning bilda en egen fastighet f6r Bullerbyns forskola.
- Mojlighet finns att genom avstyckning bilda en ny bostadsfastighet séder om
Stattenavagen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatoren fér den del som beror
fastigheterna Bjorksiter 1 och 2, och av kommunen f6r f6rskola, gata, och park.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Utformning av allmin platsmark (parkstrak) bekostas av kommunen.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Bjorksater 1 m fl
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Tekniska fragor

Kompletterande geoteknisk undersékning ska géras fére byggnation for val av
grundliggningsmetod (se under rubriken Geoteknik).

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm i juni 2014

Camilla Ehrenflod Johanna Karlsson
stadsbyggnadschef planarkitekt
Referenser

Utredningar framtagna i samband med planarbetet:
- Miljogeoteknisk provtagning, Tyréns AB, 2012

- Dagvattenavrinning och héjder, Principer for ytavrinning (Al 1:500), TOCON
Markprojektering AB, 2014-02-06

- GU Bjorksiter, LA Geo Milj6 AB, 2014-01-23.
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