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B FORORD

OM DETALJPLAN
En detaljplan iren karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till och
hur bebyggelsen ska se ut och ordnas.

En detaljplan bestir av en plankarta, som dr juridiskt bindande, och en planbeskrivning.

En planbeskrivning (detta dokument) ska underlitta fOrstielsen for planférslagets
innebdrd och redovisa planens syften, foreliggande forutsittningar, hur planen ska
genomfdras och de konsekvenser som foljer med planens genomférande.
Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens
oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens
utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen
rattsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER:

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. 1 de fall ndgon annan dn kommunen 4r upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande jainstemin medverkat:
Liridon Tetaj, planarkitekt

Dino Krcic, mark- och exploateringsingenjor
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte iratt uppfora friliggande bostidder inom del av fastigheten
Stubbarp 6:32 m.fl. samt nédvindiga tekniska anliggningar. Bebyggelsen ska utformas
med hinsyn till ndrmiljén £6r ett sammanhallet intryck.

Huvudidén med planforslaget dr att etablera ett bostadsomrade som 1 uttryck och
formsprik ansluter till befintlic bebyggelse 1 Arild.

Planférslaget reglerar

e  byggritter f6r enbostadshus

e mark for gata

e mark for natur inklusive dagvattenhantering

e placering, utformning och utférande av ny bebyggelse

e administrativa bestimmelser f6r, genomfdrandetid och huvudmannaskap.

BAKGRUND
Den 7 juli 2006 inkom dgaren till fastigheten Stubbarp 6:32 med en ansékan om plan-

liggning med syfte att uppritta 14 tomter f6r enbostadshus, gemensam rast- och
lekplats samt en vig till villorna. Kommunstyrelsen beslutade den 10 mars 2009, § 44,
att uppdra ét planavdelningen att genomféra planprocess f6r Stubbarp 6:32. Den 10
december 2010 upprittades planavtal mellan Hégands kommun och fastighetsigarna.
Planuppdraget aterkallades innan antagande varen 2014. Varen 2015 limnade
fastighetsdgarna in en formell ans6kan om att aktualisera planuppdraget och
kommunstyrelsen beslutade att godkdnna det den 2 juni 2015. De ursprungliga dgarna
silde marken till Derome som nu star som dgare av fastigheten. Planen dr nu féremal
f6r en andra granskning.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med normalt planférfarande, det vill sdga med plansamrad och
formell granskning.

PLAN- o
SAMRAD GRANSKNING  ANTAGANDE PROVNING et

Detaljplaneprocessen genomférs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen 2010:900.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomridet, som omfattar cirka 2,6 hektar, dr lokaliserat i Arilds sédra
delar, omedelbart vister om Stora vigen.

Aktuellt planomrade i Hogands kommun. Aktuellt planomride i Arild.

»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
Oversiktsplan f6r HSganis kommun, OP 2035, vann laga kraft den 6 december 2019.
En 6versiktsplan dr vigledande f6r kommunens fysiska planering.

Oversiktsplanen pekar ut aktuellt omrade
som mark fér ny tdtortsbebyggelse for
bostadsindamal.

Planomridet

N\

Utdrag nr Hogands kommuns dversiktsplan.
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DETALJPLANER

Omridet dr inte tidigare planlagt men f6ljande detaljplaner reglerar intilliggande mark.

Intilliggande detaljplan 146/97 avser del av fastigheten Flundrarp 8:125, beligen
omedelbart norr och nordvist om aktuellt planomride. Detaljplanen vann laga kraft den
20 november 1997. Genomfdrandetiden gick ut den 20 november 2012.

Detaljplanen medger kvartersmark
for bl a bostdder, skola, tennis och
icke stérande verkstad. Planen
reglerar infarten till omradet lings
plangrinsen i séder mot aktuellt
planomride.

Lilustrationsplan for detaljplan 146/ 97.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomridet ing4r i omride definierat som riksintresse f6r kulturmilj6 enligt 3 kap 6 §
miljébalken.

KULLABERG

Motivering till riksintresseomrade Kullaberg
ar ”Kustmilj6 och odlingslandskap framvuxet
ur det forna Kulla filad med bosittningskonti-
nuitet sedan férhistorisk tid med talrika
bevarade fornlimningsmiljéer i ett
variationsrikt landskap med sockencentrum,
bymilj6er, fiskeldgen, badorter och en av
landets 4ldsta, mycket strategiskt beligen
fyrplats. Ur frimst fiskeldgena har successivt
samhillsbildningar vuxit fram fran tiden sent
1800-tal till tidigt 1900-tal. Krapperups slott av
medeltida ursprung och omgivande parker
samt den av godsforvaltningen priglade &
bebyggelsen och odlingslandskapet.” Planomridet i forhillande till riksintresse for
kultur-miljovarden.

Landskapsbilden bedéms inte péaverkas negativt av detaljplanen dd omrddet som ér
toremal fOr exploatering i dagsliget ir igenvixt av sly. Planen kommer snarare tillfra ett
virde dé platsen Sppnas upp och édskadliggér den natur och landskap som finns i
anslutning planomrédet.
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NATURVARD

Planomridet ingdr i omride definierat som 2
r1k§1?tresse for.n:?turvard enlclgt 3 kap 6 § ////,,;'2,;/////,,/7;0 -
miljobalken. Riksintresseomradet Kullaberg 9,//,,:{,,’/’ 2
utgors av Kullahalvons spets norr om en linje X< i
som str.acker sig fran Nyha@nslage till Svans- \%% 4{/””,/4//’;/,////2;////"
hall. Viktiga delar av riksintresset dr natur- ﬂ N A
reservaten som ingdr. Omradet betecknas av en

N )
.
.. . 7
stor variation av vegetationstyper med bland
annat bok-, ek- och tallskogar och betes- och
enefdladsmarker. Den naturliga topografin ir
en viktig komponent i riksintresset och
landskapsbilden 4r mycket tilltalande. Vid
exploatering dr ambitionen att inom riks-

intresset ge landskapsbilder.l en avgérande roll  p, -, . ﬁ'r/yélﬁe Gll riksintresse for
och att bibehalla den natutliga topografin. P

G222 N
G \
GO

’4,,/?7///4' 2

s,

Omradets tidigare virden som en del i jordbrukslandskapet som grinsar till titorten
forsvann under 1990-talet i samband med omstillningen till energiskogsodling. De fa
virden som finns idag r betingade av igenvixning med bjérk och bjérnbir.

Ytan uppfattas inte lingre som en del av jordbrukslandskapet, istéllet 4r uppfattningen
vanvard eftersom det grinsar till infartsvig och bebyggelse. Noll-alternativet dr fortsatt
igenvixning da energiskogen inte dr 16nsam. Det 4r dessutom f6r kostsamt att aterta
marken som édker. Den betade skogsdungen vist om planomradet ér inte beroende av
hur planomréidet anvinds, detta da hagen betas med fa djur.

Det var omstillningen till energiskog som péverkade riksintresset negativt. En
omstillning av igenvixande energiskog till bostadsbebyggelse paverkar dirfér inte
riksintressets samlade virden negativt och berdr inte heller nigra virdekirnor.
Riksintresset tillgodoses genom att den betade hagen vister om har exkluderats frin
planomradet. Riksintresset f6r naturvird bedéms séledes inte paverkas negativt av
detaljplanen.

FRILUFTSLIV

Planomridet ingdr i omride definierat som
riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljé- 7
balken. Friluftsliv dr ett samlingsbegrepp for 777
fritidsaktiviteter som genomférs utomhus och 7

inkluderar sivil organiserad som oorganiserad 7
aktivitet. Till det organiserade friluftslivet hor de

utomhusaktiviteter som sker i foérenings-form.

Ett sirskilt begrepp ér det rorliga friluftslivet. 7777
Genom att inritta naturvardsomraden dir till- 7
gingligheten till naturen givits sirskilda resurs- <
er fOr att Oka tillgdngligheten till skog, mark och i
vatten kan det rorliga friluftslivet frimjas. Detta 7777

utan de lnskranknlngar som naturreservat OCh P/ﬂﬂOlﬂVdodéf Z forM//aﬂde till  riksintresse jbr
Srilufisliv

nationalparker innebir.
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KUSTZON

Planomridet ingdr 1 omrade definierat som
riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt 4
kap milj6balken.

Lings hela Skidnes kust ligger ett mellan 3-5
kilometer brett bilte som dr riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa
att allmanhetens tillgdng och tillginglighet till
strandomradena  inte  paverkas  negativt.
Kustzonen dr ocksd av riksintresse ur
hicknings- och rastningssynpunkt for fagel.
Riksintresset ska dven se till att friluftslivet och
turismen utvecklas pd ett sddant sitt att omrad-
ena som dr sarskilt kdnsliga f6r slitage, eller med — Planomridet i firhillande till riksintresse fir kustzon
hinsyn till floran och faunan skyddas sa

att erforderlig hinsyn ta till naturvardsintressena.

Det aktuella planomradet har varit, och dr 4n idag utpekat som utbyggnadsomriden i
kommunens Gversiktsplan. Av bostadsproduktionen mellan 2016-2020 har drygt 10
procent av de nya bostidderna tillkommit i kommunens mindre orter, som Arild, Farhult
m.m. Aven om stérre delen av bostadsproduktionen sker i Héganis eller i ndgon av de
andra serviceorterna kommer behovet att finnas f6r bostadsutveckling i det mindre
orterna likasa till £6ljd av befolkningstillvixten.

I Arild férvintas en befolkningsutveckling med 339 invanare ar 2021 till 441 invénare
till ar 2035, vilket i snitt 4dr strax 6ver 7 personer om dret. Bakit sett har Arild vuxit med
17 personer de senaste tre dren, vilket dr ndstan 6 personer om aret. Om Arild ska halla
en befolkningsutveckling enligt férvintning och faktiskt utfall av invdnarantal sa dr den
toreslagna utbyggnaden enligt f6reslagen detaljplan och gillande 6versiktsplan f6r
kommunen en del av Arilds titortsutveckling. Kommunen bedémer siledes att kriteriet
tor undantagsbestimmelsen i 4 kap. 1§ andra stycket MB uppfylls.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

I enlighet med Linsstyrelsens kulturmiljéprogram omfattas planomradet av bevarande-
vird milj6. Kulturmiljdprogrammet dr inte juridiskt bindande.

KULLABERG-KRAPPERUP

Kullabetgsomridet uppvisar ett strikt och variationstikt kulturlandskap med be-
byggelsekontinuitet sedan forhistorisk tid. Av speciell betydelse f6r omradet dr forn-
limningarna, Arilds kapell, Krapperups slott med tillhérande landskap och byggnads-
bestind och fiskeligena med tillhérande strandingar. Lerhamn och Skiret bevarar
karaktiren av 1800-talets fiskeligen medan Nyhamnsldge visar ett samhille frimst praglat
av skeppsbyggeri och sjofart. Den tidiga badortsbebyggelsen med hotell och
sommarvillor som karaktiriserar bland annat Mélle och delar av Arild 4r representativ f6r
omridet. Hégands-Mélle jarnvig med stationerna lings linjen har ett sirskilt virde och
ir, liksom den gamla bensinmacken i Mollehissle, starkt kopplat till omradets turism.
Fjilastorps smaskola dr en vilbevarad skolbyggnad frin 1879 och har dirigenom ett
kulturhistoriskt virde. Det stora antalet utmarksrester som visar omradets linga historia
som utmarken Kulla falad.

8 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT DETALJPLAN FOR STUBBARP 6:32 M FL

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen 1 Skdne och Region Skdne har tagit fram ett planeringsunderlag f6r kust-
kommunerna i Skéne, rapporten Skdnes kustomriden — ett nationallandskap, 2001:35. Kust-
zonen norr om planomradet beskrivs enligt f6ljande:

ARILD
” Fiskelige och kuststricka Osterut med klippstrand, filader och ljunghedsrester. Stora
kulturhistoriska, biologiska, geologiska och rekreativa virden.”

Aven framgir rekommendationer fér det aktuella kustavsnittet att “Komplettering av
bebyggelse bor frimst lokaliseras pa insidan av etablerad kustbebyggelse. Kustzonen har
sa stora virden for naturvard-, kulturmiljévard och friluftsliv att en alternativ lokalisering
ir att foredra om forutsittningarna finns. Planbestimmelser kan anvindas for att
motverka ett mer permanent boende i fritidshusomriaden. Okad exploateringsgrad av
fritidshusomriden kan piverka de landskapsekologiska virdena genom t.ex. utglesning
av tridbestdndet i strandskogar, brutna spridningskorridorer i strandnidra omriden etc.
Nya hus bor i dldre bebyggelsemiljGer anpassas till traditionell skala, firg och materialval”.
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»  FORUTSATININGAR

OMRADET OCH DESS OMGIVNINGAR IDAG

Omridet utgdrs idag uteslutande av energiskogsodling. I den mer kuperade vistra delen
intill planomradet dominerar en ddellévtrad bevuxen héjd, vilken omgirdas av betesmark.
Planomradet utgdrs av energi- och slyskog samt halvéppen grisbevuxen mark med inslag
av bjork. Lingst i Oster, ndrmast Stora vigen, dr den grisbevuxna marken helt &ppen.

Oster om aktuellt omride I6per Stora vigen ner mot Arilds by. Oster om denna ligger ett
mindre omriade med enbostadshus.

I planomradets sodra del 16per Stubbarps byavig som en férgrening av Stora vigen vidare
mot Stubbarps slott, beliget cirka 400 meter vister om Stubbarp 6:32.

Vister om aktuellt planomrade slingrar sig Stubbarps byavig visterut och Lilla vigen
séderut férbi Nilsgarden och vidare mot Brunnby. Omradena vister om Stubbarp 6:32
domineras av betesmarker innan skogsdungar och de mer parklika slottsmiljderna runt
Stubbarps slott tar vid.

Nordvist om aktuellt omrdde ligger bostadsomrddet Blossalyckan. Inom omradet
medges, i enlighet med gillande detaljplan, cirka 45 nya enbostadshus.

)

X

Planomradet och dess omgivning.

LANDSKAPSBILD

TOPOGRAFI

Inom aktuellt planomride sluttar marken frin sydvist (+49 m) 4t nord-ost (+ 42 m).
Stubbarps byavig ligger hégre dn omgivande mark. Inte minst norrut, mot Stubbarp 6:32,
ir hojdskillnaden pétaglig.
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GEOLOGI

Jordlagren inom aktuellt planomride bestir till stérsta delen av morin och svallat ytskikt
pa morin. Morin ir en osorterad jordart som utgdrs av varierande mingder block, sten,
grus, sand, mo, mjila och lera. I ett par punkter, féretridesvis i planomradets vistra del,
skjuter urberget upp i dagen.

FRITID OCH REKREATION

Planomridet ligger naturskont med sdvil Skildervikskusten som Kullabergs dstra delar
inom promenadavstind. Lekplats finns cirka 200 meter norrut. Hir finns dven tvé tennis-
banor. Bassing finns cirka 500 meter norrut och en knapp kilometer norr om
planomradet ligger Arilds smabatshamn. Intill finns Arilds kallbad — Klétet och en bit
lingre visterut Tussans badplats.

VEGETATION

Omridet utgdrs idag uteslutande av natur. I den mer kuperade vistra delen dominerar
en héglint biotop bevuxen med ddellévtrdd sasom ask, vilken omgirdas av betesmark.
Hoéjden och betesmarken hyser mycket stora natur- och landskapsvirden och utgor del 1
en bevarandevird helhet. Rakt norrut ligger tva motsvarande bergsknallar, med kring-
liggande betesmarker och omréidet utgdr en del av omgivningarnas backiga och sma-
brutna landskapsbild. Omradets Gstra del utgdrs av energi- och slyskog samt halvéppen
grisbevuxen mark med inslag av bjork. Lingst i 6ster, nirmast Stora vigen, dr den
grisbevuxna marken helt 6ppen. Sammantaget bedéms naturvirdena vara mycket héga i
planomridets vistra del och ringa i den stra delen.

Den higlanta bz'oopen ed dellivtrid till vinster och ne;ggz'— och Jﬁ/&é;gti// bbgen
Bilden dr tagen fran Stubbarps byavég.

FORNLAMNINGAR

I ndromridet finns ett flertal synliga gravhégar, fyndplatser och under mark dolda bo-
platslimningar. I yttrande daterat den 19 januari 2011 g6r dock Linsstyrelsen, efter
besiktning pa plats, bedémningen att erforderliga arbeten till f6ljd av upprittad detaljplan
inte kommer att beréra under mark dolda fornlimningar. Négra vidare arkeologiska in-
satser behover dirfér inte genomféras. Den generella anmalningsplikten giller dock,
varfor arbetena ska avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas om under mark dolda forn-
limningar patriffas vid schaktningsarbetena. Detta i enlighet med 2 kap. 10 § Kultur-
minneslagen.

BEBYGGELSE

Planomridet ir ¢j bebyggt. Avseende befintlig bebyggelse pa motsatt sida Stora vigen
varierar tomtstorlekarna fran 600 m? upp till 1 600 m* och huvudbyggnaderna fran 80 m?
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till 110 m? Den bebyggelse som lingre norrut ligger utmed Stora vigens vistra sida
utg6rs av huvudbyggnader i storleksordningen 60 m? till 110 m?. Tva av bostadshusen ér
g-mirkta det vill sdga att byggnaderna har ett mycket hogt kulturhistoriskt virde. Dessa
tomtstorlekar ligger pa drygt 1000 m? Direkt vister om planomradet ligger den
karakteristiska Kuskagirden vilken dr ett av fa boningshus 1 grasten i trakten som ocksa
ar q-markt.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Omgivande allmin och kommersiell service utgdrs av en f-9-skola och en mindre
livsmedelsbutik i Brunnby, en knapp kilometer séder om planomrédet.

TRAFIK

BILTRAFIK

Till Arild finns tvé infarter — Stora vigen séderifran och Nabbavigen Ssterifran. Av dessa
ar Stora vigen den klart dominerande med en trafikintensitet pa cirka 1 200 fordon per
arsmedeldygn. Man kan dock utgd ifran att det finns stora variationer ver aret med en
topp under sommarmanaderna dé turisttrafiken till och fran byn 4r som mest intensiv.
Antalet tunga fordon uppgir till cirka 70.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Kattegattleden gar mellan Helsingborg i séder och G6teborg 1 norr. En del av
Kattegattleden gar lings med Stubbarps byavig f6r att sedan Sverga till Stora vigen.

i</ Fiskehamn

3 Arild
e S |
i : — - l:s.
ialderup Ry s R G
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60 & o (| - -

7 ey 1 L - | Nati

Stubbarp< * e/
o Nils- « ™= -
gérden !

algs
[}
N4
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- e / o
Kattegattleden i grinstreckad linje i forballande til]
Planomradet inom den rida markeringen.
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Nuvarande strickning av Kattegattleden kommer bli oférindrad, men kommunen
kommer att mojliggdra for en alternativ vig som dr genare. Istillet fOr att svinga ner
mot Stubbarps byavig kan man istéllet fortsitta cykla pd Lilla vigen genom skogen till
Blossavigen och vidare ut mot Stora vigen.

Pilarna visar mijlig gang- och cykelstrak i framtiden.

KOLLEKTIVTRAFIK

Arild betjinas avtvi busslinjer — linje 223 mot Hoganis via Nyhamnslige och linje 224
mot Jonstorp. Vardagar avgar linje 223 mot Hbganis tva ginger i timmen i rusningstid.
Vardagar 6vrig dagtid avgar en dubbeltur i timmen. Med linje 223 tar strickan Arild-
Hoéganis 20 minuter.

Linje 224 ir anropsstyrd och avgir mot Jonstorp vardagar tvd ganger vid morgonens
rusningstid och ankommer fran Jonstorp tva ganger vid eftermiddagens rusningstid. Med
linje 224 tar strackan Arild-Jonstorp 12 minuter.

Hallplats for bada linjerna finns vid Arildsvigen strax séder om aktuellt planomrade.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Inom planomridet finns inga befintliga VA-ledningar. Anslutningsméjligheter till
befintligt vattenledningsnit finns savil vister som nordost om planomradet (se
Planfdrslag). For spillvatten féreslds anslutning nordost om omridet.

DAGVATTIENHANTERING

Dagvatten frin denna del av Arild avleds norrut till Skélderviken via ledningsnit och
bick. Varken ledningsnitet eller bicken kan belastas ytterligare, varfér dagvattnet fran
aktuellt planomrade maste f6rdrojas.
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LAGA KRAFT DETALJPLAN FOR STUBBARP 6:32 M FL

OVRIGA LEDNINGAR
Tre telekablar ligger inom planomridet. Dessa maste flyttas innan markarbeten utfors
inom planomradet.

HALSA, SAKERHET

BULLER

I anslutning till planomridet ir Stora vigen den betydande bullerkillan. Ovriga vigar
anses inte utgéra nagot hinder fér genomférande av foreliggande planforslag. Inte heller
bedéms den trafikalstring som detaljplanens genomférande férvintas medféra utgéra
nagot hinder fér detaljplanens genomférande.

MARKFORORENINGAR
Av markinventering, genomférd av miljéavdelningen, framgiér att aktuellt planomride
inte berdrs av férorenad mark.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Ett dagvatten magasin dimensionerat for ett 100- ars regn berdknas uppta 1600 m? i
ansprak. I denna berdkning dr magasinet endast fyllt till 80% varfor det finns goda
marginaler att ligga pa en klimatfaktor pa 1,3. Den totala ytan avsatt till dagvatten uppgér
till cirka 2000 kvm.

Dagvattenmagasinet 4r medvetet placerat i den norddstra delen av planomradet da platsen

utgoér en ldgpunkt. Vid ett skyfall avleds vattnet mot dagvattenmagasinet. Risken f6r
Oversvimning vid ett skyfall bedéms siledes som liten.

i
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Den grina ytan visar dagvattenmagasinets placering
och pilarna vattnets naturliga avrinning.

RADON
Hoganis kommun ligger inom ldg- eller normalriskomrade f6r radon. Radonmitning
f6r inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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»  PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Detaljplanens syfte dratt prova limpligheten att uppfora friliggande bostadsbebyggelse
inom fastigheten Stubbarp 6:32 m.fl. samt att sikra mark till noédvindiga tekniska
anldggningar for dagvattnet.

Detaljplanens markanvindning omfattar kvartersmark for friliggande bostadsbebyggelse
samt allmin platsmark f6r natur och gata. Inom anvindningsomride for natur avsitts
ytor £6r dagvattenhantering i planomradets norddstra del.

Planférslaget reglerar:

e  Dbygegritter f6r enbostadshus

mark fér gata f6r lokaltrafik

mark f6r natur inklusive dagvattenhantering
placering, utformning och utférande av ny bebyggelse

administrativa ~ bestimmelser ~ huvudmannaskap, dndrad  lovplikt  och
genomférandetid

Forslaget har stéd 1 kommunens 6versiktsplan 2035.

KVARTERSMARK FOR BOSTADSANDAMAL

Fyra anvindningsomriden for bostadsindamal foreslas, vilka sammantaget rymmer 13
tomter for enbostadshus. Tomtstorleken regleras i detaljplanen till minst 800 m?
(bestimmelsen d; 800), vilket anknyter till befintliga tomtstorlekar pa motsatt sida Stora
vigen. Storsta exploatering per fastighet regleras till 25% av fastighetsarean, dock inte
hégre 4n 200 m? per fastighet vilket bedéms vara lampligt utifran dagens bostadsstandard.
Endast en bostad fir byggas per fastighet. Av den totala byggnadsarean fir hogst 50
kvadratmeter avsittas till komplementbyggnad (bestimmelsen e; 25%). Planen
sikerstiller dven att varken huvudbyggnader eller komplementbyggnader placeras i
fastighetsgrins (bestimmelserna p1 och p2).

Planen tar hinsyn till byggnadernas utformning och férséker 1 stérsta mén att anpassas
till de traditionella byggnadsnormerna som rader i Arild. Typiskt for Arild 4r de relativt
branta sadeltaken. Genom att reglera takvinklarna mellan 38 — 45 grader sikerstills hustak
som anknyter till omgivningen. Hogsta totalh6jd far uppga till 8 meter. Tillsammans med

reglering av takvinklar sikerstills att taken inte kan
bli allt for flacka samtidigt som utformningen
Oppnar upp for 1-plans alternativt 1,5-plans hus.

Takvinklarna ~ fér  komplementbyggnaderna
regleras likasd, och far vara mellan 21 -38 grader
med en hogsta tillitna nockhéjd om 4 meter
(bestimmelserna f; och f3).

Bygenader ska forses med fasader i

puts, tri eller tegel. FasadkulGren regleras ej i

detaljplanen men fargpaletten hir intill kan med Excempel pa lampliga fasadknlorer

fordel anvindas som utgdngspunkt. Riktlinjer (ur kvalitetsprogrammet for Arild sidra Blossalyokan)
samt utformnings- och utférandebestimmelser

giller savil huvudbyggnader som komplementbyggnader.
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Utmed fastigheterna nirmast Stora vigen ska ett bullerskydd om 1,5 meter 1 h6jd placeras
lings med fastighetsgrins som vetter mot Stora vigen som skydd foér bullerstérningar
(bestimmelsen my). Det bebyggelseftria avstindet om 12 meter sikras genom prickmarken
mot Stora vigen. Tomterna som angrinsar till Stubbarps byavig kommer att ha f6rhéjda
maxvirden for buller. Dir regleras placeringen och utférandet av uteplatser sd att

riktvirdena erhlls (bestimmelse mj)

e

Foreslagen utformning av planomridet.

ALLMAN PLATSMARK FOR NATUR

I omradets norddstra del kommer det finnas ett stérre sammanhingande naturomrade
som kommer att inrymma ett fordrojningsmagasin for dagvatten. Tvd mindre
naturremsor finns i 6stvistlig riktning. Dessa finns for att skapa en gron koppling mellan
naturen som finns pd Ostra sidan av Stora vigen samt vistra sidan av planomridet.

ALLMAN PLATSMARK FOR LOKALGATA

Gatorna inom planomridet planliggs som lokalgator. I syfte att efterlikna Stora vigen
som l6per genom bygden har lokalgatan fitt en slingrande utformning. Med en sidan
utformning kan forhoppningsvis genomfartstrafik minskas. Denna gatuutformning
bedéms dven ha en hastighetsddimpande effekt. Bredden pa de nya gatorna inom omradet
kommer bli 6,5 meter.

Stubbarps byavig som dr en befintlig gata kommer att breddas till sex meter mellan
korsningarna Stubbarps byavig/Storavigen samt Stubbarps byavig/ny lokalgata, for att
mojligeéra méte mellan exempelvis renhdllningsfordon och personbilar. Genom dessa
indringar bedoms vigen dirutéver kunna hantera den férvintade trafikbkningen.

TRAFIK

Med en utbyggnad pa Stubbarp 6:32 m.fl. kommer korsningen Stubbarps byavig/Stora
vigen att belastas ytterligare. Korsningen 4r i nuldget otydlig och riskerar att leda till
missférstand bland trafikanterna. Korsningen har en liten korsningsvinkel, vilket
forsamrar sikten och utgér en trafiksidkerhetsrisk. Sikten férsimras ytterligare av tridet
som stir i refugen. Tridet stir i vigens sikerhetszon vilket ocksd innebidr en
trafiksikerhetsfara. Korsningen maste dirfér utformas enligt féreslagen utformning f6r
att uppfylla trafiksikerhetskraven.
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Foreslagen utformning av korsningen.

En viktig forutsittning for trafiksikerheten ér att en
bilférare ska kunna ha fria siktlinjer om 110 meter 4t
vardera hallen innan man kér ut pa Stora vigen.
Korsningen dr utformad foér att kunna klara av
siktlinjerna trots bullervallen som kommer att
uppforas lings med de Sstra fastighetsgrinserna.
Bilden at héger visar den nya korsningen (lila firg) i
forhallanden till bullervallens placering (Bl firg)

I bilden “sigttriangel mot norr” visas sikttriangeln
norrut i férhéllande till bullervallen. Mitningen utgar
fran att en bilférare ska kunna 6verblicka 110 meter
pé Stora vigen fran ett avstind om 5 meter in pa
Stubbarps Byavig.

Bilden visar att bullervallen (blaa linjen) som har en
héjd om 1,5 meter inte kommer att skymma sikten
(r6da triangeln). Mellan bullervallen och vigen
kommer det finnas vegetation. Det dr viktigt att det
r6js med jimna mellanrum si vixtligheten inte
skymmer sikten

Enligt analysen férekommer det inte siktproblem Korsningen (i lila) i forhallande till bullervallen (i blitt)
soderut heller. Bilden “sikttriangel mot soder” visar vart

tridets placering inom den lila firgade ytan. Det

tridet maste avverkas da den befinner sig i vigens

sakerhetszon.
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Sikttriangel mot norr. Sikttriangel mot soder.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

I enlighet med principlosning, daterad den 9 december 2010, finns
anslutningsmoijligheter till befintligt vattenledningsnit savil vister som nordost om
planomradet. Bida ledningarna tillh6r hégtryckszonen 1 Arild, vilket dr en férutsittning
for att fastigheterna inom planomradet ska fa tillrickligt vattentryck.

Spillvattenledningarna inom planomradet anliggs med sjilvfall och foreslds anslutas till
befintligt spillvattennit i nordost om omradet.

DAGVATTIENHANTERING

Anslutningspunkt till befintligt dagvattennit nordost om omradet. Detta ledningsnit
kan inte belastas ytterligare. Detta beror dels pa grund av att bicken som leder ut
dagvatinet il Skdlderviken dr begrinsande och dels pa grund av att ledningsnitet
nedstroms inte dr dimensionerat for ytterligare pikoppling. Dagvattnet fran aktuellt
planomrade miaste dirfr f6rdréjas inom omradet.

RIKTLINJER FOR DAGVATTENMAGASINETS UTFORMNING

Omridet fOr dagvattenmagasin avsitts i planomridets norddstra del. Ytan som
behéver tas i ansprik for detta beror pa vilken magasinslésning som viljs. Oppet
magasin, med eller utan permanent vattenspegel, férordas. For detta krivs flacka
slintlutningar om max 1:6 och en yta om cirka 1 600 m?. I detaljplanen finns drygt 2
000 m? avsatt som omrdde f6r dagvatten, vilket méjliggdr ett begransat men nédvindigt
avstind till intilliggande kvartersmark.

Di omridet for dagvatten ligger exponerat utmed Stora vigen ska ett tilltalande uttryck
av platsen och magasinet efterstrivas. Hoga staket eller stingsel runt magasinet ska
undvikas.
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»  DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ir 5 ir fran den dag planen vinner laga kraft. Inom
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fai
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej
lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiéva planen.

AVTAL

Ett exploatetingsavtal har 1 samband med detaljplanen upprittats. Avtalet reglerar
kostnader for utbyggnad av vigar, och vriga underjordisk infrastruktur, utbyggnad av
dagvattenmagasinet samt fastighetsregleringar. Avtalet reglerar dven Hégands kommuns
inlésen av all allman platsmark.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen 4r huvudman for all allmin platsmark inom aktuellt planomrade.
Exploatoren ansvarar for iordningsstillande av den allminna platsmarken inom
planomradet.

Exploatéren bekostar anldggande av allmin platsmark enligt exploateringsavtalet.
Kommunen ansvarar fér iordningstillande av VA- och dagvattenanligeningar,
exploatdren stir f6r samtliga kostnader.

Exploatéren ska kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av vattenledningsnitet for
strategisk placering av brandposter. Aven ska huvudman f6r el-, fjirrvirme-, bredbands-
och teledistributionen kontaktas innan markarbeten utférs inom kvartersmark for
markering av férekommande kablar.

TRAFIK
Det dligger exploatéren att bekosta for atgarder pd Stubbarps byavig i anslutning till Stora
vagen.

ANSVARSFORDELNING - EL, FJARRVARME, BREDBAND

Hoégands Energi AB ir huvudman f6r el- och fjirrvirmedistributionen. Aktuellt
planomrade ligger inom dess omrddeskoncession. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar
for investeringar 1 ndtet, utbyggnad och underhall. Hégands Energi AB tillhandahaller
dven digital infrastruktur i form av fiberkabel.

ANSVARSFORDELNING - TELE

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for telenitet i omridet. Innan markarbeten
utférs inom planomridet bor i férekommande fall markering av befintliga kablar bestéllas
fran huvudman. Vid behov dligger det exploatdren att bekosta flytt av dessa kablar innan
markarbeten utférs inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning
som tillhor detaljplanen.

BESTAMMELSER OM UTNYTTJANDEGRAD
I detaljplanen giller foljande fastighetsrittsliga bestimmelser om utnyttjandegrad:

e Minsta tillitna fastighetsstorlek dr 800 m?
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e Endast en bostad per fastighet

FASTIGHETSINDELNING SBESTAMMELSER

Ingen fastighetsplan berbrs av forslaget.

I detaljplanen giller fastighetsindelning i enlighet med de fastighetsindelningsgrinser som
redovisas 1 plankartan.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Exploatéren dr ansvarig Stubbarp 6:32 kommer att styckas for att mdjliggdra de
atgirder som detaljplanen foreskriver, det vill sdga, bostider, gator och natur. Den vistra
delen av Stubbarp 6:32 som inte lingre dr aktuellt att omfattas av detaljplanen kommer
att genom fastighetsreglering 6verforas till Flundrarp 8:125.

En yta om cirka 800 m?, tillh6érande fastigheten Flundrarp 8:125 som Hoéganis kommun
dger, har tagits i ansprik och kommer bland annat vara del av kvartersmarken for
bostadsindamal, samt allmin platsmark lokalgata och natur. Den del av allminna
platsmarken markerad som “lokalgata” och ”natur” kommer att regleras till Flundrarp
8:125 som ir en kommunal gatufastighet.

Stubbarps Byavig som i detaljplanen dr planlagt som lokalgata kommer att dvertas av
kommunen. Hogands kommun har pidborjat ett arbete med Overtagande av
huvudmannaskapet f6r skétsel av vigar fran vigféreningar i olika delar av kommunen.
Arild ir en av orterna dir kommunen 6vertagit huvudmannaskapet.

Omprévning av Flundrarp ga:7 ska ske, vilken férvaltas av Arilds vigférening. Marken
kommer vara i Hogands kommuns 4dgande efter att den har fastighetsreglerats till
Flundrarp 8:125.

Fastighet Erhaller mark fran | Avstir mark Markanvindning
Flundrarp 8:125 Stubbarp 6:32 och | Till framtida | Allmdn plats och
Stubbar S:7 bostadsfastigheter kvartersmark

(dagens  Stubbarp
6:32)

Del av Ingen Ingen Allmin plats

Flundrarp 8:187

Stubbarp 6:32 Ingen Till Flundrarp 8:125 | Kvartersmark och
och nya fastigheter allman plats

Del av Stubbarp | Ingen Regleras  Gver till | Allmin plats

S:7 Flundrarp 8:125
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Del av Flundrarp 8:187
Del av Flundrarp 8:125
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Del av Stubbarp S:7

Kartan visar radande fastighetsindelning inom planomridet.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE OCH GENOMFORANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

Ovriga ekonomiska frigor rorande detaljplanens genomférande —regleras i

exploateringsavtal.

INLOSEN, ERSATTNING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt

till ersdttning f6r eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Inom planomridet ir kommunen huvudman f6r allmén platsmark.
Genomforandetiden dr 5 dr frin den dag planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal reglerar kostnader i samband med erforderliga
fastighetsbildningsdtgirder.

21

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT DETALJPLAN FOR STUBBARP 6:32 M FL

B KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen beddms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i Plan- och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomférandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av forordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfoéra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljohdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dérfér inte 1 en
miljébedémning enligt 6 kap miljobalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller f6r svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt miljéavdelningens uppgifter
Overskrids inte milj6kvalitetsnormerna inom Hégands kommun. Luftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.

VATIEN

Skilderviken dr recipienten f6r dagvattnet i Arild. Skilderviken utgdr den sydligaste delen
av Kattegatt och omges av Kullen i sydvist och Bjirekusten 1 nordost. Skilderviken ir
mycket langgrund med ett djup pa cirka 24 m i den yttre delen. Recipientens ekologiska
status bedoms i dagsldget som god och kommer inte att paverkas negativt av detaljplanen.
Dagvattenmagasinet som kommer att anliggas inom planomradet ir ett Gppet magasin
med genomstrémning varfor viss rening och sedimentering berdknas ske i magasinet.

Recipienten uppnar inte god kemisk status. Férhojda virden av PBDE, kvicksilver och
TBT — halter dr orsaken till den icke goda kemiska statusen. Grinsvirdena f6r PBDE och
kvicksilverféroreningar 6verskrids 1 alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster, sjoar,
vattendrag och kustvatten. Utslipp av PBDE och kvicksilver har under ling tid skett i
bade Sverige och utomlands vilket lett till langviga luftburen spridning och storskalig
atmostirisk deposition av dessa dmnen.

Tre matningar i sediment i Vejbystrands smabatshamn visar pa att halterna verskrider
grinsvirdet av TBT halter. TBT fanns i stor utstrickning batbottenfirger tidigare vilket
gOr den vanligt forekommande i sediment vid hamnar.

BULLER

Den primira bullerkillan i anslutning till planomradet 4r Stora vigen och den sekundira
ir Stubbarps byavig. Utredningar och berikningar har gjort for att berdkna bullervirdena
fran dessa tva killor.
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Foljande gillande riktvirden f6r trafikbuller, enligt regeringens infrastrukturproposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

Bostdider, vird- och undervisningslokaler

ekvivalentnivd ute  frifdltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  friféltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( naftefid)

Trafikverket har genomfort en trafikmitning pa Stora vigen dr 2016. Trafikméingden
uppgick till 1 120 fordon/dygn varav 9% var tung trafik under det mataret. For
Stubbarps byavig saknas mitningar. Trafiken har bedémts uppga till cirka 50
fordon/dygn varav 5% tung trafik.

Som underlag till bullerberdkningen har en trafikprognos tagits fram av WSP den 10
februari 2021. Trafikprognosen grundar sig pa Trafikverkets upprikningstal f6r Skane.
Utover upprikningen har trafiken dven lagts till f6r de exploateringar som planeras i
omridet. I utsnittet nedan frain WSPs rapport redovisas en arlig genomsnittlig
trafik6kning.

Tung trafik Personbilar
Ar 2017-2040 1,72 %lar 1,38 %/ar
Ar 2017-2065 1,30 %far 0,73 %far

Tabell, Arlig trafikikning baserad pa Trafikverkets upprikning for Skéine

Baserat pd upprikningen forvintas trafiken ar 2041 pa Stora vigen uppga till 1 580
fordon/dygn varav 10% tung trafik och till 120 fordon/dygn varav 5% tung trafik pa
Stubbarps byavig.

SN Vid berikningarna har programmet Trivecot
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'1. '|| (=S Buller Vig 2 version 1.3.0 anvints.
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i &.%.i ] an - | Bullerberikningen har gjorts for att berdkna pa
-ﬁl'—-i.ﬁ #‘“""ﬁ\ / hur stort avstind frin befintlig vag ny

i '@J "k |- lrlj bebyggelse kan placeras ur bullersynpunkt med
e J@E,L F‘E‘&*AQ_& trafiken ar 2041. Lings med stora vigen
fla_h‘ | N "TI\::: uppnis 55 dBA ekvivalentniva 15 meter frin

1= j"'ﬁ el TSIy vigmitt, forutom lingst i séder dir 55 dBA

) Ij (N erhdlls 20 meter frin vigmitt (se réda linjen i

T bild B1)

[ Bio: 51 |«== For att uppna riktvirdet 70 dBA maximalniva

vid uteplats 1 anslutning till bostad krivs ett
avstind om 30 meter frin Stora vigens mitt (se bld linje i bild B1). Det innebir att
uteplatser maste kunna anordnas pa husens vistra sida. Genom att vidta
bullerskyddsatgirder i form av ett 1,5 meter hogt plank/vall cirka 8 meter fran vigmitt
pa Stora vigen beriknas riktlinjerna f6r bade ekvivalent niva och uteplatser klaras 15
meter frin vigmitt.

Detta sikerstills i planen genom att pricka marken mot Stora vigen sa att inga
byggnader kan placeras nirmare dn 15 meter frin Stora vigens mitt. Inom det prickade
omrddet ska bullerskyddet uppforas i fastighetsgrans mot Stora vigen,(bestimmelsen
mi) och inga uteplatser far anordnas inom prickmarken heller (bestimmelse ni).
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Bullervéarde 15 m fran vagmitt
pa Stora védgen

Ekvivalentniva ~ Maximalniva

Planki/vall 1,5 m 50 69

Bullervéirden 15 meter fran vigmitt pa Stora viigen med
ett 1,5 higt plank/ val 8 meter frin vigmitt

Fran Stubbarps byavig erhalls riktvirdena om 55 dBA ekvivalent vid fasad. Max
virdena erhalls vildigt langt in i de tvd s6dra tomterna vilket medfort att uteplatserna
ska placeras och anordnas sa att 70 dBA erhalls (bestimmelse mo).

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Detaljplanens genomforande mdjliggor bostider 1 ett omrade med naturskéna
omgivningar och relativt goda kommunikationer, samtidigt som befintliga naturvirden
sdkras. Detta ligger i linje med Hoégands kommuns strivan att vara en attraktiv
boendekommun.

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Detaljplanen reglerar till viss del bebyggelsens placering, utformning och utseende.
Planbestimmelserna dr dock si pass fria att det finns moijlighet att utveckla ett
variationsrikt bostadsomrade avseende volymer, kulérer och materialval.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Kopplingar till planomradets naturskéna och attraktiva omgivningar sikras dels genom
lokalgata och dels genom det strak av naturmark genom planomradet i st-vistlig
riktning. Avseende utformningen av planomridet astadkoms kopplingar till sdvil
befintliga Arild som till Blossalyckan.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Utformningen av lokalgata bidrar till en trygg och siker trafikmilis, dels genom
hoérnavskirningar och dels genom dess krokta och dirigenom hastighetsdimpande
dragning.

TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbathet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
2 kap 6 § PBL (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs 1 samband med
byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande bygglovsprovning. 1
kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och itgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglichetskrav som ska tillimpas inom
planomradet. Vid bygglovsansékan prévas byggnadens tillginglighet.

EKONOMISKA OCH FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen fir en inkomst av forsiljning av del av fastigheten Flundrarp 8:125.
Fastigheten kommer dven att utdka 1 och med den allminna platsen regleras Gver hit.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP 6:32

Fastigheten utokas med del av Flundrarp 8:125 och styckas direfter f6r bostadsindamal
och allmin platsmark. Fastighetsdgaren far en utgift i samband med lantmiteriforrittning.
Fastighetsdgaren fdr en utgift for utbyggnad av VA-ledningar, dagvattenmagasin och
lokalgata.
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KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP S:7
Fastighetens areal minskas did del av den genom fastighetsreglering &verfors till
Stubbarps 8:8125regleras 6ver till kommunens gatufastighet Flundrarp 8:125.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN FLUNDRARP 8:125
Fastigheten utckas med den allminna platsmarken inom planomradet , samtidigt som
fastigheten avstir en bit mark till férmédn fér kvartersmark. Exploatéren bekostar

lantmiteriférrittning.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
Allmin platsmark ska regleras till Flundrarp 8:125.
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