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Handlingar
Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom:
. denna planbeskrivning
. genomfdrandebeskrivning
. gestaltningsprogram

. miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
. grundkarta
. fastighetsférteckning

Ovrigt planeringsunderlag
. Utredning av dagvattenarvrinningen i omradet for Bjérkmossen, SWECQ VIAK

. Trafikprognos Birkakorset, Structor oktober 2008. _
. Bullerberdkningar Bjérkmossen, inom Ritorp | Sédertdlje, Tyréns 2009.

. Forprojektering av allménna gator, SWECO 2008.

Planens syfte och huvuddrag

Detaijplanens syfte dr att mgjliggora ny bostadsbebyggelse med gemensamma grénomra-
den samt forldnga Ritorpsvigen till Bergaholmsvigen.
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Miljopaverkan

Allmant

Huvuddelen av planomradet berdr hittills oexploaterad naturmark. Planomradet ligger inom
Bomsjons avrinningsomréde men utanfor dess skyddsomride. Bornsjon 4r reservvattentikt for
Stockholm och dirfor kinslig for ytterligare pdverkan. En dagvattenutredning har tagits fram
som visar att piverkan pa sjon kan minska vid en utbyggnad, genom att dagvattenanliggningar
enligt LOD (lokalt omhiindertagande av dagvatten) gors i samband med exploateringen.

1 projektet ingar dven en utbyggnad av Ritorpsvigen, vilket 4r en faktor for att avlasta andra
delar av végsystemet i Sodertélje som idag har partikelhalter som 6verskrider miljokvalitetsnor-
men. Detta innebér att genomfartstrafik kommer att passera planomréidet och orsaka buller.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomforande ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet 1 Miljébalken som berér hus-
héllning med mark och vatten samt miljékvalitetsnormer.

Behovsbeddmning (2007-11-12)

Genomforande av detaljplanen kan medfora betydande miljépaverkan, avseende Born-
sjons vattenkvalitet. Darfor bor en miljobeddmning géras och en miljékonsekvensbe-
skrivning (MKB) upprittas, detta enligt PBL 5:18 och bilaga 4 till MKB-f6rordningen.
Den redan gjorda dagvattenutredningen utgér en del av underlaget till en MKB, som
framst bor tydliggora konsekvenserna f6r Bornsjén och dess funktion som reservvatten-
takt. Aven hur en forlingning av Ritorpsvigen paverkar trafiksystemet norr om Birkakor-
set bor utredas.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i nordéstra utkanten av Sodertélje stad intill griinsen mot Salems kommun.
Omrédet grinsar till befintlig bostadsbebyggelse i Ritorp samt Oxelgrenshagens industriom-
rdde. Planomradet omfattar ca 28 ha.

Markagoférhallanden

Storre delen av planomradet 4gs av kommunen. Fastigheterna Ritorp 1:215, 1:216 och 1:218 ar
privata.
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4 Den rosa ytan markerar uthygg-
8 nadsomridets lige.

W Den vita streckade linjen dr
I Ritorpsvigens ungeférliga

A strdckning.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

Ritorpsvigens forlingning dr markerad som vigreservat i Oversikisplan 2004 for Sodertilje
kommun. Oxelgrenshagens industriomride bedoms vara ett férorenat markomréde i OP.

Detaljplan
Omradet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare men grénsar till planlagt omrade.

Program for planomradet

Ett program for detaljplaneomradet upprittades 2006-02-07 och var pd samrad under 2006.
Yttrandena samt kommunens stillningstagande dr sammanfattade 1 en samridsredogérelse.
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Férutsattningar och férandringar

Naturmiljé & Friytor

Terrdng och vegetation

Planomridet bestdr idag frimst av smikuperad skogsmark samt en mindre del dkermark.
Skogsmarken bestér av gran med inslag av bjork, asp och al i de fuktigare omrédena. En stor
del av granskogen ir planterad och mycket tit. P4 den hogre hillmarken vixer huvudsakligen
tall. P4 ligre mark ligger ”Schmidtens kdrr” med fuktiga partier, gles och luckig vegetation
bestdende av tall och bjork samt en rik 6rt- och grisflora.

I anslutning till ny och befintlig bebyggelse planlidggs naturmarken som NATUR, for att siker-
stilla omrdden for lek och rekreation samt for dess funktion som infiltrationsyta for dagvatten.
Utmed Ritorpsvigen planidggs dven skinten intill Asbohjden som NATUR, detta omréde kan
behéva kompletteras med vegetation for att visuellt avskdrma bebyggelsen pa hojden.

Lek och rekreation

Delar av planomréadet nyttjas idag for lek och rekreation av de boende intill. Frimst 4r det i
skogen nidrmast den befintliga bebyggelsen som folk rér sig, vilket syns pa de upptrampade
stigarna. Trots en utbyggnad kommer det att finnas god tillgdng pa naturmark i nirheten av
bide den befintliga och tillkommande bebyggelsen. Luckor i den nya bebyggelsen gér naturen
tillgénglig.

Ny parkmark

En stor del av den gamla &kermarken planldggs som PARK for att skapa ett gemensamt gron-
omréde for de boende, med ytor for lek, rekreation och ging- och cykelvig. Grénomridet
forbinder de bida bostadsomridena med varandra med rorelsestrdk dver Ritorpsvigen. Park-
marken ligger 1 de ldgre delarna av planomradet och kommer dérfor &ven ha en funktion som
infiltrationsyta for dagvatten. Utrymme for ett svackdike finns inom parkmarken om nédviin-
digt. Utformning av parken ska ske enligt gestaltningsprogram.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och jordarter
Omrédet bestdr frimst av morin, men 4ven lera (3kermarken), berg och organiska jordarter.

Férorenad mark

Oxelgrenshagens industriomride anses som ett mycket férorenat markomrade (enl. Oversikts-
plan 2004). Norra delen av Oxelgrenshagen ligger i direkt anslutning till planomridet och
forlangningen av Ritorpsvigen. Denna del av industriomradet ligger dven inom Bornsjéns
avrinningsomrade. "Utredning av dagvattenavrinningen for Bjérkmossen” visar pd att féro-
reningarna frén Oxelgrenshagen till Bornsj6n kan minska vid en utbyggnad av Bjorkmossen.
Detta for att man d& har mdjlighet att anligga dagvattenanldggningar som kan frdréja samt
rena dagvattnet fran det férorenade omradet.

Radon
Omrédet ligger inom normalrisk fér markradon.
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Fornlamningar
Inga fornldmningar 4r hittills funna inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bostadsbebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomridet bestar av en liten gird med ctt bostadshus, en
-lada samt ytterligare ett uthus. Fastigheten planldggs huvudsakligen som kvartersmark {ér bo-
stdder med maojlighet till icke-stérande verksamhet, en mindre del planlidggs som del av HU-
VUDGATA. Delar av tomtmarken far ¢j bebyggas, detta for att skapa avstind till huvudgatan
samt bevara den tridbevuxna héjden intill,

zf kermarken och en del av gara’sbebyggels no Planomradet ansiluter till beﬁmhg wHabebyggeise

Ny bostadsbebyggelse (se gestaltningsprogram)

Den tillkommande bebyggelsen utgérs av tvd bostadsomriden, ett pa vardera sida om Ri-
torpsviigen. Bebyggelsen kan bestd av bdde fristicndc villor, radhus och sma flerfamiljshus.
Kvarterens gatusida ska ha en sammanhdllen utformning av byggnader och forgardsmark, (se
gestaliningsprogram). Bostadshusen ska placeras utmed ecn gemensam byggnadslinje mot lokal-
gatorna, vilket ger ett tydligt gaturum.

Férdndringar av markens hojd ska undvikas sa langt som mdjligt, for att sikerstilla en funge-
rande dagvattenhantering. I mer kuperade omride finns krav pd terringanpassning samt souter-
ringvaning,

All bebyggelse ska ha en smaskalig karaktir. Utformningen av bostadshus begriinsas for att
uppni en enhetlig skala och gemensamt formsprak. Samtliga byggnader inom planomridet ska
ha fasader av trd och/eller puts.

» Friliggande enbostadshus far uppforas till en hogsta byggnadshdjd om 5.5 meter.
Byggnadsarean for enbostadshus begrinsas for att fi en fin relation mellan

byggnadens volym och tomtens storlek. Minsta tomtstorlek dr 750 kvm.

Stdrsta byggnadsarea for garage/uthus 4r totalt 30 kvm och byggnadshéjden max 3.0 m.
* Direkt innanfor tomtgrinsen mot gata ska hiick finnas for att tydliggora griinsen
mellan privat och offentlig mark samt bidra till ett vackert gaturum.

Mur eller kant &r jnte tillatet i tomtgréns for att sikerstilla en fungerande dagvatten-
avrinning.
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* Radhus ska uppforas i tv3 vaningar. Storsta byggnadsarea 4r 80 kv per bostad,
vilket kan ge knappt dubbelt s4 stor boyta vid tvi plan. Till varje bostad far uthus med
en sammanlagd area av hogst 30 kvm uppforas. Hogst 1/4 del av kvartersmarken fér
bebyggas.

* For flerbostadshus begrinsas byggrétten till 1/4 del av fastighetsarean. Flerbostads-
hus ska ha en sméskalig karaktidr och far uppforas i tvd till tre viningar plus eventuell
souterrang-/killarvaning och vind.

* Parkeringsytor, garage och uthus far inte placeras mellan bostadshus och anslutande
gata, utan ska placeras bakom bostadshusens byggnadslinje. Undantaget #r kvarte-

ren 1 direkt anslutning till huvudgatan/Ritorpsvigen, dir sammanhingande garage kan
uppforas mot gatan for att avskdrma trafikbuller.

Arbetsomriden

Ritorpsvigens nya strickning passerar strax intill Oxelgrenshagens industriomrdde, vilket méj-
liggdr en infart till industriomrédet frin vigen, se dven Stadsplan 892 A.

Offenilig och kommersiell service

Ett av kvarteren i planomrddet planldggs for bostider alternativt skola vid behov.

Nérmaste befintliga skola &r Bjorkéngsskolan med forskola till &k 3, ca 200-400 m. I Brunns-
ang finns Brunsidngsskolan med forskola till och med &k 9 samt centrum med butiker, avstindet
dit &r 1-1.5 km.

Gator och trafik

Gatundt (se gestaltningsprogram)

Allménna gator ska bilda ett sammanhéngande gatunit utan atervindsgator, vilket skapar god
tillgénglighet. Trafiken sprids darmed och man undviker att skapa platser som antingen &r
mycket trafikerade alternativt heit utan liv och rérelse.

Ritorpsvigens forlingning stricker sig frin Ritorpsvégen till Bergaholmsvigen genom det nya
bebyggelsen, genom naturmark och utmed Oxelgrenshagens industriomrdde. Utrymme for ron-
deller finns vid de tva fyrviigskorsningar som planeras. Till Ritorpsviigen/huvudgatan ansluter
slingrande iokalgator som fSljer terringen. Girdsgator inom allmén plats cller kvartersmark
kan ansluta till lokalgatorna. De olika gatutyperna fér en tydlig hierarki genom sin utformning.
Se gestaltningsprogrammet for utformning av de olika gatutyperna.

For en fungerande dagvattenhantering maste gatorna ligga ligre 4n intilliggande kvartersmark.
Utrymme for svackdiken finns inom gatumark.

Pdverkan pa omkringliggande vigniit

Ritorpsvigens forlingning &r tinkt att avlasta trafiksystemet norr om Birkakorset i Sodertilje.
Detta bor dven medverka till att partikelnivin (PM10) vid Birkakorset sjunker. Berikningar
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som Luftvardsforbundet har gjort visar att miljékvalitetsnormen for PM 10 6verskrids bade vid
Birkakorset och Turingekorset. Aven andra atgirder 4r nddvindiga for att minska partikelnivan,
Nir Ritorpsvigen dr utbyggd enligt detaljplan till Bergaholmsvégen berdknas ca 2600 fordon
per dygn passera ar 2030, vilket inte avlastar Birkakorset tillrickligt. Nar Ritorpsvigen dr fullt
utbyggd till Stockholmsvigen beriknas drsmedeldygnstrafiken ar 2030 genom planomradet till
4200 fordon, vilket ger en mérkbar avlastning pd omkringliggande vigniit men dven da behdvs

troligen andra &tgérder for att minska partikelnivin vid Birkakorset tillridckligt.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Ritorpsvégen anlédggs gang- och cykelbana pa sddra sidan och gingbana pa norra sidan.
Den del av Ritorpsviigen som #r ster om bostadsomradet far endast gdng- och cykelbana pa
den sodra sidan. P4 lokalgatorna finns en gingbana p ena sidan av vigen, cykelirafik sker i
kérbanan. Genom parken 16per en gdngvig som ansluter till det befintliga géng- och cykelvig-
niitet 1 sdder.

Kollektivtrafik

Utrymme for busshaliplatser finns utmed huvudgatan. Bussen har méjlighet att véinda i rondel-
lerna. Utvidgar SL sitt bussnit till Ritorpsvigen fir de boende i omriddet mycket nira till kol-
lektivirafik.

Parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Parkeringsytor far inte placeras mellan bostadshus
och anslutande gata, utan ska placeras bakom bostadshusens byggnadslinje. Parkeringsytorna
ska ha genomslépplig markbeldggning, till exempel grus eller armerat gris, for att infiltrera
dagvatten. Samlade parkeringsplatser till radhus/flerbostadshus ska delas in i flera mindre ytor.
Max 10 p-platser far samlas inom en parkeringsyta, gérna firre.

Storningar

Trafiken pd Ritorpsvigen orsakar storningar. For att uppna gillande riktvirden for buller har
detaljplanen anpassats. De omriden som &r planlagda som NATUR eller PARK nirmast Ri-
torpsvigen skapar ett avstdnd melian bostdderna och trafiken. Utformning av bullerdimpade
atgdrder ska ske med hinsyn till dagvattenhanteringen, dérfor ska vallar undvikas.

* Inom de bostadskvarter som ansluter direkt till Ritorpsvégens norra sida ska buller-
skarm alternativt sammanhéngande garage/uthus uppfras mot gatan for att skdirma

av trafikbuller.

* Den befintliga girden ska avskérmas frin trafiken med hjilp av en 3 meter hég buller-
skdrm.

Huvudbyggnad ska utformas s att ekvivalent ljudniva inte Gverstiger 30 dB(A) inomhus.
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Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

All bebyggelse inom planomrédet ansluts till det kommunaia vatten- och avloppsnitet. Utrym-
me for en pumpstation av spillvatten finns intill Ritorpsvigen.

Dagvattenhantering

Inom kvartersmark ska dagvatten tas om hand lokalt inom tomt, s 1dngt som méjligt. Detta
innebdr att lampliga infiltrationsytor, t.ex. grismattor, nyttjas for att ta om hand dagvatten frén
de hérdgjorda ytorna inom kvartersmarken. Stuprérsutkastare leder vatten frin taket ut mot
infiltrationsytorna.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske enligt kommunens dagvattenpolicy och
enligt alternativ 1 i miljokonsekvensbeskrivningen, dvs aviedning mot Bornsjon.

Makadamfyllda avrinningsstrak (svackdiken) ska anldggas i vigkanten parallellt med
gatorna. Dessa tar primért hand om dagvatten frén gatan, men utgdr dven avvattningsvig

for ytavrinnande dagvatten fran kvartersmark vid kraftig nederbord. Typsektioner for hur
gatumarken ska utformas, tydligeor lige och dimension for dikena (se gestaltningsprogram)
Dikena leds med sjilvfall till en dppen dagvatiendamm som anldggs i sumpmarken i det
norddstra hornet av planomradet. Dagvatten och befintliga diken avrinner naturligt mot
platsen och ingen exploatering 4r planerad dér, dirmed bedoms ytan vara bést lampad for
detta dndamél. Efter rening i dagvattendammen kommer vattnet att avledas med sjilvfall mot
Bornsjon, se alternativ 1 i miljékonsekvensbeskrivningen.

En pumpstation (E,) for pumpning av dagvatten placeras dster om bostadsbebyggelsen inne i
skogen.

Virme
Omréadet kommer att anslutas till fjirrvirmenitet séderifrdn. Uppvarmning med direktvirman-

de el eller fossila brinslen far ej ske.

El

Omradet ansluts till elnédtet. Utrymme f6r en ny transformatorstation, E, finns intill huvudgatan
(Ritorpsvigen).
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Administrativa fragor

—Uttkad tovplikt
Hur dagvattnet ska hanteras inom tomtmark enligt LOD ska redovisas innan bygglov for res-
pektive fastighet. Utdkad lovplikt krivs dirfor i detaljplanen.

For att undvika onddiga ingrepp i terring och vegetation samt sikerstilla maéjligheten till lokal
hantering av dagvatten krivs marklov {6r dndring av markho)d mer 4n 0.3 meter.

Huvudbyggnad ska utformas sé att ekvivalent ljudniva inte dverstiger 30 dB(A) inomhus, vilket
ska redovisas vid bygglov.

Huvudman
Kommunen dr huvudman for allménna platser inom planomrédet.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomfSrandetid 4r fem (5) &r frin den dag att planen vunmit laga krafi.

Medverkande tjansteméan

Planbeskrivningen har uppréttats av Sandra Westin (landskapsarkitekt, Tema planavdelning) i
samrid med Gorel -Hallgvist {(exploateringsingenjor), Andreas Jonsson (VA-ingenjor, Telge Nit
AB) och Anna Persson, (landskapsarkitekt).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan

Urban Dahlberg Sandra Westin
planchef landskapsarkitekt (Tema planavdelning)
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LAGAKRAFTHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser. Till planen hor
dessutom:

denna genomforandebeskrivning
planbeskrivning
gestaltningsprogram
miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
grundkarta

fastighetsforteckning

Ovriga planeringsunderlag

»

Utredning av dagvattenavrinningen i omradet for Bjorkmossen, SWECO VIAK
Trafikprognos Birkakorset, Structor oktober 2008,
Bullerberdkningar Bjdrkmossen, inom Ritorp i Sédertdlje, Tyréns 2009.

Férprojektering av allminna gator, SWECO 2008.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse med gemensamma gronomra-
den samt forlanga Ritorpsvigen till Bergaholmsvigen.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen avses stillas ut under 4:e kvartalet 2008, for att antagas under 2:a kvartalet 2008.

Markagare

Stérre delen av planomridet dgs idag av kommunen. Fastigheterna Ritorp 1:215, 1:216 och
1:218 &r privata.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomftrandetid &r fem (5) dr fran den dag att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsiigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efier genomfdrandetidens utging
fortsdtter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har
ratt til] ersdttning (f6r exempelvis forlorad byggriitt).

Huvudmannaskap och ansvarsférdeining

Sédertilje kommun (nedan kallad kommunen) & huvudman for allmin plats och Telge Nt AB
(nedan kallat Telge Nét) & huvudman for det allménna vatten-, spillvatten- och dagvattennitet
fram till tomtgréns.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna gator och parkvigar.

Telge Nit ansvarar for utbyggnad av det allménna vatten- och spillvattensystemet fram till
tomtgrins. Telge Nit ansvarar dven for utbyggnad av de dagvattenanliggningar (svackdiken,
infiltrationsytor, dagvattendammar mm) som behovs for fordréjning och rening av allt
dagvatten frdn den nya exploateringen samt den del av det befintliga industriomridet
(Oxelgrenshagen) som avvattnas mot planomridet i enlighet med Swecos dagvattenutredning.

Den blivande fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark, samt den framtida
forvaltningen av densamma. Aven eventuella dagvattenlésningar inom kvartersmark ska
fastighetséigaren bygga ut och forvalta sa att de fungerar vil. Den blivande fastighetsiigaren
dr ansvarig for att dagvattnet i mdjligaste man tas om hand lokalt. All utbyggnad inom
kvartersmark, sdsom bostadshus, hickar och dagvattenldsningar ska utformas enligt
gestaltningsprogrammet.

Fastighetsbildning

Markbyten ska ske mellan kommunen och &garna av Ritorp 1:215, 1:216 och 1:218 enligt vad
som regleras 1 avtal mellan parterna. Markbytena genomfors som fastighetsreglering.
Avstyckning av fastigheter for bostadsdandamal ska genomfbras. Avstyckningen sker pd begiran
och bekostnad av den som #dger kvartersmarken nir avstyckningen genomfors.

Diken som anldggs i bakkant av de villatomter som angrinsar till naturmark ska inriittas som
gemensamhetsanldggningar for de fastigheter som har nytta av respektive dike. Dikena ska
forvaltas och skotas av de deltagande fastigheterna gemensamt. Bildandet av gemensambhets-
anliggningarna ska bekostas av de fastighetsédgare som har del i anldggningarna.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen erhéller intidkter vid forsiljningen av tomtmark.

Anslutningsavgifter

Blivande fastighetsagare betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten och dagvatten samt
el enligt gillande taxa.

Genomftirande

Kommunen och de privata markigarna till fastigheterna Ritorp 1:215 och Ritorp 1:216

svarar gemensamt for samtliga kostnader féranledda av planlidggningen och exploateringens
genomforande avseende gator, iordningstéllande av naturmark, fastighetsbildning och
nédvindiga utredningar for genomforande av detaljplanen. Hur dessa kostnader fordelas mellan
kommunen och de privata markégarna ska regleras i ett sirskilt genomforandeavtal innan
detaljplanen vinner laga kraft. :

Kommunen och Telge Nét svarar till lika delar for samtliga utrednings- och anliggnings-
kostnader avseende de allmiinna dagvattenanlidggningama sdsom svackdiken, infiltrationsstrik
och dagvattendamm. Ett sarskilt genomftrandeavtal ska uppriittas mellan kommunen och de
privata marksgarna till fastigheterna Ritorp 1:215 och Ritorp 1:216 som reglerar hur dessa
kostnader fordelas. Avtalet ska vara klart innan detaljplanen vinner laga kraft.

Telge Nt svarar for kostnader vid projektering och utbyggande av det allménna vatten- och
spillvattenniitet fram till tomtgréns.

Blivande mark#gare inom omrédet svarar for och bekostar genomforandet pd tomtmark.

Gatukostnader

Uttag av kostnader for gatan till bostadsfastigheterna kommer att regleras i forsdljningspris
eller exploateringsavtal i samband med 6verldtelse av blivande bostadsfastighet. Samt i sérskilt
genomforandeavtal med de privata markdgarna inom planomrédet.

Avtal

Ett genomftrandeavtal ska upprittas mellan Sodertéilje kommun och de privata dgarna till
fastigheterna Ritorp 1:215 och Ritorp 1:216. Genomfbrandeavtalet reglerar bl.a. markfragor
och ekonomiska frdgor. Avtalet ska upprattas och undertecknas av bigge parter innan planen
antas. .

Avtal som styr nddvindiga markregleringar mellan kommunens fastighet Ritorp 1:1 och
fastigheten Ritorp 1:218 ska uppriittas och undertecknas av parterna innan planen antas.
Mellan Sédertilje kommun och av kommunen utsedd exploatdr kommer ett avtal att tecknas
dir exploatoren erhéller markanvisning for genomforande av bostadsexploatering inom de
omraden som &r avsedda for gruppbyggda sméahus och parhus.
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Tekniska fragor

Geoteknik, radon mm

Vid uppforande av ny bebyggelse kan en kompletterande geoteknisk understkning inom
varje enskild fastighet behovas, som ska ligga till grund f6r kommande bygglovsprévning.
Nodvindiga geotekniska understkningar pa tomtmark tillkommer blivande markigare.
Detsamma giller for radon undersékningar och andra undersokningar som kan bli aktuella.

Buller

Alla nddviandiga bullerdtgirder (bullerskéirm mm) ska ske inom kvartersmark och dvilar
kommande fastighetséigare att genomfora. Utformningen av bullerddmpande dtgirder ska ske
med héansyn till dagvattenhanteringen, darfor bor vallar undvikas.

Vatten, spillvatten och dagvatten
Samtliga nytillkomna fastigheter ansluts till det allménna vatten- och spillvattennitet.
Dagvatten ska om mdjligt infiltreras lokalt. Vid bygglovsans6kning skall sékande redovisa

. hur dagvattnet ska tas omhand inom respektive fastighet. Dagvattenanldggningar (svackdiken,
infiltrationsytor, dagvattendamm mm) ska utforas enligt "Utredning av dagvattenavrinningen
i omrddet for Bjérkmossen”, se dven MKB. Gestaltningen av dessa anldggningar ska folja
gestaltningsprogrammet.
Telge Nét ansvarar for att dagvatten fran angrinsande planomraden hanteras i enlighet med
Sédertilje kommuns dagvattenpolicy.

Varme

Uppvidrmning far inte ske med direktverkande el eller fossila branslen. Fjarrvirme
finns 1 anslutning till planomrédet. I den mén det dr mdjligt forordas fjarrviirme som
uppviarmningsform.

Elledningar

En luftburen hogspédnningskraftledning korsar omradet. Telge Nit ansvarar for att denna
ledning fSrldggs 1 gatumark.

Gator och parkering

Samtliga gator inom planomradet ska nyanldggas och utformas enligt gestaltningsprogrammet,
Nodvéindiga parkeringsytor for kommande bebyggelse ska ordnas inom respektive fastighet.
Aven for flerbostadshusen sker parkering inom kvartersmark. Placering och ytbeldggning av
parkeringsplatser ska fSlja gestaltningsprogrammet.

Terrdng och vegetation

For att minska risken for tridfillen ska omradet bakom den nya bebyggelsen gallras.
Kommunens skogsforvaltare ska 1 samrad med kommunens stadstridgardsméstare ansvara for
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att gallring sker i den omfattning som anses nédvindig.
Samtliga parkomriden inom planomradet nyanliggs och ska dven fungera som infiltrationsytor

0T 4agva [ drKomrade Ka Ormas ¢ of Altningsprogramn

Genomfdrandet

Utbyggnad av gator, vatten och spillvattenledningar samt dagvattenanlidggningar ska samordnas
mellan kommunen och Telge Nit.

Anldggandet av dammen utgdr vattenverksamhet. Linsstyrelsen anser dirfor att dtgérderna ar
anmdlningspliktiga avseende den kinsliga recipienten. Telge Nit bygger ut och forvaltar
dammen och ska dirmed gora anmilan om vattenverksamhet.

Efier genomford utbyggnad ansvarar kommunen for drift och underhall av gatorna. Telge
Nit ansvarar for drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar fram till tomtgrins.
Genomforandet pa tomtmark avilar respektive fastighetsigare,

Forvaltning, drift och underhall, av de allminna dagvattenanliggningarna ska fordelas mellan
Telge Nit och kommunen enligt f6ljande:

¢  Gator med tillhdrande svackdiken férvaltas av kommunen.

 Ovriga infiltrationsstrik och dagvattendammen forvaltas av Telge Nat.

¢ Dagvattenanldggningar inom kvartersmark forvaltas av respektive fastighetségare.
Bostadsbyggandet inom tomtmark ska genomforas av respektive fastighetsigare.

Kontroll, uppféljning mm
Uppfoljning av detaljplanen ska ske enligt kap. 9 i "Miljokonsekvensbeskrivning for
Bjorkmossen’™.
Uppfoljning av hur dagvattenhantering och anliggningar fungerar inom omréadet ansvarar
kommunen tillsammans med Telge Nit for enligt foljande:

¢ Gator med tillhérande svackdiken - kommunen.

 Ovriga infiltrationsstrik och dagvattendammen - Telge Nit.

¢ Dagvattenanliggningar inom kvartersmark — kommunen,

Medverkande tjdnsteméin

Genomforandebeskrivningen har upprittats av Gérel Hallgvist (exploateringsingenjér)

1 samrdd med Sandra Westin (landskapsarkitekt; Tema planavdelning), Mats Bridma
(entreprenadingenjor), Andreas Jonsson (VA-ingenjér, Telge Nt AB) och Anna Persson,
(landskapsarkitekt).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
P{an

v

Urban Dahlberg
planchef — exploateringsingenjor
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Geslaliningsprogrammet &r upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Plan, genom Sandra Westin, landskapsarkitekt (Tema planavdelning)
i samrad med Anna Persson, landskapsarkitekt, Gérel Hallgvist, exploateringsingenijér och Patrik Wirsenius, trafikstrateg.
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Forord .

Gestaltningsprogrammet ska ligga till grund for
utformning inom kvartersmark och allménna
platser i orrddet Bjorkmossen. Samtliga bilder i
gestaltningsprogrammet visar den karaktir som
efterstriivas. Gestaltningsprogammet dr en av
handlingarna till detaijplan for Bjérkmossen.
Malet dr ett smiskaligt bostadsomrade med olika
boendeformer, gemensamma gronytor, nérhet till
naturen och en vil fungerande dagvattenhante-
ring.
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Dagvattenhantering (se MKB)

Det dr av stor vikt att ett|vil fungerande dagvat-
tensystem anordnas. Dagvatinet inom Bjérkmos-
sen ska tas om hand lokalt (LOD). Det innebér
att sa stor del som mojligt av vatinet ¢) ska ledas
bort utan fordrijas samt avdunsta eller infiltrera
i marken pi plats. Detta Astadkommer man med
hjilp av svackdiken och infiltrationsytor. Det
vattnet som inte infiltrerar eller avdunstar leds
med sjalvfall till en dagvattendamm dar det re-
nas och fordrdjs innan det rinner vidare. Darmed
bor inte ngot ledningsniit fér dagvatten vara
nodvindigt 1 omrédet.

'@ DMiokaifomhandertagande Qg

ten

refemnsbild. SWECO VIAK Thomas Larm

Gestaltning & LOD

Férutsittningen att dagvattnet ska tas omhand
lokalt paverkar gestaltningen av bostadsomra-
dets struktur. For en fungerande dagvattenhante-
ring méste tillrickliga utrymmen for fordréjning,
infiltration och rening finnas.

Svackdiken & gatumark

Utrymme for makadamfyllda svackdiken finns
inom gatumark utmed kérbanan. For att LOD
ska fungera méste svackdikena och gatan ligga
ldgre &n omgivande mark. Vigdragningen und-
viker darfor hgjder i omridet.

Ytan i diket ska klis med gris. Svackdiket maste
vara si brett att lutningen inte éverskrider 1:3,
for att griiset ska kunna klippas effektivt. Ett 2 m

brett svackdike blir dirmed max 30 cm djupt.
Tt mur eller kant fir inte tillitet i anslutning till
gata eller grisyta for att avrinningen ska fungera.

Parken

Parken kommer till stor del ligga pa den gamla
dkermarken. Huvuddelen av kvartersmarken lig-
ger hogre fn parken, dirimed kan parken fungera
som en stor infiltrationsyta for dagvatten. Det
finns dven mdjlighet att anléigpa ett svackdike
hér. Inom parkmarken finns gott om utrymme
vilket medfor att ett svackdike kan géras mycket
flackt och didrmed ¢j upplevs som ett dike. Hir
ar god gestaltning av diket viktigt.

Markbeldggning

Hardgjorda ytor ska undvikas. Infarter till vil-
latomter, gingviigar, parkeringsytor, lekplatser
m.m. ska istiillet for asfalt ha en genomslipplig
yta av grus/anmerat gras/markvegetation for att
infiltration av dagvatten ska vara mojligt.

Vegetation

Triid, buskar, och andra viixter hjilper till att
minska mingden dagvatten. Darfor efterstri-
vas sa stor andel grénytor och vegetation som
méjligl inom omridet. Gréna tak, dvs. tak tickta
med vegetation, 6kar ocksd mingden gronyta.




nrh.u‘ i .l T
Huvudgata (svart linje)
Lokalgata

Crardsgater

MERY IS

Geng- ach evkelvég i park
Arbewsviie GIF dagvattendommen

Gatunat

Allménna gator ska tillsamrmans bilda et sam-
manhdngande gatunit utan iterviindsgator. Detta
skapar rorelsestrik for bade fordon och fotging-
are genom hela stadsdelen, vilket silar” trafi-
ken. Didrmed sprids trafiken pA flera gator och
man undviker att skapa platser som antingen #r
mycket trafikerade eller helt utan liv och rérelse.
Detta dr positivt bade for trygghet och sikerhet
samt folklivet i omridet.

Gatutyper

Stommen i gatundtet utgdrs av en huvudgala
(Ritorpsvigen) till vilken smalare lokalgator
med slingrande karaktir ansluter. Till lokal-
gatorna ansluter gdrdsgator. Endast en gata dr
planlagd som girdsgata, men girdsgator kan
dven anliggas inom kvartersmark.

Gatorna ska vara sjalvklara rirelsestrik for alla
trafikslag, dvs. motorfordon, cyklister, fotging-
are m.m. Dirmed blir gaturummet en social
motesplats, tll skillnad frin trafikseparerade
omraden. Som ytterligare ett alternativ finns
dven en gdng- och cvkelvig genom det gemen-
samma parkrummet.
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Gaturum & gestaltning

Gaturummen i Bjérkmossen ska vara medvetet
gestaltade med en tydlig hierarki, vilket under-
lattar orientering. Med olika gatubredder och
utformning far man 4ven intressanta och omviix-
lande miljéer.

Genom att byggnaderna &r placerade niira gatan
fér man en tydlig rumsupplevelse och en trygga-
re gatumiljé dér det aldrig 4r 1dngt till ndrmaste
bostad.

Entréer till byggnader utmed gatan bor vara
viinda mot gatan for att ge stadskiinsla och
undvika att skapa upplevelsen av att gatan &r en
“baksida”, utan tvirtom ett levande stadsrum
mot vilket byggnaderna vinder sig.

) mmaaw::mzmm_:am [gatunati
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" gang- och cykel  svackdike kdebana
Huvudgata - Ritorpsvagen
Ritorpsviigen fir en formell karaktir med trid-
planterade gronremsor pé bida sidor. Gronrem-

somna har tva funktioner, de r bide planterings-
ytor for rid samt infiltrationsytor for dagvatten

i form av svackdiken. Intill tridraderma finng pa
sodra sidan en ging- och cykelbana och pa norra
sidan en gingbana. Allén skapar ett inre gaturum
for korbanan vilket gor att den relatiyt breda
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svackdike  gangbana

gatan inte upplevs sd storskalig.

Allétriaden bér tdla bade vdgsalt och att 513
fuktigt periodvis. De bor inte heller bli alltfor
bredkroniga s att de breder ut sig i kérbanan
eller dver ging- och cykelbanan. Dérfor fore-
slds glasbjork, vilket ocksé har en koppling till
namnet pi omradet. Triden placeras en bit upp 1
dikets sluttning mot ging- och cykelbanan.

Gatubredd: 16.5 m (genom bostadsomradet)
Koérbana: 7 m

Géng- och cykelbana: 3 m

Géngbana: 2.5 m

Svackdike/grénremsa: 2+ 2 m



gang- och cyket svackdike

Jorts,

Uranfor bostadsomridet far Ritorpsvigen en mer
storskalig karaktdr. Kérbanan blir bredare och
gang- och cykelbanan fortsdtter enbart p& sédra
sidan till Bergaholmsvigen.

Kérbana: 9 m
Ging- och cykelbana: 3 m
Svackdike/gronremsa: 3.5 m

k&rbana

Cirkutationsplatser

Ritorpsviigen blir i och med forldngningen till
Bergaholmsvigen en av infarterna till Sédertilje
stad.

Den forsta cirkulationsplatsen niar man kommer
frén Bergaholmsvigen bryter Ritorpsvigens
storskaliga karaktir av trafikled till en stads-
gata. Utformningen av rondellen bor dirfér vara
stadsmassig och vil genomtinkt. Vackra plante-
ringar och fin markbeliggning uppmirksammar
att man ndrmar sig staden och utgér entré till
tétorten.
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Lokalgator
Lokalgatorna dr genomgéende med separat
gingbana medan cykeltrafik sker i korfilten.
Gangbanan placeras pa samma sida som fler-
bostads-/radhuskvarteren, i samma nivi som
korbanan. Istillet for en trottoarkant avgriinsas
gingytan frin korbanan genom att ha en annan
markbeldggning, t ex gatsten, marksten eller
plattor. Ytterligare ett alternativ #r att|enbart ha
en tydlig grins av 2-3 rader ndgot forhojd gat-
sten mellan kdrbana och gingbana.

Inom den planlagda gatumarken ska nodviindiga
svackdiken rymmas.
Mattet mellan fasader blir stérre dn gatumark-
bredden beroende pa att forgardsmark tillkom-
mer. Den anslutande forgardsmarken utmed
radhus och flerbostadshus ska planteras med
triidrader eller hiick mot gatan. Anslutande vil-
latomter ska ha hiick mot gatan.

Gatubredd: 9 m
Kérbana: 5.5 m
Gangbana: ca 1.5 m
Svackdike: ca2m
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Ovan: Férslag pa disponering av gaturummet for norra respektive sédra lokalgatan,
Tv: Gangbanan kan avgrdinsas frdn en kdrbana § samma nivd med markbeldggning.




wo 5
!

0

Gr ot A

{1 =y
| &=
— ey
_ ;
i '
. 55m
forgardsmark gardsgata !
Gardsgator

Gérdsgatorna 4r antingen genomgiende eller
atervindsgator och kan ligga bade p4 allmiin
mark ecller kvartersmark.

Gatubelaggningen har stor betydelse for att
sdnka bilarnas hastighet. Gatsten, marksten eller
plattor foreslas istillet for asfalt. En enkel trid-
rad planteras pa anslutande forgirdsmark eller
parkmark. Géiende och cyklister blandas med
bilar som far kéra pa fotgingarnas villkor,
Eventuella svackdiken ska rymmas inom gatu-
marken,

Gatubredd: max 5.5 m
Yiskikt: marksten/plattor/gatsten

(eventuellt i kombination med asfalt)

forgardsmark

Gang- och cykelvag i park

Ett alternativt rorelsestrdk till gatomna 4r gdng-
och cykelvigen genom parken. I forsta hand ir
den en genvig till Brunnsiingsskolan och Brunn-
sdngs centrum da den ansluter till det befintliga
gdng- och cykelniitet. Ging- och cykelvigen blir
dven del av ett lokalt promenad- och rekreations-
strik i den nya stadsdelen. Ytskiktet pa ging-
och cykelvigen i parken forelds vara grus, da det
ir genomslappligt for dagvatien.

Yiterligare en gdng- och cykelvig ansluter den
norra delen av omradet till intilliggande villabe-
byggelse.

Bredd:2-3m
Yiskikt: genomsliipplig, t ex grus
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Pplats

Parkeringsplatser
Parkeringsplatserna ska vara smd rent fysiskt
och ska inte dominera den yttre miljén visuellt,
Boende och besékare ska métas av gronskande
forgardar och entréer till bostadshus, inte parke-
ringsytor.

Parkeringsytorna ska vara genomslippliga f6r att
md)liggdra infiltration av dagvatten,

Radhus/flerbostadshus

Parkeringsplatser till radhus/flerbostadshus ska
delas in i flera mindre parkeringsytor |istillet for
att samlas pA en och samma plats. Max 10 p-
platser far samlas inom en parkeringsyta, girna
firre.

Parkeringsplatser far inte ligga mellan gatumar-
ken och bostadshusen, utan mellan eller brevid
husen. Parkeringsytorna far gima ramas in med
vegetation pa en eller flera sidor.

Smdéhus (villor)

For smahusen giller att parkeringsplatsen
placeras inom tomtmark. Parkeringsytorna ska
placeras mellan etler vid sidan av husen.

Egen carport/garage kan byggas till enbostads-
hus och radhus istiillet fér en oskyddad parke-
ringsplats. Byggnaden placeras utifrén befintliga
terringforhdtlanden p varje enskild fastighet.
Huvudprincipen 4r att carport/garage placeras
mellan eller vid sidan av husen. I forhaliande
till gatan ska de placeras bakom bostadshusen
byggnadslinje, for att inte dominera det offent-
liga gatorummet.

Se Komplementbyggnader.

(Barkerng|placeras\bakomibygonadsiinen
) [motliokalgata!

Wiz 310l platserinomeniparkeringsyta
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Natur- offentlig utemiljo

Det nya bostadsomrédet ligger i utkanten av tit- -

orten och méter dirfr naturen tétt inpa bebyg-
gelsen. Niarmast inpa villabebyggelsen skapas en
brynzon som en 6vergang till skogsmarken. Dir
glesas tit vegetation ut for ljusinslipp och daliga
triid tas bort fir sikerheten.

Oppningar i kvarteren ut mot den omgivande
skogsmarken skapar forbindelser som gér den
tillganglig. Dir kan stigar trampas upp eller an-
liggas. Naturmarken kan nyttjas for promenad,
naturupplevelse samt for att fa lugn och ro.

En dagvattendamm kommer att anliggas en bit
fran bebyggelsen inne i skogen pA mark planlagd
som NATUR.

Parken - offentlig utemiljé

Centralt i bostadsomrédet finns en offentlig
gronyta, mot vilken de anstutande kvarteren
Oppnar sig. Parken ligger huvudsakligen pa en
gammal dker och ir dirmed relativt plan. Det
underlattar att anliigga en park pd redan Gppen
och bordig mark. Parken ska vara lattskétt och
vixtmaterialet taligt.

Wiksornfatornaliargdelolikalgranylo
nafentvdliglhierarki¥eifinnstofients
ligaWprivatalochihalviofientliga/halve

referensbild, www vegtech.se

Funktioner

Det gemensamma parkrummet binder samman
de tvd bostadsomradena via ett rérelsestrik i
form av en gang- och cykeibana, som gir genom
parkmiljén och tviirs 6ver Ritorpsviigen. Utmed
rérelsestraket finns sittplatser for den som vil
vila eller bara sitta och titta pa vixter och folkliv
1 parken.

En liten lekplats f6r de minsta barnen far utrym-
me i den norra delen av parken i anslutning till
den befintliga skogsdungen. Lekplatsen bestir
av sandlada, gungor och eventuellt ytterligare ett
lekredskap.

Den bevarade skogsdungen blir en spinnande
lekplats for de lite stérre barnen.




Karakidr & gestaltning

Parken far en naturlik karaktir bestdende av
oppna grisytor med mjuka former som kantas
av bebyggelse. Nirmast bebyggelsen planteras
mindre grupper av trid och buskar for att rama
in parkrummet. Pen befintliga skogsdungen som
sparas intill girdsbebyggelsen dr ett effektivt

Nz _:ma%g'%n% skydd mot vigen och bidrar till parkens tydliga
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hangandelglesalklasary landskapsrum.
L 1 Som en kontrast till skogen omkring som bestar
Bhnd. 7 av barrtrdd med inslag av al och bjérk planteras
parken med blommande trad och buskar samt %%g
viixter med vackra héstfirger. farsythia%zonlliV) .
. . JRorsythialblommantidigipalvarentoatban
Plantering utmed svackdike it el e apde Blinmes. Bamn
1 dikesslinterna kan viixter som trivs i sddan bligen) gbﬁ%mﬁ@g@a@mg@
miljé planteras. Diket blir di en slingrande hardiga gg@@ﬁ@m@
plantering med bade en praktisk funktion och %agﬁm@% v
skonhetsvirde. Nagra vixter som fungerar bade

ﬂm i fukt och i torka ir silverbuske, havtorn och
H penningblad.
3|
$
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D4 parken ligger ligre 4n den nirmaste omgiv- Eagelbagagetistonliradlsomikanivaralet)

ningen kommer den dven att fungera som en

lek(fulitibadelsom]solitagfochl ﬂ@

stor infiltrationsyta for dagvatten. Om nédvin- agsnabbyaxandelmenlbligsalian]
digt finns utrymme for ett svackdike utmed den aryRageibagblommarilinajjuniolomiord

slingrande ging- och cykelbanan. n@@w%@mw%ag@u hostiarg
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referensbild, www.sparrownesi.se

Foérgardsmark - halv-offentlig utemiljé
Forgardar dr omradet utmed gatan, mellan gatan
och fasaderna, och upplevs déirmed som en del
av gaturummet. For att fi en mjuk dverging
mellan gata och byggnader ska forgardsmarken
till storsta delen vara vegetationstickt. Grisytor
fir gdrna kompletteras med blomsterplantering-

ar, buskar och trad for att ge en lummig karaktir.

Forgardmark ligger inom kvartersmark i detalj-
planen.

Vid flerbostadshus

Nirmast gatan kan forgdrdsmarken planteras
med en enkel tridrad pa kvartersmark for flerbo-
stadshus/radhus for att tydliggora gaturummet.

e Even (il befeg,

vackertimifguildouiorangeYDess\ranista
andni skyddsplanteringaribryn]

Kvartersgard - halv-privat utemitjo
Bostadsgdrdarna ligger pd insidan av kvarteren,
och dr Gppna att réra sig igenom for besikare.
Hér kan privata uteplatser till radhus samt ldgen-
heter i bottenvaningen finnas. Aven lekplatser
och uthus (forrdd, dtervinning, tvittstuga m.m.)
ryms hér.

Liksom for parkeringsytor giiller att ytmaterialen
inne pd girden bér vara genomslippliga.
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Tradgard - privat utemiljo

Fé&r att snabbt f en lummig och gréonskande
karaktdr 1 omradet ska stérre lGvirdd skyddas
och bevaras under byggtiden fiven p tomtmark
till vilior. I tomtgrinsen utmed privat triidgérd/
uteplats mot allmiin plats s som gata, park eller
natur ska lag hick planteras. Detta for att skapa
en tydlig grans och hierarki mellan de olika
gronytorna sanyt fa ett lummigt gaturum.
Framfor byggnadslinjen blir forgardsmarken en
mjuk &verging till gatan.




Pollare frin Erco.

Skrdapkorg, Wille.

Maoblering

Parkbiinkar ska placeras med jimna mellan-

rum utmed allminna gdngstrik och 1 grupper i
parkmiljén pé limpliga platser. Bankar kan kom-
pletteras med stolar for den som vill sitta ensam,
Stolarna kan placeras fritt och behéver inte alltid
vara intill gngstriken.

1 en ny och modern stadsdel forslas
enkla stilrena former.

obler i

D
%

Belysning

En milj6 pa dagen blir en annan i morker. Be-
lysningens effekter ger oss trygghet, vigledning
och trivsel.

Det bor efterstriivas att ge omridet ett samman-
hallet intryck. Ett fatal enhetliga armaturer som
kan monteras bade pa stolpe, lina och vigg ir
lampligt. Det &r viktigt att undvika ljuskillor
som blidndar de boende intill upplysta strik.
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Parkbelysning Charlotta Matison

refernshild. www tindradesign.nu

$ Stolar fran Vestre i naturlik

8 parkmiljo.

Pollare - kan komplettera den vanliga belys-
ningen pd enstaka platser som dr morka for
storre trygghet. De kan ocksa markera strik eller
platser for littare orientering, somn alternativ till
belysningsstolpar.

Markspotlights - kan ge effektbelysning pa fasa-
der, ett vackert trdd, 1 rondellerna m.m.
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Villakvarter

Malet &r en sammanhillen utformning av bygg-
nader och férgardsmark.

Friliggande enbostadshus finns i bade enkelsida
och flersida kvarter. Det #r viktigt att husen
ligger pa lagom avstind fran varandra, i samma
bygglinje utmed forgirdmarken och har tridgar-
darna pd insidan av kvarteret. D4 uppfattas den
friliggande bebyggelsen inte alltfor utspridd och
gaturummet blir tydligt.

Avstidndet mellan huvudbyggnaderna bor vara
ungefir lika brett som byggnaden. Det fir inte
bli for smalt s att husen upplevs som for stora
f6r sin tomt. Detta kan delvis anpassas efter om
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Smdskalig bebyggelse med gemensam byggnadslinje

kortsida eller langsida placeras i bygglinjen.
Minsta tomtstorlek ar 750 kvm, dicfor dr det
viktigt att byggnaderna inte blir fér stora i for-
héllande till tomtstorleken. Huvudbyggnadema
far en begrinsad byggnadsarea och byggnads-
héjd for att undvika for stora hus samt stora
skillnader i storlek. En smaskalig bebyggelse ger
dven mer utrymme &t lummiga tridgardar.

Edfatifskapalen]stadsmeassigloch P
smaskaliglkaraktadplacerasihusen
utinedlenfgemensamlbyggnadsiinje
as8lmetedirantgatany

wjkrembr‘id www liopepe.se -
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Radhuskvarter

Radhusen bildar halvslutna kvarter. Radhusling-
ornas lingd begréinsas for ait ge en smaskalig
och omviixiande gatubild. Hégst fem-sex bosti-
der per radhuslinga bor uppforas.

Radhusen forses med forgdrdsmark och entréer-
na ska vara viinda mot gatan. Kvarteren rymmer
privata tomter, gemensamma ytor och parke-
ringar. Norrviinda tomter kan behéva stora matt
pé tridgardssidan for att {3 sol pé uteplatsen.




TEE&E& S&.Em i NSQE. qumgwm
Ark. Hans Eek.

Kvarter med flerbostadshus

Aven flerbostadshusen ska ha en smaskalig
karaktir och en sida i bygglinjen utmed for-
gardsmarken. Entréerna ska viindas mot gatan.
Byggnaderna kan vara friliggande eller samman-
byggda. Dir terriingen ir brant intill det befint-
liga radhusomradet blir kvarteren huvudsakligen
enkelsidiga vilket kan ge utrymme for privata
ridgdrdstippor 3t bostidderna pa bottenplan.
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referensbild www passivhus.dk
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Utformning

Fasader

Samtliga byggnader inom planomradet ska ha
fasader av trd eller puts alternativt en kombina-
tion av de bada.

Firgsiittningen av fasader ska variera men har-
moniera i val av nyans och styrka. Ett firgsiut-
ningsprogram bor tas fram av exploatéren i sam-
rad med sambhiillsbyggnadskontorets arkitekter.
Villor ska ha ordentliga fénster (inte enbart sma
“gluggar”) och/eller entré i fasaden mot gata.
Fasaden pa flerbostadshus/radhus ska dppna sig
mol gatan med entréer och fonster. Detta for att
undvika en sluten vigg mot det gemensamma
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gaturummet, vilket kan upplevas otryggt och
asocialt,

Tak

Husets karaktir priiglas starkt av hur taket édr
utformat. Taket ska ge ett Litt intryck pd samtliga
byggnader. Inbyggd takfot ska dirfér undvikas
f6r dess grova karaktir. Taken far gdma vara
vegetationsklddda med sedum.

Villor ska ha sadeltak med en minsta takvinkel
om 20 grader och stérsta 38 grader. Aven brutet
sadeltak kan byggas. Vid enbostadshus med 1%
plan bér viigglivet vara férhéijt for att ddrmed
undvika ett alltfér dominerande tak.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader placeras och utformas
s att den sammanhallna gatubilden respekteras.
Eventuella garage, carportar och uthus gérs sma,
friliggande och indragna frin huslivet sett frin
lokalgatan. | kvarteren i direkt anslutning til
Ritorpsleden kan garage/uthus nyttjas {6r bul-
leravskérmning,

gmﬁgaﬁgé T
CRRLOPERIES _
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Transformatorstation

Inom planomridet behdvs en ny transformator-
station. Den dr placerad utmed Ritorpsvigen
invid den befintliga girdsbebyggelsen. Platsen ir
markerat som E-omride i detaljplanen.
Transformatorstationen klis med ett utanpalig-
oande ramverk av triiribbor eller liknande. Fasa-
den malas/laseras i en diskret och dampad kulér,
t ex gritt eller gra-grént.

-

Bullerskydd

Eventuella bullerdiimpande anldggningar for
bostéder ska i forsta hand rymmas inom kvar-
tersmark. Kvarteren i direkt anslutning till
Ritorpsvigen kan nyttja garage/uthus/carport for
bulleravskdrmning istillet for plank.

Eventuella bullerplank ska ha en gemensam och
enhetlig utformning inom hela planomradet. Yt-
materialet ska vara av trd och malas i en diskret
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och didmpad kulér anpassad efter bebyggelsen,
for att inte dominera den fysiska miljon. For

att fa ett mer levande och varierat intryck kan
man fata klédttervixter klittra pd spaljéer uppfor
planket. Planket ska anpassas vil efter markens
terringformer och vara s ligt som méjligt, utan
att forlora sin funktion.

Bullervallar bér undvikas med hénsyn till dag-
vattenhanteringen.




