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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Planen avser att mojliggora en mer flexibel anvindning av befintlig be-
byggelse med centrumverksamheter och bostadsbebyggelse.

Pé fastigheten Bele 5 &r det idag mojligt att bedriva verksamheter kopp-
lat till kontor, med handel tilldten i1 bottenvaning. Behovet av centrum-
nira bostider har dock skapat en efterfragan pa att stdlla om kontorslo-
kaler till bostader.

Denna planen ger ingen ny byggritt i jaimforelse med befintliga forhal-
landen. Syftet dr att befdsta befintlig bebyggelsestruktur och samtidigt
mojliggora for en bredare anvandning av lokalerna, i huvudsak ska de
kunna anvindas for mer bostadsbebyggelse. I 6vrigt liknar foreslagen
detaljplan den dldre, men planbestimmelserna ir reviderade utifran da-
gens lagkrav och praxis.

Fig. 1 Utsnitt fran tidigare plankarta

Avvagning enligt miljobalken

Enligt Miljobalken 3 kap ska marken anvéndas till det &ndaméal som ar
mest ldmpligt med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Miljobalkens 4:e kap behandlar sirskilda bestimmelser for hus-
héllning med mark och vatten for vissa omraden.

Lidkopings kommun har som mal att bli 45 000 invanare till ar 2030.
Det innebaér att antalet bostdder maste dka. Att planera for bostdder cen-
tralt 1 tdtorten med redan utbyggd infrastruktur att ansluta till bedoms
som lampligt och god hushallning av mark.
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Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvarets stoppomrade
hoga objekt vid flygfalt samt influensomrdde for luftrum (Miljobalk 3
kap 9§), inom riksintresse for rorligt friluftsliv (Miljobalk 4 kap 2§)
samt riksintresse for kulturmiljévard (Miljobalk 3 kap 6§). Detaljpla-
nen bedoms inte strida mot dessa riksintresses syften.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om viss
miljokvalitet for mark, vatten och luft eller miljon i dvrigt inom ett geo-
grafiskt omrdde som ska beaktas vid planering. En miljokvalitetsnorm
anger de fororenings- eller storningsnivder som ménniskor kan utséttas
for utan fara for oldgenheter av betydelse. Planforslaget bedoms sam-
manfattningsvis inte medfora att géllande miljokvalitetsnormer kom-
mer att dverskridas.

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget i Lidkdpings centrum i De la Gardiestaden vid
Nya Stadens Torgs nordvéstra horn. Planen omfattar fastigheten Bele 5
samt kringliggande gatumark.

Areal
Planomradet omfattar ca 1500 m? mark.

Markagoforhallanden
Kvartersmarken dr privatigd och gatumarken kommunens.

st SN

Fig. 2 Oversiktskarta planomrdde
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Stallningstaganden

Oversiktsplan
Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens dversiktsplan frén 2003
dir planomradet ir utpekat for stadsbebyggelse. Aven i det forslag till
oversiktsplan som forvéntas antas under 2018 dr omradet utpekat for
stadsbebyggelse.

Detaljplaner

Nuvarande detaljplan dr fran 1991 och omfattar del av planomradet.
Den éldre detaljplanens huvudsakliga syfte var att mojligora bostéder,
kontor och handel enligt tidigare redogdrelse. Den dldre detaljplanen
ersitts 1 den del som denna detaljplan omfattar.

Kommunala beslut i ovrigt
Positivt planbesked samt planuppdrag gavs av samhillsbyggnadsnimn-
den 2018-05-08 §79.

Undersdkning infor miljobedémning

Genomforandet av planen beddms inte innebédra ndgon betydande mil-
jopaverkan varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§
PBL inte beddms vara nddvéindig. Lansstyrelsen har vid samrdd med
kommunen 2018-05-15 meddelat att de gér samma bedomning. En for-
utsittning for Lansstyrelsens bedomning dr att kommunen redovisar en
bullerberdkning for bostéder i samrddshandlingen samt att en utvirde-
ring av den milj6tekniska undersokning av fastigheten Balders 2 gors.

Barnkonventionen

Ur ett barnperspektiv dr det positivt med ndrhet till skola, fritidsaktivi-
teter och kollektivtrafik. Nérheten till friytor och gronomréden ar dock
begransade i stadsmiljo. Planens genomférande bedoms varken ha po-
sitiva eller negativa effekter pa barn och ungas inflytande 6ver omradets
framtida utveckling.

Jamlikhet

Jamlikhet betyder att alla individer har samma mojligheter, rittigheter
och skyldigheter inom livets alla omrdden. Genom mdjligheten till cen-
tralt boende 6kar mdjligheten for fler hushall att kunna bosétta sig inom
planomrddet. Planomradet har god tillgdng pd kollektivtrafik och 6vrigt
infrastruktur. Planomrédet &r flackt och gator har god tillgénglighet for
funktionsnedsatta med avseende pa lutningar.

Genom att samrid genomfors under detaljplanens framtagande har alla
som paverkas av planeringen mojlighet att ta del i arbetet och ldmna
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synpunkter infor upprattandet av forslaget till detaljplan.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering

och hallbart byggande

Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och héllbart byggande 1 Lid-
koping har antagits av kommunstyrelsen 2013-05-29 och géller 1 forsta
hand fér kommunens planering och byggande men kan dven vara vig-
ledande for andra fastighetsédgare och privatpersoner.
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Forutsattningar, forandringar

och konsekvenser
Mark och kulturmiljo

Mark och héjder

Hela planomradet utgors av stadsbebyggelse dir markytan har en svag
lutning mot norr. Hojdnivan varierar mellan cirka +47,97 i sdder och
+47,21 1 norr (RH2000).

Geotekniska férhallanden

Ingen geoteknisk undersdkning har gjorts for kvarteret. For intilliggan-
de kvarter finns det sedan tidigare geotekniska utredningar. I dessa kon-
stateras det att jorden i huvudsak utgors av siltig lera, som Overlagrats
av siltig sand. Leran underlagras av friktionsmaterial innan fast botten
(morin, block eller berg). Sanden é&r fast lagrad. Lerans méktighet va-
rierar mycket lite inom undersokta omraden och uppgér till ca 17 m.
Skjuvhallfastheten har uppmiitts till ca 20-70 kPa (halvfast - fast lera)
ner till 15 m djup fran markytan. Grundvattennivén antas i stort 6veren-
stimma med Vénerns vattenstand. Befintlig bebyggelse har grundlagts
med killargrund eller platta pa mark. Evetuellt har viss kompensations-
grundlaggning gjorts for att minska risken for sittningar. I de fall ny
bebyggelse ska uppforas inom omradet bor en geoteknisk undersokning
utforas for att avgora vilket grundldggningssitt som ar lampligt.

Kulturmilié och fornlémningar

Planomradet dr en del av De la Gardiestaden, den nya staden, som
Magnus Gabriel De la Gardie ldt uppfora pa 1670-talet med rétlinjig
gatustruktur efter den tidens ideal. Gatustrukturen i omradet &r fortfa-
rande idag intakt.

Del av kvarteret Bele, dock inte den delen som omfattas av denna plan,
samt angriansande kvarter prédglas i viss mén av Lidkdping som hamn-
och hantverksstad under 1800-talet. Stérre gardsmiljéer fran den be-
gynnande industrialismen véxte fram under denna tidsperiod. Miljoer-
na finns bevarade i kvarterets norra del mot Kallandsgatan.

Arkeologiska forundersokningar genomfordes i samband med den forra
planens framtagande for bade Bele 4 och Bele 5. For bada fastigheterna
har det konstaterats avsatta kulturlager. For Bele 4 &r det troligen avsatt-
ningar fran sévil sent 1600-tal fram till 1800-tal vilket kan gora att de
kan sédttas samman med den stadsbebyggelse som Magnus Gabriel De
la Gardie lat uppfora. For Bele 5 hittades vid férunders6kningen bebyg-
gelseldmningar, troligen &r dven dessa fran sent 1600-tal. Limningarna
pa Bele 5 gravdes troligen bort 1 samband med att den nya bebyggelsen
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Fig. 7 Gardsmiljo, Bele 3 och 7

(utanfor planomradet)




A
SR PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR DEL AV KV BELE
Lidkopings LIDKOPINGS KOMMUN

kommun

uppfordes.

Hela planomradet &dr klassat som fast fornlimning (stadslager). Om
ytterligare fornldimningar patréiffas vid framtida markarbeten ska detta
anmalas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML (1988:950).

Bebyggelseomraden

Markanvéandning
Bebyggelsen foreslds inte fordndras 1 ndgon omfattning i1 jamforelse
med befintliga forhdllanden, endast anvindningen foreslés dndras.

Bostédder inryms i vaningarna ovanfor bottenvaning. Centrumverksam-
het kan inrymmas i samtliga vaningsplan men i synnerhet i byggnader-
nas bottenvéning med direkt anknytning till gatulivet utanfor i likhet
med hur det ser ut idag.

Offentlig och kommersiell service finns bade inom och i direkt anknyt-
ning till planomrédet.

Utformning, varsamhet och rivningsférbud

Bebyggelsen ska f0lja befintlig kvarters- och gatustruktur med hus-
liv invid gata. Bebyggelsen tillats ha en nockhdjd om 12 meter ver
medelmarknivd vilket &r i linje med redan befintlig och omkringlig-
gande bebyggelse. Minsta takvinkel mot gata foreslds vara 30 grader
vilket 6verenstimmer med byggnadskulturen 1 omrddet. Likasa takets
fargsittning 1 tegelrott som dr det dominerande valet i1 centrala Lidko-
ping. Byggnaderna dr delade 1 mindre volymer som anpassats efter De
la Gardiestadens matt.

Fig. 3 Volymskiss kv Bele

Tillgénglighet
Omradet ar l4ttillgdngligt och utan nagra storre lutningar. Planomradet
ligger centralt med god tillgang till kollektivtrafik.
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Skyddsrum

Planomradet ligger inom Lidkopings skyddsrumsort och var tidigare
prioriterat for skyddsrumsbyggande. Efter omfattande utredningar i
bdrjan av 90-talet konstaterades dock att byggnaderna inte var lampliga
for detta.

Friytor

Nérmaste lekplats och gronomréde dr stadstradgarden ca 500 m soder
om planomrédet. I en lekplatsutredning som kommunen har tagit fram
bor det inte vara langre dn 300 meter till ndrmsta nirlekplats. Kravet
kommer inte kunna uppfyllas.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel och mopedtrafik

Inga fordndringar av gatunitet eller dess utformning foreslas ske. Kvar-
teret Bele omgérdas av ett gatunét enligt rutnétsprincip. Torggatan ar ett
gangfartsomrdde med smégatsten. Kéllaregatan i sdder dr ocksa stensatt
och enkelriktad i véstlig riktning. Sdrnmarksgatan ar en enkelriktad as-
falterad smal bakgata. Genomfartstrafik finns i princip bara pa Kallare-
gatan.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns att tillgé i ndrheten av planomradet. Narmaste hall-
plats &r vid Nya stadens torg men resecentrum finns inom 700 m.

Parkering, varumottagning, utfarter

Fastigheten klarar inte att anordna parkeringar i den omfattning som
krévs enligt kommunens parkeringsnorm. Parkeringsavtal har sedan ti-
digare tecknats for fastigheterna som med god marginal klarar normen.
Parkering sker pd fastigheten Castor 6 (Rorstrandsparkeringen) ca 100
meter bort.

Varumottagning sker i dagsldget bade pad Sarnmarksgatan och Torgga-
tan. Ingen fordndring av utfarter planeras.

Risker och storningar

Buller

Den enda gata som det sker genomfartstrafik pa ar Kéllaregatan. Upp-
skattad arsdygnstrafik pa gatan dr 2500 fordon. Med marginal for even-
tuella framtida trafikfloden har 3000 fordon anvénts som utgdngspunkt
for bullerberdkning. Den skyltade hastigheten dr 40 km/h men den
verkliga hastigheten bedoms som betydligt 14gre. Med utgangspunkt i
dessa forutséttningar har bullernivan beréknats till 58 dBA vid véigmitt.

10



A
SR PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR DEL AV KV BELE
Lidkopings LIDKOPINGS KOMMUN

kommun

Vid byggnadens fasad &r darfor bullernivan ytterligare nigot lagre. Gi-
vet detta samt det faktum att bostider endast tillats Gver bottenplanet
klarar omradet radande bullernormer med god marginal.

Kinnekullebanan passerar drygt 100 m frin planomradet. Buller 6ver
géllande riktvirden bedoms inte forekomma.

Risk for olyckor med farligt gods

Inga sérskilda atgérder for att hantera risk for olyckor med farligt gods
krévs. Ndrmaste rekommenderade transportled for farligt gods ar Kal-
landsgatan. Kéllandsgatan ligger 6ver 50 meter frdn planomradet. Plan-
omrédet ligger ca 80 meter fran transportleden. Ytavrinning skulle vid
en olycka ske 1 motsatt hall, bort fran planomréadet.

Radon
Marken dr lagradonhaltig och négra sérskilda byggtekniska krav stills
inte.

Risk fér ras och skred
Enligt den 6versiktliga kartering som gjorts av Sveriges Geologiska In-
stitut (SGI) foreligger ingen risk for ras eller skred i omrédet.

Risk for 6versvdmning

Omradet bedoms i dagsliget inte vara utsatt for risk for versvimningar
till f6ljd av skyfall utifrén den skyfallskartering som kommunen gjort
2016. Markhojden inom planomradet varierar mellan cirka +47,97 1
soder och +47,21 1 norr (RH2000). Berdknad hogsta niva for Vénern
enligt faktablad till rapporten Stigande vatten — en handbok for fysisk
planering i 6versvimningshotade omrdden ar 47,25 m 6 h (RH2000).

Skuggning

Eftersom detaljplanen endast beféster nuvarande bebyggelse pa platsen
kommer ytterligare skuggningseffekter inte uppstd. For de delar av pla-
nen som mdjliggdrs for bostdder bedoms Boverkets byggregler (BBR)
uppfyllas for direkt solljus. Bostédder tillats inte i bottenvaningen for
storre delen av planomradet.

Férorenad mark

Pé& den angrinsade fastigheten Balder 2 pagick kemtvittsverksamhet
fran 1960- eller 1970-talet fram till 2004. Sedan 2004 fram till nyligen
bedrevs endast vattentvéttverksamhet i fastigheten.

Enligt en miljéteknisk undersdkning fran 2013 detekterades klorerade
etener i laga halter, under anvianda jimforelsevarden, i porluft och in-
omhusluft. D4 det var mgjligt att utféra undersdkningen riktat, dvs. till-

1
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Skuggning 15 september kl. 15 _ b Skuggning 24 december ki. 15

Fig. 9 Solstudie over planomrddet (roda tak)

racklig information erhdlls rorande kemtvittsverksamhetens lokalise-
ring och att det var mojligt att placera provpunkter pa relevanta platser,
beddmdes analysresultaten ge en rimligt god indikation av objektets
fororeningssituation. Med hénsyn till detta och de laga fororeningshal-
terna som uppmaittes bedomdes risken vara liten for att fororeningar
forekom vid objektet som skulle kunna innebéra en risk for ménniskor
eller miljo. Inga kompletterande undersokningar rekommenderades.

Undersokningen har i samband med detaljplanens framtagande utvér-
derats med hénsyn till eventuell miljopdverkan pa planomréadet av Gol-
der Associates. De konstaterar att det inte foreligger ndgon f6rhdjd risk
for ménniskors hélsa eller miljo och att ytterligare undersékningar inte

ar nodvindiga.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och av-

lopp.

Dagvatten
Dagvatten avrinner till det allmdnna ledningsnétet genom rénnstens-
brunnar pa allmén plats.

Vérme
Omradet ligger inom kommunens fjarrvirmeomrade och ar anslutet till
fjarrvarmenétet.

El
Lidk6pings elnét star for eldistributionen i omradet. Befintliga ledning-
ar finns 1 gata.

Bredband
Planomradet ar anslutet till fibernat.

Avfall

Kommunal hdmtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader och
transportvégar ska utformas enligt regler och krav som finns i "Renhall-
ningsordning for Lidk6pings kommun, del 1, bilaga 3: Handbok for av-
fallsutrymmen, rdd och anvisningar”, antagen av KF 2011-10-31 §189.

Avfall kan tas omhand pa den egna fastigheten med enskilda behéllare
eller i gemensam miljobyggnad. Sopbehallare ska placeras s néra kor-
bar vig som mojligt.

13
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas hosten 2018 om inget oforutsett
sker.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Lidk6pings kommun dr huvudman for allménna platser inom detaljpla-
nen.

Fastighetsrattsliga fragor
Ingen fordndring 1 fastigheternas storlek eller omfattning planeras.
Kommunen dger allmén plats (gata) och kvartersmarken ar i privat 4go.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnader for detaljplanens framtagande bekostas av dgaren till fast-
igheten Bele 5 och regleras i ett planavtal. Planavtalet undertecknades
innan samrad av planen. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genom-
foras. Genomforandetiden riknas frdn den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden far planen inte &ndras eller upphévas.
Under den hir tiden &r fastighetsdgaren garanterad sin byggritt. Om
detaljplanen dndras eller upphivs innan genomforandetiden har gétt ut,
har fastighetsigaren rétt till ersdttning frdn kommunen for den forlo-
rande byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomfGrandetidens
utgang.

Detaljplanen foreslds fa en genomforandetid pa fem ar. Den korta ge-
nomgorandetiden motiveras med att foreslagen d@ndrad anvdndning &r
avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner
laga kraft.
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