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Tolkningsbilaga for P83-15

Forslag till &ndring av stadsplanen for 26:e kv Skjutskarlen & Oster i Nykdping,
Nykopings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser terfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P83/15

Byggnadsnamndens diarienummer | P83-15

Upprattad 1979-06-27
Antagen 1981-05-12
Laga kraft 1983-06-30

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.

KOPIA

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN FOR
26:e KV SKJUTSKARLEN
A OSTER | NYKOPING, NYKOPINGS

T P83-15

Bild pa aktuell plankarta.
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Bild péa aktuellt planomrade markerat i rétt, drénarfoto (Nyképings kommun)

Syfte

Stadsplaneférslaget omfattar omrade som ar beldget inom Nykdpings
centralort, vilken redovisas i forslag till generalplan antagen av
kommunens fullméktige i januari 1970. Planforslaget beror féljande
faststallda stadsplaner:

1920-ars stadsplan.

Forslag till &ndring av stadsplanen for 22:a kv Minuthandlaren mm &
Oster i Nykdpings kommun, faststallt av Kungl Maj:t 1942-03-27.

Forslag till andring av stadsplanen for kvarteren séder om Ostra
viadukten a dster i Nykdping, faststéllt av Kungl Maj:t 1946-07-05.

Forslag till andring av stadsplan for kv Tullporten och del av kv Garvaren
a oster i Nykoping, faststallt av Kungl Maj:t 1956-06-15.

Forslag till mindre andring av stadsplanen for 26:e kv Skjutskarlen &
Oster i Nykoping, faststallt av Lansstyrelsen 1956-12-05.

Forslag till mindre andring av stadsplanen for del av 26:e kv Skjutskarlen
a oster i Nykoping, faststallt av Léansstyrelsen 1957-05-25.
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Forslag till andring av stadsplanen f6r 21:a kv Bagaren och 25:e kv
Vaktaren a oster i Nykdping, faststallt av Lansstyrelsen 1959-09-18.

Forslag till andring av stadsplanen f6r 24:e kv S:t Anna a Oster i
Nykoping, faststéllt av Lansstyrelsen 1963-07-19.

Forslag till andring av stadsplan for 115:e kv Signalen, 114:e kv
Vagporten a oster i Nykopings stad, faststallt av Lansstyrelsen 1968-03-
15.

Kvarteret, som omfattas av planférslaget, begrénsas av dstra Rundgatan,
som utgor del av ringledssystemet runt centrala Nykoping, vidare
Skjutsaregatan, Tullportsgatan och 6stra Kyrkogatan. Kvarteret ar
sanerat i norr och nordost innebarande att trevaningshyreshus har upp
forts pa fastigheterna 22 och 23 langs 6 Rundgatan samt del av
Skjutsaregatan. | ovrigt innehaller kvarteret aldre bostadshus beléagna i
gatulinjerna dar aven viss handels- och hantverksverksamhet finns
inrymd. Denna be byggelse ar till stora delar upprustad och ytterligare
upprustning planeras. Den breddning av Tullportsgatan som
genomforts vaster om Ostra Kyrkogatan, torde med héansyn till befintlig
bebyggelse i kv Skjutskarlen ej kunna fullfoljas vad galler gatudelen
Oster om Gstra Kyrkogatan. Gatulinjen bibehalls darfor i planforslaget
och byggnadsratten flyttas ut till gatulinjen.

Med héansyn till de rustningsarbeten som gjorts och pagar torde den
omslutande trevaningsbebyggelsen som gallande stadsplan anvisar ej
komma till utférande. Istallet fore slas att befintlig bebyggelse i
gatulinjerna bibehalles och att byggnadsratten minskas i
overensstammelse harmed. Lansstyrelsen har i yttrande till
stadsplanekontoret framfort att byggnadsratterna bor begransas for att
understryka bevarandeintressena.

| enlighet med vad som framkommit av en byggnadsinventering foreslas
att de mindre bostadshusen pa fastigheten 19 respektive 20 ges g-
beteckning. Beteckningen innebar att sarskild hansyn skall tas vid
arbeten med husen eller dess narmaste omgivning, med avsikt att be
vara bebyggelsens allmanna karaktar.

Gallande plan medger byggnad under markplanet for hela kvarteret
medan byggnadsratt for uthus och dylikt helt saknas. Befintlig
gardsbebyggelse strider sdledes mot stadsplanen. Byggnadsratten
under mark har ej utnyttjats och kan, av ekonomiska skal, ej heller
forvantas bli utnyttjad i framtiden.

Pa fastigheterna 6 och 20 bedrives affarsrorelse i WS branschen med
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butik i hérnhuset pa fastigheten 6 och med serviceverksamhet jamte
lagerlokaler i gardsbyggnaderna pa fastigheten 20. Planforslaget syftar
bl a till att ge planmaéssiga forutsattningar for att ersatta
gardsbyggnaderna som ar saneringsmogna. Nybyggnaden avses ut
gobra en enda byggnad och omfatta hela byggnadsratten.

| planforslaget bibehalles butikshuset samt bostadshusen pa fastigheten
20 samtidigt som byggnadsratt for gardsbyggnader anvisas pa garden
till fastigheten 20. Med hénsyn till verksamhetens lage i ett
bostadskvarter stélles krav pa saval bebyggelsens utformning som pa
verksamheten som skall bedrivas. Saledes far ingen till verkningsindustri
lokaliseras hit och all verksamhet och lagerhallning skall ske inomhus.

Befintlig tillfart till fastigheten 20 maste utnyttjas aven for service- och
lagerlokalerna vilket begrénsar mojligheterna till trafik med storre
lastfordon. Kravet pa parkeringsplatser for butik och servicelokaler skall
tillgodoses pa tomtmark. Planen ger ocksd majlighet till uppférande av
garage eller gardsbyggnader pa andra fastigheter inom kvarteret.

Fastigheten 22 har idag tillfart fran 6stra Rundgatan via en port genom
huset. Da 6stra Rundgatan ingar som en del i ringleden och har en hog
trafikintensitet ar tillfarten ur trafiksakerhetssynpunkt klart olamplig.

For att eliminera denna olampliga utfart redovisas i planforslaget en
gemensam forbindelseled som ger fastigheten 22 utfart, via fastigheten
23, till Skjutsaregatan. Den yta som pa sa satt utnyttjas gemensamt av
fastigheten 22 och 23 utgor redan idag trafikyta och innebar inget
intrang pa friytor for lek och ute vistelse. Dessa senare ar beldgna mellan
bostadshuset och befintlig bilparkering. Den redovisade
forbindelseleden bor anordnas som gemensamhetsanlaggning varvid
fragor angdende anldggande, drift och ersattning fast lagges.

Pa fastigheten 22 finns idag 8 garage och 5 biluppstéllningsplatser.
Motsvarande trafik foreslas saledes att ledas over fastigheten 23.

En tidigare skisserad [6sning med tillfart dver fastigheten 21 har
frangatts eftersom hela fastigheten 22 da skulle ianspraktas for biltrafik.
Den nu foreslagna [6sningen medfér ej nagon andring av trafikytorna pa
fastigheten 22.

Tillagg till beskrivning

Planforslaget har reviderats enligt byggnadsnamndens beslut 1979-11-
01 § 491, innebarande att den mindre byggnadsratten pa fastigheten 10
kompletterats sa att dven lokaler f6r handels- och hantverkséndamal far
anordnas.
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Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1979 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsandamal: Markanvandningen tolkas som
Bostader. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

e Omrade for bostads- och handelsédndamal: Markanvandningen
tolkas som Bostdder och Detaljhandel. Enligt anvisningarna fran
denna tid innebar markanvandningen att “det ibland finns
anledning att i stadsplanebestéammelserna inrymma obetingad
ratt till saval affarslokaler som bostéader. Bestéammelsen kan da
aven avfattas sa att den medgiver inredande av samlingssalar
samt lokaler for hantverk, varvid kan vara lampligt att atminstone
hantverkslokalers inredande goéres beroende av sarskild
provning.

e Med bg eller bhg betecknat omrade far anvandas endast for
angivet andamal. Sadan forandring av befintlig byggnad far ej
vidtas som forvanskar dess yttre form eller allmanna karaktéar har
tolkats som aldre anvandningsbestammelse med fritext: “Med bg
eller bhg betecknat omrade far anvéandas endast for angivet
andamal. Sddan férandring av befintlig byggnad far ej vidtas som
forvanskar dess yttre form eller allménna karaktar”.

e Med x betecknad del av byggnadskvarter far icke bebyggas pa
satt som hindrar att omradet i jamnhojd med angréansande gator
och till en fri hojd av minst ... meter anvands for allman gangtrafik
tolkas som: Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik.

e Byggnad som uppfores i bestammelsegrans betecknad med
ofyllda cirklar far mot angaende omrade forses med fonster.
Bestdmmelsen har tolkats som: fénster ska till form, material,
inredning och proportioner bibehallas till sin utformning.
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Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelserna Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begriansad omfattning déar
byggnadsndmnden prévar ldmpligt, och pa med korsprickning betecknat
omrade far garage eller annan gardsbyggnad, dér ej annat anges, icke
uppféras till stérre héjd &n 3,0 meter; har tolkats som Marken far endast
forses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnémnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar

e A med Il betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tva
vaningar

e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 7,3 meter.

e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 10,5 meter.

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (3,0 meter).

e Pa med korsprickning betecknat omrade far garage eller annan
gardsbyggnad, dar ej annat anges, icke uppforas till stérre hojd
an 3 meter.

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (4,0 meter).

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (4,5 meter).

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (5,5 meter).

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hégst den hojd i meter som siffran anger (7,3 meter).

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (10,5 meter).
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Dar vaningsantal e finns angivet far byggnad uppforas med
hogst det antal vaningar som bestammelserna angaende
byggnads hoéjd maojliggor.

Bestdmmelserna har tolkats som:

Hoégsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestimmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
Hogsta antal vaningar &r angivet som 3. Bestémmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.

Hogsta byggnadshdjd ér 3,0 meter.

Hégsta byggnadshéjd ér 3,0 meter [3,0m fér garage eller annan
gardsbyggnad].

Hogsta byggnadshdjd ér 4,0 meter.

Hogsta byggnadshojd ér 4,5 meter.

Hogsta byggnadshdjd ér 5,5 meter.

Hogsta byggnadshdjd ér 7,3 meter.

Hogsta byggnadshojd ér 10,5 meter.

Bestdammelsen utgar.

ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida

fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.
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lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Utfartsforbud

Bestammelsen | kvartersgréns, som betecknats med fyllda cirklar, far med
hénsyn till trafiksdkerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot
gata har tolkats som:

o Utfartsférbud

Markreservatsbestammelser

e A med x betecknad del av jarnvagsomrade skall hallas tillganglig
for allmén gangtrafik.

Har tolkats som:
o Markreservat fér allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan &r en dndringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som P85-13 ersatter, alternativt
planer som P83-15 angrénsar till. Dessa planer ar foljande:
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Datum Plan Status
1920 1920-ars stadsplan. Planen har kontrollerats och
beddmts inte ha ndgon
paverkan pa
digitaliseringen.
1942-03- | Forslag till andring av Planen har inte kontrollerats.
27 stadsplanen for 22:a kv
Minuthandlaren mm a
Oster i Nykopings
kommun, faststallt av
Kungl Maj:t
1946-07- | Forslag till andring av Planen har inte kontrollerats.
05 stadsplanen for kvarteren
soder om Ostra viadukten
a oster i Nykoping,
faststallt av Kungl Maj:t
1956-06- | Forslag till andring av Planen har inte kontrollerats.
15 stadsplan for kv Tullporten
och del av kv Garvaren &
Oster i Nykoping, faststallt
av Kungl Maj:t
1956-12- | Forslag till mindre andring | Planen har inte kontrollerats.
05 av stadsplanen for 26:e kv
Skjutskarlen & oster i
Nykoping, faststéllt av
Lansstyrelsen
1957-05- | Forslag till mindre andring | Planen har inte kontrollerats.
25 av stadsplanen for del av
26:e kv Skjutskarlen &
Oster i Nykoping, faststallt
av Lansstyrelsen
1959-09- | Forslag till andring av Planen har inte kontrollerats.
18 stadsplanen for 21:a kv

Bagaren och 25:e kv
Vaktaren a Oster i
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Nykoping, faststallt av
Lansstyrelsen

1963-07- | Forslag till andring av Planen har inte kontrollerats.
19 stadsplanen for 24:e kv S:t
Anna & oster i Nykoping,
faststéllt av Lansstyrelsen

1968-03- | Forslag till andring av Planen har inte kontrollerats.
15 stadsplan for 115:e kv
Signalen, 114:e kv
Vagporten a Oster i
Nykopings stad, faststallt
av Lansstyrelsen

Det ar i nuldget osakert om det finns ytterligare bindande juridiska
handlingar som kan ha paverkan pa hur planen bér tolkas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestammelser och dylikt som dnnu giller
Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats. Lansstyrelsen faststéallde
beslutet, som senare dverklagades.

Bostadsdepartementets Bostadsdepartementet har beslutat att
regeringsbeslut en begransning i byggratten inte for
med sig betydande men for klagande.
Bostadsdepartementet har faststallt
planen.
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Ovrig information
Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T. ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar for Nykopings
tatort (2019), som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun,
analyseras kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som
radgivning och stod vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller
en beddmning av stadsdelars kanslighet och talighet for férandringar,
samt ett antal riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for foréandring utifran
foljande aspekter:

"Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och dven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hog kanslighet for forandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for forandringar som paverkar dess karaktar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kénslighet infér forandringar.”

For omradet anges féljande rekommendationer:

* Viss ny bebyggelse i form av “infills” och mindre tillagg och
pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas
i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

® Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML.
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* Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML.

* Nykopingshus och Residenset skyddas som Statligt byggnadsminne
enligt forordningen om statliga byggnadsminnen.

14 (14)



	Tolkningsbilaga för P83-15
	Syfte
	Gränser
	Markanvändningar
	Marken får inte bebyggas
	Komplementbyggnader
	Våningsantal och höjd
	Utfartsförbud
	Markreservatsbestämmelser
	Planbestämmelser från föregående ändringsplaner
	Gatuhöjder
	Övergångsbestämmelser och dylikt som ännu gäller
	Övrig information


