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Plan 954
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for del av
ONSJO 13:94

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 12 augusti 1998

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
- Till plandrendet hor féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande planbestimmelser och illustration i
skala 1:400

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning (tillganglig p& byggnadskontoret)

- Samrédsredogorelse, daterad 1998-06-17

- Utlatande med anmirkningskarta, daterade 1998-08-12

PLANENS SYFTE

Planférslaget har framtagits i avsikt att kunna bevilja bygglov for omradets ut-
byggnad med ligenheter i radhusliknande bebyggelse. Gillande detaljplan
medger kedjehus. Ligenheterna kommer att uthyras. Planomradet avses utgora
en fastighet. Planerad bebyggelse 6verensstimmer med huvudsyftet i géllande
detalj-plan, byggnadsplan, faststilld 1986-09-10.

Med undantag for illustrerad garage- och soprumsbyggnad i norr har byggnads-
nédmnden 1997-01-22 § 16 och 1997-08-13 § 304 beviljat bygglov for i planfor-
slaget redovisad bebyggelse. (Garage- och soprumsbyggnaden skiljer sig frin
den byggnad som ingér i lovhandlingarna).

Beslutet 6verklagades. Linsstyrelsen aterforvisade 1997-06-04 (204-12403-97)
drendet till byggnadsnimnden for ny handliggning. Arendet behandlades igen
som ovan ndmnts 1997-08-13 § 304. Med st6d av 8 kap 11 § 1 plan- och bygg-
lagen vidholl namnden sitt tidigare stillningstagande och medgav siledes sddan

avvikelse fran gillande detaljplan att bygglov kunde beviljas. Lansstyrelsen be-
slot dock efter en ny 6verklagan 1997-11-10 (204-15464-97) upphiva beslutet
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med motiveringen att avvikelserna frén detaljplanen inte kan hinforas til]
sadana mindre avvikelser som kan ligga till grund for bygglov.

Beslutet 6verklagades. Linsrétten avslog &verklagandet i dom 1998-02-12
(2710-97).

PLANDATA

OVERSIKTSPLAN 90 (OP 90), antagen av kommunfullmiktige 1990-10-23,

anger planomradet f6r allmén titortsbebyggelse. Planindringen 4r forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan (indring, utvidgning och upphivande av byggnadsplan) for
MELLERSTA FROSAKULL, Onsjé 13:1 m fl med ark nr 699 SON och

faststilld 1986-09-10 reglerar planomradet. Planens genomforandetid har gatt
ut.

Nu géllande detaljplan medger att omradet kan bebyggas med bostader i form
av kedjehus i en vdning. Hirutver far vindsplanet inredas till bostadsrum och
om ferrdngen s medger dven sluttningsvaning anordnas. Byggnadsarean inom
varje tomt far hdgst vara 225 m’. Nigon minsta tomtstorlek finns inte angivet.
Om omrédet utbyggs med sex kedjehus, vilket dr fullt mojligt, innebér detta att

den totala byggnadsarean inkl carport, férrdd och eller garage skulle kunna bli
betydligt stérre dn nu foreslagna 950 m?”.

Utdrag av gillande detaliplan i skala 1:1000
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planfirslaget

Planforslaget skiljer sig i férhallande till den gillande detaljplanen sa till vida
att foreslagen exploatering kan ske med ldgenheter i radhusllknande bebyggel-
se. Vidare har m&jlig exploateringsgrad minskats till 950 m?. I 6vrigt har
bestdimmelserna anpassats till i huvudsaklig 6verensstimmelse med beviljat
bygglov.

Planbestdimmelserna medger med beaktande av terringforhallandena 2-
vanings-bebyggelse. Takvinkeln halls 1&g 24 - 30° och nockhéjden far inte
dverstiga héjden + 23,5,

Géllande detaljplan medger savél sluttningsvaning som inredning av vind.
Terrdngens lutning &r sidan att storre delen av den planerade bebyggelsen
inryms inom bestdmmelserna for sluttningsvaning. Dock foreslas nu tva
véningar eftersom lutningsforhallandena i en del av omradet innebir att
planerad bebyggelse faller inom berdkningsreglerna for denna bebyggelsetyp.

Bostadsbebyggelsen avses uppforas i 2 plan med totalt 10 ligenheter. Tvitt-
stuga, frrdd och garage avses anordnas i separata mindre byggnader. I Ovrigt
avses dven biluppstélining ske pa 6ppna uppstéliningsytor i anslutning till
gatorna.

Bygglovplikt
Planférslaget medger ingen bygglovbefrielse.

Genomfirandetid

Genomforandetiden for planen ar fem &r frdn den dag den vinner laga kratft.

Byggnadskontoret
Anders Sennerdal Bo Magnusson

Antagandebeslut har vunnit

aga kraft ,1998-12-30 AKTIGE
Tt iy Ii‘f’%ﬁi‘iﬁfﬁi”ﬁw 20

Janet Larsson
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan {or del av
ONSJO 13:94

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 12 augusti 1998

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planens syfte

Planftrslaget har framtagits i avsikt att kunna bevilja bygglov fér omrédets ut-
byggnad med lagenheter i radhusliknande bebyggelse. Gillande detaljplan
med-ger kedjehus. Ligenheterna kommer att uthyras. Planomréadet avses utgéra
en fastighet. Planerad bebyggelse Gverensstimmer med huvudsyfiet i gillande
detaljplan.

Planforfarande

Upprattandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens regler fér normalt
planforfarande. Tillfalle att ta del av planforslaget foreligger 1 bade samréds- och
utstillningsskedet.

Varken planprogram eller miljékonsekvensbeskrivning har framtagits da dessa
inte ansetts vara behovliga.

Tidplan
Samrad april - maj 1998
Utstédllning juni - juli 1998
Antagande i kommunfullmiktige september 1598
Laga kraft tidigast oktober 1998
Genomforandetid

Genomforandetiden for planen ar fem ar fran den dag den vinner laga kraft.
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Plangenomférande

Planforslaget paverkar nuvarande fastighetsforhallanden s till vida att plan-
omradet kan utgdra en sjélvstindig fastighet.

Genomfbrandet med{or inte ndgra kommunala investeringar.

GenomfSrandefrigorna regleras mellan Halmstads kommun och HB Tylsbaden
Wennerholm & Co i exploateringsavtal jamte tilligg patecknade av exploatdren
1984-08-20 resp 1994-05-19. Av avtalet framgar bl a att gatubelysning skall
utforas av Energiverken men bekostas av exploatéren. Denna kostnad beriikna-
des &r 1984 till 47.000:- for de totala exploateringsomradena (3 st). Beloppet
skall enligt avtalet indexuppriknas. Vidare skall exploatoren pa egen bekostnad
projektera och anliéigga entrégator m m. Gatubelysningen skall samordnas med
anldggandet av gatorna.

Huvudman

Halmstads kommun 4r inte huvudman f&r allmén plats.

Byggnadskontoret

LN -

Anders Sennerdal Bo Magnusson

Antagandebeslut har vunnit

laga kraft; 1998-12-30
oy Tilthér KOMMUN W |
'72/&’/;&;%&% Haimstag beslut.L L0 dﬁs
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Detaljplan for del av
ONSJO 13:94
Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 17 juni 1998

SAMRADSREDOGORELSE, PLANFORSLAG UPPRATTAT 1998 -04-08

Plantorslaget har enligt byggnadsnamndens beslut 1998-04-08 § 122 varit fore-
mél for samradsremiss under tiden 16 april - 18 maj 1998, Under samradstiden
har handlingarna funnits tillgangliga for allmanheten pa byggnadskontoret. Sak-
agarna har dessutom erhéllit fullstandiga remisshandlingar. For utbyte av infor-
mation och synpunkter inbjods sakagarna till ett samradsmote pa byggnadskon-
toret, Radhuset, torsdagen den 7 maj 1998. Ingen av sakdgarna kom till motet.

Under remisstiden har 11 skrivelser inkommit frdn remissinstanserna. Dessa har
inte haft ndgon erinran mot planforslaget. Planforslagets genomforandebeskriv-
ning foreslas dock pa begaran frén tekniska kontoret och kommunala fastighets-
bildningsmyndigheten fortydligas vad avser genomférandet av dels de allminna
anldggningarna (beldgna utanfor planomradet) och dels forutsattningarna for fas-
tighetsbildning.

En sakégare har framfort erinringar mot sivil planhandlingar som forestagen
exploatering och anser att planarbetet bor ldggas ner. Synpunkterna foreslas inte
tillgodoses. Diremot anser byggnadskontoret att planforslaget bor kompletteras
med bestdammelse som reglerar avstindet mellan huvudbyggnad och grins mot
granntomt till minst 4,0 m.

Med foreslagen komplettering av genomférandebeskrivningen och planbestam-
melserna foreslds planforslaget utstillas,

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen har ingen erinran.
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Kommunens fastighetsbildningsmyndighet framhaller att det av planrubriken
skall framgd att planomradet utgér del av Onsjo 13:94. Med hinsyn till ridande
fastighetsindelning anses att planforslaget bor omfatta hela fastigheten. Vidare
pitalas att samradsunderlaget 4r ofullstandigt, d& det ar redovisat pa en icke aj-
ourhéllen primirkarta. Slutligen uttalas att det av planhandlingarna bor framga
om det &r ett krav att planomradet skall utgéra egen fastighet eller ingd som del i
Onsjo 13:94.

Kommentar

Planforslaget har upprattats i §verensstammelse med plan- och
bygglagens regler for normalt planforfarande. Slutligt planforslag
for utstillning kommer att upprattas pa ajourford primérkarta
(grundkarta). I samrdd med stadsingenj6rsenheten ansdgs primir-
kartematerialet uppfylla kraven for samrddsremiss.

Planomridet omfattar endast del av Onsjo 13:94 eftersom endast
denna del berors. Exploatering av den andra delen har nimligen
redan paborjats med stéd av géllande detaljplan

Forutsittningarna for fastighetsbildning foreslas fortydligas i
genomforandebeskrivningen. Av planbestaimmelserna framgar att
planomridet kan utgora en tomt.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE M M

Bengt Ménsson, Onsjo 13:39, pitalar att planforslaget redovisar det 74 m ldnga
2-vaningar hoga flerbostadshus som bade lansstyrelsen och lansratten forklarat
strider mot gillande plan. Det anses att byggnadsnamnden i efterhand forsoker
gora den lagstridiga bebyggelsen laglig. Vidare misstiinks namnden underlita
skyldigheten av att utdéma vite for schaktning utan att marklov beviljats.

Planhandlingarna anses vara upprattade missvisande for att uppenbarfigen "lura”
lasare genom att bendmna exploateringen som “radhusliknande” bebyggelse. Det
framfors att ldnsritten uttalat att byggnadsarean hogst far uppga till 225 m”, men
att planhandlingarna redovisar en minskning av byggnadsarean till 950 m’. Det
konstateras att illustrationen til} gillande detaljplan redovisar 4 hus med totalt
600 m’s byggnadsarea. Detta anses vara mer realistiskt och ungefarligt motsvara
exploateringsgraden for etapp 1. Med stod av det anforda patalar Bengt Mansson
att exploateringsgraden 1 stillet for att minska ékat med 60 %

Foreslagen bebyggelse anses vara ett brutalt ingrepp i en gammal sommarstuge-
milj6 fran sekelskiftet med smé hus pd stora tomter och dominerande grénska.
Vidare framfors att endast ett fital tomter har nigot storre hus for helarsboende.
Bengt Mansson pétalar att planerad exploatering forutsatter en total markom-
vandling varvid nastan all vegetation forsvinner. Detta anses redan framgd av det
“svartbygge” som paborjats. Exploateringen patalas vara ett brott mot PBL 3:1.
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Bengt Mansson kréver att garage- och forrddsbyggnaden i soder flyttas. Den
upplevs som stérande med sin placering 1,0 m frin tomtgréns och 9,0 m frin
bostadshuset. Placeringen anses dven medfora att snd, 16v och annat skrap kom-
mer att hamna pa Onsjo 13:94. Det framhills att den gamla byggnadsstadgans
bestdmmelser anger att avstandet minst skall vara 4,5 m. Med hénsyn tilt exploa-
teringsfastighetens storlek framhalls att det inte finns ndgon anledning att fringa
denna bestammelse.

Slutligen foreslas att detaljplanearbetet inte fullfoljs utan att gillande detaljplan,
byggnadsplan dven fortséttningsvis skall gilla som underlag for exploatering av
Onsjo 13:94. Vidare kravs att byggnadsnimnden behandlar pafoljden for de
omfattande markarbeten som anses ha utforts utan lov. Bengt Mansson pédpekar
att han anmilt markarbetena och att aven lansstyrelsen uppmarksammat dem.
Kort har bifogats pd hur markomradet ser ut idag

Kommentar

Bengt Mansson ifragasatter arendehanteringen. Han anser den inte
vara serios. Med anledning darav bifogas skrivelsen samridsredo-
gorelsen oaktat den formella begaran harom.

Handlingarna har granskats av lansstyrelsen utan nagon erinran. Om
dessa ansetts vara lagstridiga eller pa annat satt behandlat exploa-
teringsfragorna felaktigt skulle detta framgatt av yttrandet.

Byggnadsnamnden har 1997-12-10 § 496 i1 yttrande till lansratten
uttalat att foreslagen exploatering ar forenlig med syftet i gallande
detaljplan (byggnadsplan). Medgivna avvikelser i samband med
bygglov 1997-08-13 § 304 anses vid jamforelse med planen inte
fordndra varken miljéns karaktér, skalan, funktionen eller omrédets
arkitektonmiska utseende Lnhgt gallande detaljptan inryms dven nu
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foreslagen byggnadsarea mer 4n vil inom den totalt tillitna
byggnadsarean for exploateringsomradet.

Fragan om huruvida markarbeten utforts utan lov ar inte en plan-
fraga. Skrivelsen har for vidare utredning dverldamnats till
byggnadskontorets handlaggare for dessa fragor.

Foreslagen forrads- och garageplacering i séder avviker inte frin
byggnadsnimndens riktlinjer for 6vriga delar inom Frosakullsom-
radet. Dessa byggnadstyper kan placeras i tomtgrins, om bygg-
nadsnamnden finner det lampligt. Detaljplaneforslaget foreslar en
1,0 m bred byggnadsfri zon for sddan bebyggelse.

Diremot foreslas justering av planforslaget s att avstandet mellan
huvudbyggnad och grans mot granntomt minst blir 4,0 m.

Utover forestagna atgarder foreslas Bengt Manssons synpunkter
famnas utan atgard.

YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL

Tekniska kontoret uppmarksammar exploateringsavtalet meltan Halmstads

kommun och

HB Tylébaden Wennerholm & Co. Enligt avtalet skall exploatoren

pé egen bekostnad projektera och anlidgga entrégator m m Gatubelysning skall
utforas av Energiverken men bekostas av exploatdren.

Kommentar

Planforslaget beror inga allmédnna anlidggningar Synpunkterna
foreslas andd uppmarksammas i genomftrandebeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL UTAN ERINRINGAR

Hyresgiistforeningen Energiverken
Sydkraft AB Kommunstyrelsen / stadsbyggnadsk
Miljé- och hiilsoskyddsnimnden Renhallningsbolaget
Riddningsnimnden Landsantikvarien
Telia AB

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter foreslas beaktas sa till vida att genomforandebeskrivningen
fortydligas vad avser forutsattningarna for fastighetsbildning och utférande av
aliménna anlidggningar. Vidare bor planbestimmelserna kompletteras s att det
minsta avstandet mellan huvudbyggnad och grins mot granntomt inte understiger
4,0 m. Med dessa kompletteringar foreslds planforslaget utstillas.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Bengt Mansson, Onsj6 13:39, Solingsvigen 6, 172 37 Sundbyberg, har framfort
synpunkter som inte har tillgodosetts.

Byggnadskontoret

%g ‘%/JWM% /g%

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR DEL AV

ONSJO 13:94
SONDRUM, HALMSTAD

BYGONADSKONTORET 12 avgusti 1998

Anders Sennerdal Bo Magnysson
godkdnd For samrdd av BN 8 april 1998
gookdnd for utstillning av. BN 17 juni 1998
antagen av KF 2% saplember 1998
vunnit laga kraft 30 december 1998

PLANKARTA




PLANBESTAMMELSER

Foljande gjller inom omriden med nedanstiende beteckningar.
Dér befeckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradef.
Endast angiven anvindning och utformning ar Filsfen.

GRANSBETECKNINGAR

e s o Planome ddesgréns (ritad 3 mm utanfor planomr3det)
e ¢ e Anvandnings grins

—— -« ———  Egenskapsgrans

MARKANVANDNING
Kvartersmark

] B I Bostader

UTNYTTJANDEGRAD; PLACERING

e$550 Storsta byggnadsarea inkl forrdd, carport och garage &r 950 m?
Endast en fomt.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m frdn gréns mot granntomt.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
it Marken far inte bebyggas

UTFORMNING
@ Hogsta nock?&jd..i meter c'ivg{'_ noll;?lanef ér_" + 235 For forrad, carport
< och garage ar higsta nockhdjden i meter over noliplanet + 22.5.
M Minsta resp storsta taklutning i grader. Takkupor far inte anordnas
1§ Hogst tvad véningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomforandetiden 3r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap
Halmstads kommun 3r infe huvudman for allmin plats

UPPL YSNINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Denna plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning

~ Genomforandebeskrivning
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ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR DEL AV

ONSJO 13:94
SONDRUM, HALMSTAD

BYGGNADSKONTORET 12 augusti 1998

godkdnd for samrad av BN
godkand for utstillning av 8N
antagen av KE
vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONSKARTA

SKALA 1:400

Bo Magnusson

8 april 1998
37 juni 1998
24 september 1998
30 december 1998
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Plan 954

Detaljplan for del av
ONSJO 13:94
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 12 augusti 1998

UTLATANDE

Byggnadsndmnden har 1998-06-17 § 221 godkant planforslaget for utstdllning.
Dessforinnan har det varit féremél fér samradsremiss. Redogorelsen for denna 4r
daterad 1998-06-17.

Planutstédllningen har pagatt under tiden 29 juni - 29 juli 1998. Planforslaget har
under denna tid varit tillgingligt pa byggnadskontoret, Radhuset. Bertrda sakigare,
myndigheter och foérvaltningar har skriftligen underrittats om planutstillningen.
Annons om denna har varit inférd 1 Hallandsposten 1998-06-29.

Under utstillningen har yttranden inkommit fran 11 remissinstanser. Dessa har inte
haft ndgon erinran mot planférslaget. Vidare har 13 enskilda personer inkommit
med skriftliga synpunkter. En av skribenterna 4r en nirliggande granne. Resterande
har uppgivit adresser beligna pa ett sddant avstand att de inte paverkas av exploate-
ringen. Flertalet av skrivelserna #r likalydande. Planforslaget beddms inte heller
villa ndrliggande granne nagra oligenheter. Synpunkterna freslas limnas utan
atgiird och planforslaget foreslas antas.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER
Lansstyrelsen ingen erinran.

Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten ingen erinran.

SKRIVELSER FRAN BOENDE OCH SAKAGARE

Bengt Mansson, Onsjo 13:39, framfor att byggnadskontoret trots hans papekanden
fortfarande anvinder missvisande beteckning av foreslagen exploatering nér den
kallas for radhusliknande bebyggelse. Han anser bebyggelsen kommer att utgdras
av ett 74 m langt flerbostadshus. Vidare konstateras att hdnsyn inte tagits till nigon
av de synpunkter han framforde vid samradsremissen.

For garage- och forradsbyggnad invid grinsen till Onsjo 13:39 framhalls att proto-
koll fran tidigare beviljat bygglov inte omnimner riktlinjer for placering av sddana




sid 2 (6)

byggnader. Placeringen anses strida mot gillande detaljplan. Dérutéver ifrigasitts
riktlinjerna for placering av dessa byggnader nérmare tomtgrans dn 4,5 m. Det
framhélls att de avsteg som har gjorts i grannskapet ror sig om smé byggnader med
néstan horisontala tak och darfor sannolikt inte till besvir for grannarna. Slutligen
framhalls att ovan ndmnda byggnad &r avsevirt mycket storre. Oavsett riktlinjerna
anses den synnerligen oldmpligt placerad. Byggnad-ens kraftiga taklutning och med
dess takfot vid tomtgransen formodas innebira att skriip, snt och regnvatten
hamnar pa Onsjd 13:39.

Kommentar

Planbeskrivningen skall underldtta forstaelsen av planforslagets
innebord. Av den skall ocksa framga planens forutsittningar och
syften. Bl a av den anledningen anges i planbeskrivningen att fler-
bostadshuset kommer att f en radhusliknande utformning. Denna
bendmning anger saledes byggnadstypen.

Foreslagen exploatering (inarbetad i denna detaljplan) har erhallit
bygglov 1997-08-13 § 304. Av ritningarna framgér att de 10 ligen-
heterna kommer att férdelas i tva huskroppar med langden 27,5 m.
Huskropparna ér férbundna med ett 9,0 m langt forrad. Detta liksom
huskropparna kommer att anpassas till terringens lutningsférhalian-
den. Forraddet hamnar i det s k suterréingplanet. Dess tak blir 6ppen
markyta. De tva huskropparna kommer didrmed att upplevas vara
fristdende.

Nir det giller placering av garage och férrad inom omrade {or frilig-
gande bebyggelse medger nu gillande detaljplan (byggnadsplan), om
byggnadsnimnden finner det ldmpligt, att uthus eller med huvud-
byggnad sammanbyggd garage och forradsdel forldaggs i grins eller
nérmare grans mot granntomt #n 4,5 m.

Byggnadsndmnden har 1997-12-10 § 496 i yttrande till Linsritten ut-
talat att foreslagen exploatering dr forenlig med syftet i gillande de-
taljplan (byggnadsplan). Medgivna avvikelser i samband med bygg-
lov 1997-08-13 § 304 anses vid jaimférelse med planen inte fordndra
varken miljons karaktir, skalan, funktionen eller omradets arkitekto-
niska utseende. Enligt gillande detaljplan inryms dven nu foreslagen
byggnadsarea mer 4n vil inom den totalt tilldtna byggnadsarean for
exploateringsomradet.

Synpunkterna foreslds ldmnas utan atgird.

Margareta Kreutz, Onsj6 13:8, Jimmy Holm , Onsj6 13:22 KerstinThornberg,
Onsj6 13:79, Inger Theander, Onsj6 13:106

Britta Becklén, Onsjé 13:109, Helge Svensson, Onsjo 13:118

Solveig Thorén-Mero, Onsjo 13:123

Catharina Stierngranat Folke, Onsj6 13:35

Ovan ndmnda framfor i tta likalydande skrivelser att nu gillande plan medger en
mattfull bebyggelse med kedjehus inom planomréadet. Vidare anges att planfor-
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slaget redovisar en mycket kraftig kning av exploateringsgraden genom att tillata
ett 74 m langt och 2 vaningar hogt flerbostadshus med 10 ldgenheter. Det framhalls
att denna exploatering upphivts av sivil Iansstyrelse som linsrétt. Dir for anses det
vara oacceptabelt att anpassa en ny detaljplan till denna bebyggelse. Det framhalls
att exploateringen kommer att avvika frin omgivningen. Denna anses karakteri-
seras av relativt sma hus pa stora tomter med riklig gronska. Exploateringen anses
heller inte vara forenlig med plan- och bygglagens syfte vad avser hénsyn till land-
skapsbilden. Stutligen foreslas att nu aktuellt planarbete avslutas och att gillande
detaljplan (byggnadsplan) skall vara vigledande for exploateringen.

Kommentar

Byggnadsndmnden har som framgar av kommentaren till Bengt
Ménssons skrivelse ansett att féreslagen exploatering ir férenlig med
syftet i gillande detaljplan (byggnadsplan). Av den anledningen be-
viljades bygglov for exploateringen. Lansritten har i dom 1998-02-12
(2710-97) endast ansett att exploateringen inte kan betraktas som
mindre avvikelse frén gillande detaljplan (byggnadsplan). Nagot
annat stallningstagande framgér inte av domen.

Exploateringsgraden inryms mer #n vil inom den gillande detalj-
planens tillitna byggnadsarea for hela exploateringsomradet. For
kedjehus, som f6r narvarande tillats, medger planen 225 m®. For
friliggande hus tilliter planen upp till 300 m®. I 6vrigt se vidare
kommentar av Bengt Manssons skrivelse.

Synpunkterna foreslas [4mnas utan Atgird.

Av skribenternas angivna adresser framgér att de inte bor i plan-
omradets omedelbara nirhet. Foreslagen exploatering kan inte pa-
verka deras boende eller vistelse i omradet. De anses dirmed inte
vara berorda.

Susanne Berger, Onsjo 13:6, anser det vara anmérkningsvért att i omrade med
sommarstugor och villor kunna bygga “hyreshuslidngor” och har siledes invind-
ningar mot att planbeskrivningen beskriver féreslagen bebyggelse som radhus-
liknande bebyggelse.

Kommentar

Av angiven adress framgér att Susanne Berger inte bor i planom-
rddets omedelbara nirhet. Foreslagen exploatering kan siledes inte
negativt pdverka hennes boendeforhéllande eller fororsaka andra pro-
blem med visteisen i omradet. Hon anses dirmed inte vara berérd.

I Gvrigt se kommentarer av Bengt Ménssons och Margareta Kreutz m
fl skrivelser.

Mats Persson, Onsjo 13:127, ifrigasitter byggnadsnamndens 4rendehandliggning.
Vidare framfors att gillande detaljplan skall vara vigledande for bebyggelse av
Onsjo 13:94.
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Kommentar

Skrivelsen biliiggs utlitandet med anledning av ifrigaséttandet av
byggnadsndmndens kompetens.

Av angiven adress framgar att Mats Persson inte bor i planomradets
omedelbara niirhet. Foreslagen exploatering kan inte paverka hans
boende eller vistelse i omradet. Han anses ddrmed inte vara berord.

I ovrigt se kommentarerna av Bengt Ménssons och Margareta Kreutz
m fl skrivelser.

Riina Hultquist, Onsjo 13:37, anser att planforslaget inte skall godkinnas. Som
skil anges att Frosakulls kiinsliga natur och miljo, till gagn for bade stadsbor och
turister m fl, forstérs om en bebyggelsefortitning tillats. Det papekas att planfor-
slaget innebir en extremt hig exploatering med alltfér stort ingrepp i den sluttande
terrdngen. Slutligen anses det vara anmirkningsvért att byggnadsndmnden driver
denna plandndring for att kunna bevilja fortsatt bygglov av en exploatering som
bade lansstyrelsen och lansritten upphéavt. Maktmissbruk ifragasitts.

Kommentar

Av angiven adress framgar att Riina Hultquist inte bor i planom-
radets omedelbara nirhet. Foreslagen exploatering kan inte paverka
hennes boende eller vistelsen 1 omradet. Hon anses dirmed inte vara
berord.

I 6vrigt se kommentarerna av Bengt Manssons och Margareta Kreutz
m fl skrivelser.

Ulla Sahlberg, Onsjo 13:131, framfor att foreslaget 74 m langa 2-vaningshus inne-
bir en allvarlig miljo- och strukturforandring av Frosakull. Det konstateras att kom-
munerna i allménhet "tummar” pa naturresurslagen vars uppgift bl a ér att skydda
det kinsliga kustomradet fran hirdexploatering. Det framfbrs att stora delar av mel-
lersta Frosakuil mister sin naturliga vegetation genom att sommarstugetomter exp-
loateras for permanentboende. Som exempel nidmns radhusomradet vid Bickstigen,
Krokvigen och Doktorsviagen. Vidare anses att planforslaget strider mot plan- och
bygglagens intentioner vad avser husplacering med hénsyn till landskapsbilden.
Slutligen ifrigasitts nimndens mélsittning for gestaltningsfrgorna i mellersta
Frosakull.

Kommentar
Av angiven adress framgér att Ulla Sahlberg inte bor i planomrédets
omedelbara nirhet. Féreslagen exploatering kan inte paverka hennes

boende eller vistelsen i omridet. Hon anses didrmed inte vara berérd.

I 6vrigt se kommentarerna av Bengt Ménssons och Margareta Kreutz
m fl skrivelser.
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YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL

Hyresgistforeningen Riddningsnimnden
Energiverken Tekniska kontoret
Miljo och hilsoskyddsnimnden Landsantikvarien
Renhéllningsbolaget Telia AB

Kommunstyrelsen / Stadsbyggnadskontoret

Yitranden har inkommit utan erinran.

STALLNINGSTAGANDEN

Flertalet av inkomna skrivelser anser att 1 férhéllande till gillande detaljplan (bygg-
nadsplan} medfér planférslaget visentligt hogre exploatering. Det befaras att omra-
det kommer att bebyggas med ett 74 m langt och 2 vaningar hogt flerbostadshus.
Vidare ifragasitts byggnadsnidmndens handlaggning av arendet.

Planforslaget skiljer sig frin den gillande detaljplanen sa till vida att foreslagen
exploatering kan ske med ligenheter i radhusliknande bebyggelse. Vidare har
mojlig exploateringsgrad minskats till 950 m?. I ovrigt har bestdmmelserna an-
passats sa att de huvudsakligen Sverensstimmer med beviljat bygglov.

Planbestdmmelserna medger med beaktande av terrdngférhallandena 2-vaningsbe-
byggelse. Takvinkeln halls 1ag 24 - 30° och nockhdjden fir inte dverstiga hojden
+23,5.

Gillande detaljplan medger saval sluttningsvaning som inredning av vind.
Terrangens lutning 4r sadan att storre delen av den planerade bebyggelsen inryms
inom bestdmmelserna for sluttningsvaning. Dock foreslas nu tva vaningar eftersom
lutningsforhallandena i del av omradet innebér att planerad bebyggelse faller inom
berikningsreglerna for denna bebyggelsetyp.

Bostadsbebyggelsen avses uppforas i 2 plan med totalt 10 ldgenheter. Foreslag-
en exploatering (inarbetad i denna detaljplan) har erhéllit bygglov 1997-08-13
§ 304. Av ritningarna framgéar att ligenheterna kommer att fordelas i tva hus-
kroppar med lidngden 27,5 m. Huskropparna &r férbundna med ett 9,0 m langt
forrad. Avvikelsen fran nu gillande detaljplan 4r mattlig.

Bengt Ménsson #r den enda nirliggande granne som har inkommit med skrivelse.
Ovriga bor eller vistas p4 ett sddant avstand att de inte paverkas av exploateringen.
Bengt Mansson beddms inte heller vallas nigra oldgenheter. Exploateringen inne-
biér inte nagra storre faktiska fordandringar i forhallande till gillande detaljplan, som
accepteras av Bengt Mansson. Detta framgér av skrivelse inkommen under sam-
radsremissen. Skrivelsen dr daterad 1998-05-13.

Inkomna erinringar foreslas saledes lamnas utan atgird. Planforslaget foresias
overldamnas till kommunfullmaktige for antagande.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande har framfort synpunkter som inte har tillgodosetts.

Boende med besvirsriitt

Bengt Ménsson, Onsj¢é 13:39, Solidngsvigen 6, 172 37 Sundbyberg.

Boende utan besvirsriitt

Margareta Kreutz, Onsjo 13:8, Doktorsvigen 10, 302 70 Halmstad
Jimmy Holm , Onsj6 13:22, Doktorsvigen 26, 302 70 Halmstad
KerstinThomberg, Onsjé 13:79, Enebirsstigen 7, 302 70 Halmstad
Inger Theander, Onsjo 13:106, Brytaregatan 26, 981 39 Kiruna

Britta Becklén, Onsjo 13:109, Tyldvigen 22, 302 70 Halmstad

Helge Svensson, Onsj6 13:118, Huldrestigen 10, 302 70 Halmstad
Solveig Thorén-Mero, Onsjé 13:123, Doktorsviigen 8, 302 70 Halmstad
Catharina Stierngranat Folke, Onsjo 13:35, Solstigen 14, 302 70 Halmstad
Susanne Berger, Onsjé 13:6, Blahammarvigen 7, 132 42 Saltsjé-Boo
Mats Persson, Onsjo 13:127, Dalavigen 1, 192 77 Sollentuna

Riina Hultquist, Onsjo 13:37, Tyloviagen 14, 302 70 Halmstad

Ulla Sahlberg, Onsjé 13:131, Lantmilsgatan 2, 421 37 V. Frélunda

Bo Magnusson

Byggnadskontoret

Ander¥ Sennerdal
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HALMSTAD OO UPPLYSNING OM
Byggnadskontoret LAGA KRAFT

Lennart Damgaard

Kommunfullméktige 1 Halmstads kommun har den 24 september 1998 beslutat anta ett forslag till
detaljplan f6r Onsj6 13:94, Sondrum, Halmstad. Beslutet har éverklagats till linsstyrelsen.
Lédnsstyrelsens beslut den 2 december 1998 har inte dverklagats. Antagandebeslutet har vunnit laga kraft
den 30 december 1998, vilket kommunen pétecknar planhandlingarna.

(Eugg adskontoret den 12 januari 1999.
Lehnart Damgaard
kommunsekreterar

Sandlista;

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl

Byggnadskontoret, Mattsson

Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.

Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Stadskontoret, registrator

Akten

plan/lagakbre
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post:lennart.damgaard@halmstad. se
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