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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa allman plats for gator och natur med
kommunalt huvudmannaskap inom redan planlagd kvartersmark déar
gator och naturomraden avsags agas och forvaltas i samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar. Med en utdkning av naturomradena inom
tidigare kvartersmark tar kommunen ansvar for att intentionen att
skapa bostader i skog bibehalls samtidigt som tidigare foreslagna
tomtstorlekar kan minskas och kraven pa topografisk anpassning inom
respektive tomt lattas. Darigenom skapas fler tomter och attraktivare
byggratter samtidigt som mer naturmark sparas och far en sakrare
langsiktig forvaltning.

Inom kvartersmark domineras omradet huvudsakligen av bostader pa
smahustomter (villor, rad-, kedje- och parhus) men i de centrala
delarna tillats flerbostadshus i upp till 4-5 vaningar. Harigenom skapas
ett heterogent omrade med mdijlighet for olika bostadsstorlekar och
upplatelseformer. En storre tomt planlaggs for skolverksamhet. Dartill
utpekas forskola inom ytterligare ett par tomter. Icke stérande
verksamheter som kan betraktas som boendekomplement liksom
omvardnadsboende ar mojliga inom omraden planlagda for bostader.

UNDERLAGSMATERIAL

Detaljplanen omfattar i stort sett endast sedan tidigare planlagd
kvartersmark vars lamplighet provats i detaljplan 406. Planlagd allman
platsmark Natur frAn den planen motiverades av utredningar och
miljokonsekvensbeskrivning och kommer fortsatt att galla. Detaljplan
406 med bilagor kan alltsa lasas som bakgrund och sammanhang for
nu aktuell plan.

Till detaljplanen hér &ven en behovsbeddmning som visar att ett
genomférande av planen inte bedéms innebéra betydande
miljopaverkan, samt en dagvattenutredning som visar att angransande
dikningsforetag inte utsatts for hogre flodestoppar efter planens
genomférande. Separat utredning och process har skett for tillstand till
utgravning och utfylinad i vattenomrade samt ratt till markavvattning pa
fastigheterna. Nacka Tingsratt, mark- och miljddomstolen, har i dom
den 17 november 2020 lamnat tillstand till detta (mal nr M 1734-19).

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att
nagra miljokvalitetsnormer éverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget ungefar tva kilometer séder om Enkdpings
stad och en kilometer norr om Bredsand vid Malaren. Omradets véastra
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delar ligger knappt 300 meter 6ster om Bredsandsvagen.

Planomradet omfattar fastigheterna Storskogen 1:1-4. Den
kommuné&gda fastigheten Nynas 6:1 berérs i mindre utstrackning. Den
yta inom Nynas 1:7 (vaster om Bredsandsvagen) som varit planlagd
for cirkulationsplats har kunnat minskas och for 6verflodiga ytor
upphéavs detaljplan dar.

Areal Planomradets storlek ar drygt 70 hektar, varav omkring 40 hektar nu
foreslas bli kvartersmark Bostader (i viss man med mdjligt inslag av
vard och forskola) och drygt 20 hektar bli allman platsmark Natur. Nio
hektar foreslas bli allméan platsmark Gata och ett omrade pa ungefar
3,5 hektar avsatts for skola och forskola.

Markagoforhallanden  Storskogen 1:1 ags av Fastighets AB L E Lundberg. Storskogen 1:2-4
ags av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB. Nynas 6:1 &gs
av Enkopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Omradet ar utpekat for bostader i Plan for Enkopings stad (FOP 2018).
Kommunens 6versiktsplan (antagen 2014) anger malarnara,
tatortsnara och langs kollektivtrafikstrak som de tre huvudsakliga
utbyggnadsstrategierna.

Detaljplaner Planomradet ar sa gott som identiskt med kvartersmarken planlagd i
detaljplan 406 som vann laga kraft 2006-11-23 och har 15 ars
genomférandetid (2021-11-22).

Planandringen sker efter dnskemal fran samtliga fastighetsagare som
har byggratter inom géllande detaljplan. De delar av nu gallande
detaljplan som omfattar allman platsmark Natur och avskiljer
kvartersmarken i Storskogen fran angransande bostadsomraden och
fastighetsagare, ska fortsatt vara planlagda enligt gallande detaljplan
(DPL 406, LMs akt 0381-P06/44). Genom planandringen okar
allmanhetens tillganglighet till omradet genom kommunalt
huvudmannaskap foér gator och sakerstéallande av ytterligare
naturomraden i Storskogen som ges status som allman plats Natur.
Den nya detaljplanen bedéms béttre motsvara efterfragan pa bostader
i regionen och bli enklare att genomfdra i praktiken.

Vid sidan av kvartersmarken fran gallande detaljplan som nu omfattas
justeras langst i soder gransen nagot mellan kvartersmark och tidigare
planlagd Natur. | vaster vid planomradets koppling till akermarken och
omradets entré fran Bredsandsvagen har nagra tidigare ej planlagda
ytor tagits i ansprak for yta for fordrojning av dagvatten respektive del
av framtida skoltomt.

Den yta inom Nynas 1:7 (vaster om Bredsandsvagen) som varit
planlagd for cirkulationsplats har kunnat minskas och for 6verflodiga
ytor upphavs detaljplan dar.
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. M sl s i st g
MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

PLANBESTAMMELSER

case

ADMIMISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplan fér de! av fastighetema
Storckogen 1-1. Nynds s:1, Kryddgrden 15:2
. | Enkapings xommun \alt planfCrtarande

Gallande detaljplan (DPL 406) med nu aktuellt planomrédet markerat med rott.

Planforfarande och
planprocessen

Program for
planomréadet

Lansstyrelsens
naturvardsprogram

Miljokonsekvens-
beskrivning

Planprocessen bedrivs med normalt foérfarande enligt Plan- och
bygglagen 2010:900.

Mot bakgrund av det utrednings- och programarbete som skedde
inledningsvis av detaljplaneprocessen for framtagandet av detaljplan
406 samt att nu aktuell detaljplan s& gott som bara omfattar justering
av byggratter och huvudmannaskap inom denna plans kvartersmark,
beddms sarskilt program som 6verflodigt.

Lansstyrelsens naturvardsprogram fran 1987 bedomer skogsomradet
fran Viksberg 6ver Nynas och Storskogen till Bredsand av stor
betydelse som lattillgangligt narstrévomrade. Utbyggnaden av
Enkoping sedan 1987 liksom detaljplanen for Storskogen fran 2006
har delvis minskat detta narstrovomrades storlek. Men samtidigt har
anpassningar skett fér att bevara de framsta rekreativa, biologiska och
topografiska vardena. Ett flertal inventeringar har kompletterat
naturvardsprogrammet sedan 1987 och infor aktuell plans omarbetning
har ytterligare kvaliteter inventerats och legat till grund for planens
utformning.

En behovsbeddmning har uppréttats for detaljplanen som visar att ett
genomférande av planen inte bedéms innebéra risk for betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Kommunala beslut i Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX)

ovrigt beslutade 2014-10-07 8112 att godkanna en éverenskommelse
avseende framtida kommunalt huvudmannaskap for allmén plats,
gator och natur, inom detaljplaneomradet for Storskogen.

Overenskommelsen ligger till grund for det nya exploateringsavtal som
ska tecknas mellan Enkdpings kommun, Fastighets AB L E Lundberg
och Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB fér genomférande
av den nya detaljplanen. Detta exploateringsavtal ersatter tidigare
exploateringsavtal. Forutsattningen for att 6verenskommelsen ska vara
giltig &r att en ny detaljplan och nytt exploateringsavtal vinner laga
kraft. Darigenom blir kommunen huvudman for allmén plats, gator och
natur, inom Storskogen.

Planomradet ligger sedan tidigare inom utpekat kommunalt VA-
verksamhetsomrade.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund Kommunen faststéllde 2013 Riktlinjer for huvudmannaskap for allman
platsmark inom planlagda omraden som anger att kommunen i de
flesta fall ska vara huvudman for gator och allmanna platser i nya
bostadsomraden. Nar Storskogen planlades 2006 lades saval gatunat
som delar av skyddsvard natur inom kvartersmark att dgas och
forvaltas samfallt och som gemensamhetsanlaggningar. Detaljplanen
fick aven bestammelser om stora tomter med krav pa topografisk
anpassning och tradfallningsrestriktioner. Marknaden fér denna typ av
tomter i kombination med andel i vagférening har visat sig vara svag
och dessutom riskerar genomférandet av sddana planer att belastas
av administration och onodigt mycket arbete for Lantmateriet. | en
overenskommelse mellan fastighetsdgarna och kommunen ses darfor
detaljplanen 6ver vad galler kvartersmark och huvudmannaskap.

Kommunens Den nya detaljplanen innebar férenkling av planbestammelserna for

beddmning foreslagna tomter, kommunalt ansvar for gatuutbyggnad samt
utpekande av skyddsvarda biologiska och/eller rekreativa naturvarden
som allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Detta
bedoms battre mota dagens efterfragan, paskynda ett genomforande
av bostadsproduktionen, underlatta fér blivande fastighetsagare och
samtidigt starka skydd och forvaltning av allménna intressen inom
planomradet.

Natur

Mark och vegetation | samband med framtagande av detaljplan 406 fér Storskogen

sakrades att huvuddelen av de sarskilt htéga naturvarden som finns i
Storskogen hamnade utanfér kvartersmark och planlades som Natur
med kommunalt huvudmannaskap. Sedan dess pagar anpassning
fortldpande av den nu kommunéagda skogen till rekreation fran att
tidigare ingatt i naringsverksamhet for skogsbruk med helt andra
skotselplaner och avkastningskrav. Dessa ytor omprévas inte i nu
aktuell plan. Tvartom sakerstalls ytterligare skogsytor som rekreativa
eller biologiskt viktiga omraden med kommunalt huvudmannaskap
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genom planéandringen. Stor hansyn har tagits vid gransdragning mellan
Natur och kvartersmark for att hitta vardefulla grona kilar och i minsta
man paverka befintliga torvmarkers dranering. Tidigare kvartersmarks
prickade ytor som var ténkta att bevaras som gemensamt dgda
naturytor ingar delvis i nu utlagd allman plats Natur, men grundliga
inventeringar har ocksa inneburit att en battre struktur erhallits och
objekt med hogst varden kan bevaras pa mark som tidigare hade
byggratt.

Inom det stora gronomradet i sydostra delen av planomradet aterfinns
en nyckelbiotop med tallsumpskog pa 2,8 hektar. Denna bevaras nu i
sin helhet inom allméan platsmark Natur. Direkt 6ster om planomradet
har sedan tidigare tva nyckelbiotoper (tallsumpskog respektive blockrik
barrskog) sparats inom allman platsmark Natur. FOor dessa utdkas nu
avstandet till exploateringen.

Enkopings kommun har en mangbruksplan for kommunalt agd skog i
bland annat Storskogen. Denna bér uppdateras med de ytterligare 20
hektar skog som i samband med den nya detaljplanen blir kommunal.

Markbeskaffenhet och  Planomradet domineras av moran med inslag av hallmarker. Nagra

geotekniska mindre torvkarr kommer att fyllas och i vissa omraden behover massor

forhallanden schaktas bort. Planen efterstravar dock med sin lokalisering av stérre
kilar allman platsmark Natur, att bevara omraden dar topografiska
skillnader ar som storst. Darigenom kan en naturlig etappindelning
underlattas och schaktningsbehovet minskas. Arbete med mass-
balansberakningar har paborjats for att minimera behovet av att kora
bort och in massor i omradet.

SGUs jordartskarta dver
Storskogen. Gult ar lerjord,
ljusbla ar moranmark och rosa
ar berg. Ljusbrun ar organisk
jordart (torv).

Fororenad mark Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet. Om
markféroreningar skulle patraffas ar det exploatdrens ansvar att
sanera omradet.

Radon Nya byggnader ska uppfoéras radonsakert.
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Risk for skred/htga Risken for skred eller htga vattenstand bedoms som mycket Iag

vattenstand utifran de geotekniska forutsattningarna. Omradet ligger 15-30 meter
Over havet.

Fornlamningar I samband med planarbetet for detaljplan 406 genomférde

Riksantikvarieambetet under juni och oktober 2003 en arkeologisk
utredning i Storskogen. De fynd som da gjordes ligger utanfor nu
aktuellt planomrade.

Genom Kulturmiljélagen (1988:950) omfattas fornlAmningar av ett
generellt skydd. Det innebér att nyupptéckta fornlamningar skyddas
automatiskt, utan att nagot myndighetsbeslut behdver fattas. Om det
under pagaende markarbeten patraffas en fornlamning, maste darfor
arbete omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen meddelas.

Bebyggelseomraden

Bostader Planomradet ligger i ett stérre skogsparti och har som narmaste
bostadsomrade Ryssbo-Prinsbo som innehaller tidigare fritidshus-
bebyggelse som haller pa att omvandlas till permanentboenden.

Detaljplanen syftar till att skapa flexibilitet for etappvis utbyggnad
under manga ar. Huvuddelen planeras for smahuskaraktar med
bebyggelse i en till tva vaningar och mgjlig vindsinredning. Villor
(enbostadshus), radhus, kedjehus men ocksa grupphusbebyggelse
tillats. Utformningen regleras inte bortsett fran maximal nockhojd.
Koppar och zink tillats inte som takmaterial. Takvatten ska infiltreras
pa respektive tomt och minst 25 % av varje fastighets markyta ska
vara genomslapplig for infiltration av dagvatten.

Nagra ytor pekas ut for lite hogre flerbostadshus dar maximal
exploateringsgrad regleras som bruttoarea i procent av
fastighetsarean. Dessa ligger i narheten av omradets huvudgata och
angors med generellt bredare gator. Inom dessa ytor far nockhojden
uppga till 17 meter men kombineras med en utformningsbestammelse
om att det maximalt far vara fyra fulla vaningar samt dartill eventuell
suterrang-, vinds- eller indragen ytterligare vaning om sa ryms inom
nockhdjden. | kombination med begransning av bruttoarea kan det har
byggas antingen glesare men hdgre, eller tatare men lagre.
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Arbetsplatser, 6vrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Exempel pa byggnation som planen gor m5jl'ig i eIa delar av omradet.

For fastigheter avsedda for friliggande smahus galler:

Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean, men maximalt 200
kvadratmeter for huvudbyggnad i ett plan eller 250 kvadratmeter
bruttoarea for tvavaningsbyggnad. Utéver detta far ytterligare 65
kvadratmeter byggnadsarea tillkomma fér komplementbyggnader.

For fastigheter avsedda for radhus regleras byggratten som bruttoarea
i procent av fastighetsarean

Komplementbyggnader och uthus begrénsas generellt till 5,1 meter i
maximal nockhojd.

o an

Exempel pa radhusbebyggelse.

Inga arbetsplatser finns i direkt anslutning till planomradet. Ett par
stdrre ytor har reserverats i vastra delen av omradet for forskola och
skola. Inom kvartersmark for flerbostadshus tillats pa tva storre tomter
aven vard. Som boendekomplement tillats enklare handel, kontor och
liknande dar sa proévas lampligt inom markanvandning B - Bostader.
Omvardnadsboende kan bli aktuellt inom nagot kvarter.

Offentlig och kommersiell service finns huvudsakligen i Enképings
stad, ungefar 3 kilometer norr om planomradet. | Bredsand finns en
obemannad livsmedelsbutik som ar 6ppen dygnet runt, friluftsbad med
camping och kiosk/restaurang sommartid.

Kommunens ambition ar att sa snart som majligt uppféra en forskola
for 160 barn inom planomradet. Idag finns en provisorisk forskola intill
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Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek, rekreation och
naturmiljo

Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Bredsandsvagen. Inom 10 ar bedéms ocksa finnas underlag for en
grundskola F-5(6). Ytor for dessa behov avsatts i detaljplanen.

Vartefter omradet byggs ut uppstar férhoppningsvis aven underlag for
kommersiell service i eller i anslutning till planomradet. Detta skulle
minska transportbehoven in till Enkoping for hela Bredsandsomradet. |
Plan for Enkopings stad (FOP 2018) prioriteras dven behovet av att
bygga klart stadsdelarna séder om Enkdping och darigenom dka
mojligheterna for lokalt serviceutbud.

Fragor om tillganglighet hanteras i samband med bygglov.

Omradet angransar inte direkt till tidigare bebyggda omraden och ar
delvis dolt fran Bredsandsvagen. Utformningen regleras inte bortsett
fran att koppar och zink inte tillats som takmaterial. Takvatten ska
infiltreras pa respektive tomt och minst 25 % av varje fastighets
markyta ska vara genomslépplig for infiltration av dagvatten. Se aven
ovan under Bostader.

Parallellt med planprocessen har pagatt planeringsarbete for
utformning av allménna ytor utifran idén att bygga en friskvards- och
halsoframjande stadsdel. Genom att komplettera befintliga
naturforutsattningar med till exempel pulkabacke, kommunal
omradeslekplats och utegym efterstravas att skapa god tillganglighet
till rorelseaktiviteter inom planomradet och i angransande
friluftsomraden, Upplandsleden och motionssparet i Gansta.

Omréadet har planerats med stora kilar av naturmark mellan de olika
delomradena. Straken har sparats utifran deras kvaliteter for lek och
rekreation, men aven naturvarden. Ambitionen har varit att det inom
150-200 meter fran alla blivande bostader ska ga att na storre
skogsomraden via lamnade 6ppningar och gréna kilar.

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
TillstAndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmaojlighet till &r 2021, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten. Den dagvattenutredning som gjorts for
detaljplanen visar att ett genomférande av detaljplanen med
foreslagna atgarder inte riskerar att miljokvalitetsnormerna inte kan
uppnas.

Storskogen ligger langs Bredsandsvagen som de senaste aren rustats
och breddats. Samtidigt fick den separerade gang- och cykelvagen
mellan Enk6ping och Bredsand belysning.
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GC-BAMA 3m

Bredsandsvagen mot Enkdping, med busshéllplats och separerad GC—vag. En
paviljongférskola med tidsbegransat lov ligger for tillfallet pa platsen men ska
ersattas av en permanent forskola i entréomradet till Storskogen.

Redan befintlig infart till Storskogen fré’m Bredsandsvéagen.

Inom planomradet har projekterats for en gatuutbyggnad med
varierande gatubredd. Huvudgatan in till omradet har separerad och
belyst gang- och cykelvag som avskiljs med svackdiken. Denna har till
viss del redan byggts som infart fran Bredsandsvagen.
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Sektion av planerad huvudgata i vast-6stlig riktning genom omradet. Vag- och VA-ingenjérerna.

Som angoring till de kvarter som foreslas fa lite hogre exploaterings-
grad planeras for gata med kantsten och gangbana. | de mer perifera
delarna planeras for ett gaturum med 7 meters bredd. Det smala
gaturummet uppmuntrar till att hastigheterna i omradet blir laga.
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Sektion av planerad bredare gata som rundslinga genom del av omradet. Vag- och VA-ingenjorerna.
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Sektion av planerad villagata inom omradet. Vag- och VA-ingenj6rerna.

Mellan de olika delomradena i Storskogen kommer det att anlaggas
saval gangstrak som asfalterade gang- och cykelbanor.
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Nagra av de cykelvagar som planerats i omradet sa
Svart ring markerar lage fér kommande grillplats. Vag- och VA-ingenjérerna.
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Utbyggnadsplan for GC-vagar i omradet med koppling till respektive etapp.
Kollektivtrafik Kollektivtrafik (UL) finns langs Bredsandsvagen med hallplats vid

infarten till Storskogen. Kommunen har i Plan fér Enkdpings stad (FOP
2018) pekat ut straket langs Bredsandsvagen som hogt prioriterat att
fortsatta exploatera for att 6ka underlag for offentlig och kommersiell
service, inklusive kollektivtrafik. Vid entrén till Storskogen ar mark
planlagd for skola, forskola och vard. Har finns majlighet att
tilsammans med fastighetsagarna skapa en mangfunktionell yta med
tillfallig parkering vid forskole-/skoltomten och samlingsplats for
samakning.

Parkering och utfarter Parkering for bil och cykel ska anlaggas enligt kommunens
parkeringsnorm. Den ar under framtagande men anger for
flerbostadshus i zon 2 som Storskogen kommer att tillhdra, 10 boende-
och 0,5 besdksparkeringar per 1000 BTA och 26 + 5 cykelparkeringar.
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Lagen for utfarter mot huvudgata har inforts infér antagandet pa nagra
stéllen for att starka trafiksakerheten pa projekterade gang- och
cykelbanor.

Stdrningar

Buller Planomradet ar idag varken stort av kallor till trafik- eller verksamhets-
buller. Inom omradet bedéms endast huvudgatan kunna generera
trafikfloden som medfor bullernivader som kraver anpassning.

Om hela omradet pa 15-20 ars sikt bebyggs med 900 bostader och
antal fordonsrorelser per hushall uppskattas till fyra per dygn, passerar
i slutet av perioden 3600 fordon per dygn i de vastligare delarna av
huvudgatan dar bland annat tomtmark lagts ut fér skola och forskola.
Enligt "Hur mycket bullrar vagtrafiken” (Sveriges kommuner och
landstings berédkningsmodell for buller), kommer detta kunna generera
upp till 60 dBA 10 meter fran vagmitt och 55 dBA 35 meter fran vagmitt
om hastigheten &r 40 km/h. Vartefter huvudgatan stracker sig dsterut
faller antalet trafikrorelser och bullret minskar. Hogre skyltad hastighet
an 40 km/h ar inte aktuell, snarare lagre, inte minst vid féreslagen
skoltomt. Aven 6kad andel elbilar i fordonsflottan bor séanka bullret.

Mot bakgrund av detta bedéms ingen sarskild trafikprognos och
bullerutredning nédvandig, men for framtida fastigheter narmast
huvudgatan kan i bygglovsskedet behdva visas hur det som man
tanker bygga klarar gallande bullerregler.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte ska éverskridas vid
nybyggnation av bostader:

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus.

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Teknisk férsorjning

Dagvatten En dagvattenutredning har gjorts som visar vilka atgarder som ar
nodvandiga for att framtida avrinning fran omradet inte ska fa hogre
flodestoppar an idag och inom detaljplanen har ytor Park avsatts for att
kunna fordrdja de volymer som blir aktuella. Enligt samma utredning
med foreslagna atgarder kan aven miljokvalitetsnormerna hallas.
Recipient for dagvattnet ar Enképingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige - VISS har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgddning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkopingsans ekologiska status.

Diknings- och Planomradet ligger direkt 6ster om Nynas gards dikningsforetag som i

invallningsforetag sin tur leder ner till Nynas invallningsforetag intill Enkopingsan. En
utredning om i vilken man ett genomférande av detaljplanen paverkar
dessa och hur det ska hanteras i andelstal eller erséttning, har skett
parallellt med planprocessen.
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Planomradet (rod markering) i forhallande till bAtnadsomradena for Nynas
gards dikningsforetag och vaster om detta Nynas invallningsforetag intill
Enkopingsan.

Vatten och avlopp Omradet ansluts till kommunalt vatten och aviopp.

Fjarrvarme Fjarrvarme finns utdraget till omradet och avtal om anslutning har
forhandlats mellan fastighetsagarna och Ena Energi AB.

Bredband Fiber finns langs Bredsandsvéagen och kan anslutas till Storskogen.
Tomror for fiber ingar i paborjad gatuprojektering.

El Lagen for transformatorstationer och liknande tekniska anlaggningar
har i samrad med E.ON pekats ut i plankartan. E.ON har en
ledningsratt for markkabel i planomradets vastra kant (0381-07/25).

Avfall Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Enkopings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, utgava 2018”.
Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa
korvagar, vandplatser och angoringsplatser. Avfallshanteringen ska
aven folja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall bor sorteras i
miljobod, skap, bottentommande behallare eller motsvarande, som
utover rest- och bioavfall aven inrymmer utsortering av
foérpackningsmaterial, glas och tidningar.

Kommunalférbundet VafabMiljé ska kontaktas under bygglovs-
Iprojekteringsfas for att sakerstalla att avfallshanteringen gar att utféra
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korrekt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden &r 15 ar fran och med 2021-11-23 eller dag
darefter som planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljdbedémning

Buller Ett genomférande av detaljplanen kan generera visst trafikbuller langs
huvudgatan, som dock &r en ren infartsgata utan genomgaende trafik
till andra stadsdelar. For framtida fastigheter narmast huvudgatan kan
det bli aktuellt att i bygglovsskedet visa hur det som man tanker bygga
klarar gallande bullerregler.

Trafik Bredsandsvagen har breddats under 2010-talet med tanke pa framtida
trafikfloden. Ett genomforande av detaljplanen for Storskogen bedéms
generera en trafikokning pa Bredsandsvagen, men ligger inom ramen
for vad den redan dimensionerats for. Cirkulationsplats kommer att
byggas i Storskogsvagens anslutning mot Bredsandsvagen inom
ramen for exploateringsavtalet. Dess markbehov inom Nynés 1:7 har
kunnat preciseras och minskas jamfort med géllande detaljplan.

| Bredsandsvagens anslutning till Boglésavagen byggdes
cirkulationsplats 2020.

Naturmilj6 Detaljplanen reglerar pa ett tydligare satt jamfort med nu géllande
detaljplan (DPL 406) ansvar och langsiktig forvaltning av naturvarden
och rekreativt attraktiv skog.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomfdrandet av planen bedéms inte medftra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5)

Vattenférekomster Genomfdrandet av planen bedéms inte medftra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att fér&ndras under hand.

Beslut om planuppdrag 2014-10-07
Beslut om samrad 2016-06-16
Samrad 2016-06-23 — 2016-08-18
Beslut om granskning 2018-10-25
Granskning 2018-11-07 — 2018-11-28
Beslut om antagande PLEX-utskott 2021-06-10
Beslut om antagande KF 2021-09-20
Genomfdrandetid Genomfdérandetiden &r 15 ar fran och med 2021-11-23 eller den dag

darefter som planen vinner laga kraft. Begreppet "genomférandetid”
innebér att detaljplanens giltighetstid ar begransad. Under
genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagaren kan motsatta sig detta.

Huvudmannaskap/ Enkdpings kommun ar huvudman for allman plats och ansvarar for
Ansvarsférdelning projektering och utbyggnad av denna. For atgarder inom kvartersmark
ansvarar respektive fastighetsagare.

Exploaterings- Detaljplanen har inte tagit hansyn till befintliga fastighetsgranser inom

samverkan planomradet som skiljer de bada exploattérernas nuvarande
fastigheter. Markbyten for ny fastighetsbildning ska ske mellan
markagarna. Exploatdrerna och kommunen har férhandlat fram en
overenskommelse om ansvarsfordelning och etappindelning for
utbyggnad av gata och iordningstéllande av annan allméan plats. Dessa
fragor ar reglerade i exploateringsavtal.

Avtal
exploateringsavtal Ett exploateringsavtal mellan Enképings kommun, Lundbergs

fastighets AB och Skanska har arbetats fram och ska godkéannas i
samband med beslut om antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Enkopings kommun ar huvudman for allman plats och tar initiativ till
gemensamhetsanlagg fastighetsregleringar i anslutning till denna. For fastighetsrattsliga
ning mm atgarder inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetséagare.

Nagra mindre ytor har i plankartan angetts vara tillgangliga for
gemensamhetsanlaggning.
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2300 kvadratmeter av Nynas 6:1 som tidigare varit planlagda som
Natur blir kvartersmark for bostader i planomradets sydligaste del.

Knappt 9000 kvadratmeter tidigare ej planlagd mark pa Nynas 6:1
planlaggs for att mojliggora en skoltomt tillrackligt stor for en framtida
kommunal F-6-skola. 6000 kvadratmeter tidigare ej planlagd mark pa
Nynas 6:1 planlaggs for att mojliggora tillrackligt stor
dagvattenfordrojning fran omradet nar det ar fullt utbyggt.

Befintliga ledningsratter langs planomradets vastra kant kommer att
behdva justeras. Kommunen tar initiativ till dessa regleringar.

Fordelning av kostnader till foljd av fastighetsregleringar och
justeringar av ledningsratter inom planomradet, regleras i
exploateringsavtalet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom avtal. Nagon planavgift ska darfor
inte tas ut i samband med bygglov.

Inlésen, erséttning De delar av fastigheter inom planomradet som planlagts som allman
platsmark ska overlatas till Enképings kommun utan ersattning.

Gatukostnader Kostnader for utbyggnad av gata och 6vrig allmén plats betalas av
exploatdrerna i takt med att omradet byggs ut. Detta regleras i
exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Dagvattenutredning for Storskogen, Vag- och VA-ingenjérerna
(2016-05-24)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm. Dessutom har
kommunekolog Anders Lindholm deltagit.

Patrik Holm Tobias Viberg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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