Planens beteckning S184

Antagen av BN 1991-11-27
Vunnitiaga kraft 1991-12-27
Genomférande- 2001-12-27
tiden stut

Detaljplan for
del av KV. KROKODILEN i Gislaveds centrum,

Gislaveds kommun, Jonképings lan.

PLANBESKRIVNING

1. HANDLINGAR

Planforslaget utgors av en plankarta med bestammelser, planbeskriv-
ning och genomférandebeskrivning. Dessutom finns en fastighetsfor-
teckning, grundkarta och illustrationsmaterial.

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har utarbetats for att ge mojlighet till nybyggnad av bostéder,
kontor och butiker i kv. Krokodilen.

3. PLANDATA

3.1 LAGET

Omrédet ligger i centrala Gislaved. Det begrinsas i 6ster av Jarnvags-
gatan, i soder av fastigheten Krokodilen 13, som nu bebyggs med Han-
delsbank och bostider, samt Krokodilen 20 som ar Calles farghandel. I
norr gransar Stationsallén och Krokodilen 7 som ar en mindre bensin-
station med inrymd hamburgerbar. I vister gransar Angsgatan.



3.2 AREAL
Planomradet omfattar ca 1 ha.

3.3 MARKAGOFORHALLANDEN
Se markagoforteckningen.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 PLANPROGRAM
En nybyggnadssanering av kv. Krokodilen har diskuterats i omgangar
sedan 1989.
Den 3/5 1990 antog kommunfullmiktige ett forslag till program for kv.
Krokodilen. Detaljplanen bygger pa detta program.
Planprogrammet sindes dock aldrig ut pa samradsremiss, utan ir ett
stiallningstagande av kommunen.

4.2 OVERSIKTLIGA PLANER
En ”Fordjupad oversiktsplan for Gislaveds tatort” antogs av kommun-
fullmaktige 1989-02-23. 1 den star det "I centrum gors fortatningar
med bostader i 2-4 vaningar beroende pa omgivande miljs”.
Omradet behandlas ocksa i "Mal for Gislaveds centrum, 1986-05-22”,
vilken ingar som bilaga i den fordjupade oversiktsplanen.
For Jarnvagsgatan (Rv 27) galler vad som i "Miljovardsprogrammet
1989-03-30” sdgs om atgéirder betraffande genomfartsleden. I detta fall
sarskilt att "noggrann prévning kravs av nya bostader vid genomfarts-
lederna”.

4.3 DETALJPLANER

Byggnadsnamnden har 1991-02-27 uppdragit it stadsarkitek tkontoret
att dndra detaljplanen for kv. Krokodilen med normalt planforfarande.

For angriansande omriden giller detaljplaner faststiallda 1939-02-27,
1960-08-15, 1982-02-05. Gillande detaljplaner for planomrédet fram-
gar av bilden pa nasta sida. Planerna faststalldes 1939-02-17 samt
1987-11-05. De anger éppen bebyggelse i tva vaningar med vind bade
mot Angsgatan och Jarnvigsgatan, dessutom fir man bygga uthus el-
ler annan gardsbyggnad pa tomternas baksidor.

For planomradet galler ocksa fastighetsplaner faststallda 1943-04-28.
Dessa upphor att gilla nar detaljplanen antas.
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4.4

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Négon exploatering av Kv. Krokodilen ar inte medtagit i Bostadsfor-
sorjningsprogrammet. For "centrum, ovrigt” ar det planerat ca 120 la-
genheter 1991 - 1994.

NATURFORUTSATTNINGAR

5.2

5.3

5.4

MARKOCH VEGETATION

Omradet sluttar ca 3 meter mot 6ster. Marknivan ligger pa ca +161,0
pad Angsgatan och +158,0 pa Jarnvigsgatan.

Utmed Stationsallén och Jarnvagsgatan finns ett antal val uppvuxna
lovtrad som ar av stort varde for stadsbild och miljo. I 6vrigt finns det
ganska ménga uppvuxna triad i kvarteret som man bér strava efter att
behélla (se inventeringskartan, sid 12).

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En 6versiktlig grundundersékning har gjorts under 1986 pa den sodra
delen av kv. Krokodilen. De undersokta punkterna ligger pa Krokodi-
len 20. Grunden bestar har av ca 1,2 meter mylla och siltig finsand med
innehéll av stenblock. Berget ligger pa manga stallen nara markytan.
Grundvattnet stod vid undersokningstillfiallet 1,1 - 1,5 meter fran
markytan. Den finkorniga, siltiga, sanden ar ett mycket flytbeniget
samt tjalfarligt material. En mera noggrann grundundersékning bor
goras av respektive byggherre fore bygglovgivningen.

FORNLAMNINGAR

Inga nu kanda fornldmningar finns inom planomradet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Fastigheten pa Krokodilen 2 inrymmer 6 lagenheter samt butiksloka-
leri 2 4 plan och r byggt i mitten av 1940-talet.

1986 byggdes ett 3 vaAningshus med 12 lagenheter samt kontorslokaler
pa fastigheten Krokodilen 3.

P& Krokodilen 4 finns en maébelaffar som ar byggd i borjan pa 1970-
talet.

Krokodilen 5 dr en avriven tomt.
Fastigheten pa Gislaved Storegérd 5:38 (Krokodilen 6) ar ett 1 4 plans
hus och inrymmer 1 lagenhet samt en pappershandel som &r byggd

1930.

I mitten av 1930-talet byggdes ett 2 1 plans hus med 6 lagenheter pa
Krokodilen 14.



Pé fastigheten Krokodilen 15 finns ett hus i 2 % plan som PRO anvin-
der. Huset byggdes i mitten av 1930-talet.

I borjan pa 1940-talet byggdes ett 2 plans hus med 2 ldgenheter pa
Krokodilen 16.

P4 Krokodilen 17 finns ett 2 4 plans hus med 4 lagenheter som ar byggt
pé 1940-talet.

Krokodilen 18 ar en avriven tomt.

PLANENS INNEHALL

PLLANERAD BEBYGGELSE

Ett skissforslag till ny bebyggelse pa hela kv. Krokodilen togs fram
under 1990 i samband med att ett antal fastighetsdgare i kvarteret
stéallt fragor om hur deras tomter kunde bebyggas. Skisserna resultera-
de i ett program for kv. Krokodilen som kommunfullméiktige antog
1990-05-31. Planprogrammet sindes dock aldrig ut p4 samridsremiss,
varfor den endast kan betraktas som ett stdllningstagande av kommu-
nen. Byggnadernas detaljutformning provas vid bygglovgivningen.

Krokodilen 2

Om befintligt hyreshus amnas renoveras eller rivas for en nybyggna-
tion &r dnnu ej klart. Om en nybyggnation blir aktuell kommer huset
att bli en vaning hogre och innehalla ytterligare 4 lagenheter. Tillfar-
ten sker frin Angsgatan. Den gardsbildning som idag finns pa fastig-
heten ar av stort varde och bor prioriteras fore parkeringar pa tomten.
Detta bor innebéra att kommunen ej kommer att kriva beséksparke-
ringar i den utstrackning som parkeringsnormen kraver, d& det endast
ar 90 m till Képmantorget. Vid utokning av antalet lagenheter kom-
mer fler parkeringsplatser att krivas. Dessa kan losas med parkerings-
képi kv. Centrum.

Krokodilen 3

Denna fastighet lamnas orérd i planforslaget.

Krokodilen 4

Den befintliga byggnaden (fore detta Mébelaffaren) rivs och ersitts
med ett nytt bostadshus, med cirka 16 lagenheter, utmed Angsgatan.
Huset byggs i tre vningar med vind. Genomférandet kommer troligen
inte att ske forrdn i den senare delen av genomforandetiden. Detta in-
nebdr att den nuvarande byggnaden star kvar tills vidare och kallarvé-
ningen anvands till garage at polisen. Detta har resulterat i att den
bakre delen av tomten har i bestimmelserna betecknats sa att marken
far byggas under med planterbart bjdlklag. Detta innebar att den skall
goras till gronyta for de boende nir bostadshuset byggs.



Krokodilen 5 och (6 ) Gislaved Storegard 5:38

Befintligt hus (PM papper ) rivs och ersétts av ett vinkelhus i 3 vaning-
ar for gruppbostader och lagenheter samt kontor eller butikslokaler.
Parkering forlaggs som markparkering pd Krokodilen 5 med infart
frdin Angsgatan. Ett 600 m2 stort gronomrade for lek och utevistelse
har lagts in pa baksidan av huset. Husets fasad bér brytas ner mot
Angsgatan s4 att det upplevs mindre langt.
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Krokodilen 14

Ingen fordndring aktuell.

Krokodilen 15

Tomten bebyggs med ett nytt polishus i 3 vaningar. Parkering av polis-
ens bilar samt hittegodsforvaring m.m. kommer att ske i garage pa
Krokodilen 4. 11 parkeringsplatser har aven forlagts som markparke-
ring for polisbilarnas korttidsparkering samt besokande. Befintlig tra-
dallé utmed Jarnviagsgatan skall bevaras.

Polishuset kommer att ligga 1 meter in p4 fastigheten Krokodilen 16.
Detta innebar att fastighetsgranserna far andras vid fastighetsregle-
ring.

"Polishuset”

Fasad mot Jarnvdgsgatan



Krokodilen 16

Fastigheten fir en 6kad byggrétt fran 2 till 3 vAningar.

Krokodilen 17 0ch 18

Béada fastigheterna far en okad byggratt fran 2 till 3 vaningar. Fastig-
heterna far dessutom en gemensam infart till parkeringen. Bada fas-
tigheterna kommer att bygga i tomtgrins mot varandra. Utfartsforbud
har ritats in mot Jarnvagsgatan vid Krokodilen 17 varfor ett y-omrade
lagts in pa Krokodilen 18 som befister att vigen méste nyttjas av bag-
ge fastigheterna. Parkeringen p& Krokodilen 18 bor goras som gemen-
samhetsanlaggning for de bada fastigheterna.

6.2 TILLFARTER, PARKERING OCH ANGORING

Nybebyggelsens behov av parkering, om man raknar med (14) platser
per 1 000 m2 véningsyta for kontor och 1 p-plats/ ligenhet, blir ca 100
p-platser for hela planomradet.

Samordning av parkeringarna méaste till for att man inte ska tappa for
mycket i byggratt. Parkeringsplatserna ska utformas si att de blir si
bekvama som méjligt.

Infarterna till parkeringarna foreslas ske med tre infarter pa Jarn-
vagsgatan och tva pa Angsgatan.

Planforslaget dr utformat sa att behovet av parkeringsplatser inte en-
bart kan tillgodoses pa den egna fastigheten. Berorda fastighetsigare
langs Angsgatan erbjuds darfor att delta i kommunal parkeringsan-
laggning 1 Kv. Centrum (se genomforandebeskrivningen).

TRAFIKSEKTION FOR KV. KROKODILEN.

KRoOoDILEN

- "
AN@%G_ 4 (=R 24 CAED KRoOwoDILEN T4 NV, C .

6.3 TEKNISK FORSORJNING

6.3.1 Vatten och avlopp

Omradets bebyggelse kan anslutas till befintliga VA-ledningar inom
planomradet och omgivande gator. De ledningar som finns 1 foreslagen
kvartersmark har skyddats genom att tva u-omrdde avsatts i planen.
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Byggnaderna skall forberedas for kallsortering av avfall.

Uppvarmningen av nybebyggelsen ar inte klarlagd d4nnu.

I omgivande gator finns ocks4 kablar for elledningar. Om det visar sig
att eldistributionsnéatet inte riacker till, s& kommer AB Gislaveds El-

For den planerade bebyggelsen inom kvarteret krivs en utbyggnad av
telenatet. Detta innebar att varje byggherre i god tid meddelar telever-

Genom férslaget tillfors centrum ytterligare 50 lagenheter. Bostads-
byggande i centrum har ur miljésynpunkter for- och nackdelar. Fortat-
ning av centrum &r viktig for hela ortens karaktir och funktion. Ge-
nom forslaget tillfors dven ett nytt polishus i centrum.

Till nackdelarna hér de begrinsade friytorna samt nérheten till en be-
fintlig bensinstation. Till nackdelarna hér ocksa omradets lage utmed
Rv 27, till Anderstorp, som medfor fororeningar, trafikbuller och stoft

Jarnvagsgatan trafikeras av ca 9 300 fordon / dygn. Skyltad hastighet
ar 50 km / h och andelen tung trafik ar 10 %. Med hjalp av miljs- och
halsoskyddskontoret har en bullerutredning pd Jarnvagsgatan nyligen
genomforts. Denna visar att ljudnivén uppgér till 63 dBA utomhus vid

I forslaget har dérfor bebyggelsen lagts 10 meter in fran gatan.
En bestammelse om att lagenheterna skall utformas sd att de buller-
dédmpas till 30 dBA och kontorslokaler till 40 dBA inomhus finns ocksa

6.3.2 Avfall
6.3.3 Viarme
6.3.4 Kl
verk att forstiarka detta.
6.3.5 Tele
ket, s att nodvéndiga atgédrder kan planeras.
7. MILJOKONSEKVENSER
frdn vagen.
7.1 BULILER
gatufasaden pa Krokodilen 13,
med i planforslaget.
7.2 RADON

Planomrédet ligger inom lagriskomrade enligt kommunens 6versiktli-
ga markradonkarta, varfor nagon undersokning av markradonhalten
ej har gjorts.



7.3

BENSINSTATION

Omedelbart nordost om planforslaget ligger en mindre bensinstation.
Bensinforsiljning 4r ett miljoproblem i centrala lagen. Utslapp sker av
kolvate och bensen vid tankning. Utslappen vid tankning kommer
dock att minska med 90 % i framtiden d& de s& kallade muffarna infors
pa bensinstationerna.

Enligt sprangémnesinspektionen krivs ett skyddsavstdnd av minst 25
meter frdn avluftningsroret till bostader. Man far ett riskmoment vid
péfyllning av stora tankar. Normalt tillampas 50 - 200 meter skydds-
zon mellan bostdder och bensinstationer, vilket i det har fallet ir en
omdjlighet. Enligt miljovrdsprogrammet, antaget av kommunfull-
méktige 1989-03-30, skall bensinstationer i centrala lagen pé sikt flyt-
tas ut till mera lampliga lagen. Om och nar detta kan blj aktuellt ar
svart att berakna idag.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

5.2

MARKLOSEN

Markégaren till Gislaved Storegard 5:38 kommer att behova képa ca
300 m2 av kommunens mark vid Stationsallén. (se 4ven genomforande-
beskrivningen.)

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden har satts till 10 ar. Byggprojektens genomforande

ligger olika i tiden varfor en négot langre genomforandetid har valts.
Genomférandetiden riknas fran den dag da planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av Gislaveds kommun genom planingen-
Jor Britt Benjaminsson. Medverkande tjanstemén har varit stadsarki-
tekt Sven Olof Nilsson, plantekniker Camilla Runesson pa stadsarki-
tektkontoret. Rune Persson p4 tekniska kontoret har lamnat uppgifter
om tekniska frigor betriffande vatten och avlopp. Erling Enochsson
mark- och exploateringskontoret svarar for de fastighetsrattsliga fra-
gorna.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
1991-09-16

Reviderad november 1991

Britt Benjarhinsson
Planingenjor



Detaljplan for del av KV. KROKODILEN i
Gislaveds centrum, Gislaveds kommun,

. e e . Planens beteckning S184
Jonkopings lan.
Antagen av BN 1991-11-27
Vunnit laga kraft 1991-12-27
Genomforande-
GENOMFORANDEBESKRIVNING uden stut
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Foljande preliminara tidplan galler for planprocessen:
1991 \
Febr. | Mars | April |- Maj Juni Juli_|Augusti| Sept Okt. Nov. \
6 9/10 1314 17 (18 22|23 26[27 30|31 35|36 39/40 44|45 48/
S 4d i mr. Kung. 4 Ut- N\ L
i OB YO B - @ Dt O Kl ose
27/2 BN Samrads- " 218BN 30/10BN 50/11 BN
beslut om plan- méte 19/6 beslut om beslutom beslut om
uppdrag utstillning antagande bygglov

Observera att nedan angivna exploateringsavtal och avtal avseende planskada
skall traffas innan planen antages.

Byggstart for projekten pa fastigheterna Gislaved Storegard 5:38 och Krokodilen 5
respektive pA Krokodilen 15 beriknas ske s snart planen antagits och bygglov be-
viljats. Inflyttning kan d& vara mojlig under slutet av 1992.

Byggnationen pa fastigheterna Krokodilen 17 och 18 beraknas bli paborjad under
1992 eller 1993.

Rivning av befintlig mobelaffar pa fastigheten Krokodilen 4 samt uppforande av
nya byggnader och parkeringsdack paborjas troligen under perioden 1993 - 95 lik-
som en eventuell ombyggnad av Krokodilen 2.

Befintligt bostadshus pa fastigheten Krokodilen 16 skall enligt avtal med forre fas-
tighetsdgaren st kvar i 5 ar, darefter kan exploatering av fastigheten Krokodilen
16 och bli aktuell.

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts till 10 r eftersom byggnationen i kvarteret ligger oli-
ka i tiden. Genomforandetiden ridknas fran den dag da planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagarna har ansvar for att planen blir genomférd inom respektive fastig-
het.

Gislaveds kommun ansvarar for tgirder som berér allminna VA-ledningar (u-
omrade).

Gislaveds Elverk AB ansvarar for eldistributionsnatet inom planomréadet.

2001-12-27



Avtal

Planlédggningskostnaden som regleras i planavtal med kommunen fordelas mellan
Gislebygg AB (Rolf Andersson), HK Krokodilen AB (Hans Bratt) och HSB.

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och berorda fastighetsagare.
Avtalet avser att reglera markfsrvarv (Gislaved Storegard 5:4), forrattningskostna-
den samt anvisningsritt.

Dessutom skall fastighetsagarnas mojligheter att begira kompensation for de even-
tuella oldgenheter som kan uppsta for enskilda fastigheter till foljd av plandndring-
en regleras i avtal i avseende planskada. Darvid skall hiansyn tas till den nytta re-
spektive fastighetségare tillgodogors inom sitt totala fastighetsinnehav i kvarteret.

Fastighetsigaren ar enligt PBL 3 kap 15 och 164§ skyldig att anordna utrymme for
parkering. Detta fullgbres genom deltagande i en kommunal parkeringsanliaggning
pa Centrum 1 eller Gislaved Storegard 5:4 (om denna fastighet 6verfors fran allmin
plats till kvartersmark) . Byggnadsnamnden faststiller slutligt antalet parkerings-
platser som behévs i samband med bygglovprévningen. Innan bygglov beviljas skall
avtal om parkeringskép triffas mellan kommunen och bersrd fastighetsidgare. Av-
talet skall bl a innehalla fsljande:

* Kommunen skall pd Centrum 1 i Gislaved anordna erforderlig parkering genom
uppforande av parkeringsdack p& nuvarande kommunhusparkering. Kommu-
nen overtar ansvaret for ovan angivna parkeringsplatser och ersitts med dels
ett engéngsbelopp och dels en &rshyra.

* Fastighetsagaren deltar i kostnaden for ovan nimnda parkeringsdiack med ett
engdngsbelopp per bilplats motsvarande dess andel av den totala kostnaden. For
att berdkna kostnaden per bilplats skall det slutliga antalet parkeringsplatser
reduceras med nuvarande antal.( Det vill saga enbart tillkommande parkerings-
platser skall bekosta parkeringsdacket).

* Fastighetsidgaren lamnar sikerhet som kommunstyrelsen skall godkénna innan
bygglov beviljas.

* Fastighetsagaren betalar vid 6verenskommet datum. Medlen gottgors ranta och
redovisas pa sarskilt konto tills de anvinds for avsett indamal.

* Har inte parkeringdacket uppforts inom 10 ar kan fastighetsdgaren mot forbin-
delse och sikerhet fi pengarna tillbaka, i avvaktan p4 att parkeringsdicket pa-
borjas.

* Har inte parkeringsdacket kommit tillstind inom 30 &r skall avtalet upphoéra
att galla med undantag for nedan angivna hyresdel.

* Fastighetsagaren hyr erforderligt antal parkeringsplatser pa Centrum 1 under
30 ar.

*  Arshyra for varje bilplats skall motsvara dess andel av de beraknade drifts-
underhélls- reparations- och administrations kostnaderna for anlaggningen.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Tomten Krokodilen 5 utokas med hela Gislaved Storegéard 5:38 och en del av fastig-
heten Gislaved Storegird 5:4 utmed Stationsallén. Sistniamnda fastighetsdel for-
vérvas frn Gislaveds kommun. Utékningen av Krokodilen 5 fullfoljs genom fastig-
hetsreglering. Agaren till Krokodilen 5 och Gislaved Storegard 5:38 ansoker om er-
forderlig fastighetsbildning.

Tomten Krokodilen 15 utdkas med del av Krokodilen 16. Utokningen fullfoljs ge-
nom fastighetsreglering. Agaren till Krokodilen 15 ansoker om fastighetsbildning.
Tomten Krokodilen 18 utokas med del av Krokodilen 17 si att halva byggnaden
kommer pa respektive tomt (eller byggrattsomrade). Fastighetsdelen forvirvas av
HSB som ocksi anséker om fastighetsreglering hos fastighetsbildningsmyndighe-
ten.

Utrymme for eldistributionsnat, VA-ledningar, utfart fran angriansande fastighe-
ter, samt gemensam parkeringsplats sakerstélls genom ledningsratt respektive ser-
vitut.

For fastigheten Krokodilen 17 och 18 bildas en gemensamhetsanlaggning for infart
och parkering till bada fastigheterna.

Fastighetsplan

For kv. Krokodilen giller fastighetsplan faststilld 1943-04-28. Den upphor att galla
nér detaljplanen antas.

EKONOMISKA FRAGOR
Bedomning av ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Olika kostnads- och intaktsposter uppskattas att vara av ungefar foljande storleks-
ordning:

Kostnader
Ny servisi Stationsallén 30 000:-

Inkomster
Avgifter for VA-anslutning (beroende pé antalet nya lgh) 300 000:-
Markforsaljning, del av Gislaved Storegérd 5:4 ?

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska undersokningar

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att, dir sa erfordras, kompletterande geote-
knisk undersokning eller markradonundersokning utfors.



Tekniska anldggningar

De befintliga stamledningarna for spill- och dagvatten i Jarnvagsgatan ligger rela-
tivt hogt. Likaledes ar grundvattennivan i omradet relativt hog. For att bygga kal-
lare ldngs Jirnvigsgatan har siledes pardknats att bade spill- och dagvatten far
pumpas. Respektive %astighetsé’xgare ansvarar helt for sddana atgirder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har giorts av planingenjor Britt Benjaminsson och
stadsarkitekt Sven Olof Nilsson, stadsarkitektkontoret, Gislaveds kommun.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

1991-09-16

Tillhér reviderat forslag november 1991

Sven Olof Nilgson
Stadsarkitek



