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OSTERSUNDS TINGSRATT DOM P 2927-15
Mark- och miljddomstolen 2016-01-29
BAKGRUND

Stadsbyggnadsndamnden i Sundsvalls kommun (ndmnden) beslutade den 17 juni
2015 att anta detaljplan for Ormen 11. Detaljplanens syfte ar att omvandla allméan

platsmark till kvartersmark samt att utoka byggratten pa Ormen 11.

N&mndens beslut 6verklagades av Ann-Christine Larsson och lvar Persson till

Lansstyrelsen i Vasternorrland (lansstyrelsen) som avslog 6verklagandena.

YRKANDEN M.M.

Ann-Christine Larsson har yrkat att mark- och miljédomstolen ska &ndra
lansstyrelsens beslut och upphdva ndmndens beslut att anta den &ndrade
detaljplanen. Vidare framstalls 6nskemal om att mark- och miljodomstolen ska
uppdra till instansen som fattar beslut om detaljplaner att noggrant utreda

trafiksituationen och framtida trafikmiljo innan en ny detaljplan faststalls.

Ivar Persson har yrkat att mark- och miljddomstolen ska andra lansstyrelsens
beslut och dndra namndens beslut att anta den dndrade detaljplanen pé sa satt att ny
byggnad for bostads- och handelsandamal ska placeras 4,5 meter fran
fastighetsgrans, att den generella regeln pa 1,5 meter fran tomtgrans ska tas bort ur
detaljplanen, och att Ormen 12 och Ormen 11 ska komma 6verens om skélig
placering for bada parter for det aktuella garagebygget. Vidare framstalls dnskemal,

om det skulle vara mojligt, att undersékning pa plats genomfors.

Ann-Christine Larsson har till stod for talan, utover vad hon anfért hos
underinstanserna, anfort i huvudsak foljande. Lansstyrelsens beslut &r felaktigt pa
grund av att det vid planlaggningen inte tagits tillracklig hansyn till 1 kap. 1 § samt
2 kap 6 § forsta och sjatte punkten i plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Hon har
anlitat en jurist i fastighetsfragor och han har efter att ha tagit del av kommunens
och lansstyrelsens handlingar i arendet framfort att han tycker att hansyn inte tagits
till god helhetsverkan samt till en god trafikmiljo. Trafikfragan och den nya

trafiksituationen &r inte tillrackligt utredd i denna detaljplaneprocess och finns inte
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med i handlingarna. Dessutom &r syn inte gjord pa platsen vilket bidrar till att

trafikfragan for god trafikmiljo inte &r tillrackligt utredd.

DOMSKAL

Enligt 13 kap 17 § andra stycket PBL kan mark- och miljddomstolen endast prova
om en detaljplan ska upphévas i sin helhet, i det fall det 6verklagade beslutet strider
mot nagon rattsregel, eller faststallas. Domstolen kan endast besluta om mindre
andringar i detaljplanen efter kommunens medgivande. Nagot sddant medgivande
har kommunen inte lamnat i malet. Domstolen kan inte forelagga kommunen att
andra nagra planbestammelser, eller ta stallning till alternativ anvandning av den

aktuella delen av kommunens mark.

Enligt 1 kap 2 § PBL ar planldggning av mark och vatten en kommunal
angelégenhet och kommunen har inom vida ramar att sjalv avgora hur marken i den
egna kommunen ska anvandas. Mark- och miljédomstolen har alltsa att préva
detaljplanens laglighet och inte dess lamplighet. Lampligheten avgors inom ramen
for det kommunala sjalvbestammandet i en politisk beslutsprocess. De avvagningar
som gjorts pa politisk niva mellan olika intressen i detaljplanen och den utformning
planen har fatt med anledning av det, bedomer domstolen inte strider mot gallande
lagstiftning och regelverk. En forandring av markanvandningen kan vara tillaten
aven om den upplevs som stérande och mycket pataglig av grannar till planomradet.
Kvarteret Ormen ligger i en stadsmiljo dar grannar far rakna med att bebyggelse

och utsikt kan komma att forandras vid ny planering.

For Ormen 11 innebér plandndringen bl.a. att en sedan flera decennier gjord
utvidgning av tomten pa allman platsmark blir planenlig genom en andring av
planbestammelserna. Det minsta avstandet mellan en befintlig byggnad pa Ormen
11 och fastighetsgransen mot Ormen 12 &r idag cirka 1,0 m. Enligt bestimmelserna
i den nya planen ska avstandet mellan nya byggnader och fastighetsgréans vara storre
eller narmare bestamt minst 1,5 m. Med ledningen av vad som framkommit i malet
bedémer domstolen att det inte behdvs nagon syn eller undersékning for att pa plats

ytterligare studera de befintliga for hallandena. Vad klagandena aberopat om
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negativa effekter som planandringen kommer att fa for dem och deras fastigheter
foranleder inte domstolen att géra nagon annan bedémning an den lansstyrelsen

gjort. Domstolen avslar darfor 6verklagandena.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 19 februari 2016. Provningstillstand kravs.

Pa mark- och miljodomstolens véagnar

Lars-Goran Bennmarker

| domstolens avgorande har deltagit chefsrddmannen Lars-Goran Bennmarker,
ordférande, och tekniska radet Mats Andersson. Féredragande har varit

tingsnotarien Britt Inger Johansson.
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- Lansstyrelsen 2015-10-20 Dinr 403-5900-15
Vasternorrland

KLAGANDE. Ivar Persson
Gransgatan 43
852 38 Sundsvalt

Ann-Christine Larsson
Gransgatan 44
852 38 Sundsvall

MOTPART Stadsbyggnadsnamnden i
Sundsvalls kommun
sundsvalls.kommun@sundsvall.se

OVERKLAGAT BESLUT Stadsbyggnadsnamndens beslut
den 17 juni 2015, § 80, dnr SBN-
2014-00956-31

SAKEN Fraga om detaljplan fér Ormen
11, S6dermatm

BESLUT

Lansstyrelsen avslar éverklagandena.

ARENDET

Stadsbyggnadsnédmnden i Sundsvalls kommun (nfimnden) beslutade den 17 juni
2015 att anta detaljplan fér Ormen 11. Detaljplanens syfte dr att omvandla allmén
platsmark till kvartersmark samt att utéka byggritten och fortita fastigheten Ormen
il.

Ann-Christine Larsson, boende pa Krabban 2, éverklagar beslutet och anfér i
huvudsak féljande. Det flerbostadshus som star pé fastigheten Ormen 11 dr mycket
higre dn de villor som finns pi néarliggande fastigheter och begriinsar redan idag
utsikten, Den nya detaljplanen skulle riskera att helt ta bort eller férsimra utsikten
avseviirt for Krabban 2 och andra nérliggande fastigheter. Att bygga fler
flerbostadshus samt byggnader med méjlighet till handel gér att omridets karaktir
péverkas frin att vara ett villaomride till att bli mer av ett flerfamiljshusomride
samt handelsplats. Omrédet dr redan i dag ett hirt trafikerat omréide och
detaljplanens genomforande kan orsaka ytterligare fértétning av trafiken till och fran
omrédet. I och med detta finns det risk for ytterligare trafikbuller, Kommunen borde
i stiillet for att 6verlata del av sin mark till enskild fastighetsigare dverviiga att
anvinda marken till att bygga en siker busshillplats eller bredda trottoaren fér en
sikrare trafikmiljo.

Lansstyrelsen Visternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besdksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 83 72 www.lansstyrelsen.se/vasternoriland
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Ivar Persson, boende pd Ormen 12, 6verklagar beslutet och yrkar att nya byggnader
for bostadsindamal ska placeras 4,5 meter frin fastighetsgrans i stallet f6r 1,5 meter
som anges i detaljplanen. Han yrkar dessutom att linsstyrelsen ska hélla syn pa
platsen innan beslut fattas.

Nimnden har 6verlimnat drendet till linsstyrelsen.

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS BESLUT

Tillampliga bestammelser m.m,

Planliggningen ir i forsta hand en kommunal angeligenhet. Vid detaljplaneliggning
ska kommunen beakta de allménna intressena och dven gira en avviigning gentemot
olika enskilda intressen. Om forhallandena inte blir godtagbara ska linsstyrelsen
ingripa bl.a. i samband med prévningen av éverklagande.

Av plan- och bygglagen (2009:400), PBL, framgir att detaljplanen ska vara
utformad med skilig hénsyn till befintliga bebyggelse-, iganderitts- och
fastighetsférhéllanden som kan inverka pa planens genomférande (4 kap. 36 §).

Planlaggning ska syfta till att markomraden anviinds for det eller de indamal som
omrddena ir mest limpade f6r med hiinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap.
2 § PBL).

Planléiggning av markomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk far inte ske sd att den avsedda anviindningen eller byggnadsverket kan
medfora en sadan paverkan pé omgivningen som innebir fara for manniskors hilsa
och sikerhet eller betydande oldgenhet pd annat sitt (2 kap. 9 § PBL).

Ovan nimnda bestaimmelser dr allmént hillna och ger kommunen visst utrymme att,
med beaktande av vad som anforts i de yttranden som kommit in under
planprocessen, sjilv avgéra vad som ar limpligt vid den slutliga utformningen av ett
planomréde sdvida inte enskilda intressen trads fornir pa ett oacceptabelt siitt.

Lansstyrelsens beddmning

Lénsstyrelsen har i detta drende att ta stallning till om naimnden antagit detaljplanen
enligt géllande bestimmelser i PBL. Linsstyrelsen kan darfor i detta drende inte ta
stédilning till férslaget om alternativ anviindning av den aktuella delen av kommunens
mark.

Linsstyrelsen har méjlighet, som en del av utredningen, att besikta platsen. I detta
fall bedémer lansstyrelsen att det finns tillrickligt undetlag for att kunna fatta beslut
i drendet och att det ddrmed inte finns ndgot behov av att gora ett platsbesok.

Planomridet utgérs av ianspréktagen mark for bostadsbebyggelse och handel.
Detaljplanen innebér att allmén platsmark dverfors till kvartersmark.
Stadsbyggnadskontoret i Sundsvalls kommun beddmer att detaljplanen inte innebir
négon negativ konsekvens for allmianheten. Av planbeskrivningen framgér att den
nya detaljplanen dverensstimmer med kommunens versiktsplan dir omridet pekas

Lansstyrelsen Vésternorrland
Postadress: 871 86 Hdrndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternordand@lansstyrelsen.se
Besdksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www lansstyrelsen.sefvasternorrland
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ut som omrade for stadsutveckling. Det framgar dessutom att den utdkade
byggritten mojliggor for fler ligenheter centralt i Sundsvall och att en fortétning pa
fastigheten bedéms som god hushéllning av markomréidet.

Overklagandena har framst kretsat kring utsiktsforhallanden, trafiksituationen och
nirliggande byggnader. Vad som avses med begreppet betydande oligenhet far
beddmas fran fall till fall med hénsyn till foreliggande omstindigheter, t.ex.
bebyggelseomradets karaktiir och forhillandena pé orten (MOD 2013:1). Detta
innebar att toleransnivén varierar mellan olika platser. Toleransnivdn méste anses
vara ndgot hogre inom ett titbebyggt stadsomride dir begrinsad utsikt, nirliggande
byggnader och trafik minga ginger ar ofrinkomligt.

Lénsstyrelsen anser att kommunen vid utformningen av detaljplanen har tagit skiilig
hénsyn till nuvarande bebyggelse-, iganderitts- och fastighetsforhéllanden samt att

de olidgenheter som planen medfor for enskilda inte ar sa betydande att detaljplanen
inte kan godtas. Overklagandena ska darfor avslés.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan 6verklagas till Mark- och miljodomstolen vid Ostersunds tingsritt,

se bilaga. )
) =5 Q)

£ 3 ‘ V
é/m :
Irica Asbérg Johanna Sollerman

Linsjurist Lansjurist

Lénsstyrelsen Viasternorrland
Postadress: 871 86 Harnésand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.sefvasternorrland



DYV 427 ¢ Producerat av Domstolsverket ® 2014-07

SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljodom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller lamnas till mark- och
miljédomstolen. Overklagandet prévas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for Gverklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
kravs att Mark- och milj6éverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gir
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva Gver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstand bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den dndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f4 till stind,

3. grunderna (skilen) for éverklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med Overklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksa komma att anviandas med er i hogre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se
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Protokollet omfattar §§ 69- 86

Det noteras till protokollet att stadsbyggnadsndmnden godkénner att
Anna Cajmatz och Jonatan Faijersson, praktikanter pa
planavdelningen, narvarar vid sammantrédet.

Justeras

/ . —
{ (i ‘
'\4‘66%/{362&0»\05 o /\bg/z 7/
Anders Hedenius Eva Sjpstedt
Ordf6érande Sekreterare

Mats Hellhoff
Justerare

Z,

Bevis/anslag
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Avser sammantrédde med

Stadsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum Justeringsdatum Anslagsdatum
2015-06-17 2015-06-22 2015-06-22

Protokollet finns tiligdngligt pa Internet (www.sundsvall se) eller hos

Stadsbyggnadskontoret
S

Anslaget tas ned tidigast f ag (na / "g) Namnfértydligande
2015-07-14 c% ( f" Zf ; Eva Sjostedt

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§80 Detaljplan for Ormen 11, Sodermalm, beslut
om antagande

(SBN-2014-00956-31)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enl PBL 5:27

Arendet

Fastighetsdgaren till Ormen 11, lokaliserat pa Sédermalm 1 centrala
Sundsvall, vill utdka sin fastighet med del av allmén plats som under
lang tid varit en del av tomtmarken. Fastighetsdgaren har ocksa
onskat prova mojligheten att utdka byggritten da det finns ett stort
behov av att bygga ett nytt garage for att ta emot varuleveranser till
verksamheten. Vidare har fastighetsdgaren 6nskat prova mojligheten
med att mdjliggora ldgenheter ovanpad det befintliga
lagret/skyddsrummet. Under samrads- och granskningsperioden har
det inkommit synpunkter pa planforslaget fran néarliggande grannar
vilket under planprocessens gang lett till justeringar i planforslaget.

Bakgrund
Fastighetsigaren till Ormen 11, AW Hemprodukter, har sedan de
forvarvade fastigheten varit i tron att hela tomtytan tillhérde Ormen
11. Detta da:
e Tidigare beviljade bygglov pa fastigheten innehallit
kartmaterial med annan fastighetsgrins dn den faktiska.
e Tillstand for bergvarme beviljats pa platsen som i dag ar
planlagd for allmén plats.
e Taxeringsinformationens uppgifter om markareal, som
motsvarar vad fastigheten skulle vara i storlek om delen
allmén platsmark tillhérde den.

[ samband med ett drende till SBK/LM blev det klart for
fastighetsdgaren att del av tomtytan tillhér kommunens fastighet
Ostermalm 1:2 och bestar av allmén platsmark. Fastighetségaren
inkom dérfor med en begéran om planbesked for att prova
mdjligheten att omvandla marken till kvartersmark och direfter képa
den delen och 6verfora den till Ormen 11.

Fastighetsdgaren har ocksa onskat provat mojligheten att utoka
byggritten pa fastigheten da ett storre garage behdvs for
verksamheten. Vidare har fastighetsidgaren onskat prova mojligheten
att bygga ytterligare hyresldgenheter pa befintligt lager/skyddsrum.

Justerandes signatur

d

/

Utdragsbestyrkande
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Arendets tidigare handlaggning

Arendet var ute pa samrad under perioden 2015-02-13 — 2015-03-06.
Under samradet inkom synpunkter fran fastigheterna Krabban 2, 3
och Ormen 12 om utsiktsforhéllanden och nérliggande byggnader.
Planforslaget justerades och tre olika nockhdjder foreslogs pa
fastigheten for att beméta inkomna synpunker. Under perioden 2015-
05-05 — 2015-05-20 var planforslaget tillgangligt for granskning.

Férvaltningens overvaganden

Under granskningen har det inkommit synpunkter fran nérliggande
grannar Krabban 2, Ormen 10 och 12. Synpunkterna har kretsat kring
utsiktsforhallanden, trafiksituationen, nérliggande byggnader,
solinsldpp och minskat fastighetsvirde. Planforslaget har justerats
och nockhdjden pa lagret/skyddsrummet foreslas till 6 m vilket
bekriftar dagens forhéllanden. I Gvrigt har inkomna synpunkter inte
foranlett ndgon ytterligare justering av planforslaget.

Linsstyrelsen har inte haft ndgot att erinra mot planforslaget.

Planforslaget dverensstimmer med kommunens 6versiktsplan och
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan gé vidare till ett
antagande.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2015-06-03, § 64 - Detaljplan
for Ormen 11, S6dermalm, beslut om antagande

e Tjinsteskrivelse 2015-05-26 Detaljplan for Ormen 11,
Sddermalm, beslut om antagande

e Bilaga Antagandehandling Ormen 11

Uppféljning av beslut

Stadsbyggnadsnimnden kommer att fd kinnedom om nér planen
vunnit laga kraft.

Justerandes signatur

p‘ 'V g

Utdragsbestyrkande




Detaljplan for

Ormen 11

Sodermalm, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2015-04-30
Reviderat 2015-05-27

Kontaktperson:
Olof Lindstrand, telefon 060-19 14 64
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samradto m 6 mars 2015
X Granskning t o m 20 maj 2015

B4 Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 17 juni 2015
X Laga kraft 19 februari 2016

Sundsvalls
kommun

Dnr SBN-2014-00956






PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
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GRANSER

CaEEE— GEEEE— O CEEEE——— Planomrédesgréns

———————————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

BH Bostader och handel

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Hogst 1/3 av fastighetens area far bebyggas

Minsta fastighetsstorlek ar 1300 m?®

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

------- Byggnad far inte uppféras

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Nya byggnader ska placeras minst 1,5 meter fran tomtgransen

Utformning
Hogsta nockhdjd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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Detaljplan for
Ormen 11
So6édermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

En detaljplan &r en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvéndning
av mark och vatten som ér tillaten. Planen talar om vad som far och inte far goras
inom planomradet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och
hur den ska se ut. Det &r bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet. Det ar &ven kommunen
som ansvarar for tolkningen av de géallande detaljplanerna.

PROCESSEN
Planforslaget hanteras genom ett enkelt planforfarande.

har ar vi nu

v
STAR1// SAMRAD ] [ GRANSKNIM_ LAGA KRAFT

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Granskning — Myndigheter och sakigare underrittas och planforlaget stills ut f6r granskning.
Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning med genomforandefragor

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att omvandla allmén platsmark till kvartermark samt att uttka
byggréatten och fortéta fastigheten Ormen 11.

Antagnade Planbeskrivning
Detaljplan fér Ormen 11
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PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushadllningsbestammelser, 3 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bést for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Planomradet &r redan idag ianspraktaget av
bebyggelse och planforslaget och en fortatning pa fastigheten bedoms som god
hushallning av markomradet.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i utomhusluft, vattenférekomster,
fororeningar i fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Planforslaget bedéms
inte innebara nagon namnvard paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

PLANDATA
Lagesbestamning
Planomradet &r belaget pa Sodermalm, centralt i Sundsvalls tatort.

Areal
Planomradets markareal ar ca 1320 m?.

Markagoférhallanden
Ormen 11 &r i privat 4go och Ostermalm 1:2 4gs av Sundsvalls kommun.

Antagnade Planbeskrivning
Detaljplan fér Ormen 11
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I OP 2021 pekas omradet ut som “omrade for stadsutveckling” . En fortatning pa
fastigheten ar darmed i enlighet med kommunens 6versiktsplan,

Detaljplaner, omradesbestammelser féorordnanden och
skydd

For omradet galler Stadsplan for omradet mellan Sidsjon och Grevenbécken,
antagen 1930-03-14. | planen &r markanvandningen for Ormen 11 kvartersmark
for bostader med en byggratt pa 1/4 av fastighetens area.
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Utsnitt fran detaljplan S54, Stadsplan for omradet mellan Sidsjon och Grevenbécken.

Behovsbeddémning och miljékonsekvensbeskrivning

Kommunen bedémer att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sadan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att upprétta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nddvandigt. Aktuella miljofragor
kommer att behandlas i planforslaget.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2014-11-19 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planlaggning enl. 4 kap 28 Plan- och bygglagen
(PBL).

Antagnade Planbeskrivning
Detaljplan fér Ormen 11
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark, vegetation och djurliv
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Omradet utgdrs av ianspraktagen mark for bostadsbebyggelse och handel. Den
allmanna platsmarken har sedan 1940-talet varit inforlivat med tradgardsytan for
Ormen 11.

Markbeskaffenhet
SGU:s jordartskarta visar pa att omradet bestar av postglacial sand-grus.

Geotekniska forhallanden

Planomradet har varit bebyggt med bostadshus sedan slutet av 1930-talet och &r
genom detaljplanen S54 planlagt for bostadsandamal. Planomradets
grundforutsattningar beddms dérmed som stabila.

Miljéforhallanden

Foérorenad mark

En historisk beskrivning har uppréttas for planen. Det finns inga rapporter om
nagon miljofarlig verksamhet pa platsen. Omradet har varit planlagt for
bostadsandamal och bebyggt sedan slutet pa 1930-talet. Planforslaget bedoms inte
krava nagon ytterligare undersokning av marken.

Radon

Radonsékert utférande rekommenderas for att uppna nu gallande véarde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.
Matning i varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Antagnade Planbeskrivning
Detaljplan fér Ormen 11
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Bebyggelseomraden

Pa fastigheten Ormen 11 finns idag ett flerfamiljshus samt butik och lager for
koksforsaljning. Angrénsande till fastigheten finns villabebyggelse och
flerfamiljshus.

Bostader och Handel (BH)

Till fastigheten Ormen 11 kommer ca 200 m? mark fran fastigheten Ostermalm
1:2 att dverforas. Marken i den sédra delen foreslas att prickmarkeras for att
behalla huslinjen langs med Gransgatan. Utnyttjandegraden foreslas till en
tredjedel (1/3) av fastighetsarean.

Fastigheten Ormen 11 har delats upp i tre zoner med olika nockhdéjder for att ta
hansyn till utsiktsforhallanden och skuggning. Eftersom huvudbyggnaden och
lagret/skyddsrummet ligger narmare an 6 meter fran allman plats (Majorsgatan)
utgar nockberakningen fran den allmanna platsens medelniva invid tomten.

I anslutning till befintlig huvudbyggnad foreslas en nockhojd pa 12 m, vilket ar
samma nockhdjd byggnaden har idag. Vid lagret/skyddsrummet foreslas en
nockhojd pa 6 m vilket ocksa bekréftar befintliga forhallanden. Vid garaget langst
in pa fastigheten foreslas en hogsta nockhéjd om 5 m.

En placeringsbestammelse om att nya byggnader ska placeras minst 1,5 m fran
tomtgransen foreslas av praktiska skdl. Markanvandningen foreslas galla bostader
och handel.

Offentlig och kommersiell service
Omradet ar centralt beldget med god nérhet till skolor, vardcentral och butiker.

Tillganglighet

Déa omradet redan ar bebyggt finns det en god tillganglighet i form av
busshallplatser, parkering och trottoarer. Da omradet ar belaget hogt pa
Sodermalm kan lutningarna pa vissa stallen vara branta men 6verlag bedéms
planomradet ha en god tillganglighet.

Friytor

Inom planomradet ryms friytor. Utanfor planomradet finns narhet till
parkomraden som Fridhemsparken och Sodra bergets rekreationsomrade.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planforslaget foranleder inga nya tillfartsvagar. | omradets nérhet finns anslutning
till huvudstraket for cykeltrafik. Vidare planeras cykelvag samt trottoar att
forlangas fran idag korsningen Majorsgatan-Lojtnantsgatan till korsningen
Majorsgatan-Gransgatan.

Antagnade Planbeskrivning
Detaljplan fér Ormen 11
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Bilden visar projekteringsskiss for ft‘)rlénéning av gc-vag Majorégatan.

Kollektivtrafik
Omradet ar belaget efter ett kollektivtrafikstrak med hog turtathet

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering och varumottagning kan hanteras inom fastigheten.

Teknisk férsdérjning
Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnét och 6vrig teknisk
forsorjning da varit bebyggt sedan slutet av 1930-talet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vunnit laga kraft.

Antagnade Planbeskrivning
Detaljplan fér Ormen 11
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan

Planforslaget hanteras via ett enkelt planforfarande och beddms vinna laga kraft
under varen 2015. Eventuell byggstart kan darmed ske under sommarhalvaret
2015.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning

/

/ Ormen 11 - : 7

Del av L.

| / / Ostermalm 1:2

".:'r o

Frén fastigheten Ostermalm 1:2 dverfors ca 200 m? till fastigheten Ormen 11.
Efter fastighetsreglering utgér Ormen 11 ca 1320 m%.

Fastighetsindelningsbestammelser

En fastighetsindelningsbestammelse om minsta fastighetsstorlek infors i
planforslaget, da eventuella framtida avstyckningar har bedémts som olampliga.

Fastighetsplan

Inom planomradet galler tomtindelningsbestammelse 2281K-T257. For att
planforslaget ska kunna mojliggoras foreslas darfor tomtindelningsbestammelsen
for Ormen 11 att upphavas.

Antagnade Planbeskrivning
Detaljplan fér Ormen 11
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Fastighetskonsekvenser
Del av Ostermalm 1:2 dverfors till Ormen 11 som utdkas med ca 200 m?.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen med nddvéndiga utredningar bekostas av bestéllaren enligt upprattat
planavtal.

Fastighetsbildningskostnader

Kostnader for fastighetsbildning debiteras enligt Lantméteriets férordning om
avgifter vid lantmateriforrattningar. Fastighetsbildningsatgarder soks och bekostas
av bestallaren.

Forsaljning av mark

Fastighetsagaren till Ormen 11 koper del av fastigheten Ostermalm 1:2 fran
Sundsvalls kommun.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Nagra tekniska utredningar har inte bedémts vara nédvandiga for framtagandet av
planforslaget.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget innebar att allman platsmark 6verfors till kvartersmark. Da den
allmanna platsmarken fungerat som en del av tradgardsytan fér Ormen 11 sedan
1940-talet bedomer Stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte innebér nagon
negativ konsekvens for allméanheten. Den ut6kade byggrétten mojliggor for fler
lagenheter centralt i Sundsvall vilket &r positivt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprattats av planarkitekt Olof Lindstrand

ANDRING EFTER SAMRAD

e | plankartan utgar vaningsantal och istéllet infors bestammelser om hogsta
nockhojd.

e | planbeskrivning andras texten i stycket om Bebyggelseomraden for att
forklara planbestammelserna i granskningsforslaget.

ANDRING EFTER GRANSKNING

e Nockhdojden om 9 meter utgar och erséatts av en nockhojd pa 6 meter,
vilket bekraftar dagens forhallanden.

Antagnade Planbeskrivning
Detaljplan fér Ormen 11
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STADSBYGGNADSKONTORET
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Susanne Klockar Ohrnell Olof Lindstrand
Planchef Planarkitekt
Antagnade Planbeskrivning

Detaljplan for Ormen 11
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Detaljplan for
Ormen 11
S6dermalm, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 2015-02-13 till 2015-03-06 | samband med samradet har nio
yttranden inkommit varav sju ar utan erinran mot planférslaget. De inkomna
yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | denna
samradsredogorelse ar synpunkterna sammanfattande och atféljs av
planavdelningens kommentarer.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen Lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900)

Kommentar: Noteras.

Kommunala myndigheter och bolag:

Miljokontoret

Miljokontoret har inga synpunkter pa éverforingen av allman platsmark till
kvartersmark eller mojligheten att utéka byggratten.

Kommentar: Noteras.

Koncernstaben

En fortatning av bostadsbebyggelsen i ett attraktivt bostadsomrade bidrar
positivt till bostadsforsorjningen, dock i obetydlig grad da det ror sig om en
mycket liten planéndring.

Kommentar: Noteras.

MittSverige Vatten AB

Den befintliga vatten- och avloppsservisen ska anvandas for anslutning till den
allménna va-anlaggning.

Det &r viktigt att man planerar markhdojder och gronytor sa att man kan ta hand
om dagvattnet inom fastigheten. Dagvatten bor inte ledas till spillvattennatet.
Vid avledning av annat avloppsvatten &n normalt hushallsspillvatten galler
gransvarden enligt ”Krav pa utslapp av avloppsvatten till det kommunala
avloppsledningsnétet”.

Kommentar: Noteras.

Sundsvall EInat AB
Det finns inga elledningar eller optoledningar som utgér nagra hinder for den
nya detaljplanen. Fastigheten ar idag anslutet till elnatet.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Ormen 11
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Kommentar: Noteras.

Sundsvall Energi AB
Sundsvall Energi har inga synpunkter.
Kommentar: Noteras

Foretag:

TS Skanova Access AB
Skanova har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.
Kommentar: Noteras.

Privatpersoner:

Fastighetsigare Krabban 2

Det flerbostadshus som idag star pa fastigheten Ormen 11 dr mycket hogre dn de
villor som finns pa omgivande fastigheter. Detta begrinsar utsikten vildigt mycket
f6r oss som bor pa ovansidan om Ormen 11. Det befintliga garaget skymmer
utsikten till viss del idag men ovanfor taket pa garaget finns en viss utsikt mellan
husen. Om garaget byggs om med en vaning till pa hojden férsimras den utsikten
avsevart,

Kommentar: Sundsvalls kommun har i enlighet med Oversiktsplanen som milséittning att
fortita staden, erbjuda fler bostider centralt, att anvinda befintliga markresurser och
infrastruktur mer effektivt. En forandrad ntsikt vid nytillkommande bebyggelse i en tatbebygod
central stadsdel dr i regel en konsekvens av en fortatning. Dock justeras planfirslaget och vid det
befintliga garaget utgar mdjligheten att kunna bygga i tva vaningar och en hogsta nockhijd om
fern meter infors istillet.

Kommunen avser att utoka andelen av tomten som fir bebyggas till 1/3. Med
okningen av tomtarealen och 6kning av procentsatsen av ytan som far bebyggas sa
innebir det att tomten kan fa en vildigt tit bebyggelse.

Kommentar: ldag dr fastigheten Ormen 11 bebyggd till 1/ 3. Planforslaget innebdir att
samma forhallanden kommer att rada pa fastigheten. Ddremot kan den upplevas titare da ytan
som planeras overforas till fastigheten Ormen 11redan idag dr inarbetat som tridgardsmark.
Att fastigheter far en titare bebyggd yta dr ocksd en naturlig konsekvens av kommunens
[fordtningsmalsdttning.

Detta omrade ir idag i huvudsak ett villaomrade. Att bygga fler hus med
ligenheter (hyreshus eller bostadsrittshus) gor att omradets karaktir paverkas fran
att vara ett villaomrade till mer av ett flerfamiljsomrade.

Kommentar: 1 _angs med Majorsgatan finns en stor del flerbostadshus och planforslaget
bedims inte paverka omridets karaktdr.

Detta ir redan idag ett hart trafikerat omrade vilket dr en potentiell sikerhetsrisk
tor barn och andra boende i omradet samt f6r den stora mingd Sundsvallsbor
som promenerar eller motionerar 1 omradet. Planférslaget kan orsaka ytterligare
fortitning av trafiken till och frin omradet. I och med detta finns det risk for
ytterligare trafikbuller mm.

Kommentar: Onradet bedims utifran tidigare trafikmditningar ha en arsaygnsmedeltrafik
kring 1000 fordon/ dygn vilket Stadsbyggnadskontoret inte ar att anse som hart trafikerat.
Viidare innebdir planforslaget ett nrycket litet tillskott till trafiken i omridet da planforslaget dr
av liten storlek.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Ormen 11
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Kommunen borde kanske istallet for att limna kommunens tomt till enskild
fastighetsagare 1 stillet 6verviga att anvinda ytan mot Grinsgatan till att bygga en
siker busshallplats eller bredda trottoaren sa att bussresenirer, giende, motionirer
och bilister far en sakrare trafikmiljé. Sammanfattningsvis vill jag framféra min
onskan om att kommunen ska ta hansyn till de férsimringar 1 bostadsmiljon —
framst vad galler starkt forsdmrad utsikt - det innebar for mig i fastigheten
Krabban 2 om ni dndrar detaljplanen enligt férslaget.

Kommentar: 1 angs med Grinsgatan dr det planerat att bygga en ny gang- och cykelvayg for
att skapa bittre forutsittningar for gang- och cykeltrafikanter i omrdadet. 1 dvrigt justeras
Planforslaget och vaningsantalbestammelsen utgar och istillet infors bestammelser om nockbijder
vilket begransar maijligheten att uppfora en till vaning pa garaget.

Fastighetsigare Krabban 3
Vi ansluter oss till fullo till synpunkterna fran fastighetsidgaren for Krabban 2.
Kommentar: Se svar till fastighetsagaren Krabban 2.

Fastighetsigare Ormen 12

Vi har ingen erinran mot planférslaget. Vad giller framtida byggnationer sa
forvintas att bygglagen f6ljs. Som ex att byggnader inte far placeras nirmare dn
4,5 meter frin var tomtgrans.

Kommentar: Dagens befintliga forhallande innebdr att narmsta byggnad (garaget) star ca 0,5
m fran Ormen 12 tomtgrins. Planforslaget foreslar en planbestammelse om att nya byggnader
ska placeras minst 1,5 meter fran tomigrins vilket innebdr ett stirre avstand for nya byggnader
mot tomigranserna sett till dagens forballanden. Stadsbyggnadskontoret bedomer sett till hur
byggnaderna dr placerade idag att 4,5 meter ar omotiverat stort avstand for nya byggnader pa
Ormen 110ch att forslaget om en placeringsbestimmelse om 1,5 meter innebdr en forbaittring for
ndrliggande fastigheter vid uppforande av nya byggnader pa fastigheten Ormen 11.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar-Ohrnell Olof Lindstrand
Planchef Planarkitekt
Granskning Samradsredogorelse

Detaljplan fér Ormen 11
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Detaljplan for

Ormen 11
S6dermalm, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerad detaljplan har varit féremal for granskning enligt PBL 5:18 under tiden
2015-05-05 t. o.m 2015-05-20.

Svar har inkommit fr&n

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen Lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 8 Plan- och bygglagen (2010:900)

Kommentar: Noteras.

Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben

Vi ar positiva till planforslaget och har inget att tilldgga utover tidigare
samradsyttrande.

Kommentar: Noteras.

Miljokontoret
Miljokontoret har inga synpunkter pa planforslaget.
Kommentar: Noteras.

Raddningstjansten Medelpad
Raddningstjansten har inga kommentarer i &rendet.
Kommentar: Noteras.

MittSverige Vatten AB

| ovanstaende arende har MittSverige Vatten inga ytterligare synpukter an de
som angetts i tidigare remissvar.

Kommentar: Noteras.

Sundsvall Energi AB
Sundsvall Energi AB har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras.

Antagande Sarskilt utlatande
Detaljplan fér Ormen 11
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Privatpersoner:

Fastighetsagare Ormen 10

Lagret/skyddsrummet star i direkt tomtgrans och takets dverhang ar innanfor
tomtgransen pa Ormen 10. Den extrema narheten mellan byggnader &r enbart
5.45 meter vid den utstickande takfoten, 5,97 meter till sockelfoten tillika
tomtgréans och 6,32 meter vagg till vagg. Det innebadr att jag emotsatter mig all
forandring pa byggnaden Lagret/skyddsrummet.

Den hogre bygghdjden skulle paverka féljande:

Solinslapp fran soderlage

Stor inverkan pa véxtligheten pa hela sédra delen av tomten

Stor inverkan pa mediakommunikation

Stor inverkan pa mina hyresgasters insyn och trivsel.

Den negativa paverkan av minsakt solljustill vaxtligheten ger till f6ljd
att tillgangen pa frukt som anvands i mitt egna event
foretagsverksamheten ger en negativ reducering av avkastningen.

e Stor negativ inverkan pa fastighetsvardet pa fastighet Ormen 10

Sammantaget skulle en hogre bygghojd ha en sadan stor samlad negativ
paverkan pa vérdet av fastigheten Ormen 20 att det kommer vara till grund for
overklagande och i nasta steg for alla vidare byggnadsplaner pa
lagret/skyddsrummet samt en total fordrdjning och stopp av hela drendet SBN-
2014-00956.

Kommentar: PlanfOrslaget forandras i enlighet med fastighetsagaren Ormen
10:s yttrande. Nockhojden pa lagret justeras i planforslaget till att omfatta
dagens forhallanden pa 6 meter.

Fastighetsagare Krabban 2

I materialet kommunen nu har skickat information om till oss star det att
hansyn har tagits till utsiktsforhallanden genom att nockhojder har faststllts.
Det ar naturligtvis bra att kommunen har intentioner att ta hansyn till
utsiktsforhallanden. Dock talar det forhallandent att det pa tomten foreslas
byggas hus med nockhojder pa 12 meter emot detta. Ett hus sa hogt som tolv
meter brevid det nuvarande bostadshuset skulle i princip helt ta bort utsikten
for oss som bor ovanfor Gransgatan och kanske ocksa for de som bor &nnu
hdgre upp.

Att byggnader som byggts dar garaget star idag forelsas for ha en nockhojd pa
5 meter ar en avsevard skillnad mot idag och stor férsdmring vad galler
utsiktsforhallanden.

Kommentar:Den befintliga huvudbyggnaden pa Ormen 11 har idag en
nockhojd pa 12 meter. Planforslaget innebar inte att ett eventuellt nytt hus pa
platsen bredvid det befintliga kommer att kunna bli hdgre an det. Vidare har
planforslaget forsetts med en byggréatt som gor att det utifran dagens
forhallanden kommer att kvarsta stor del utsikt vid ett scenario om att ett nytt
hus skulle byggas vid omradet kring den sodra tomtgréansen.

Vid omradet dar garaget star idag och dar planforslaget foreslar en nockhojd
om 5 meter gor topografin i omradet att Stadsbyggnadskontoret inte delar

Antagande Sarskilt utlatande
Detaljplan fér Ormen 11
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uppfattningen om att det skulle innebé&ra en stor férsamring gallande
utsiktsforhallanden.

| materialet star det att det finns gott om parkeringar i omradet. Det stammer
inte. Det finns ett fatal parkeringar vid bostadshuset idag. Nagon annan allmén
parkering finns inte i detta villaomrade. Med ytterligare byggnader pa tomten
som foreslas fa inrymma lagenheteroch handel kommer troligen inte de
befintliga parkeringarna att racka vilket kan leda till att bilar blir tvungna att
parkera pa gtan vilket paverkar framkomligheten i trafiken och
trafiksakerheten. Det bedrivs ju redan idag handel pa denna tomt med
leveranser med hjélp av stora fordon som maste ha utrymme och kunder maste
ju ha majlighet att parkera. Det ar olampligt med handelsandamal i B-omrade
som genererar biltrafik i korsning.

Kommentar: Det star i planbeskrivningen under stycket " Tillganglighet™ att
da omradet redan ar bebyggt finns det en god tillganglighet i form av
busshallplats, parkeringar och trottoarer. Vidare star det om omradets
topografi. Detta stycke syftar till att beskriva hur man kan na omradet och hur
man kan rora sig i det.

Som det framgar av yttrandet pagar handel pa fastigheten idag, vilket gor att
planforslaget bekraftar dagens forhallanden .Vidare ger kommunens
oversiktsplan stod till planforslaget da det bland annat i éversiktsplanen star
att handel och service bor integreras med bostadsbebyggelse i centrala
Sundsvall.

Vid ytterligare lagenheter pa fastigheten gar det att tillskapa nya parkeringar
inom fastigheten.

Slutsatsen av ovanstaende faktorer blir att kommunen bor ej tillata byggratt
mot den sOdra tomtgransen mot Gransgatan samt mot den véastra tomgrénsen
vid befintligt hus pa granntomten. Ytterligare byggnationer vid Gransgatan
skapar risk for kraftigt forsamrad trafiksékerhet i omrade dér det bor manga
minderariga barn samt dar manga manniskor med bade barn och djur
promenerar och tat busstrafik forekommer.

Kommentar:Planforslaget andras inte i enlighet med fastighetséagaren
Krabban 2: yttrande.

Fastighetsagare Ormen 12

Befintligt garage &r placerat 1,9 m respektive 2,7 meter fran tomtgrans vilket
innebar att forslaget om att nya byggnader ska placeras pa 1,5 meters avstand
far uppforas annu narmre. Utgangslaget att garaget ar placerat 0,5 meter fran
tomtgrans &r alltsa inte korrekt. Vid telefonkontakt 2015-06-01 framkom att
dessa uppgifter baseras pa det bygglov for dubbelgaraget som godkéndes
1968-12-11.

Tillracklig hansyn har inte tagits till tidigare framforda synpunkter, det &r
darfor vi vill klargora var standpunkt- nybyggnation narmare tomtgrans an 4,5
meter kommer inte att godkannas.

Kommentar: Efter telefonsamtal 2015-06-01har uppgifterna kontrollerats och
fastighetsdgaren Ormen 12:s uppgifter stammer om att det i bygglovet star 1,9

Antagande Sarskilt utlatande
Detaljplan fér Ormen 11
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resp. 2,7 meter. Men planforslaget rattar sig efter dagens befintliga
forhallanden dar Stadsbyggnadskontoret pa plats méatt garagets avstand till
totmgrans till ca 0,8 meter resp 2 meter. Stdasbyggnadskontoret kvarhaller sin
beddmning om att placeringsbestammelsen for nya byggnader om 1,5 m ar till
fordel for grannfastigheterna.. Fastighetsagaren Ormen 12:s yttrande
foranleder ingen forandring av planférslaget.

Revidering av planforslaget efter granskning
Avseende plankartan och bestdammelserna:
e Nockhojden vid lagret/skyddsrummet forandras till att galla dagens
befintliga forhallanden om 6 meter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Olof Lindstrand
Planchef Planarkitekt

Underréttelse i samband med antagandet skickas till fastighetségarna:

e Ormen 10
e Ormen 12
e Krabban 2
e Krabban 3
Antagande Sarskilt utlatande

Detaljplan fér Ormen 11
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Detaljplan for
Ormen 11
Sodermalm, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen, Avdelningen for naringsliv och samhéllsbyggnad,

Sektionen for samhallsplanering, 871 86 HARNOSAND

Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvégen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Koncernstaben

Naringslivsbolaget
Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljofoérvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillganglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnat AB

- elnét

- Servanet
Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berdrda fastighetsédgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgaster och intresseféreningar m fl



Lantmadaterimyndigheten

Fastighetsforteckning
201431218
2015-04-07

Arendenummer
Y146300
Handlaggare
Jessica Johansson

Arende

Kommun: Sundsvall

Fastighetsforteckning for Ormen 11

Lan; Visternorrland

Fastigheter inom omradet

Ormen 11 AW Hemprodukter
Majorsgatan 28
852 38 SUNDSVALL
Ostermalm 1:2 Sundsvalls Kommun

Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan

Agare/ innehavare, adress

Ovrigt

Krabban 1

Erik Strém
Grénsgatan 42
852 38 SUNDSVALL

Camilla Lindahl
Gransgatan 42
852 38 SUNDSVALL

Krabban 2

Eva Maria Annchristine Larsson
Grénsgatan 44
852 38 SUNDSVALL

Krabban 3

Vanja Markusson
Majorsgatan 30
85238 SUNDSVALL

Anders Odmark
Majorsgatan 30
852 38 SUNDSVALL

Masken 11

Patrik Hanhisalo
Majorsgatan 31
852 38 SUNDSVALL

Sannie Hanhisalo
Majorsgatan 31
852 38 SUNDSVALL




Lantmaterimyndigheten 2014-12-18
Sida 2
Y146300

Fastigheter inom omradet

Masken 12 Lars Bostréom
Majorsgatan 29 Lgh 1001
852 38 SUNDSVALL

Sofia Andersson
Majorsgatan 29 Lgh 1001
852 38 SUNDSVALL

Masken 13 Brf Masken 13
Majorsg 27
852 38 SUNDSVALL

Ormen 10 Krister Henriksson
Majorsgatan 26 Lgh 1001
852 38 SUNDSVALL

Ormen 12 Per Ivar Bernhard Persson
Grinsgatan 43
852 38 SUNDSVALL

Snoken 10 Mats Artur Backman
Grénsgatan 48
852 38 SUNDSVALL

Upplysning

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtalsriattigheter som inte &r offentliggjorda genom inskrivning.

Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsforteckningen upprittad av

6§SIC0 (\O LLC«;M S0

Jessica Johansson
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