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Granskningstid: 4 juni 2024 - 16 juli 2024
Granskning 2: 8 november 2024 - 9 december 2024
Process: Utokat férfarande

Planhandlingar:

e Plankarta med planbestdmmelser
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:

e Fastighetsférteckning”
Undersokning av betydande miljopaverkan (Bilaga 1)
Miljkonsekvensbeskrivning (MKB till planprogramsomradet)
Gestaltningsprinciper (Fredriksson arkitektkontor AB till planprogrammet)
Naturvardesutvardering
Geoteknik och markmiljoteknisk utredning (till planprogramsomradet)
Jordprovsanalyser markmiljéteknik sammanstalining (till
planprogramsomradet)
Dagvattenutredning (till planprogramsomradet)
Arkeologisk utredning etapp 2
Trafikutredning (till planprogramsomradet)
Trafikbullerutredning (till etapp 1)
Skétselplan

*publiceras inte pd kommunens webbplats med hénsyn till GDPR. Handlingen kan begéras ut
genom kontakt med kommunen via telefon 0120 - 830 00.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). En detaljplan reglerar
markanvindningen som utformningen av bebyggelse, viagar och gronstruktur for ett
omrade. Nér detaljplanen vunnit laga kraft dr den ett juridiskt bindande dokument f6r
efterfoljande beslut sdsom bygglov.

Om planen inte dr av betydande intresse for allménheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfora en betydande miljopaverkan fér planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utokat forfarande tillimpas.

I f6ljande plan tillimpas reglerna for ett utdkat forfarande enligt 5 kap 7 § PBL
(2010:900). Ett utokat forfarande bestéar av kungorelse, samrad, samradsredogorelse,
underrittelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna
laga kraft. Motiveringen till detta ar att forslaget kan antas medfora en betydande
miljopéverkan.

Samrédet &r ett forsta tillfélle for berdrda parter att f insyn och ldmna synpunkter. Efter
samradsskedet, minst 3 veckor, bearbetas planforslaget genom att inkomna synpunkter
sammanstills 1 en samradsredogorelse. Darefter stills forslaget aterigen ut till granskning
under minst 30 dagar. Infor granskning ska kommunen underrétta dem som berdrs av
forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget.

Alla sakédgare har ratt att lamna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter maste
inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall riskerar de att mista rétten att
Overklaga planen i ett senare skede. Efter granskningstiden sammanstiller kommunen de
synpunkter som kommit in och tar stillning till dem i ett granskningsutldtande. Om
planforslaget édndras vésentligt efter granskning kan planforslaget behova stéllas ut for en
granskning 2 pa samma sitt som under den forsta granskningen. Om inga stdrre
forédndringar genomfors efter det antas planen i kommunfullméktige. Tre veckor efter
antagandebeslutet vinner planen laga kraft (sdvida beslutet inte 6verklagas) och blir
ddarmed en juridiskt bindande handling och genomforandetiden borjar 16pa.

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



mailto:kommun@atvidaberg.se

o Sida 6 (78)
Atvidabergs
kommun Antagandehandling

Datum 2025-10-17

Detaljplan fér Grebo Norrby Etapp 2

Planuppdrag/ Samrad Granskning Granskning 2 Antagande Laga kraft
Planbesked

|

Vi tar fram ett Vi reviderar Vi reviderar Vi reviderar Tid for eventuell
forsta forslag forslaget forslaget forslaget overklagan

Politiskt beslut Politiskt beslut Politiskt beslut Politiskt beslut Politiskt beslut

SAMMANFATTNING

Atvidabergs kommun forvirvade &r 2017 fastigheten Norrby 1:19 med syfte att
mdjliggora for en utbyggnad av ett nytt bostadsomrade i utkanten av Grebo samhélle. 1
dagslédget rader det brist pa byggbara tomter inom kommunen.

Kommunstyrelsen i Atvidabergs kommun beslutade 2018-08-22 att ett planprogram
skulle upprittas for del av fastigheterna Norrby 1:19, 1:20 med flera, med syfte att
klargéra och redogora for de olika planeringsforutséattningarna inom omradet.
Kommunfullméiktige beslutade den 27 november 2019 att godkidnna planprogrammet for
Grebo Norrby. Detaljplan for etapp 1 vann laga kraft 15 november 2022. Efter beslut den
2021-09-01 godkinde kommunstyrelsen indelning for etapp 2, Grebo Norrby 1:19 m.fl
och gav positivt planbesked.

Utgangspunkten vid planeringen av omradet har varit att ta tillvara och bevara omradets
karaktér dven vid en fordndrad markanviandning. Egenskaper av betydande karaktir for
omradet dr den boljande terrdngen, eklandskapet, adkerholmar, inramningen av
nérliggande skogsomraden, nirheten till vattnet och det kulturella arvet.

Syftet med planen &r att skapa en trygg och attraktiv boendemiljé med bostéder av olika
typer och storlekar. Stor vikt har ocksé dgnats at att vidva in och ta tillvara pa de befintliga
natur- och kulturvirden som platsen innehar. Detaljplanen ska mojliggora ett
resurseffektivt nyttjande av marken och medge markanvéandning som tar tillvara pa
platsens forutséttningar. Parkomraden och naturomraden &r en viktig del av omradet,
tillsammans med gestaltning och siktlinjer.

Det har upprittats en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for hela planprogramomradet
som nu f6ljer planprocessen for detaljplan etapp 2. I 6vrigt har f6ljande utredningar
utforts for att kartléigga ldmpligheten i detaljplanen: trafikutredning, arkeologisk
undersdkning etapp 2, lokaliseringsutredning och naturvirdesinventering.
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Planbeskrivningen har fem delar. Den borjar med en inledning med beskrivning av
bakgrund och syfte, vidare beskrivas tidigare stillningstaganden, planforslaget med
forutsattningar och fordndringar, konsekvensbeskrivning och till slut hur kommunen
tanker genomfora detaljplanen.

Genomforandetiden for detaljplanen etapp 2 &r 15 ar frdn den dag planen vinner laga
kraft.
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1. INLEDNING

Bakgrund och syfte

I dagslaget rader det brist pa byggbara tomter inom kommunen. Karaktirsgivande for
omrédet ar framforallt det kuperade jordbrukslandskapet, dkerholmar och blandlévskogen
som ramar in omradet.

Planomradet ir beldiget i en litt sluttning med Arlangen i séder pa + 60 m till de
nordligaste delarna av omradet med en h6jd av + 105 m, vilket ger en total hojdskillnad
pa 45 m. Den naturliga sluttningen stéller krav pd omradets utformning sa att
tillgéngligheten sikerstélls. Hojdskillnaderna och nérheten till vatten utgdr en stor
kvalitet.

Syftet med planen &r att mojliggora for bostdder med olika typer av typologier.
Bebyggelsen ska i storsta mdjliga mén anpassas efter den naturliga topografin.
Detaljplanen ska mojliggora ett resurseffektivt nyttjande av marken och medge
markanvindning som tar tillvara pa och respekterar omrédets natur- och kulturvirden.

>
~
~
-

o .
Planprogramsomrade ~

Figur 2. lllustrerar etapp 1 och etapp 2 i forhdllande till varandra, samt
planprogramsomrddet.
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Lage och areal

Planomradet utgdrs av del av fastigheten Norrby 1:19 och ir beldget i Atvidabergs
kommun i direkt anslutning till Grebo samhélle. Omradet omfattar ca 17 hektar och
utgdrs av akermark i sydvistra delen och produktionsskog i den hogre beldgna norddstra
delen av omrédet.

Markégoférhallanden

Detaljplanen for Grebo Norrby etapp 2 omfattar en del av fastigheten Norrby 1:19 som
4gs av Atvidabergs kommun.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Beslut om positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen den 1 september 2021 (§
135). Uppdraget bestér framst av att upprétta en ny detaljplan med huvudsakligt syfte att
mojliggora for bostéder.

Val av planomrade

Planomrédet utgdr en fortsittning pa Atvidabergs kommuns utbyggnad inom Grebo
Norrby. Detaljplancomréadet har valts efter beaktande av riksintressen, naturvdrden och en
synergi avseende nyttjandet av lokal service (forskola, skola, lanthandel, nirhet till
kollektivtrafik) och kommunal infrastruktur (vatten, avlopp, fiber, vignit m.m.) i
befintliga Grebo samhéille samt etapp 1 for Grebo Norrby.

Gallande omradesbestammelser

Planomréadet berdrs inte av nagra gillande omradesbestimmelser.

Gallande detaljplaner

Planomréadet berdrs inte av nagra gillande detaljplaner. I Gster angrénsar detaljplanen till
Detaljplan for Norrby 1:19 etapp 1, vilken vann laga kraft 2022.

Oversiktsplan

Kommunens samlade strategiska stdllningstagande beskrivs i den kommundvergripande
oversiktsplanen som antogs av kommunfullméktige 2018-03-28 och vann laga kraft
2020-03-11.
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Planomradet pekas ut i Gversiktsplanen fran ar 2018 som ett potentiellt omrade for
bostdder. Planomradet har dven tidigare pekats ut i dversiktsplanen fran 2001 samt i en
fordjupning av oversiktsplanen fran 1989.

Gillande oversiktsplan (2018) anger att;
”Grebo ska med sitt strategiska ldge till Linkoping och Norrkdping utvecklas
vidare med attraktiva boendemiljoer.” (Del 2 Planbeskrivning, s. 56)

och
“Ett storre markomrade nidrmast Arlangen (Norrby) kan ge en fin
boendekvalitet med varierat utbud i ett naturskont omrade. Gron prégel i
uppbyggnaden av omradet med sérskild omsorg vid placering av byggnader
mm kring befintliga naturelement kan géra omradet mycket attraktivt” (Del
2 Planbeskrivning, s. 57). En ny viaganslutning till nimnda omrade fran
Grebovigen foreslas.
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Figur 3. Utdrag ur gdllande éversiktsplan

Strategisk miljobedémning

Detaljplaner som upprittas enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska miljobedémas om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. I det hir fallet
har det redan gjorts en bedomning under arbetet med planprogrammet att genomforandet
av planen kan komma att medfora en betydande miljopaverkan. Det har darfor upprattats
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en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for hela programomradet som nu foljer
planprocessen for detaljplan etapp 2.

Riksintressen

Naturvérd - Eklandskapet mellan Linkdping-fitvidaberg (MB 3 kap 6°§)

Eklandskapet breder ut sig mellan Linkdpings och Atvidabergs titorter i ett landskap
praglat av ekhagar, 16vskogar och odlad jord. Det riknas till landets storsta, mer eller
mindre sammanhéingande, ekdominerade odlingslandskap. Mycket f& omrédden kan
uppvisa ett sédant méangfacetterat vaxt- och djurliv, eklandskapet ar en vardefull och
skyddsvird naturmiljo. Riksintressets totala storlek i kommunen ar ca 1300 hektar och
bestar av ett stort antal delomraden, varav nagra omraden finns inom eller i anslutning till
planomrédet.

Totalférsvaret - Stoppomrade fér héga objekt och véaderradar med
influensomrade (MB 3 kap 9 §)

Malmens flottiljflygplats i Linkdping ar en militdr flygverksamhet vilket utgor ett
riksintresse. For hoga objekt inom planomréadet géller att samtliga objekt hogre dn 20
meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre &n 45 meter inom sammanhéllande
bebyggelse kan utgora flygsidkerhetsrisk och saledes begrinsa flygverksamheten.

Inom véderradarns influensomrade kan hdga objekt stora. Narmast vaderradarn dr det
forbjudet att uppfora vindkraftverk och i omrédet runt omkring gors en provning i
enskilda fall. Mgjligheten att etablera hela vindkraftparker inom dessa omraden ar lag.

Kommunikation - MSA-omrade (MB 3 kap 9 §)

MSA-omrédde (Minimum Sector Altitude) utgér den yta inom vilket det finns faststillda
hojder for hogsta tilldtna objekt som kan tillkomma i omradet runt en flygplats. Den
militdira MSA-ytan dr inom en radie av 46 km fran flygplatsens ARP (banornas
mittpunkt). Hoga fasta installationer som ar hogre &n den faststillda MSA-hojden fér inte
forekomma.

Friluftsliv (Stangéns vattensystem) - MB 3 kap 6 §

Arlangen utgor en del av Stangéns vattensystem och Kinda kanals riksintresse for
friluftsliv. Stdngans vattensystem med Kinda kanal flyter fram genom ett omvéxlande och
attraktivt landskap med hdga natur- och kulturvdrden och dr en betydelsefull vattenled for
bland annat det batburna friluftslivet. Stora delar av vattensystemet och eklandskapet ar
lattillgdngligt for allménheten, inte minst de titortsnira delarna.
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Energiproduktion (Vattenkraft Motala strém)

Arlangen ingér i Motala stréms huvudavrinningsomraden och #r dirmed en del av
energiproduktionen i anslutning till Motala strom.

Miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsmaélen beskriver det tillstand i den svenska miljon som ska nas. Riksdagen

beslutade den 28 april 1999 att det skulle finnas femton nationella miljokvalitetsmal for
Sverige. I november 2005 antogs ett sextonde miljokvalitetsmal om biologisk méngfald.
Arbetet med att né miljokvalitetsmélen och generationsmaélet utgdér grunden for den
nationella miljopolitiken.

Strandskydd

Strandskyddets syfte dr att trygga allménhetens tillgéinglighet till véra strander samt att
bevara goda livsvillkor for véxter och djur pa land och i vatten. Generellt strandskydd
rader 100 m fran strandkanten, bade pa land och i vatten. Lénsstyrelsen i Ostergotland har
beslutat om utdkat strandskydd mellan 150 — 300 m f6r sérskilt virdefulla omraden.

Sjon Arlangen ligger utanfor detaljplanens sydvistra del och omfattas av ett utokat
strandskydd p& 150 meter pa land, i vattenomradet giller den generella gransen for
strandskyddet om 100 meter.

Diken kan i vissa fall omfattas av strandskydd. I samrad med kommunekolog har
beddmningen gjorts att de befintliga dikena inom planomrédet inte omfattas av
strandskydd. Kvartersmarken inom planen ér till stor del utanfor strandskyddsomradet
och for de delar som é&r beldgna inom omradet redovisas kommunens stéllningstagande
under Strandskydd s.60-61.

Biotopskydd

Biotopskyddsomréde &r en skyddsform som kan anvédndas for smé& mark- och
vattenomraden, sa kallade biotoper. Det handlar om omraden som pa grund av sina
sdrskilda egenskaper dr véirdefulla livsmiljoer for hotade djur- eller véxtarter. Biotoperna
ar ocksé viktiga for vanligare arter, samt for omvéxling i landskapet (Naturvérdsverket).

Inom detaljplan etapp 2 forekommer en allé och tre diken som har generellt biotopskydd
enligt MB 7 kap. 11 §, (se figur 4).
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Figur 4. Visar de tre biotopskyddade dikena och en trddalle.

Vattenskyddsomrade

For att skydda dricksvatten mot fororeningar skapas vattenskyddsomraden. Omradet har
en geografisk avgriansning och ér ofta indelad i olika zoner. Kopplat till
vattenskyddsomrédet finns olika foreskrifter till skydd for grundvattnet eller ytvattnet.

Detaljplaneomrédet ligger inom vattenskyddsomradet for Stangén (Réberga vattentikt i
Linkdping). Sjon Arlangen med en 50 meter bred strandzon ingér i sekundér skyddszon.
Ovriga delen av omradet ingdr i tertiir skyddszon. Fér vattenskyddsomradet finns
skyddsforeskrifter.

For samtliga tre nivaer pa skyddszoner géller foreskriften att “utsldpp av dagvatten frdn
nya och ombyggda hardgjorda ytor ddir mer dn ringa risk for vattenfororening foreligger,
till exempel stérre vigar, broar och parkeringsanldggningar, fdr inte ske till ytvatten utan
foregdende rening”.

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN


mailto:kommun@atvidaberg.se

Sida 14 (78)

f\tvidabergs
kommun Antagandehandling
Datum 2025-10-17
Detaljplan fér Grebo Norrby Etapp 2
Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster beskriver hur naturen, ekologin omkring oss, levererar sidant som &r
vérdefullt for oss ménniskor.

Alla forhéllanden kring ekosystemtjénster redogdrs for i tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning.

3. PLANFORSLAG - FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Historik och omgivande bebyggelse - forutsattningar

Omrédet har lange priglats av landskapets karaktér, eklandskapet, nirheten till sjon och
niaromradet bedoms ha utgjort boplats sedan jarnaldern, vilket har medfort att omradet
idag ar rikt pa fornlimningar.

Enligt befolkningsstatistiken fran SCB (2022) bestod befolkningen i Grebo av 235
personer ar 1970 och har sedan dess kontinuerligt 6kat till ar 1990 dé befolkningen lag pé
982 personer. Sedan dess har befolkningsméangden varit relativt stabil runt 1000 personer.

Planomradet angréansar direkt mot detaljplanen f6r Grebo Norrby etapp 1 (Dnr. 2019/702)
vilken innehaller ungefér 85 bostider. I dvrigt ligger omradet nagot avskilt fran befintlig
bebyggelse i Grebo, med undantag av nigra hus lidngs befintliga Norrbyvégen och garden
pa fastigheten Norrby 1:20.

Gatunat och trafik

Férutséttningar

Grebo nas i dag framst via vdg 35 Gster om orten. Det &r planerat en ombyggnation av
riksvégen till motesfri vig som kommer att 6ka trafiksdkerheten och mojliggora hogre
hastigheter, rikthastighet 100 km/h, mot Linkoping. Det ska i tilligg goras en planfri
korsning mot Grebo samhille och anldggas en omstigningsplats med bland annat en
pendlarparkering avsedd for kollektivtrafik.

Vidare gar trafiken in i Grebo pa vdg 704, som dr kommunal vdg. Planomradet nés idag
via Norrbyvigen, en mindre grusvig som utgdrs av en gemensamhetsanldggning (Norrby
GA:2). Det pagéar entreprenadarbeten for att iordningstélla den nya angéringsvigen
(Dentusvégen) till etapp 1 och i framtiden etapp 2. Dentusvégen berdknas vara klar i
slutet av hosten 2024.
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Planférslag

Planforslaget bygger vidare pa gatunitet fran detaljplan Grebo Norrby etapp 1. Genom
den sddra delen av omradet kommer en huvudgata, GATA,, att anlédggas som sedan forser
bostdderna med trafik via genomfartsgatan, GATA, vidare till bostadsgator, GATA.
Bostadsgatorna ér ténkta att inte ha genomfartstrafik for att skapa en lugn och trafiksiker
miljé. I norra delarna av detaljplaneomradet 14ggs gatan i en cirkel med byggnation pa
béada sidor av gatan.

Huvudgatan
Huvudgatan fortsétter fran etapp 1 (Dentusvagen) vidare in 1 etapp 2. Huvudgatan

kommer att erbjuda gang- och cykelbana i anslutning till sig for att sékerstélla en god
trafiksékerhet. Huvudgatan, 13 meter bred, ska utformas pa sidant sétt att den bidrar till
att naturligt ddmpa hastigheten samt innehélla en tridallé av ddellovtra for att skapa nya
spridningsvégar i omradet. Vidare kan det inom huvudgatan lampligen anldggas
parkeringar utmed végen for att mojliggora for tillfalliga parkeringar. Anléggs
parkeringar, ska de med fordel anldggas pa samma sida som gang- och cykelbanan.

B-B DENTUSVAGEN
TYPSEKTION
SKALA 1100 (m)

pJ': B
(ep—y
2, 25% '_J'_;J_LFJ

GC GRONYTA PARKERING KORBANA
250 250 8,00

Figur 5. Typsektion BB i etapp 2.

Genomfartsgatan

Genomfartsgatan fortsétter fran etapp 1 (Hoburgsvégen) vidare in i etapp 2 och planeras
att anldggas med gangbana, som till storsta delen ar separerad fran genomfartsgatan.
Lamplig vigbredd beddoms vara 12-13 meter, varav 2-3 meter bor avsittas for gdngbanan.
Aven om genomfartsgatan medfor en 6kad trafikmingd ir tanken att atgirder ska vidtas
for att pa naturliga sétt halla ned hastigheten.
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(-C HOBURGSVAGEN
TYPSEKTION

SKALA 1:100 (m)

KORBANA GRONYTA GC
7.00 2.50 3.00

Figur 6. Typsektion CC i etapp 2.

Bostadsgata sdder
Via bostadsgator, dir genomfartstrafik ska forsoka undvikas, kan géende och cyklister

nyttja vigbanan. Da hastigheten pa dessa gator ar lag blir trafiksékerheten inte paverkad.
Inom bostadsgatorna ska parkering pa gatan undvikas for att minska risken for farliga
trafiksituationer dér personer eller fordon ér dolda. Bostadsgatorna i de sddra delarna av
planomradet bor vara av en gatubredd om ca 7 meter for att mojliggora en fungerande
sndhantering under vinterperioden.
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D-D BOPLATSVAGEN, BOSTADSGATA - G1, G2, G3
TYPSEKTION
SKALA 1:100 (m)

5.0%
KORBANA KORBANA KORBANA
1,00 2,25 3,75

Figur 7. Typsektion DD i etapp 2. Bostadsgata i sédra delarna av planomradet.

Bostadsgata norr

For bostadsgatan i planomradets norra delar foreslas ca 8,5 meter som gatubredd for att
mojliggdra en trafikséker miljo trots en topografiskt varierande milj6. Har inryms 2 meter
gang- och cykelbana.

E-E HARADSHOVDINGENS VAG
TYPSEKTION

SKALA 1:100 (m)

GANG KGRBANA KOR- KORBANA KORBANA
2,00 2,75 BANA 2,25 1,00
0,50

Figur 8. Typsektion EE i etapp 2. Bostadsgata i norra delarna av planomrddet.
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Typsektioner

BB -
CC -
DD -
EE -

Figur 9. Orienteringskarta for de olika typsektionerna och tdnkta lokalisering.
Trafikutredning (Tyrens AB, 2020)

Det har gjorts en trafikutredning for hela planprogramsomradet (Tyréns AB, 2020).
Utredningen ligger till grund for val av trafikldsningar, tillsammans med olika typer av
gatusektioner som é&r viktiga bland annat for gestaltningen av omrédet. Kommunens
planerade gatusektioner inom omradet har vidare jaimforts med rad och krav listade i
vigar och gators utformning (VGU).

Gang och cykelvagar

Foérutséttningar

Omradet &r inte utbyggt idag och det finns darfor inga befintliga géng- och cykelvégar i
omrédet. Inom detaljplan etapp 1 anléiggs gdng- och cykelbanor utmed hela huvudgatan
samt en gata sdderut vilka kommer angrinsa mot planomradet i etapp 2. Parallellt med
vig 704 finns en befintlig gdng- och cykelviag som stricker sig mellan Mérsingsomradet
och skolomradet. Vidare nyttjas den befintliga grusvigen (Norrbyvigen), som loper
genom planomréadet som gang- och cykelvdg for boende langre in pad Norrbyvégen och
dven som rekreationsstrdk for manniskor, ryttare, cyklister m.m.
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Planférslag

Gang- och cykelbanorna lings med de tva storre gatorna, Dentusvigen och
Hoburgsvégen, i etapp 1 planeras fortsitta in i etapp 2. Det foreslas anldggning av ett
promenadstrak lings med Arlidngen i de sddra delarna av planomradet som binder ihop
géngbanan frén etapp 1 samt ett nytt promenadstrdk genom skogsomrédet ned till
grusvigen i de norra delarna av planomrédet. I sddra delarna foreslas promenadstraket
kombineras med u-omradet, som tydliggor lokaliseringen av den kraftledning 130kV som
markforlas 2025. Det foreslagna u-omrédet ska vara tillgangligt for maskiner for framtida
drift och underhall vilket medfor synergieffekter om det samforldaggs med ett
promenadstrak for allmidnheten. Promenadstraken binds ihop av befintlig grusvig
(“Norrbyvigen”) och skapar saledes mdjlighet till savil rekreationspromenader som
motion inom planomradet. Intill kvartersmarken i sdder planldggs en gang- och cykelvég,
GCVAG, som kopplas pa promenadstriket lings med Arlangen.

Parkering

Férutséttningar

Det finns inga parkeringar i omridet idag och det saknas en parkeringsnorm i Atvidabergs
kommun. Inom detaljplanen for etapp 1 planeras det for en mindre parkeringsplats i
sydost samt gatuparkeringar i linje med triddallén for Dentusvagen.

Planférslag

Parkering for bostidder anordnas inom kvartersmark for att undvika parkering i gatumiljon
pa bostadsgatorna (Figur 7-8). Parkering langs med bostadsgatorna forsdmrar savél
skotsel som trafiksékerhet for bade fotgéingare och fordonsforare. Langs med huvudgatan
(Dentusvégen) finns mojlighet till parkeringsfickor for allmént bruk, enligt gatusektionen
B-B (Figur 5).

Generellt tillimpar Atvidabergs kommun krav p4 att uppfart/parkering inom kvartersmark
for privatbostadsfastigheter ska vara minst 6 meter djup. Detta for att mojliggdra
parkering av bil samt utrymme framfor och bakom for personer utan att behdva nyttja
allmén platsmark.

Kollektivtrafik
Férutséttningar
Néarmaste kollektivtrafikforbindelse ér i dag buss 530 genom Grebos titort, med stopp vid

Marsidngsomradet och vid centrala Grebo (Figur 10). Cykelparkering och hallplats med
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viderskydd finns vid bada dessa stopp. Busshallplatserna i Grebo har en forhallandevis
hog nyttjandegrad for att vara utanfor de storre stiderna, cirka 10 % av Grebos befolkning
beddms nyttja kollektiva fardmedel.

vvvvvv

Figur 10. Lokalisering av befintliga hdllplatser for kollektivtrafik i Grebo samhdlle. Den
gulstreckade linjen visar planomrddet for etapp 1 och den vita linjen planomrddet for etapp 2. De
roda linjerna illustrerar avstand fran hdllplatser for lokalbuss 530, som markeras med en rod
prick.

Planférslaget

Vid planering av huvudgatan och genomfartsgatan har hdnsyn tagits géllande vigbredden
i bestimmelsen GATA, 13 meter, for att mdjliggdra for en framtida bussfoérbindelse till
och frén omradet om det i framtiden skulle bli aktuellt. En néra bussforbindelse vore
positivt speciellt for dldre som har svart att ta sig till vag 704. Gatundtet mojliggor dven
for eventuell framtida nértrafik och férdtjanst fran, till och inom omradet.

Fran nuvarande busshallplatsers placeringar, centrala Grebo och mérsdngsomradet, dr det
ungefir 1 km till planomradet for etapp 2.
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Service
Férutséttningar

Den grundldggande servicen pé orten bestar av forskole- och skolverksamhet och en
lanthandel som tillhandahéller olika ombudstjénster. Lanthandeln &r &ven kommunal
servicepunkt vilket innebér att det i butiken bland annat finns kommunal information och
digital utrustning. Butiken &r dven biblioteksombud vilket ger tillgéng till hela
Ostergdtlands biblioteksutbud via Gotabiblioteken. Vid viig 35 finns en drivmedelsstation
samt en pizzeria. Hogstadie- och gymnasieskola samt kommunal vuxenutbildning finns i
Atvidabergs titort ca 15 km sdder om Grebo.

Planférslaget

Grundldggande kommersiell service (dagligvaror samt ombudstjénster m.m.) erbjuds i
befintliga Grebo idag och beddms gora sé dven fortséttningsvis. Bedomningen &r att det
ar battre att nyttja de befintliga forutséittningarna och samla servicen i Grebo och dirav
beddms det inte foreligga ett behov att reservera mark for service i etapp 2.

Lek och rekreation

Férutséttningar

Det finns inga lekplatser i omréadet idag. Inom etapp 1 planeras det att uppforas en
lekplats vilken kommer angrénsa till planomradet i etapp 2.

Planférslag

Planforslaget medger mojlighet att anligga promenadstrék och motionsstrdk samt ytor
som gor det mojligt att ta del av omrédets natur. Promenadstraket kommer gé bade sdder
om bebyggelse med viss nérhet till vattnet samt utmed skogen dér det finns mdjlighet att
besdka fornborgen som finns utanfor planomradet. Aven i de norra delarna planeras det
for ett motionsspar som ska ga ned till den sa kallade Norrbyvégen for att mojliggdra
savil promenad som motionsmojligheter i omradet. Lekpark planeras att anordnas i
anslutning till planomradet, inom detaljplan for Grebo Norrby etapp 1, vilket dven
kommer forsorja etapp 2 med lekmojligheter. Skogsomradena inom norra delarna av
planomradet, som markerats som natur, ldmpar sig vil for spontanlek och upplevelser i
skogsmiljo.
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Mark och natur

Férutséttningar

Naturvirden

Naturvirdena i omradet har kartlagts genom en naturvirdesinventering av Calluna AB
under 2013 déar omrdden med hoga naturvirden identifierades. Dessa omraden har
dérefter lagts in i naturvardsprogrammet. Vidare har nagra objekt i naturvardsprogrammet
aterinventerats ar 2021. Med anledning av all den information som finns angéende
omrédet frén tidigare har enbart en naturvardesutredning (NVU) av befintlig information
gjorts i samband med detaljplanen for Grebo Norrby etapp 2.

Hela utredningsomradet ligger inom riksintresse for naturvarden, Eklandskapet mellan
Link&ping-Atvidaberg. En 150 meter bred remsa lings med Arlangen #r utpekad som
riksintresse for friluftsliv och strandskydd. Omrédet finns dven ndmnt i utredningar
rorande gron infrastruktur. 13 objekt inom det kommunala naturvardsprogrammet
aterfinns i utredningsomradet vars naturvirden &r bedomda enligt foljande fyrgradiga
skala:

Klass 1 - hogsta naturvdirde
Klass 2 - hogt naturvirde
Klass 3 - patagligt naturvirde
Klass 4 - visst naturvirde

De oversiktliga resultaten frén naturvirdesinventeringen visas pa bilden nedan.
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blch ]

Figur 11. Presentation av resultat frdan inventeringen. Gulrastrerad yta - Klass 2 - hogt
naturvirde; Gronrastrerad yta - Klass 3 - patagligt naturvdrde; Blarastrerad yta - Klass 4 - visst
naturvirde; Gramarkerad yta - naturvirden har férsvunnit (i ndrheten av objekt 1004).
Rédstreckad linje markerar utredningsomrddet for inventeringen (fran NVU 2022).

I utredningsomradet visas pa forekomst av rodlistade arter och arter som signalerar om
forekomst av miljoer med vikt for naturvérden. Néstan samtliga fynd inom omrédet ar
knutna till nigot av de objekt som pekats ut i naturvardsprogrammet. Aven en stor
forekomst av skyddsvérda trad patraffades i inventeringen dar ekar dr det dominerande
tradslaget, &ven om andra arter som asp, ask, gran, lind, 16nn och tall ockséa forekommer.
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Figur 12. Presentation av skyddsvirda trdd samt eftertrddare i ddellovmiljéer (frdmst ek). Rod
prick - trdd med hdlighet; Gul prick - grovt/gammalt trdd; Gron prick - trdd med potential (frdn
NVU 2022).

Naturvirdesklass 1
Forekommer ej inom eller i anslutning till planomradet.

Naturvdrdesklass 2

Inom planomradet finns tva objekt utpekade i NVP med hogt naturvirde - klass 2,
Spokarebackens 16vskog (A585) och Spdkarebackens dkerholmar (A1209). Omradena ér
utpekade som naturvirdesobjekt av Skogsstyrelsen och deras naturvarden ar knutna till
riksintresset for naturvard - Eklandskapet.

Naturvirdena i Spokarebackens lovskog ar fraimst kopplade till dldre grova ddellovtrad pa
rik mark samt till viss del en ortrik lundflora. Naturviardena beddms bestd genom
aterkommande rdjning av sly, ldimnad hénsyn till omréadets ytterkanter och att hardgjorda
ytor inte anldggs tétt inpa utpekade trdd. Forekommande rodlistade arter i omradet ar ask,
apelticka, gulvit blekspik, hjadlmbrosklav, reliktbock, rosa skirelav, skuggorangelav,
sydlig kantmusseron och dngsskira. Ovriga naturvérdsarter (ett samlingsbegrepp pa arter
som indikerar forekomst av hoga naturvirden i ett omrade) ar blasippa, bockrot,
bolmdrtsskivling, brun nallav, fillmossa, guldlockmossa, gullviva, hésslebrodd, lundstarr,
slanklav, svart trolldruva och vérart.
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Naturvérdena i Spékarebackens dkerholmar ar fraimst knutna till grova ekar med mycket
stora viarden for bland annat ménga insekts- och lavarter knutna till gammal ek.
Akerholmen har en areal pa ca 1.6 hektar och omfattas dirmed inte av det generella
biotopskyddet for akerholmar. Omradet hyser dven grov ask och asp samt dod ved av
bland annat ek forekommer har. Gamla aspar har virden for faglar da de anviands som
botrdd och for vedlevande insekter och da framforallt trdd som ar solexponerade.
Lundflora och hdvdgynnade arter dr andra virden i omridet. Naturvirdena bedoms besti
genom aterkommande rdjning av sly, ldimnad hénsyn till omradets ytterkanter och att
hardgjorda ytor inte anliggs titt inpd utpekade trad. Forekommande rdodlistad art &r
angsskdra och Gvriga naturvardsarter dr blasippa, fallmossa, stor blaklocka, trolldruva och
varbrodd.

Naturvirdesklass 3

Inom planomrédet finns tre objekt utpekade i NVP med péatagligt naturvirde - klass 3,
Norrby tallskog (A1001), Spdkarebackens blandskog (A1003) och Spokarebacken
tallskog (A1009).

Naturvérdena i Norrby tallskog ér knutna till den flerskiktade skogen med gamla tallar.
Andra naturvérden i omradet dr grova aspar och dod ved som utgér vérden for fagel- och
insektslivet. Omréadets naturvirden bedoms kunna bevaras om hénsyn tas till omradets
naturvardsintressanta trid genom att bebyggelse, infrastruktur och métesplatser inte
placeras inom 15 meters avstand fran dessa trid. Genom att lata gamla trdd bli kvar i
omradet kan en flerskiktad skog uppnas. Férekommande naturvérdsarter dr barkticka och
tallticka.

Naturvirdena i Spokarebackens blandskog ar knutna till de gamla triden samt den doda
veden som ér betydelsefulla for hotade och séllsynta arter, inte minst for insekter och
svampar. Omradets naturvdrden bedoms kunna bevaras om hansyn tas till omradets
naturvardsintressanta trid genom att bebyggelse, infrastruktur och métesplatser inte
placeras inom 15 meters avstand fran dessa trdd. Da omrédet &r rikt pd déd ved som utgor
vérden for den biologiska mangfalden bor veden fa ligga kvar i omradet eller i
niaromradet vid eventuell exploatering.

Naturvirdena i Spokarebackens tallskog &r knutna till den flerskiktade skogen med gamla
tallar samt dod ved som ar betydelsefull for vedlevande insekter. Omradets naturvirden
bedoms kunna bevaras om hénsyn tas till omradets naturvardsintressanta trid genom att
bebyggelse, infrastruktur och moétesplatser inte placeras inom 15 meters avstand fran
dessa trad. Omradet bor 1damnas helt orort dér trad som faller eller kapas lyfts tillbaka in i
omrédet. Férekommande rddlistad art ér tallticka.
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Naturvdrdesklass 4

Inom planomrédet finns tre objekt utpekade i NVP med visst naturvérde - klass 4,
Spokarebacken gammal asp (A1004), Spdkarebacken tallbestand (A1005) och
Spokarebacken aspdunge (A1006).

Naturvirden i Spokarebacken gammal asp bestér fraimst av en dldre asp som doétt och
fallit av egen kraft och betecknas darfor nu som grov déd ved. Vid eventuell exploatering
i omradet bor veden frén aspen flyttas till niromradet och fungera som faunadepa.

Naturvérdena i Spékarebacken tallbestdnd ér knutna till de gamla tallarna. Omrédets
naturvirden bedoms kunna bevaras om hansyn tas till omradets gamla tallar genom att
bebyggelse, infrastruktur och moétesplatser inte placeras inom 15 meters avstand fran
tallarna. Omradet bor 1dmnas helt orort dér trdd som faller eller kapas lyfts tillbaka in i
omrédet. Forekommande rddlistad art ér tallticka.

Naturvirdena i Spokarebacken aspdunge ar knutna till de grova asparna som ér
betydelsefulla for hotade och séllsynta arter, inte minst som botrad for faglar. Flera av
asparna i omradet har konstaterats som doda eller déende vid ett faltbesok 2022-03-18.
Vid eventuell exploatering i omradet bor asparnas stammar flyttas till ndromradet dir de
kan fungera som faunadepéer.

Fagelarter

Av hotade arter inom planomradet har enbart en observation av duvhok (24 maj 2019)
skett under de senaste tio aren (24 maj 2019). Duvhoken ar rodlistad med bedémning nira
hotad (NT). Reviret for duvhok varierar utifran fodotillgdng och brukar vara 20-60
kvadratkilometer stort (SLU, 2020). Inom planomradet har det inte konstaterats nagot
duvhoksbo trots flera platsbesok, vidare saknas notering i artportalen om duvhéksbon
inom eller i anslutning till planomradet. I 6vrigt har det i anslutning till omradet
konstaterats foljande arter som &r rodlistade:

Tornseglare (EN) (11 maj 2021, privatperson, ovaliderad), Kungsorn (NT), Havsoérn (NT)
(30 december 2015, privatperson, ovaliderade ),Krédka (NT) (2 januari 2020, privatperson,
ovaliderade), Gulsparv (NT), Bjorktrast (NT), Stare (VU), Grakraka (NT), Fiskmas (NT),
Skrattmas (NT), Tofsvipa (VU), Tornseglare (EN), (26 maj 2022, privatperson,
ovaliderad) samt Tofsvipa (VU), (11 april 2023, privatperson, ovaliderad)
(SLU-Artportalen, 2023).

For de fynd dér notering finns om typ av observation ér merparten noterade som
forbiflygande eller sang. Nagra av observationerna har skett i hackningstid.
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Bedomningen &r att den fordndrade markanvandningen som ett genomférande av
detaljplanen medfor enbart fér ringa paverkan pa faglar, dess bon och héckningsplatser.
Dérmed beddms inte arternas population paverkas negativt.

Jordbruksmark
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Figur 13. Visar jordbruksblock inom planomrddet.

De sodra delarna av planomradet bestér av relativt flack och brukningsvérd

jordbruksmark dir majoriteten av jordbruksmarken utgors av aker och en mindre del av
betesmark.

Planférslag

Naturvirden

Planforslaget innebér att dkerholmen, tillhérande Spokarebackens dkerholmar i NVP,
bevaras genom anvéindningen NATUR. Som tillagg ges bestimmelsen trid, for att
sdrskilt skydda de grovre ekarna pa dkerholmen kopplat till riksintresset for naturvard -
Eklandskapet. Kvartersmarken nédrmast dkerholmen liggs utanfor grénsen for akerholmen
och ekarnas grenverk. Dértill forses kvartersmarken med 6 meter prickmark mot
dkerholmen. Atgirden forvintas minimera risken att dkerholmens trid skuggas samt att
grenar faller 6ver kvartersmarken.
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Figur 14. Spékarebackens dakerholmar i svart och ekarnas grenverk i rod linje.
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Aven Spékarebackens lovskog, centralt i planomradet, planliggs med anviindningen
NATUR och ges bestimmelsen trid, for att skydda de grovre ekarna med koppling till
Eklandskapet. Hér placeras nirliggande kvartersmark for B (Bostédder) och E (Teknisk
anldggning) samt allmén platsmark for P-PLATS (parkering) utanfor Spokarebackens
lovskog. Till storsta del ar kvartersmarken for B utanfor grenverk for ekar. I kanten mot
Spokarebackens lovskog anvinds en zon med 10 meter prickmark for att undvika att
byggnader hamnar for néra ekarna. Grenverk fran ekar stracker sig in 6ver P-PLATS och
E. Hir bedoms forebyggande beskdrning kunna goras for att undvika att grenar faller ner
i sydlig riktning vilket regleras med bestimmelsen trid, i plankartan.
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Figur 15. Spékarebackens I6vskog i svart och ekarnas grenverk i rod linje.

Tvé av de tre omradden som pekats ut med visst naturvérde - klass 4 i NVP;
Spokarebacken gammal asp och Spokarebacken tallbestdnd och har planlagts med
anvéndningen NATUR i syfte att bevaras och lamnas ordérda annat dn enklare skotsel. Det
tredje omradet med visst naturvérde - klass 4 i NVP; Spokarebacken aspdunge, ligger
inom kvartersmark for bostéder i planen och foreslas darfor avverkas och veden placeras i
naturmarken i ndromradet i enlighet med foreslagna dtgirder i NVP. Ett omrdde med hogt
naturvérde - klass 2 i NVP; Spokarebacken hallmarksskog lamnas utanfor planomradets
nordvéstliga grins och bedoms inte paverkas i nagon stdrre utstrickning av planen.
Detsamma géller for Norrby tallskog, visst naturvirde - klass 3 i NVP, som ocksé lamnas
utanfor planomradets nordostra gréins for att inte paverkas i storre utstrickning av planen.
Kvartersmark med anvindningen bostider, B, lings med grinsen for Norrby tallskog ges
dven 4.5 meter prickmark for att skapa ett avstdnd mot den skyddsvérda naturmarken.

Spokarebackens tallskog, visst naturvirde - klass 3 i NVP, ldggs inom anvidndningen
NATUR for att bevaras. I tilligg ges bestimmelsen tréid, i syfte att skydda miljon i sin
helhet s langt det 4r mdjligt, beskédrning eller fillning kan genomforas om trdden utgor
en sdkerhetsrisk. Kvartersmarken med anvdndningen bostidder, B, langs med grinsen for
Spokarebackens tallskog ges 4.5 meter prickmark for att skapa ett avstand till den
skyddsvirda naturmarken. En gata behéver dras genom omradet vilket paverkar
naturvirdena en del.

I 6vrigt 14ggs en stor del av marken i planomradets norra del som NATUR f{or att bevara
den skogliga karaktéiren i omradet. Pa kvartersmarken for bostéder anvénds dven
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bestimmelsen n; som innebar att befintlig vegetation i huvudsak ska bevaras och att det
krévs marklov for borttagning av trad av en viss diameter efter genomford exploatering.
Syftet med bestimmelsen dr att bibehélla karaktiren av den topografiska skogen dir
husen smalter in i omgivningen.

Jordbruksmark
Skydd och bevarande av jordbruksmark utgor ett nationellt intresse, 3 kap. 4 § 2 st.

miljobalken. Dér framgar att jordbruksmark enbart far tas i ansprak for att tillgodose
vésentliga samhéllsintressen om detta inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstdllande sdtt genom att ta i ansprék annan mark. Fragor som dé behdver besvaras
ar foljande:

- Ar den aktuella jordbruksmarken brukningsvird?

- Behovs den aktuella marken for att tillgodose vasentliga samhallsintressen?

- Finns det annan mark dér det védsentliga samhéllsintresset kan tillgodoses pa ett
fran allmén synpunkt godtagbart sétt?

I forutsittningarna klargjordes att jordbruksmarken #r brukningsvérd. Ovriga fragor
besvaras med hjilp av Atvidaberg kommuns &versiktsplan (2018) dir den dversiktliga
utvecklingsstrategin for jordbruksmark lyder:

“Landsbygdsutveckling och téitortsutbyggnad pd jordbruksmark blir alltid
motsdgelsefullt utifran olika ansprdk. Foreslagna utbyggnadsomrdden ligger
foretrddesvis pd jordbruksmark. Klassad natur, eklandskap och
ndrrekreationsomrdden har sparats vid valet av markansprak. Annan mark att
bebygga dn jordbruksmark dr skogsomrdden som innebdr exempelvis konflikt
med friluftslivet och naturvirden som t.ex. Eklandskapet. Det kan vara ett sdmre
alternativ. Dd flera orter dr beldgna i eller i anslutning till jordbruksbygd dr det
samtidigt ofrdnkomligt att orter ska kunna vixa utan att jordbruksmark
ianspraktas.

Temakartor dr upprittade déir man tydligt ser avgrdnsningar och visar pd att en
ingdende analys dr gjord, ddr hdnsyn tagits till olika intressen, och som gett
utbyggnadsomrddena deras avgrdnsningar, frimst pd jordbruksmark.”

Argumentationen for detta dr bl.a utifrdn 3 kap 4 § MB
hushallningsbestammelser kring iansprdktagandet av jordbruksmark. En
utveckling av Atvidabergs kommun enligt planen dr av visentligt
samhdllsintresse. Vilket ddrmed dr ett stillningstagande av kommunen.

I utdraget fran Gversiktsplanen (2018) framgar det gjorda stillningstagandet att utveckling
av kommunens orter ses som ett visentligt samhéllsintresse och att exploatering pa
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jordbruksmark ibland ses som ofrankomligt for orternas fortsatta utveckling. Grebo ar en
ort som omgérdas av jordbruksmark och en utveckling genom exploatering av bostider
pa annan mark ses som svart d& det skulle inbegripa storre intrdng i skogsomraden dir
riksintresset for Eklandskapet rader. I och med den infrastruktur och bebyggelsestruktur
som detaljplanen for Grebo Norrby etapp 1 forvintas medfora anses planforslaget for
etapp 2 strategiskt placerat for samutnyttjande av infrastrukturen och en fortsittning pa
bebyggelsestrukturen.

I berdrd detaljplan omfattas 5.9 hektar av jordbruksmark vilket dock méste bedomas
utifran planprogramomradets intention dér flertalet bostéder ska tillskapas. Hela
planprogramsomradet ligger inom det omrade som pekats ut i Atvidabergs kommun
oversiktsplan (2018) och bostadsforsdrjningsplan (2022) och omfattar uppskattningsvis
ca 180-220 tomter. I oversiktsplanen finns, som tidigare ndmnts, inget omrade i nérheten
av Grebo samhélle som varken enskild eller tillsammans kan erbjuda motsvarande
tillokning av antalet tomter.

Kommunens samlade beddmning &r att jordbruksmarken kan tas i ansprak utan att strida
mot 3 kap. 4 § miljobalken.

Kulturmiljé och fornlamningar

Kulturmilié

Inga omraden for kulturmiljé berors av planforslaget.

Fornlémningar

Inom ramen for framtagandet av planprogrammet for Grebo Norrby och efter beslut av
Linsstyrelsen Ostergdtland genomfordes ar 2018 en arkeologisk utredning etapp 1 inom
omradet. Den forsta etappen omfattade en kart- och arkivanalys samt en okuldr
faltinventering (Andersson & Jonsson 2018). Med utgangspunkt frén resultaten av
utredningen etapp 1 genomfordes under mars-april 2020 en utredning etapp 2. Denna
omfattade sokschaktning med gravmaskin samt handgrévning av provrutor.

Vid utredningen péatraffades i 6vrigt limningar av forhistorisk karaktir, i form av
kulturlager, stolphél, héardar, samt en rdnna. Fynd av forhistorisk karaktir patraffades bade
i schakten och som 16sfynd pa dkermarken och utgjordes framforallt av keramik av
A-godstyp samt stenartefakter. Totalt har sex nya fornldmningar i form av fem
boplatsomraden (objekt 1-5, L.2020:3413, L2020:3414, L.2020:3416, 1.2020:3417,
L2020:3418) samt en 6vrig boplatslimning (L2020:3258) identifierats och preliminért
avgransats (Figur 20). Under utredningen patraffades dven ett grainsmérke inom
skogsmark, sannolikt markerande en fastighetsgrans fran 1800-talets mitt. Ldmningen
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beddms som en 6vrig kulturhistorisk 1dmning och har efter registrering i
kulturmiljoregistret (KMR) erhallit limningsnummer L.2020:3236. Fyra fyndplatser har
dven registrerats i KMR med antikvarisk status 6vrig kulturhistorisk ldmning, och erhéllit
lamningsnummer 1.2020:3256, 1.2020:3270, L2020:3411 och L.2020:3421

Lamningarna var tydligt koncentrerade till de véstra delarna av utredningsomrédet, (Figur
16), 1 anslutning till det impediment med flera kénda fornldmningar som registrerades vid
utredningen etapp 1, samt néira fornborgen Kiringberget (L2012:2491/RA A Grebo 38:1).
Utifran anldggningarnas karaktar och tillvarataget fyndmaterial dateras
boplatslamningarna preliminart till dldre jarnaldern (Jonsson 2020).
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Figur 16. Fastighetskartan med undersékningsomrdde (svart linje) samt registrerade ldmningar i
kulturmiljéregistret markerade i rott (Jonsson 2020).

Inom planomrédet for etapp 2 finns 24 stycken kénda fornldmningar och sex stycken
ovriga kulturhistoriska ldmningar. Inom planomradet for etapp 2 aterfinns fornlimningar
inom Spokarebacken, Akerholmen samt Objekt 4-5 fran den arkeologiska utredningen
etapp 2 (se figur 19 & 20). Aven nigra nya fynd har konstaterats.
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Fynden vid Spokarebacken har hittats i anslutning till tidigare kénda lamningar,
L2012:1466 och L2012:1335, som utgors av gravfilt och boplatsomrade dér kvarts hittats
och klassats som fynd.

Fynden inom &kerholmen 4r sedan tidigare kédnda fran 15 1dmningar, frén L2018:57-70
och L2018:78. Lamningarna bestar av gravfilt, fossila dkrar, boplatser, hdgnader,
terrasseringar och fardvag dar bland annat skdrvsten klassas som fynd.

Objekt 4 (L2020:3417) har kategoriserats som ett dldre boplatsomrade, dir fynden utgdrs
av tva kulturlager om ca 0,05-0,1 men ocksa en hird, en rédnna och fynd av keramik. Aven

ett dike konstaterades inom gravschakt T780-784 vilket tros kunna utgéra gammalt
akerdike.

Objekt 5 (L2020:3418) har kategoriserats som ett dldre boplatsomrade, dar fynden utgdrs
av tre kulturlager om ca 0,2-0,25 mm, tre hirdar, en rinna samt tva fynd av keramik.

Infor arkeologisk utredning etapp 1 (Grebo 122:1, Grebo 40:1, Grebo 169:1, Grebo
125:1, Grebo 39:1) fanns 5 registrerade limningar inom planomradet. Dartill ytterligare
tva stycken i direkt anslutning till planomrédet (Grebo 38:1, Grebo 178:1).

Planférslaget

For att lyfta fram och synliggora de kulturhistoriska vardena foreslas det att skyltar sétts
upp, med information om typ av ldmning och var den dr lokaliserad. Skyltar bor placeras
vid Spokarebacken, soder om nuvarande grusvig, samt vid akerholmen. Vid dkerholmen
framtridder dessutom delar av ldmningarna tydligt, vilket gor att omradet med fordel kan
utgora besoksmal for skol- och utbildningsverksamheter for att 6ka och sprida
kunskaperna om tidigare boplatser.

Spokarebacken

Omrédet omfattar flera fornlimningar av olika slag, bland annat boplatsomrade, gravfalt
och stensittningar. Omradet kommer att hamna inom naturmark vilket medfor att ingen
péaverkan berédknas ske vid exploateringen av omradet. Gravfiltet (L2012:1355) hamnar
inom GATA och B i planforslaget utifrdn dess inritade lage (se figur 18 & 20).
Féltanteckningar frén inmétningen av fornlimningen anger tydligt att gravféltet avgransas
av akerdiket. Ett 16sfynd i form av ett kvartsavslag (L2020:3411) hittades i ndrheten av
gravfiltet i samband med den arkeologiska undersékningen etapp 2 under planarbetet. |
ovrigt hittades inga fynd i nérheten av gravfiltet i samband de arkeologiska
undersokningarna (etapp 1 och 2) som genomforts under planarbetet. Ovanstaende
medfor att kommunen bedomer att GATA och B i forslaget inte paverkar fornldmningen
L2012:1355 (se figur 18).

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



mailto:kommun@atvidaberg.se

Sida 34 (78)

Atvidabergs
kommun Antagandehandling
Datum 2025-10-17
Detaljplan fér Grebo Norrby Etapp 2
L ¥
- b LS
K D = e . Sl ~—I
' No [OF U
N SN S
—1(l7al)
"‘/“1 7
7 o -
! D E I
R ]
;/ NS (P
1 a1,
A

Figur 17. Faltskiss fran inmdtning av fornldmning L2012:1355 som visar avgrdnsande diken
(fornsék 2012).

Figur 18. Fornldmningsomrddet for gravfiltet i orange och dikesbottnar i ljusbld linjer.
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Da ett utbyggt gdngvagnit kommer att finnas pa bada sidor om fornldmningarna berdknas
paverkan fran boende och besokare vara begriansad. En skylt foreslas placeras i omradet
for att tydliggora lokalisering och karaktir av de fornlimningarna som finns i omrédet.

Grusvigen vid namn Norrbyvigen som gar genom Spokarebacken gar delvis genom
kanten pa ett fornlimningsomrade (se figur 18). Grusvégen far enskilt huvudmannaskap
genom bestdmmelsen a; och bestimmelsen beldggning, for att den ska fortsitta vara
grusad och béttre smélta in i miljon samt inte péverka fornlamningsmiljon.

Akerholmen

Omrédet omfattar flera fornlimningar av olika slag, déribland gravfilt, fossila akrar,
boplatser, hdgnader, terrasseringar och fardvég. Bland det mer framtrddande kan nimnas
6 stycken gravar som synliggors tydligt med stenar som é&r utplacerade i cirklar. Har
aterfinns bland annat dven boplatser, stenstrangar och hirdar. Omrédet kommer att hamna
inom naturmark dér en nérliggande parkeringsplats med informationsskyltar uppréttas (se
figur 20). Den hér atgirden ska oka forstdelsen och tillgingliggora kunskapen om
omrédet. Aven anliggandet av stig planeras for att uppmuntra besdkare att rora sig pa
onskade platser och dirmed minska risken for omedvetna skador pé fornlamningarna.

Objekt 4

Objekt 4 kommer att paverkas genom gravningsarbeten for anldggandet av stig inom
akerholmen, men i synnerhet av att planforslaget medger gata och bostéder pé delar av
objekt 4 (se figur 19 & 20). Fynden i objekt 4 har hittats pa 0,05-0,1 meters djup. For att
utreda omfattningen har Atvidabergs kommun bestillt en Arkeologisk férundersdkning (2
kap. 12-13 §§ Kulturmiljolagen (1988:950) for att tydligare kartlagga fynden samt
bedoma hur de hanteras pa bésta sétt vid exploateringen. Den arkeologiska
undersokningen soks for innan planen antas.

Objekt 5

Objekt 5 i den arkeologiska utredningen etapp 2 bedoms framst paverkas av det u-omrade
som forlaggs i detaljplanen. Vattenfall Eldistribution AB (Energimarknadsinspektionens
drende 2021-101855) har sokt och fatt tillstand for att markforldgga sin kraftledning inom
utbredningen for objekt 5. Vid framtida gravning inom berort omréde for ledningar, bor
samrad ske med lansstyrelsen som beslutar om, sa kallad schaktdvervakning ska tillimpas
genom att person med arkeologiska kunskaper ska nirvara vid gravningsarbeten. En
mindre del av objekt 5 hamnar inom kvartersmark for bostider och Atvidabergs kommun
har ansokt om arkeologisk férundersokning, likt beskrivet for objekt 4.
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Anledningen till att kommunen ser det som nédvéndigt att gora averkan pa objekt 4 och
objekt 5 ér foljande:

e Hinsyn tas till det biotopskyddade diket i Ost, riksintresset for eklandskapet -
Spékarebackens l6vskog och dkerholmen. Detta faktum medfor en
inldsningseffekt, i vist mot dkerholmar, i norr mot Spokarebackens lévskog och i
Oster mot diket. Efter att gata- och GC-strék har fatt sin plats skapar det ett
begriansat utrymme for ett effektivt nyttjande av den kvarvarande marken pé ett
dndamaélsenligt sétt.

e Med utgdngspunkten att jordbruksmarken innehar ett vérde dr det av stor vikt att
den mark som tas i ansprak nyttjas effektivt.
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SO0 20000

Figur 19. Fran PM, uppdrag arkeologi 2020. Visar lokaliseringen av objekt 4 och 5.
I ovrigt

Skulle dolda fornldmningar patriffas under gravning och schaktning ska arbetet avbrytas
och kontakt med lénsstyrelsen tas i enlighet med 2 kap 5§ Kulturmiljélag (1988:950).
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Figur 20. Kartan visar arkeologiska fynd i relation till detaljplaneférslaget for etapp 2.
Undersékningsomrddet for arkeologisk utredning etapp 2 dr markerad med bla linje.

Geoteknik och markmilj6é
Férutséttningar

Enligt jordartskartan fran SGU bestar marken inom planomradet av glacial lera (gult
omrade pé kartan nedan), postglacial lera (ljusgult omrade), urberg (rétt omrade) och
sandig morén (ljusbléttprickigt omrade). Samma typer av jordarter forekommer dven i
planomrédets ndromrade.
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Figur 21. Utdrag frdn jordartskartan, SGU. Planomrddet dr schematiskt markerat med
svartstreckad linje.

I sdder dr omradet relativt plant med en mindre Iutning i nord-sydlig riktning. I norr ar
terrdngen mer kuperad. I SGU:s kartunderlag om ras, skred och erosion finns inget

aktsamhetsomrade inom planomradet. Darav bedoms omradets mark som stabil vid
nuvarande fOrutséttningar.
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Figur 22. Utdrag frdn Kartvisaren med forutsdttningar for skred i finkornig jordart, SGU.
Planomradet dr schematiskt markerat med svart linje.

En 6versiktlig geoteknisk- och markmiljoteknisk utredning (AF-Infrastructure, 2018)
gjordes nir planprogrammet togs fram, undersokningen ticker planomradets sodra delar.

Gillande de markmiljotekniska forhallandena framgick nagot forhojda halter av kobolt i
de tre provpunkterna 18A02, 18A08 och 18A13, dir provpunkten 18A08 ligger inom
planomradet for etapp 2 (Figur 23). Halten kobolt i dessa jordprover ligger mellan 15.3
och 21.1 mg/kg TS, ndgot 6ver naturvardsverkets riktvirden for kdnslig markanvéndning
som dr 15 mg/kg TS. Bariumhalten ligger pa 194-196 mg/kg TS, det vill sidga strax under
det generella riktvérdet for kénslig markanvéndning som &r 200 mg/kg TS.

AF-Infrastructure tog utifrdn provresultaten fram platsspecifika riktviirden for kobolt och
barium i omradet, berdknat genom Naturvérdsverkets berdkningsverktyg for fororenad
mark. I utredningen gjordes bedomningen att kobolt- och bariumhalterna motsvarar det
som normalt patriffas i lerig mark med hog organisk halt i Ostergdtland. Riktvirdet for
skydd av markmiljon, for kobolt, kan i det hir fallet dirmed séttas hogre én det generella
riktvirdet. Vidare gjorde AF-Infrastructure bedémningen att det inte &r rimligt att nigon
frekvent kan f4 i sig den stora méngd jord som krévs for att orsaka negativa hilsoeffekter
till f61jd av kobolt och barium pa fastigheten Norrby 1:19.
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AF-Infrastructures riskvirdering avseende de forhdjda halterna visar dérav att ingen risk
foreligger, for varken ménniskor eller miljo, utifrén de forhojda halterna. Gransvérdena ar
satta utifran risken for negativ paverkan pa markmiljon och da halten bedéms vara
naturligt forekommande har markmiljon anpassat sig utifran de forhdjda vardena.

Provtagning for bekdmpningsmedel ingick ocksa i utredningen. Provresultatet visade inga
spar av bekdmpningsmedel i ndrheten av riktvéardet for kénslig markanviandning
(AF-Infrastructure, 2018).

Gillande de geotekniska forhallandena visade utredningen (AF-Infrastructure, 2018) pa
att jorden i utbyggnadsomradet bestar av torrskorpefast lera ovan lera foljt av
friktionsjord pa berg. Lokalt forekommer det ett tunt lager silt ovanpa den torrskorpefasta
leran. Utredningen visar att riskerna for utveckling av langtidsséttningar, av betydande
storlek, dverlag &r sma vid tillkommande belastning inom utbyggnadsomrédet. Samma

utredning pekar dock pé att det eventuellt kan finnas risk for utveckling av
langtidsséttningar i vissa delar av utbyggnadsomréadet (Figur 23). Det rekommenderas att
kompletterande undersdkningar i form av CPT-sondering samt kulprovtagning utfors
inom dessa omréden.

Figur 23. Frdn geoteknisk undersokning (AF Infrastructure, 2018), rodmarkerad linje visar
planomradesgrdns for detaljplan etapp 2. Gult delomrdade — byggnader kan behéva grundliggas
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med spetsburna pdlar. Bldtt delomrdde - dér envaningshus éverlag bedoms kunna grundliggas
med platta/plattor pd/i mark men ddr flervdaningshus overlag kan behova grundliggas med
spetsburna pdlar. Gront delomrdde- byggnader bedoms kunna grundldggas med platta/plattor pd/
i mark alternativt med plintar pd fast botten.

Planférslaget

Utifran den markmiljotekniska delen av utredningen beddms inte de ndgot forhojda
halterna av kobolt som patriffades i en av provpunkterna inom planomradet utgora nagot
hinder for exploatering av bostader eller i Gvrigt paverka detaljplanen.

Enligt den geotekniska delen av utredningen kan byggnader inom gulmarkerade omraden
(Figur 23) behova grundlaggas med spetsburna palar. Inom det bldmarkerade omradet
(Figur 23) bedoms det att envaningshus 6verlag kan grundldggas med platta/plattor pé/i
mark, men dér flervaningshus 6verlag kan behdva grundlaggas med spetsburna palar.
Utredningen visar sammanfattningsvis att det 4r mojligt och 1ampligt att bebygga
planomréadet dven om vissa forstérkande atgérder kan krédvas. Narmare undersokningar
kan behova ske for att klargdra lamplig grundldggningsmetod. I plankartan anvénds
bestimmelsen b, for undvika kéllare pa kvartersmarken.

Tabell 1.

Bedomt mojliga/erforderliga grundlaggningsmetoder for byggnader vid en
hojdséttning i niva med nuvarande markyta vid respektive undersokningspunkt.
Grundlaggningsmetoderna anges i kursiv stil. Forkortningar: Evh. = envaningshus,
Fvh. = flervaningshus

Undersdkningspunkt
— ™~ m = 5] 0 r~ w0 (o)} o Lo | ~ ™M < (Fp] (e} M~ va] (92} o
o Q| O o o o Q| O o — — — — — — — - — — ™
g €| < | € | €| < | < | < | < & €| < €| <€ | €| <€ (< ||| <
[ea] | Q| | @ | (e8] (v0] o | @ | | W | @0 | @ v 0]
i R ~~ L i ~— L} Lol i Ll — i L i i i - R i A}
Evh. B A C C C ¢ C C C C C Cc C A B A A C A A
E | E E |E |E |E |E C D
Fvh. B |[B|E |E|E|E|E |E |E|E |E E B B B B B B A A
D D E D D D B B

Grundliggningsmetoder som anges i tabell 1 ér:

A = grundldggning med separata plattor vid ytterviggar och bdrande innerviggar.
Eventuellt erfordras viss utskifining av lera inom byggnadsliget

B = grundliggning med hel bottenplatta med forstyvningar vid ytterviggar och bdrande
innerviggar. Eventuellt erfordras viss utskifining av lera inom byggnadsldiget
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C = grundldggning med hel bottenplatta med forstyvningar vid ytterviggar och birande
innervdggar. Viss grad av lastkompensation med ldttfylinadsmaterial kan erfordras inom
byggnadsliget.

D = grundldggning med plintar pd fast botten

E = grundliggning med spetsburna pdlar.

Dagvattenhantering och klimatanpassning

Dagvatten ér ett samlingsnamn for regnvatten, sméiltvatten och drineringsvatten. Det &r
vatten som exempelvis rinner frén hirdgjorda ytor som gator, parkeringar och hustak som
via diken eller ledningar leds ut till vattendrag eller sjoar. Enligt miljobalken ska
dagvatten avledas, renas och omhéndertas pa sitt som innebér att oldgenhet for hilsa eller
miljo inte uppkommer.

Férutséttningar

Planprogramsomradet &r kuperat i utkanterna och flackt i mitten. Omradet &r som hogst i
norr, dster och vister med en niva pé cirka + 105 meter, Rikets Hojdsystem 2000
(RH2000) och sluttar ner mot mitten av omradet och mot sjon Arlangen till nivaer
omkring + 60 (RH2000).

Inom omradet for detaljplan etapp 2 finns tre diken som beddms omfattas av det generella
biotopskyddet (se figur 4). Det Ostra diket som angransar till etapp 1 har ett djup pa ca
1,70 m vilket medfor en drunkningsrisk vid hoga floden. Vid platsbesok den 8 maj 2019
bedoms det att ca 0,3 m, i hojdled av diket vattenfylls mer &n en enstaka gang med
hénsyn till vegetationen i diket.
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Figur 24. Den svarta linjen markerar avgrédnsning for detaljplan etapp 2. De brandgula linjerna
symboliserar diken ddr tre diken i etapp 2 bedéms omfattas av biotopskydd. Den roda linjen visar
grdnsen for hela planprogrammet. De bla linjerna visar mojliga omrdden for utbyggnad.

Figur 25. Den gula linjen markerar avgrinsning for detaljplan etapp 2. De svarta pilarna
symboliserar flodesriktningar. Den rdda linjen visar grinsen for hela planprogrammet. De bld

linjerna visar mojliga omrdden for utbyggnad. Den lila linjen visar avgrdnsning for ungefirliga
avrinningsomrdden for ytlig avrinning (dr 2018).
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Figur 26. Det bla omrddet illustrerar det omrdde som sdtts under vatten vid ett 200-drsflode, d.v.s.
en oversvamning som statistiskt intrdffar 1 gang pa 200 ar (MSB Portal for éversvimningshot,
2020). Etapp 2 illustrerat i firg och etapp 1 med svarta linjer.

Planférslaget

Inom detaljplan f6r Grebo Norrby etapp 1 (Dnr. 2019/702) finns det en yta pa drygt 2 000
m? sdder om bebyggelsen med bestimmelsen damm. Storleken dr anpassad for att kunna
hantera dagvatten for hela planprogramsomradet och grundar sig i de rekommendationer
som presenterades i dagvattenutredningen som genomfordes av AF, 2019. Aven andra
dagvattenlosningarna inom omradet bedoms kunna anlédggas inom den allménna
platsmarken, exempelvis kulverterade dagvattendiken inom GATA och
PARK-bestimmelserna.

Det &r ldmpligt att hela planomradet bygger vidare pa den hanteringen av
dagvattenlosningar som anges i etapp 1 och som kan komma att hantera de méngder som
kan uppkomma. Det kommer att ske genom att ta tillvara pa det befintliga
avvattningsdiket i 0st och avrinningsvégarna som 16per genom planomradet. Det
befintliga diket i sydvist tas bort for att mojliggora en fungerande kvartersstruktur i
planomradets sddra delar. Det storre diket i Ostra delen kommer att kulverteras och
ovanpa det iordningsstlls ett svackdike som ska bidra till att hantera skyfall. Det hir sker
inom PARK-bestédmmelsen. Tanken med detaljplanens grona strak, som delvis bygger pé
det strék som finns i etapp 1, &r att det kulverterade diket med svackdiket ovanpa ska
motverka risken for 6versvimningar genom att till viss del behélla naturlig infiltration
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och transportvégar for dagvattnet. I 6vrigt kommer dagvattenledningar under gatan leda
vattnet vidare till det grona stréket som sedan rinner vidare till dagvattendammen i etapp
1. Den genomgaende gronstrukturen kommer att hantera nederbord. Gronskan i omradet i
form av trdd och akerholmar som bevaras ger dven svalka vid varmebdljor som forvantas
komma mer frekvent i framtiden. Aven nérheten till sjén och den nirbeldgna skogen ger
mdjlighet till svalka under heta sommardagar.
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Figur 27. Visar det grona strdket mellan etapp 1 och etapp 2. Hdr kulverteras diket som tar hand
om dagvattnet och ovanpad anliggs ett svackdike som tar hand om skyfall. Dagvattenledningar i
gatan leder vattnet till det grona strdket.

Detaljplancomradet bedoms inte omfattas av en risk for 6versvamningar vid sa kallade
100-arsregn bortsett frén en tomt belédgen ldngst at sydost i grdnsen mot detaljplanen for
etapp 1 som med nuvarande utformning av marknivan paverkas av 200-arsregn (se figur
26). Vid 200-arsregn nar vattennivan cirka 59 meter 6ver nollnivan vid kvartersmarken i
soder.

For att minska risken for skador pé egendomen har en ligsta markniva om +60 m
(RH2000) n, satts i detaljplanen for fastigheterna i sydost. Hojdregleringen av
kvartersmarken medfor att fastigheterna inte kommer att bli versvimmade vid extrema
nederbdrdsméngder, sa kallade 200-arsregn, samt minska eventuella skador som kan
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uppsta vid berdknat hogsta flode, sa kallade 10 000-ars regn. Hojdsédttningen medfor att
vattenméangder vid ett 200-arsregn avleds till PARK och vidare till dammen i etapp 1.

Gatusektionerna (Figur 5-6) visar att det planeras for plantering av trad/alléer som ocksa
ar fordelaktigt for klimatanpassningssynpunkt da dessa bade kan bidra till att hantera
dagvatten samt ge svalka vid varmebdljor.

Allmanna platser
Natur
Férutséttningar

Den syddstra delen av planomradet bestér av dkermark samt diken for avvattning av
akermarken och nérliggande omraden. I angriansning till &kermarken finns ett mindre
omrade som idag &r betesmark inklusive en skogsbeklddd &kerholme som har flera
arkeologiska lamningar. I norra delarna av planomradet aterfinns produktionsskog med
20-38 cm i diameter i snitt. Akerholmen samt brynmiljéerna omfattas till stor del av
ektrid som ingdr i eklandskapet Linkoping-Atvidaberg.

Planférslaget

Naturen ges ett stort utrymme inom detaljplan etapp 2 dér mycket av den befintliga
naturen bevaras. Detaljplan etapp 2 medger dven en utdkning av stora ytor for naturmark.

Akerholmen som ingér i planomridet kommer att bevaras genom bestimmelsen NATUR.
Akerholmen ir rik pé kraftigare ekar som ingér i Eklandskapet Linkdping- Atvidaberg
och utgor ett riksintresse. Inom omradet ar det dven tinkt att uppforas informationsskyltar
for att informera och upplysa allménheten om de fornlamningar som finns i ndromradet,
likvdl som Eklandskapets utbredning och nytta till den biologiska mangfalden.

I produktionsskogen kommer NATUR anges for det omradet som inte upptas av gator
eller kvartersmark. Skogens skotsel kommer i framtagen skotselplan omforlaggas fran
produktionsskog till rekreationsskog for att skapa en trivsam miljo.

Som kompensation for de negativa effekterna som kan uppkomma, for riksintresset
eklandskapet Linkdping-Atvidaberg, vid exploatering inom detaljplaneomradet ska
foljande atgérder vidtas:
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e Akerholmen och Spdkarebackens 16vskog ska bindas ihop med ett 10 meter brett
naturstrak som planteras med ek-trad, primért Skogsek (Querqus robur). For mer
utforlig beskrivning se bifogad Skétselplan for Norrby etapp 2.

e [ings med huvudgatan (Dentusvédgen) och genomfartsgatan (Hoburgsvigen) som
kommer fran etapp 1 ska ddellovallér med inhemska ddellovtrdd anldggas. Av
ddellovtraden ska en majoritet utgoras av inhemsk ek.

e Stigar anldggas pé strategiska striackor for att uppmana personer att ga i omraden
dér risken for skador pé ek-traden och fornlimningar begrénsas samtidigt som
ek-miljon tillgdngliggors for allménheten.

e Kvartersmarken forlaggs utanfor tradkronorna samt har prickad mark i bakkant
av omradet for att skapa en buffertzon for eklandskapet samt forhindra materiella
skador.

o Byggnadshoéjden anpassas sa att skuggning av trddmiljéerna begrénsas.

Park

Férutséttningar

Idag finns inga parkliknande ytor inom detaljplan etapp 2.
Planférslaget

Detaljplan etapp 2 angransar mot ett tinkt parkomrade som ingér i detaljplan for Grebo
Norrby etapp 1 samt innehaller ett gronomrade i dstra delen vilket utgors av
fortsdttningen pa det s kallade grona straket som stracker sig uppifran och ned
(nordost-sydvistlig riktning) i plangrédnsen mellan etapp 1 och etapp 2, (se figur 27). Den
del av det grona stréket som tillhor etapp 2 utgors idag av ett dike som ska kulverteras for
att hantera dagvatten. Ovanpa det kulverterade diket anldggs ett svackdike med en
grundare utformning for 6kad sdkerhet for allménheten samt ett mer slingrande forlopp
for att ocksé bidra till den biologiska mangfalden. Utformningen av svackdiket ska
mdjliggora att ytan kan bidra till hantering av skyfall.

Majoriteten av de delar som ligger inom strandskyddsomrade och som idag brukas som
aker far dndrad anvéndning till PARK istéllet. Parkmarken medger ofta inslag av gang-
och cykelvigar for att oka tillgdngligheten, mdjlighet till rekreation och minska
bilberoendet i omradet. Inom parkmark kan olika former av planteringar anordnas med
exempelvis trdd och buskar.
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U-omradet ndrmast vattnet medger omrade for nedgravd kraftledning, kombinerat med
separerat promenadstrak.

Gestaltning

Under planprogrammet togs gestaltningsprinciper fram for bebyggelsen.
Gestaltningsprinciperna dr framtagna for att ny bebyggelse diskret ska integreras i ett
odlingslandskap, enligt f6ljande fem principer.

Siktlinjer
Bebyggelsemonster
Bevarande

Parkering och vigtyper

Material och férgsittning

I detaljplan etapp 2 har framforallt tanken med siktlinjer, bevarande och i viss mén
material och fargsittning foljt med in i arbetet.

Siktlinjer &r bra att anvénda sig av for att bibehalla kontakten med exempelvis bevarat
odlingslandskap, vatten eller befintliga kulturhistoriska byggnader. Siktlinjerna kan pa sa
vis bidra till ett fortsatt historiskt samband eller ge mervérde till de boende med utsikt
over vatten eller andra fina landskap.

Huvudbyggnaderna ska placeras sé det 4r minst 4,5 m till fastighetsgrins, giller
friliggande villor, dér varje fastighet ska ha en uppfart, for parkering av fordon om minst
6 m. Nockriktningarna ska anldggas sé att taken med fordel kan forses med solceller.

Material och féargséattning

For att integrera bebyggelsen i miljon har en materialpalett som underordnar sig
jordbrukslandskapets karaktir ssmmanstéllts. Materialpaletten &r inspirerad av olika typer
av jordbruksbyggnader i trd. Fasadmaterial utgors av trd i form av stdende och/eller
liggande panel. Det ar positivt att fa en variation av panelen pa olika hus dé det ger ett
mer inbjudande intryck samt forhéller sig battre till kulturmiljon. Valda takmaterial dr
material som har lang tradition pa landsbygdens tak. Samma eller liknande takmaterial
ger en enhetlig kénsla pé hall. Enstaka hus kan ocksa vara putsade.

Inom planomradet finns det utrymme béde for villor, radhus/kedjehus/parhus och
flerbostadshus. Placering och hojd &r anpassade efter landskapet, naturvérden, siktlinjer
och utblickar mot befintliga Grebo och Arlangen.
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Typ av bebyggelse, nockhdjd och utnyttjandegrad regleras for kvartersmarken i planen.
Avseende gatorna och byggnadernas placering kommer ett storre avstand tillimpas i
etapp 2 for att inte skapa oanvénda ytor ut mot gatorna. Detaljplanen anses fortfarande
vara flexibel och med en langsiktig héllbarhet som ska kunna méta framtidens utveckling,
utan att gestaltningsméssiga kvalitéer blir pdverkade pé ett negativt sitt.

Hus i skog

Planomradets norra delar skiljer sig markant frén de sodra delarna gillande sin karaktar.
De s6dra delarna karaktéiriseras av latt sluttande jordbruksmark och det 6ppna landskapet
medan det i norr dr den skogklddda, mer kraftiga topografin som gor sitt avtryck. Ett
annat typ av koncept for gestaltning av planomrédets norra delar faller sig darfor
naturligt.

Val av fasadmaterial och fasadkuldr spelar hir en viktig roll for anpassningen till skogens
miljo. Fasadmaterial som foreslas ér trd och puts i kuldrerna svart, gron och trafargat. Har
kan grona tak vara en atgidrd som spelar vél in i konceptet samtidigt som det ger en
positiv effekt vid hantering av dagvatten.

Sa langt det dr mojligt ska tallarna bevaras, dven pa tomtmarken, for att ge kinslan av att
byggnaderna dr placerade i skogens landskap, vilket regleras med bestimmelsen n, i
plankartan. Vidare foreslas hir generellt sett nagot storre tomter for att ge mdjligheten att
anpassa placeringen av bostdderna som dé kan smélta in i miljon och den kuperade
topografin.

Figur 28. Exempel pd hus i skog frdn Sala dir en del trid bevarats pa tomterna.
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Figur 29. Exempel pd gron kulor pd fasad och tak som far byggnaden att smdlta in i omgivningen
(Byggahus.se, 2014).

Kvartersmark

Bostader (B)

Férutséttningar

Det finns inga bostidder inom planomrédet idag.
Planférslaget

For att mota behovet av efterfragan pa bostider i Grebo inrymmer planforslaget mojlighet
till olika bostadstyper, savél villor som mindre bostidder i radhus/kedjehus/parhus samt
flerbostadshus. Det hér ger en flexibel detaljplan.

Tomtmarkens hdjd bor anpassas efter den naturliga topografin och landskapet, men dven
utifran den hojdsatta gatan. Generellt sett bor byggnadernas golvniva ligga minst 50 cm
hogre dn gatan for att underlitta avrinning och dagvattenhantering. I planomrédets norra
delar blir anpassning av tomtmarkens hojd utifran den naturliga topografin av édnnu storre
vikt.

Byggnader ska vara f6ljsamma mot terrdng och landskap. Placering pé tomt ska anpassas
efter topografin. Planforslaget mdojliggor for friliggande villor f; pa stora delar av all
kvartersmark betecknad med B, i de sodra delarna av planomradet och i de norra delarna
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av omradet. Undantaget dr kvartersmarken precis séder och norr om huvudgatan,
Dentusvégen, dér endast radhus/kedjehus/parhus f, tilldts for att skapa en inramning av
huvudgatan. Vidare gor planen det mdjligt med kedjehus/radhus/parhus f, pé samtliga
delomréden i sdder, bortsett fran delomradet ndrmast vattnet. I norr mojliggor
planforslaget dven for kedjehus/radhus/parhus f, i tre delomraden. I det friliggande
omradet dsterut mojliggors dven for flerbostadshus f;.

For villorna nérmast vattnet dr hogsta tillatna nockhojd 6 meter h, (1 véning). For de
flesta delomraden i de sddra delarna dr hogsta tilldtna nockhdjd 8 meter h, (1.5 véningar).
Undantagen ar kvartersmarken intill Dentusvigen dér hogsta tillatna nockhojd &r 9 meter
h; (2 vaningar) och 11.5 meter hs (3 véningar). I norr dr hogsta tillaitna nockh6jd 9 meter
h; (2 vaningar) for samtliga delomraden. Det friliggande omradet 1dngst 6sterut har en
hogsta tillditna nockhojd pa 17.5 meter hg (5 vaningar) for flerbostadshus och 9 meter h,
(2 véningar) for friliggande villor. En byggnadshdjd som dkar fran sdder-norr &r
grundtanken hir i syfte att ka chanserna for sikt i riktning mot Arlingen. For
flerbostadshus giller att de uppfors med byggnadstekniskt brandskydd, se s.74 under
Brandvatten.

Maximal byggnadsarea (BYA) pé varje fastighet begrinsas till 200 m* e, for friliggande
villor i de flesta delomréden i sdder och 250 m?* e, for friliggande villor i samtliga
delomréden i norr och for delomradet i 0st. Utnyttjandegraden av fastigheterna regleras
daven med en procentsats for en del omraden. I soder begrinsas storsta BYA till 30% e, av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. I norr regleras storsta BYA till 30% e,av
fastighetsarean inom anvandningsomrédet for rad, kedje- och parhus i fem delomraden
medan det i 0st &r 40% e; av fastighetsarean inom anvéndningsomradet som géller.

Omraden med prickad mark far inte forses med byggnader for att sdkerstilla en
buffertzon mot kénsliga miljoer. Runt miljoer som bedoms séarskilt viktiga for
eklandskapet har den prickade marken utvidgats till mellan 6-10 meter.

Ostra delen av kvartersmarken intill Spokarebacken har prickmarkerats vilket innebir att
den inte fir bebyggas. Den prickmarkerade ytan &r ténkt att anvindas for parkering och
angoring. Den Ostra ytan utgor dven ett markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar, u,, for att kunna leda dagvatten frdn Norrbyvigen via nedgridvda ledningar
vidare till Dentusvdgen och ned i det grona straket.

For planomradets sddra delar har ett generellt avstand pa 4,5 meter anvénts for
kvartersmarken mot gatan for att forstarka siktlinjer och virna 6ppna gaturum med god
sikt och didrmed skapa forutséttningar for en trafikséker miljo. Med hénsyn till topografi
och varierad terrdng i norr har prickmarken hir enbart anvénts mot naturmark med hoga
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naturvdrden och som ett verktyg for att bibehalla Gppningar mellan kvartersmarken.
Dérmed blir det lattare att placera bostidderna pa de mer flacka delarna av tomterna.

Hllustrationsplan

Figur 30. lllustrationsplanen for etapp 2 dr markerad med en vid linje. Delar av etapp 1 syns
bredvid markerad med en svart linje. lllustrationsplanen visar inte hogsta mdjliga exploatering
och den visar inte heller exakt hur omrddet kommer se ut. Det den visar dr en mdjlig utformning
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som detaljplanen mdojliggor. lllustrationsplanen anvénds for att ge en bild av hur omrddet skulle
kunna se ut och kan utgéra en hjdlp for att forsta plankartan och dess planbestimmelser.

Tekniska anlaggningar (E)

Det finns inom planomréadet tvd omréden som dr avsedda for tekniska anlédggningar. Inom
planomradet bedoms vatten och avlopp klara sig med sjélvfall varmed de tekniska
omradena &r reserverade for el- anldggningar.

Farsk-, spill- och dagvatten
Férutséttningar

Det finns inget kommunalt vatten, avlopp eller dagvattenhantering inom
detaljplaneomradet idag. I angrénsning till planomradet, inom det som utgor etapp 1, har
det inréttats och anlagts kommunalt verksamhetsomrade (KS 2021/150) for dricks-, spill-,
och dagvatten.

Planférslaget

Omradet planeras att forsorjas med kommunalt dricks- spill- och dagvattenhantering.
Detta kriver att verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten, och dagvatten som
angriinsar till planomradet utdkas for att Atvidabergs vatten AB ska ansvara for
vattenforsorjningen (huvudman). Beslut om utdkat verksamhetsomrade for vatten och
avlopp tas i ett separat drende och beslutas av Atvidabergs kommunfullmiktige.

Dagvatten bedoms kunna hanteras och renas inom omradet. Lokala dagvattenldsningar
rekommenderas och som skapar forutséttningar for fordréjning och rening vilket minskar
utslipp till recipienten Arlangen. Genom att rena dagvattnet fran planomradet i den
dagvattenanldggning som ligger inom etapp 1 kommer exploateringens paverkan pé
recipienten att minska och kraven for Stangans vattenskyddsomrade uppnas.

Med utgdngspunkt frin genomfdrd dagvattenutredning (AF, 2019) och foreslagna
skyddsatgirder beddmer Miljokontoret i Atvidaberg risken for dvergddning som ringa
vilket innebir att skyddsforeskrifter for vattenskyddsomriade Arlangen kan anses uppfylld
(Bygg- och miljondmnden, skrivelse 2019-03-27, Dnr MK-2019-207/2). Inom etapp 1 har
dnda en dagvattendamm anlagts och som etapp 2 kommer att anslutas till, for att
ytterligare rena och sikerstilla att utslipp inte nir Arlangen.
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Varme
Férutséttningar

Det finns inget fjarrvirmenét inom planomradet eller i dess nérhet. Villor inom etapp 1
bedoms fa enskild uppvarmning och i befintliga Grebo har fastigheterna enskild
uppvarmning idag.

Planférslaget

Det finns i dagslaget inget fjarrvirmenét utbyggt till Grebo, vilket gor att smaskaliga
energilosningar for vardera byggnad kommer att krédvas. Dialog har skett med
fjarrvirmeleverantdrer men utbyggnad av fjarrviarmendt till Grebo och planomréadet
beddms inte som mdjligt. Planen ska dock inte utgora hinder for att gemensamma
viarmeldsningar, sisom exempelvis fjarrvirme eller energigemenskaper, byggs ut inom
omradet dar det ar lampligt.

Det ér av stor vikt att byggnader utformas sé att energibehovet begrénsas genom léga
varmeforluster och effektiv virmeanviandning, darfor vilkomnas passiv- och
lagenergihus/teknik. Likasa vialkomnas 16sningar kopplade till solenergi och att hus
designas for att goda forutséttningar for tillvaratagande pé solenergi skapas. Omradet
ligger med lutning ned mot vattnet i séderldge och manga byggnader kommer kunna fa
bra solinstrélning ver en stor del av dagen. Hojdséttningen i kombination med topografin
skapar gynnsamma forhéllanden for effektivt nyttjande av solenergi. Det uppmuntras till
att placera ventilationstrummor, skorstenar, takstegar, takluckor etc. i norrlage dér det ar
mojligt.

Om det blir aktuellt med bergvarme bedéms dessa avstand vara lampliga att iaktta:

o Minst 20 meter till andra borrhal
e Minst 10 meter till fastighetsgréns
e Minst 4 meter till hus

Vid kortare avstand kan medgivande krivas fran berdrda grannar. I handléggning av
anmalningar och ansékningar om bergvirme kan bygg- och miljondmnden komma att
stilla ytterligare krav vad géller bland annat avstand. Gemensamma anldggningar
uppmuntras inom omradet da det minskar behovet av antalet borrhal.

El, tele och fiber

Anslutning till el och fiber planeras inomomrédet. Tele erbjuds genom tradldsa
anslutningar (mobiltelefon).
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Avfall och atervinning
Férutséttningar

Det ir Atvidabergs Renhdllning AB som ansvarar for avfallshanteringen inom
Atvidabergs kommun. For nirvarande sker det mesta av insamling av kommunalt avfall
vid fastigheterna och en del vid &tervinningsstation (AVS) och en del vid
atervinningscentral (AVC). Ovrigt avfall frin privatpersoner insamlas vid
atervinningsstation (AVS) eller atervinningscentral (AVC). I dag finns en AVS vid
Angsvigen i Grebos titort och AVC sdder om Atvidabergs titort (Korshult).

Planférslaget

I planforslaget ar tanken att en anpassning till det nya regelverket som infors 2027
(fastighetsnéra insamling) ska ske. D4 valet av insamlingsmetod inte beslutats samt att det
rader vissa otydligheter i tolkningen av reglerna har planforslaget baserats pé att
flerfackssystem med tva tunnor for insamling av hushallsavfall och atervinning ska kunna
ske vid respektive fastighet. For kvarter med rad-/parhus samt flerbostadshus &r tanken att
atervinningshus uppfors. Inom ytan for parkeringsplats, P-PLATS, mdjliggors dven for
att anordna lattillgdnglig insamlingsplats for kartong och plast.

4. KONSEKVENSBESKRIVNING

Bedomningen av en betydande miljopaverkan fastslogs i arbetet med planprogrammet.
Med avseende pa det har Calluna AB i samarbete med kommunen arbetat fram en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for hela planprogramsomrédet som ligger till grund
for planforslaget i etapp 2.

Nedan sammanstills det viktigaste vad géller detaljplaneomradet for etapp 2. For
uttommande information om miljokonsekvenser for och inom omradet hdnvisas det till
den fullstindiga MKB:n.

I tillagg till miljokonsekvenser redogors det ocksé for andra konsekvenser som planen
kan komma att medfora i foljande kapitel.
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Hallbar utveckling
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FN:s 17 globala mal fér hallbar utveckling. lllustration: Lotta W Tomasson, VA.hallbarhet

Begreppet hdallbar utveckling delas ofta upp i tre olika aspekter; social, ekonomisk, och
ekologisk hallbar utveckling. Planens genomférande gynnar den sociala aspekten da det
ar ett viktigt rekreations- och friluftsomrdde som ges mojlighet att utvecklas, samt den
ekologiska aspekten da viktiga naturomraden bevaras, skyddas och forbéttras inom vissa
delomrédden. Méanga av de globala mélen péverkas direkt eller indirekt av detaljplan etapp
2. Foljande mal dr mest relevanta for planomréadet:

Mail 11: Hallbara stéider och samhillen. Detaljplanen bidrar till att uppfylla mélet da
den mgjliggor olika boendeformer och tillgéingliggor gronomréden. Detaljplanen lyfter
dven tillgangligheten till kommunikationer och sidkerstéller skydd av kultur- och naturarv.

Mal S: Jamstilldhet. Kvinnor nyttjar i storre utstrackning kollektivtrafiken och
cyklar/gar mer &n mén nér de ska transportera sig. I detaljplanen finns gang- och
cykelstrak inplanerade som ansluter till befintliga Grebo samhille for att 14tt kunna ta sig
vidare med kollektivtrafiken vilket bidrar till forutsattningar for en 6kad jamstélldhet.
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Mal 7: Hallbar energi for alla. Detaljplanen uppmuntrar och underléttar for val av
héllbara energildsningar, sdsom exempelvis solenergi, vilket bidrar till att nd malet.

Mal 10: Minskad ojamlikhet. Planprogrammet for Grebo Norrby dr uppbyggt for att
skapa mojligheter for ett varierat boendeutbud dér ménniskor med olika typer av
livssituation ska kunna bositta sig. Planomradet skapar moéjligheter for ett varierat
boendeutbud samt tillgdngliggors for ménniskor som inte bor i omradet.

M3l 13: Bekimpa klimatforindringarna. Atgirder planeras i detaljplanen for att kunna
hantera skyfall, 6versvdmningar och virmebdljor genom att anpassa bebyggelsen, stirka
avrinningsvagar for dagvatten och bevara gronska i omréadet for att bade ge svalka och
hantera dagvatten.

Mail 15: Ekosystem och biologisk mangfald. Det planeras bebyggelse dar det tidigare
inte varit bebyggelse i samma utstridckning, vilket kan ha en negativ paverkan pé den
biologiska mangfalden. Genom att skapa grona sammanhingande strék och bevara
gronstruktur i omradet kompenseras detta delvis pé sikt.

Miljdmalen

De nationella miljomalen ligger till grund f6r miljépolitiken och de striavar efter att kunna
lamna Gver ett samhille dir de stora miljoproblemen é&r 16sta till nista generation. Det
svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmal, 26 etappmal och 16
miljokvalitetsméal som ska vara vigledande for hela samhaillets langsiktiga miljoarbete.

De miljomél som frimst paverkas av detaljplanen:

Begrénsad klimatpéverkan
Ingen 6vergddning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap
Myllrande vitmarker

God bebyggd miljo

Ett rikt véxt- och djurliv

Bedomningen av hur planforslaget paverkar de nationella miljomaélen &r beskrivet i tabell
4 1 miljokonsekvensbeskrivningen (s. 46-48).
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Barnkonventionen

FN:s barnkonvention (2018:1197) géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och
unga, diribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Inom planomradet
finns flera mélpunkter som berdr barn och unga, sasom lekplatser, grénomraden och
omréaden nira sjon. Det &r viktigt att det gar att ta sig till dessa mélpunkter pa ett tryggt
och sikert sitt med gang eller cykel. Planerad utbyggnad av gang- och cykelvigar i
omradet ar vil tilltagen, dock dr det viktigt att det utformas pa ett sidkert sitt som inte
riskerar att skapa otrygghet for savél barn och unga som for vuxna. Belysning i omrédet
ar ocksd viktigt for att kéinna trygghet. Det ar viktigt att skapa en trygg anslutning till
befintliga Grebo dér skolan och forskolan nu &r lokaliserad.

Jamlikhet

Jamlikhet innebér att alla individer ska ha samma mdjligheter, réttigheter och
skyldigheter. For att skapa jimlika forutsittningar ar det viktigt att planera med ett
normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsittningar for ett smidigt vardagsliv. Att
minska ojédmlikhet 4r ett av de 17 globala mélen for héllbar utveckling.

Planomrédet har tagits fram med utgédngspunkten att skapa en blandad bebyggelse for att
oka mojligheterna for ménniskor med olika livssituationer och forutsittningar att bosatta
sig i omradet. Gang- och cykelstrék har planerats for att tillgéngliggora den vackra natur-
och kulturmiljon for alla, d&ven for de som inte bor i omradet. Gdng- och cykelstraken
tillgénglighetsanpassas sé langt det gér for att inkludera alla. Tillgénglighetskraven
behandlas vidare i efterfoljande bygglovsprocess.

Planomrédet ligger i néra anslutning till befintliga Grebo dar bade busslinje 30 och 530
(2020) passerar for den som vill/behdver ta sig med kollektivtrafiken mot Atvidaberg och
Link&ping.

Riksintressepaverkan

Enligt miljobalken kap 3 ska omréden som ér av riksintresse skyddas mot dtgirder som
kan orsaka pataglig skada av riksintresset. Nedan redogors vilka konsekvenser detaljplan
etapp 2 kan fa for de tre olika riksintressena som berdrs.

Totalférsvaret — stoppomrade for héga objekt och vaderradar med
influensomrade (MB 3 kap 9 §)

Den hogsta bebyggelse som planeras i omradet kan maximalt ha en nockhdjd pé 16 meter.
Riksintresset tar pataglig skada forst vid en hdjd pa 45 meter i anslutning till befintlig
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bebyggelse. Planforslaget medger inte heller ndgon etablering av vindkraftverk och
dérmed ingen paverkan pa riksintresset.

Naturvérd - Eklandskapet mellan Linképing-/o\tvidaberg (MB 3 kap 6°§)

Viss paverkan kan ske pa riksintresset for naturvard, men de skadebegrinsande atgérderna
och forslag till anpassningar som beskrivs for naturmiljon gynnar dven riksintresset (se
under kap 3. Allmdnna platser - Natur).

Friluftsliv Stangans vattensystem

En utbyggnad kommer tillgingliggora Arldngen p ett bittre sitt &n det ér i dag med
omkringliggande akermark. Ett promenadstrak vid vattnet och tillgang till vattnet &r
positivt for friluftslivet samtidigt som viktiga naturvérden sékras.

Strandskydd

Detaljplan etapp 2 innebér ingrepp i strandskyddet. P& den aktuella platsen ér
strandskyddet utvidgat till 150 meter fran strandlinjen. Hér foreslés att strandskyddet
upphévs pa omraden markerade med a, i plankartan, daribland delar av kvartersmark for
bostider (B). Detaljplan etapp 2 medger dven vissa atgiarder inom strandskyddat omréade
dér strandskyddet inte bor upphévas. Istéllet far dispens fran strandskyddet sokas i ett
senare skede alternativt krévs ingen dispens frén strandskyddet for atgérden. Med stéd av
det sérskilda skilet MB 7 kap. 18c § punkt 5 (behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelédget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet) foreslas
strandskyddet upphédvas pé denna plats. Genom att upphéva strandskyddet pa denna plats
kan andra naturomraden med hogre naturvirden skonas. Inom strandskyddat omrade &r
det forbjudet att:

uppfora nya byggnader,

dndra byggnader eller sitta upp andra anlédggningar eller anordningar som
avhéller allménheten att rora sig dér,

griva, sprianga eller pa annat sitt forbereda for sddana atgérder,

utfora andra atgérder som kan skada véxt- och djurliv.
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Upphévande av strandskydd

Utover ndmnda resonemang varfor strandskyddet ska upphévas har kommunen tagit stor
hansyn till det biotopskyddade diket i gransen mot etapp 1, Spékarebackens l6vskog och
valt att skydda och bevara dkerholmen i detaljplan etapp 2. Detta faktum medfoér en
inlasningseffekt, i nordvést mot akerholme, i norr mot Spokarebackens lovskog och 1 Gster
mot diket. Efter att viag- och GC-strak har fatt sin plats skapar det ett begransat utrymme
for ett effektivt nyttjande av den kvarvarande marken pa ett &andamalsenligt sitt. Med
utgéngspunkt att jordbruksmarken innehar ett varde dr det av stor vikt att den mark som
tas 1 ansprak nyttjas effektivt. Allt detta ger en samlad bild av att intrénget i strandskyddet
ar nodvéndigt for att tillskapa dndamaélsenlig kvartersmark som ska vara mdjlig att
bebygga pa ett resurseffektivt, klokt och héllbart sétt. Sydvést om den kvartersmark som
g0r intrang i strandskyddet tillskapas en géng- och cykelvég for att sikra tillgéngligheten
for allménhet och motverka en spontan annektering och privatisering av natur- och
parkomradet.

Miljokvalitetsnormer

I miljobalken finns ett antal miljokvalitetsnormer som anger ldgsta godtagbara
miljokvalitet for buller, utomhusluft och vattenkvalitet. Enligt miljobalken ska
miljokvalitetsnormer beaktas vid planering och planldggning. Miljokvalitetsnormer for
ytvatten &r relevanta for detaljplan etapp 2.

Vattenmiljé

Sjon Arlangen ir en klassad vattenforekomst enligt det s& kallade vattendirektivet
WA95201785 / SE646891-149744. Arlingen har idag en ofillfiedsstillande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status.

Genomfoérandet av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten i
Arlangen, se avsnitt Férsk- spill- och dagvatten. Genom dagvattenhantering dir
dagvattnet leds till ett kulverterat dike med ett svackdike ovanpa och vidare till en
dagvattendamm i etapp 1 dér det renas beddéms inte Arlingens status forsimras. I vrigt
sparas stora delar av gronstrukturen vilket &r positivt for infiltrationen. Vid utbyggnad av
omradet ansluts fastighetsdgare inom planomradet till kommunalt vatten- och avlopp
samtidigt som jordbruksmark tas i ansprak for exploatering av bostéder. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige, VISS (2019), ér enskilda avlopp och jordbruksmark
tvé killor som kan ha en betydande paverkan pa Arlidngens status i negativ bemirkelse.
En dndrad anvéndning dér dessa faktorer minskas kan saledes ha en liten positiv effekt pa
miljokvalitetsnormen for vatten i Arlangen. Avloppsvatten kommer att anslutas till det
kommunala avloppsnitet i Grebo. Grebo reningsverk betjénar i dagsldget Grebo samhélle
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och viss kringliggande bebyggelse. Kapacitet for reningsverket méts i personekvivalenter
och generellt berdknas att varje person medfor en personekvivalent. Nuvarande
reningsverk i Grebo har kapacitet och tillstdnd for 2200 personekvivalenter.

Reningsverket ska enligt uppgift frin Atvidabergs Vatten AB, som 4r huvudman for det
kommunala VA-nitet, ha tillracklig kapacitet for en fullstandig utbyggnad av Grebo
Norrby, i enlighet med planprogrammet.

Buller

Planforslaget bedoms inte Overstiga godtagbar miljokvalitet for buller. Se avsnitt for
Buller under Hdilsa och sdkerhet.

Biotopskydd

Inom planomrédet finns fyra omrdden med generellt biotopskydd. Det géller tre 6ppna
diken samt en allé med ddellov dér allén dr klassad i naturviardesinventering och
omniamnd i NVU. Spokarebackens lovskog, dar bland annat allén med ddellovtrad ingar,
har naturvérdesklass 2 i NVU. Paverkan pa dessa kraver dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna.

Intréng 1 de biotopskyddade objekten kommer att ske genom omgravning och
kulvertering av dppna diken (se figur 4). Atgirdena kommer att 6ka kapaciteten for
dagvattenhantering och gynna de befintliga biologiska vérdena.

Ingreppen i biotopskyddade omraden beddms vara relativt sma. De atgérder som
detaljplan etapp 2 medger bedoms kompensera forlusten av biotoper. Bland annat ska
plantering av flera trid i allé samt tréd i Gppna naturomraden utforas for att minska de
spridningsbarridrer som en exploatering av omradet innebér. Alléer kommer dven efter
exploatering omfattas av biotopskydd. Férandring av rinnforlopp i 6ppna diken bedoms
ge positiva effekter for den biologiska mangfalden.

Ekosystemtjanster

Det har gjorts ett stort arbete med ekosystemtjénster i miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB) for hela planprogramomradet (se s. 40-44 i MKB:n).

Djurhalining
I de vistra delarna av planomradet for etapp 2 finns en mindre del mark dér djur fran

nirliggande lantbruksenhet betar marken. Lantbruksenheten med djurhallning ligger cirka
400 — 500 meter fran planomradet (Figur 31). Lantbruket &r av mindre karaktér ca 14
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djurenheter, 20-30 amkor av kottras och ca 20 kalvar ar 2019 (Bygg- och miljondmnden,
Dnr MK-2019-323/4, 2019).

En lantbruksenhet har en viss padverkan pa omgivningen. De oldgenheter som kan uppsta
ar lukt, flugbildning, dammbildning, hoga ljud med mera. Relativt laga halter av
histallergen sprids inom en héstanldggnings ndromréade, frimst inom de ndrmaste 50-100
meterna dér spridningen dr beroende av de lokala forhallandena pa platsen (Boverket,
2011) vilket bor vara liknande for kogéardar. En direkt oldgenhet, i relation till
tillkommande bebyggelse, som kan uppsta ar nir lantbrukaren godslar akrarna som &r
beldgna i anslutning till bostadsomradet. Kommunens bedomning ar att olagenheten
forekommer hogst i 5-10 dagar/ar fordelat pa 1 — 2 tillfallen/per ar. Nagot som ér att
forvintas ndr man bosétter sig ’pa landet”.

Den férhirskande vindriktningen for Ostergdtland och Atvidabergs kommun kommer
fran vést- och nordvést (SMHI, 2021). Utifran figur 31 och med hénsyn till lantbrukets
lokalisering, 6ster om planomradet, innebér det att effekten av oldgenheter fran lantbruket
inte kan antas komma att paverka bostadsbebyggelsen i en markant utstrickning, over tid.
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Figur 31. Illustrerar den forhdrskande vinden firdn viist och nordvist och Norrby Storgdrd i
relation till lokaliseringen av etapp 2 med avstdnd fran planomradet. Etapp 1 markerad med gul
linje. Det blaser ddrav oftast fran planomradet for etapp 2 i riktning mot Norrby Storgadrd.

Djurhallningen &r av stor vikt for skotseln av betesmarker med hoga naturvirden i
niaromradet. I detaljplan etapp 2 finns en betesmark med laga naturvarden som ar
lokaliserad i de véstra delarna av planomradet, se omréde 2 figur 32. Utanfor planomradet
for etapp 2 finns ytterligare betesmarker med hoga naturviarden som hévdas av djuren fran
denna djurhéllning, se omréde 4 figur 32. Det &r av yttersta vikt for bevarandet av dessa
naturvérden, att hivden av betesmarkerna fortsétter, &ven om den aktuella djurhallningen
skulle upphora.

Djurhéllningen utanfor och i nérheten av planomréadet forutsétter en buffertzon till
bostadsomradena. Detaljplanen for etapp 1 utgor en sadan buffertzon med tillfartsvag,
bebyggelse och det ostra diket.
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Om risken for spridning av allergener och lukt fran djurhéllning intill planomradet anses
vara stor vid en exploatering av omradet kan hdvden i ndromradet fortsdttningsvis skotas
genom slatter istéllet for djurhallning.
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Figur 32. Utsnitt fran skétselplanen for Grebo Norrby 2024. Omrdde 2 och 4 dr omrdden som
idag utgors av betesmark och som bor fortsdtta hédvdas for bibehdllning och utveckling av
naturvirden enligt skotselplanen.

Natur, kultur- och friluftsliv

Péaverkan pé befintlig skogsmiljo gors i planomradets norra delar dir det planldggs for
bostider. De naturvidrden som ér sirskilt utpekade i naturvardesutvarderingen (NVU)
bevaras genom att de planldggs som NATUR med tilldggen trid, och trid, i syfte att
bevara naturviarden knutna till ekar och befintlig vegetation. Genom att anldgga stigar
gors naturomradena mer tillgéngliga vilket &r positivt ur ett friluftsperspektiv.

Planomrédet ar rikt pa fornldmningar, séarskilt i de sddra delarna. Majoriteten av
fornldmningarna bevaras genom planldggning NATUR och foreslés dven synliggoras
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genom informationsskyltar och stigar i dess ndromrade. Den hér atgirden ses som positiv
for bade kultur- och friluftslivet i omradet. Ett par fornlimningar paverkas da de ligger
inom kvartersmark for bostidder och kan da behova grivas bort vid eventuell exploatering.

Skulle dolda fornldmningar patréffas under gravning och schaktning ska arbetet avbrytas
och kontakt med ldnsstyrelsen tas i enlighet med 2 kap 5§ Kulturmiljélag (1988:950).

Halsa och sidkerhet

Buller

En bullerutredning har gjorts av Tyréns AB, 2020 for detaljplan etapp 1 och finns som
bilaga till detaljplanen. Slutsatsen séger att:

“dd det dr relativt ldga trafikfloden i omrddet dr berdknade ljudnivaer vid fasad under
riktvéirdena, vilket innebdr att fri planlosning kan tilldmpas. Om inte uteplatser placeras
ndra vigen klarar dven dessa riktvdirdena”.

Da detaljplanen for etapp 2 bygger vidare pa den struktur som finns i etapp 1 bedoms
bullernivéan vid fasad kunna héllas under riktvérdena dven i etapp 2. Genom prickmark
skapas ett naturligt avstdnd mellan byggnad och gata vilket hjélper till att hélla nere
vérden for buller vid fasad.

Markféroreningar

Forutom jordbruksverksamheten inom planomradet finns inga tidigare kinda
verksamheter som potentiellt kan ha fororenat mark eller vatten.

Markstabilitet

Enligt den geotekniska undersokningen kan byggnader inom gula omrédet behova
grundlaggas med spetsburna pélar (Figur 23 & Tabell 1) (Geoteknik och
markmiljéteknik, AF-Infrastructure AB, 2018). Dirav anviinds bestimmelsen by, killare
far inte finnas, pa kvartersmarken i planomradets sddra delar.

Radon

Enligt SGU:s &versiktliga karta innehar planomréadets sddra delar hog gammastralning,
uranhalt och dédrmed risk for hogt radonvirde. Bebyggelse ska folja géllande riktvirden
for bostdder. Radonskyddat utférande rekommenderas for hela planomréadet och i s6dra
delarna far inte killare anldggas.
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Risk fér héga vattenstand och éversvdmningar

I Figur 26, se avsnitt Dagvattenhantering och klimatanpassning, redovisas hur langt upp
pa land en 6versvimning kommer att na enligt MSB:s versvimningskartering baserat pa
hogsta flode vid ett 200-ars regn. All byggnation planeras ligga sdkert i det fall ett 200-ars
regn skulle intréffa. Ett 200-4rs regn &r intensivt nederbord som statistiskt sett intréffar 1
gang vart 200:e ar.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Kommunens stéllningstagande

I samband med framtagandet av planprogrammet for Grebo Norrby (2019) gjordes en
undersokning av betydande miljopéverkan enligt 6 kap MB (1998:808) for hela
planprogramsomradet, inklusive etapp 2. Med en mindre risk for pdverkan pa Arlangens
vattenstatus och riksintresset for naturvéard (Eklandskapet) samt kulturlaimningar i
omradet blev bedomningen att ett genomforande av planprogrammet kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. MKB:n for planprogrammet anvénds for detaljplan etapp 2.

5. GENOMFORANDE

Denna del av planbeskrivningen redogdr for hur detaljplanen ar tinkt att genomforas. Hér
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgérder som
behovs for att 4stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstiandig réttsverkan utan
fungerar som végledning vid planens genomforande. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pé 15 &r.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt att fa lov enligt plan- och bygglagen
for anldggningar som dverensstimmer med detaljplanen. Efter genomforandetidens
utgéng fortsitter planen att gilla men fastighetsdgaren har ingen garanterad ratt att erhélla
bygg-, rivnings- eller marklov. Kommunen kan efter genomforandetidens utgéng dndra
eller upphéva detaljplanen utan att fastighetségaren har rétt till erséttning.

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



mailto:kommun@atvidaberg.se

Sida 68 (78)

Atvidabergs
kommun Antagandehandling
Datum 2025-10-17
Detaljplan fér Grebo Norrby Etapp 2
Huvudmannaskap

Detaljplanen tillimpar kommunalt huvudmannaskap for den allménna platsmarken. En
befintlig grusvig “Norrbyviagen” kommer dock ha enskilt huvudmannaskap genom
bestimmelsen a;. Kommunen &ger rétten att bestimma lamplig tidsplan for
genomfOrandet av allmén platsmark.

Planomrédet innefattar kvartersmark for enskilt byggande. Bebyggelsen avser bostider.
Atvidabergs kommun kommer att delvis anvisa kvartersmarken for enskilt byggande till
bygg-/fastighetsbolag och resterande planeras att siljas direkt till personer. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for att allménna platser iordningstills pé det sétt som detaljplanen
visar. Kommunen ansvarar dven for drift och underhall av dessa omraden. Fiber kommer
att ordnas av kommunen dér det blir mojligt for privata aktorer att forldgga sin
kanalisation inom planomradet.

Omlokalisering av kraftledningen ansvarar Vattenfall Eldistribution for. Kostnaden for
flytt av ledningen bekostas av Atvidabergs kommun.

Kostnader for anldggande av E.ON Energidistribution AB:s anldggningar bekostas av
E.ON Energidistribution AB och finansieras via anslutningsavgifter.

I samband med antagandet av detaljplanen kommer det att bildas ett nytt
verksamhetsomréde for vatten-, spill-, och dagvattenhantering som omfattar
detaljplanerade delar inom befintliga fastigheten Norrby 1:19. Atvidabergs Vatten AB
ansvarar for utbyggnaden av det kommunala VA-nétet inom det nya verksamhetsomradet
och finansieras via anslutningsavgifter.

Anslutningsavgifter betalas av kdparna av fastigheter enligt géllande taxa.

Avtal

Avsiktsférklaring / Medfinansieringsavtal / Exploateringsavtal

Avsiktsforklaring, medfinansieringsavtal och exploateringsavtal kommer inte tillimpas
inom planomradet.
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Markanvisningsavtal

Atvidabergs kommun planerar att delvis forsélja mark genom markanvisningsforfarande.
Markanvisning kommer att arrangeras genom tavlingsforfarande i forsta hand for att
erbjuda alla intresserade byggaktorer en mdjlighet att ldmna anbud. Syftet med
markanvisningsforfarande ar att skapa en mojlighet for kommersiella aktorer att
undersoka forutsittningarna for sin tdnkta byggnation innan omradet forsiljs, och
kommunen forlorar 4ganderétten. Markanvisningar planeras att ske efter att detaljplanen
4r antagen. Markanvisningsavtalet fljer det av Atvidabergs kommun beslutade
riktlinjerna och dess huvudsakliga innehéll samt konsekvenser ér foljande:

e Bolaget far inte dsidosatt miljo-, skatte-, arbetsréttsliga skyldigheter eller var i
likvidations- eller insolvensforfarande.
Bolaget ska medverka till praktik for minst en yrkesmedarbetare.
Bolaget ska erbjuda kommunen att kdpa eller hyra minst 10 % av bostéderna.
Bolaget ska soka bygglov under tiden fér markanvisningsavtalet.

Om ovanstaende villkor inte uppfylls kan kommunen vélja att hdva
markanvisningsavtalet eller krdva vite av byggaktdren.

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoférhallanden

Detaljplanen for Grebo Norrby etapp 2 omfattar fastigheten Norrby 1:19 som &gs av
Atvidabergs kommun. Det finns en gemensamhetsanliggning inom planomridet som
omfattar grusvigen "Norrbyvagen", se s.70 Gemensamhetsanliggningar.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering avses alla dndringar av fastigheters grénser
och uppléatelse/fordandring av servitut. Fastighetsbildning provas genom
lantméteriforrattningar av Lantmateriet.

Atvidabergs kommun ansoker och bekostar fastighetsbildning for den kvartersmark som
kommunen avser avyttra till privatpersoner. For mark som har markanvisats ska
kommunen eller kommunen tillsammans med bolaget som erhallit markanvisning anséka
och bekosta fastighetsbildningen av kvartersmarken.

For allmén platsmark och kvartersmark for annat dn enskilt byggande ska kommunen
ansoka och bekosta fastighetsbildningen. Samtliga atgérder enligt ovan soks hos
lantméterimyndighet som provar om atgarder kan genomforas. Vid provning far inte
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atgdrden vara i strid med detaljplanen. Mindre avsteg kan dock medges om syftet med
detaljplanen inte motverkas.

Eventuella rittigheter (ledningsritter, servitut och dvriga nyttjanderitter) bekostas av den
som Onskar att rittigheten skapas. Réttigheterna inom detaljplan etapp 1 bor ske genom
officialrattighet alternativt inskrivas hos Lantmaéteriet i efterhand for att skapa tydlighet
infor framtiden.

Inlbsen av mark

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft far kommunen en réttighet och en
skyldighet att 16sa in allmén platsmark och kvartersmark for annat &n enskilt byggande
om det allméinnas intresse att marken 16ses in overstiger den enskildes intresse att inte fa
marken inldst. Kommunens ritt till inlosen finns angiven i 6 kap. 13 § och 5 kap. 8a §
PBL. Kommunen far 16sa in marken dven om detaljplanen inte vunnit laga kraft i enlighet
med 15 kap. 2 § PBL. Riitten till inlosen omfattar dven rétt att I16sa in arrende i enlighet
med 6 kap. 16 § PBL. Erséttningen vid inldsen ska bestdmmas 1 enlighet med
expropriationslagens bestimmelser, 6 kap. 17 § PBL. Aven markigare kan begira att
kommunen ska 16sa in mark som &r utlagd som allmén plats eller kvartersmark for annat
an enskilt bebyggande.

Med hénsyn till att Atvidabergs kommun ir ensam fastighetséigare till mark inom
detaljplanen bedoms det inte foreligga nagot behov av inlosen av mark. Vidare bedoms
gemensamhetsanldggning avseende grusvigen inte behdva omprovas. Arrende- och
Ovriga nyttjanderdttsupplatelser beddms kunna hanteras utan att de behover sdgas upp i
fortid.

Rattigheter

Ledningsrétter

Kraftledning, akt 0561-01/2.1

Inom detaljplaneomradet gar idag en kraftledning som égs av Vattenfall Eldistribution
AB. P4 uppdrag av Atvidabergs kommun ska Vattenfall Eldistribution AB markforligga
kraftledningen som kommer folja u-omradet mellan kvartersmarken och

Arlangen som #r utmarkerat pa plankartan, vilket beréiknas vara klart under bérjan av
2025.

Vid omlokalisering av kraftledningen, vilket sker i separat drende, kommer ny
ledningsritt att behova skapas for att sékerstilla ledningens bevarande. Ansékan om
ledningsritt skots av Vattenfall Eldistribution och bekostas av Atvidabergs kommun.
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Ledningsritt bildas genom lantméteriforrattningen och ansokan sker till Lantméteriet.
Ledningen bedoms vara omlokaliserad under slutet av 2024.

Gemensamhetsanléggningar

Mellan de tva bebyggelseomradena gér idag en grusvidg “Norrbyvégen” vilket utgdr en
gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen har omprdvats till sin geografiska
omfattning under 2023. Gemensamhetsanldggningen bildades vid en forrdttning 1950
som anger att “Vigarna skola underhallas och byggas till den bredd och det skick, som
kommer att foreskrivas i villkoren for erhallande av statsbidrag." (Norrby den 19 oktober
1950, distriktslantmétare Nils Rasmuson)

Gemensamhetsanldggningen tillser att fastighetsdgare ldngre nordvéast ut nar sina
fastigheter. Vagen beddms kunna kvarsta utan atgérd under forutséttning att det &r en
enskild vig och att ingen fordonstrafik fran planomradet bedoms ha behov av att nyttja
den. Vigstrackan, inom planomradet och vidare norrut, bedéms kunna uppfylla kraven
for att erhélla statligt och kommunalt st6d for enskilda vigar.

Atvidabergs kommun gor bedémningen att det finns sérskilda skil for att 1ata viigstrickan
fortsétta vara enskild viig. Bedomningen har skett utifrén att vagen inte forbinder négra
bostidder inom planlagt omrdde med det allmédnna (kommunala eller statliga) vagnétet.
Vidare bedoms végens standard inte uppnd kommunens generella standard for vagnét dér
kommunen &r huvudman och uppgradering for att nd kommunens krav bedéms medfora
viasentlig paverkan pa eklandskapet och allén som gér utmed Norrbyviagen. Med
beaktande av ovanstiende har Atvidabergs kommun landat i att
gemensamhetsanldggningen fortsatt ska kvarstd som huvudman for
“Norrbyvégen”/grusvégen.

Arrendeavtal

Jordbruksarrenden
For betes- och dkermarken (filten 3-4 och 6 i Figur 33) finns ett skdtselavtal dar

ersittning inte utgér. Avtalet upphor den 19 december 2025. Skotselavtalet har tecknats 1
vintan pa att exploatering av omradena ska genomforas och saknar besittningsskydd da
det inte utgdr ndgon erséttning.
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Figur 33. Utdrag ur bilagan till arrendeavtalen mellan Kommunen och arrendatorn pd Norrby
1:19

Jaktarrenden
Inom planomradet finns ett aktivt jaktarrende. For Norrby 1:19 planeras

jaktarrendet att sdgas upp till infér antagandet av detaljplanen for etapp 2 med hénsyn till
att det rader forbud mot avlossning av eldvapen inom detaljplanerat omrade krévs sirskilt
tillstdnd och annan jakt bedoms inte kunna bedrivas effektivt i omradet. Jaktarrenden
omfattas normalt sett inte av besittningsskydd.

Ekonomiska fragor

Utbyggnadskostnader

Atvidabergs kommun har i samband med inledningen av planarbetet for planprogrammet
beslutat att vid en utbyggnad av hela planprogramsomradet ska mélséttningen vara att
projektet ir sjilvfinansierat. Med detta syftar Atvidabergs kommun att kommunens
kostnader for anldggningar (gata, park markanskaffning m.m.) ska tickas av de
forséljningsintidkter som uppkommer i samband med avyttring av kvartersmark for
bostadsbebyggelse.

Kostnaderna som uppkommer i samband med genomforandet for detaljplan etapp 2 inom
planprogramsomradet Grebo Norrby blir enligt nuvarande budget foljande:

Gator (inklusive gang- och cykelvégar + 28 047 000
overgéngsstille)
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Rekreationsytor 1 935 000
Arkeologiska utredningar 1 500 000
Driftkostnader

Vid utbyggnaden av ett storre omrade paverkas dven driftkostnaderna for kommunen. Dé
driftkostnaderna inte belastar projektets budget utan ska finansieras genom de
skatteintdkter kommunen har och kommer erhalla fran nyinflyttade far det ingen paverkan
pa projektet. Driftskostnaderna kommer att inarbetas i kommunens ordinarie budgetarbete
kommande ar.

Driftkostnaderna for detaljplan etapp 2 beréknas, enligt nuvarande avtalspriser for ar
2024, hamna pa:

Atgiirder Arsbelopp

Gatuunderhall 126 000 kr

Naturmark 6 750 kr

Parkmark 26 100 kr

Belysning 110 500 kr

Ovrigt underhall 40 000 kr
Intékter

Intdkterna for detaljplan etapp 2 inom planprogramsomréadet for Grebo Norrby bestar av
forséljning av kvartersmark for enskilt byggande och upplételse av rittigheter inom den
kommunala marken. Intikterna berdknas uppga till mellan 75 000 000 till 80 000 000 kr
inklusive anslutningsavgifter.

Tekniska fragor och utredningar

Tillstand och utbyggnad

Atvidabergs kommun planerar att bygga ut omradet i samarbete med huvudmannen for
va-nitet samt dven erbjuda koncessionsinnehavaren for elnétet att medverka i
entreprenaden. Entreprenadarbetena berdknas delas upp genom att gatunétet och
ledningsnitet samt dagvattenhantering utfors tillsammans. Kompletterande
entreprenadarbeten sdsom parkomraden och rekreationsstrak hanteras i ett senare skede.
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Biotopskyddsdispens och tillstind for vattenverksamhet for omldggning av diken i den
sydvéstra delen av planomradet dr sokta och erhallna. For den fornldmningen, objekt 4,
som dr beldgen inom ténkta placeringen for gatu- och kvartersmark maste vidare
utredningar vidtas for att kartlagga och dokumentera berdrda fornldmningar. Dessa
utredningar maste vara klara innan entreprenadarbeten pabdrjats i omradet. I den norra
delen av planomradet kommer det att finnas ett behov av gallring avseende tallskogen for
att kunna genomfora byggnationen av gator och ledningar.

Vattenskyddsomrade

For att skydda dricksvatten mot fororeningar skapas sé kallade vattenskyddsomréden.
Omradet har en geografisk avgransning och &r ofta indelad 1 olika zoner. Kopplat till
vattenskyddsomradet finns olika foreskrifter till skydd for grundvattnet eller ytvattnet.
Hela planomrédet ligger inom den tertidra skyddszonen for sjon. I den tertidra
skyddszonen sker avrinning till den sekundéra skyddszonen. Inom savil sekundira som
tertidra skyddszonen géller bland annat att spillvatten ska avledas till anldggning som &r
Overvakad samt att dagvatten med mer 4n ringa risk for vattenférorening inte far ske utan
foreginende rening. Arldngen som ingdr i vattenskyddsomrédet for Stangén (Raberga
vattentdkt i Linkoping).

Vatten och aviopp

Atvidabergs Vatten AB ansvarar for att bygga ut vatten och avlopp inom planomrédet.

Dagvatten

Atvidabergs Vatten AB ansvarar for dagvattenhanteringen inom planomrédet.

Avfallshantering
Atvidabergs Renhéllning AB ansvarar for hantering av hushallsavfall i enlighet med

géllande lagstiftning.

El, tele, fiber
E.ON Energidistribution AB dr leverantdr av elledningar for bostadsbebyggelsen.

Vattenfall Eldistribution dger en 145 kV kraftledning som under ar 2024 markforlades i
parkytan i planomréadets sddra delar.

Fiber planeras att forldggas inom omradet, huvudman for fibernitets infrastruktur &r
Atvidabergs kommun. Ovriga fiber-aktorer har mojlighet att forligga nit inom den
allménna platsmarken.
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Brandvatten

Riddningstjinsten Ostra Gotaland (RTOG) ansvarar for brandvirn inom omradet.
Organiserad riddningstjénstformaga finns i Atvidaberg och i Linkdping och anlinder vid
behov i Grebo dérifrén. Flerbostadshus som byggs i Grebo kommer inte kunna nyttja
raddningstjansten som alternativ utrymningsvéig pa grund av den for langa insatstiden for
stegresurser. Istédllet behdver majligheten till utrymning i hindelse av brand sikerstéllas
genom byggnadstekniskt brandskydd for flerbostadshus.

Omradet bedoms behdva utrustas med 1-2 brandposter for att sékerstélla behovet av
slickvatten. Atvidabergs kommun bekostar brandposternas anliggande.

Bullerskydd

Bullerutredningen utford av Tyréns, 2019, visar att det inte finns behov av bullerskydd
inom planomradet.

Administrativa fragor

Preliminér tidplan

Samrdd: 31 oktober - 21 november 2023
Granskning: 4 juni - 16 juli 2024

Granskning 2: 8 november - 9 december 2024
Antagande: December 2025

Handlaggning
Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL
2010:900 (SFS 2020:063)) och avses hanteras for antagande av kommunfullméktige.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid provning av loviarenden som verensstimmer med
detaljplanen.

Medverkande i planarbetet

Gabriel Zetterqvist, Planarkitekt (och ansvarig handliggare), Atvidabergs kommun

Klas Liljestrand, Projektledare & Mark- och exploateringsingenjor, Atvidabergs kommun
Samhillsplaneringsenheten, Atvidabergs kommun

Referenser
MSB (2020). Portal for oversvimningshot.
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SCB (2022). Folkmdingd per distrikt, landskap, landsdel eller riket efier kon. Ar
2015-2022.

SLU (2020). Rédlistade arter i Sverige.
SLU-Artportalen (2023). Kartsok Norrby 1:19, 2023-06-28.

VISS (2019). Arlingen sjé.

BILAGOR

1. Undersdkning av betydande miljopaverkan

Foljande checklista utgor arbetsunderlag i bedomningen av om detaljplanens
genomforande kan innebéra en betydande miljopaverkan. Observera att foljande
undersokning dr preliminér och ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att
undersokningen och bedomningen maste omvérderas.

Overgripande lagar, riktlinjer och mal | Ja | Nej | Kommentar

Medger planen atgard eller verksamhet av | X 10. Infrastrukturprojekt som avser b)
sadan art som finns i tatortsbebyggelse, inklusive byggande av

e o . . . shoppingcentrum och parkeringsplatser”.
miljobedémningsforordningens Jamfor dock forordningens §3, pkt 1. Fragan

(2017:966) bilaga? om betydande miljopaverkan for detaljplaner
avgors alltid efter en undersokning enligt 6
kap. 6 § miljobalken.

Beaktas de grundldggande En utbyggnad av Grebo bedéms som ett

bestimmelserna for hushallning med X vasentligt samhéllsintresse. Jordbruksmark tas
i ansprak, men annan mark i anslutning till

mark— och vattenomraden ur 3 kap i nuvarande Grebo, inklusive vid Norrby, har

miljobalken (1998:808)? hdga natur- och kulturviirden och undantas frin
bebyggelse istéllet. Behovet av gronomraden i
tatortens ndrhet beaktas och utvecklas.

Medger planen atgérd eller verksamhet X

som enligt mllJébal.ken ar tillstdndspliktig Féreskrifter for vattenskyddsomrade maste

eller anmélanspliktig? foljas, bland annat om hantering av dag- och

spillvatten. Diken berdrs vilket i sédant fall
kréver dispens fran generellt biotopskydd och
anmélan av vattenverksamhet samt
strandskyddsdispens. I skogliga biotopskydd
kravs minst samrad med Skogsstyrelsen for
Okat/arrangerat utnyttjande, stigar, anordningar
och skyltar for friluftslivet.

X Vattenforekomsten Arldngen har idag délig
ekologisk och kemisk status. Okad belastning
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Medfor planen risk att kan motverka miljokvalitesnormen god status

(2027). Genom dagvattenrening i gemensam
dagvattendamm for etapp 1 och 2 undviks
dock en forsimring av Arlangens ekologiska
och kemiska status, sker dock ingen storre
forbattring av statusen.

Strider forslaget mot uppstéllda miljomal? | X De miljokvalitetsmédl som kan komma att
paverkas negativt pa grund av dkad belastning
pa Arlangen #r Ingen 6vergddning och
Levande sjoar och vattendrag. Genom att
akermarken tas ur drift och exploateras
paverkas dven Ett rikt odlingslandskap delvis
negativt. Risken for 6vergddning kan dock
minska utan fortsatt odling. Rétt utformad kan
planerad dagvattenhantering med damm bli
positiv for miljékvalitetsmalet Myllrande
vatmarker och Ingen dvergddning. Genom att
undanta vérdefulla ek- och barrskogsmiljoer
fran bebyggelsen och anpassa skotseln enligt
framtagen skotselplan uppritthélls och gynnas
miljokvalitetsmalen Levande skogar och Ett
rikt véxt- och djurliv samt delvis dven ett rikt
odlingslandskap (brynmiljéer, dkerholmar,
blomrika grasmarker). Laget i en liten ort med
landsbygdskaraktir och att hoga natur-, kultur
och rekreationsvérden tas till vara och
utvecklas bedoms var positivt for
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo.
Planomraden ligger inom avgriansningen for
X riksintresset Eklandskapet. Sjén Arliangen
med strénder 4r riksintresse for friluftslivet.
Det omfattas dven av riksintresse for
stoppomride hoga objekt, influensomrade
for luftrum och viderradar.

Berors mellankommunala intressen? X Planomradet ligger inom avgransningen for
vattenskyddsomrade for Linkdpings kommuns
vattentikt i Stdngén. Vattenforekomsten
Arlangen delas med Link&ping.

Strider férslaget mot gillande X Omrédet &r utpekat for ny bebyggelse i

miljokvalitetsnormer overskrids?

Berors riksintressen?

dversiktsplan? oversiktsplanen. Hénsyn ska tas till natur-,

p rekreations- och kulturvirden. Fragan om att ta
jordbruksmark i ansprak fére omraden med
hoga vérden for naturvard och
friluftsliv/nérrekreation behandlas i
kommunens 6versiktsplan (Del 2, sid 19)
Inom planomrédet berdrs vattenskyddsomréde,
utokat strandskydd, skogliga och generella

.. . biotopskydd: aden.
Berors skydd eller forordnanden? X totopstycasomraden
Hushéllning med mark, vatten och Ja | Nej | Kommentar
andra resurser
Medfor forslaget en forandrad mark- och Jordbruksmark som nu aktivt brukas kommer
vattenanviindning? X att tas ur drift och omvandlas till

) bostadsomréden.

Medfor planen uttémmande av dndliga X
naturresurser?
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Paverkas transporter och X En ny/forbéttrad tillfartsvdg behovs. Trafiken
kommunikationer? pa Grebovégen till ny avfart och

omstigningsplats vid RV35 okar.

Paverkas rekreation och rorligt friluftsliv? X Avsikten 4r att tillvarata omréadets potential for
rekreation och friluftsliv vilken i detta
avseende dr en positiv paverkan.

Effekter pa naturmiljo, kulturmiljo och | Ja | Nej | Kommentar

hilsa
Paverkas skyddsvirda naturmiljoer? Exempel: Arlingen, med bland annat den
- Mark och vatten rodlistade fiskarten asp, kan paverkas pa grund
. av 6kad belastning fran spill- och dagvatten.
- Luft och klimat X Bryn och ekar kan missgynnas om dessa
- Vegetation och djurliv beskuggas av byggnader. Okat slitage pa grund
- Landskapsbild av nérrekreation kan bli negativt for virdefulla
- Miljdpaverkan frin omgivningen na.tufmiljéer"i bebyggelsens nérhet (')ch vid
otillaten anvéndning av mark utanfor
tomtgranserna. Landskapsbilden forsdmras da
den 6ppna marken bebyggs. Forstirkning av
gron infrastruktur for ek- och tallmiljoer ar
positiv
Ber6rs kulturhistoriskt vardefull milj6? X Omradet &r fornldmningsintensivt. Avsikten &r

dock att fornlamningar inte direkt ska paverkas
av bebyggelsen. Men slitage och liknande pa
lamningarna kan bli negativt vid nyttjande av
naturomréadena intill bebyggelsen. Berdrs
fornldmningar krdvs normalt samrad/tillstand.

Finns risk for manniskors halsa? X Nirheten till befintlig djurhallning och beten

_ = : : kan innebéra risk for personer som har
Utslapp, buller, vibrationer och allergier. Omradet &r avsett enbart for bostidder

ljus med tillfartstrafik, grasklippning m.m. i normal
- Séakerhet omfattning. Lokalt kommer dock stdrningar att
- Allergier 6ka for boende i befintliga bostéder vid Norrby
Storgédrden.
Medfor forslaget fororeningar eller andra X Hardgjorda ytor kan innebéra fororenat
stérningar? dagvatten och snabb avrinning. B?handling av
dagvattnet planeras. Inget tyder pa
markfororening, utdver pa grund av
jordbruksdrift och férhéjda kobolthalter pa
vissa stillen som beddmts bero pa naturligt
ursprung.
Klimatanpassning och héllbarhet Ja_ | Nej | Kommentar
Paverkas ekosystemtjénster inom Exempel: Produktion av grodor pé
planomrédet? X odlingsmarken upphor. Mgjligheten till

rekreation ska finnas och utvecklas. Man maste
beakta att solexponerade brynmiljder och
akerholmar med blommande 6rter och buskar
ar viktiga for pollinerare.

Finns det inom planomrédet risk for ras, X I de nedre delarna narmast sjon finns risk for

skred, sittningar eller 6versvimningar? Gversvimning vid myckethoga
nederbordsméngder och vattennivéer i sjon.

Det finns eventuellt viss risk for séttningar i
delar av omrédet vilket efter ytterligare
undersokningar i sddant fall kréver atgérder vid
planering av hustyp och vid byggnation.
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