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Godkand av Byggnadsnamnden: 2010-06-10 § 165

Antagen av Kommunstyrelsen 2010-06-29 § 138

LAGA KRAFT 2010-07-26 Dp 272

Detaljplan for del av fastigheten Morkarlby 43:55
syd Kvarnholsvagen i Mora kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar bestar av:

- Utlatande

- Fastighetsforteckning med registerkarta
- Behovsbeddmning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att tillskapa byggbar mark for bostader och en forskola. Omradet
kommer att erbjuda ca 18 st bostadsfastigheter for friliggande villabebyggelse, ca 14 st
radhusfastigheter samt ett kvarter med ca 20 lagenheter i flerfamiljshus.
Forskoletomten ges aven mojlighet att anvandas for bostadsandamal genom dubbla
anvandningsbestammelser.

PLANDATA

Detaljplaneomradet omfattar ca 7 ha och ar belaget ca 1,5 km sydvast om Mora kyrka.
Planomradet gransar i norr till befintlig bebyggelse langs Kvarnholsvagen i Morkarlby.
Hela planomradet ligger pa kommunens stora exploateringsfastighet Morkarlby 43:55
inom det s.k. Canadaomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen grundar sig pa den markdispositionsplan fér Canada-omradet som antogs
1991 och planférslaget utgdr en del av forsta etappen i rekommenderad
etapputbyggnad for omradet. | kommunens 6versiktsplan (laga kraft 2006-07-19) ar
Canadaomradet redovisat som framtida bebyggelseomrade for bostader inom
delomrade Bs 1, Mora tatort.
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Hela planomradet ingar i riksintresset for friluftslivet (F13) samt utpekas som ett primart
rekreationsomrade enligt Miljobalken (MB 4:2). Kommunstyrelsen beslutade 2007-12-
18 § 165 om plantillstand. Uppdrag gavs till stadsarkitektkontoret att planlagga det
aktuella omradet.

Planomradet gransar i norr till detaljplan S 172 faststalld 1987-11-17 och i 6ster till
detaljplan Dp 264 laga kraft 2007-07-18.
Angransande detaljplan Dp 264 har aterstaende genomférandetid.
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Utdrag ur ekonomiska kartan

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddoms vara férenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken.

Enligt genomférd behovsbedomning konstateras att planen ej medfoér ndgon betydande
miljopaverkan.

Boende angransande i norr och oster far en delvis forandrad narmiljo da mark som inte
tidigare varit exploaterad kan komma att bebyggas med nya bostader.
Markanvandningen i form av bostader medfor inte att géllande kvalitetsnormer
overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig stérning. Planen ar darfor férenlig med
Miljobalken.

G:\Stadsark\PLAN\DETPLAN\2008.05 syd Kvarnholsvdgen\4 Lagakraft\Kopia av BESKR1.doc2010-10-26



3(7)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet ar flackt med sma hojdvariationer. Omradet sluttar svagt fran 6ster mot vaster
bortsett fran nagra lokala sma kullar. Hojdlaget varierar mellan +190 -- +192 meter i RH
70.

Planomradet bestar till storsta delen av skogsmark som till vissa delar utgér skogsmark
pa aldre jordbruksmark. Inom planomradet lamnas spar efter dikessystem for
avvattning av den aldre jordbruksmarken. Enligt upprattad naturvardesinventering
bestar den relativt unga skogen inom planomradet till storsta delen av l6vskog (bjork,
asp och salg) pa igenvuxen akermark men aven tall och gran forekommer.

Strandskydd

De inre delarna som ar belagna séder om planomradet av kommunens stora
exploateringsfastighet Morkarlby 43:55, "Canada-omradet”, &r flacka och har fore
1990-talet ytférsumpats pa grund av avsaknad av vattenavledning. Kommunen har
darefter upprattat en markdispositionsplan och exproprierat marken for
bostadsbebyggelse. | samband med det gravde kommunen ett antal diken i syfte att
torka ut de inre markomradena.

Delar av dessa diken passerar planomradet i vaster och soder. Enligt miljobalken 7 kap
138 anses de till vissa delar av aret vattenférande diken omfattas av generellt
strandskydd.

Kommunen upphaver strandskyddet med bestdmmelsen a; i plankartan. Upphavandet
avser hela planomradet.

Sysigen
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Bilden ovan visar avgransningen av gallande strandskydd (blatt raster). Strandskyddet inom
hela planomradet upphavs
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Motivet fér strandskyddets upphavande ar att marken behovs fér kommunens
tatortsutveckling dvs. att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet enligt miljobalken 7 kap § 18 ¢ punkt 5.

Marken har odversiktligt studerats och képts in for att bidra till att trygga framtida
bostadsutbyggnad.

Enligt genomford naturvardesinventering hyser omradet inga stora naturvarden.
Marken bedoms inte utgora viktig miljo for djurlivet och vattendraget innehaller inte fisk
eller musslor.

Det rorliga friluftslivets intressen ar sakerstallt genom befintligt stigsystem som avses
kompletteras soder om planomradet bl a med fria passager 6ver dikena.

Lokalt rekreationsvarde

Planomradet genomkorsas av stigar. Marken anvands som lek- och rekreations-
omrade, for skogspromenader lokalt i omradet samt som vag for skogspromenader
mellan Hemus och bebyggelsen (bostader, Morkarlby skola m fl.) i de sédra delarna av
Morkarlby. De upptrampade stigarna som i och med planens genomférande forsvinner
skall i enlighet med dispositionsplanen ersattas med nya stigar séder om planomradet.

Ett mindre omrade L, avsett for lek redovisas i planen och &r avsett att anvandas av
samtliga boendekategorier inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Allmanna Ingenjorsbyran AB utférde 1975-01-21 en 6versiktlig geoteknisk
undersokning inom ett stort omrade i Morkarlby. Néar dispositionsplanen for
Canadaomradet arbetades fram kompletterades den geotekniska undersokningen med
nagra djupa provgropar av VIAK 1988-12-14.

Den tidigare oversiktliga geotekniska undersdkningen omfattade bl.a. nu aktuellt
planomrade. P& kartmaterial har omradet markerats till dvervagande del besta av
finsediment (mo och mjéla med inslag av lera). | senare undersokning beskrivs
marken som nagot kuperad och bestar delvis av grévre jordar som ar valdranerande.
Da jorden pa flera stallen innehaller silt uppkommer flytjordsproblem vid schaktning och
packning i vattenmattad jord.

Barigheten ar god. VIAK foreslar etapputbyggnad inom Canadaomradet.
Etapp 1 omfattar nu aktuellt planomrade.

Radonfdorekomst

Radonunderstkning har utforts av VIAK AB i samband med dispositionsplanearbetet
for Canadaomradet. Av denna undersokning framgar att omradet utgor
normalriskomrade och att byggnader bor uppforas med radonskyddad
grundlaggningsmetod. Ytterligare radonundersékning har genomférts inom
planomradet 2008-11-04 av Tyrens Infrakonsult AB. Undersokningsresultatet
bekraftade den tidigare undersoékningens resultat.

Raddningstjanst

Raddningstjanstens insatstid, fran larm tills de &r pa plats, ar mindre an 10 minuter.
Brandvattenforsorjning av omradet sker fran brandposter med kapacitet Gverstigande
10 I/s finns dels i korsningen Kvarnholsvagen — Sysvagen samt i korsningen

Gustavs vag — Skvattramsvagen.
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Bostader, arkitektur och gestaltningsfragor
Kvartersmarken inom planomradet kan forenklat delas in i 5 bebyggelsekvarter.
Sammantaget uppnas en stor variation med en blandad bebyggelse inom planomradet.

Detaljplanen ger forutsattningar att inom B; bygga maximalt 12 st friliggande
enfamiljshus pa "normalstora” tomter (1100-1200 kvm) samt inom B, bygga maximalt 6
st friliggande enfamiljshus pa sma tomter (ca 7-800 kvm).

Planen ger majlighet att inom B3 bygga maximalt 20 lAgenheter i flerfamiljshus i
bostadsrétts-, eller hyresrattsform.

Darutdver ger planen mojlighet att inom B, uppfora ytterligare 3 st friliggande
enfamiljshus pa "normalstora” tomter alternativt maximalt 14 st rad-, eller
kedjehusléagenheter med &ganderatt.

Planférslaget ger stor flexibilitet med mgjlighet att inom S; B uppfora en forskola med
ca 4 avdelningar och/eller bostader i form av villor eller flerfamiljshus i tva vaningar.

Exploateringsgraden foljer vad som ar brukligt i liknande bostadsomraden i Mora.

Detaljplanen medger endast kallarlésa hus med hansyn till markbeskaffenhet, lutnings-
och avrinningsfoérhallanden samt med hansyn till befintligt vatten- och avloppsnét.

For att bryta mot traditionella grénytor inom bostadsomradet kan skarmar av skog och
grupper av aldre barr- och lovtrad sparas. Angsfloran kan aterskapas i naturmarken i
planomradets norra del inom NATUR. Eventuellt kan 6ppna diken fér avliedning av
ytvatten forekomma inom samma omrade.

En illustration har tagits fram som redovisar hur fastigheterna kan bebyggas.

Lekplats

Inom bostadskvarteret avsatts ett centralt belaget omrade som lekplats (L). Den
féreslagna fastigheten skall utgéra gemensamhetsanlaggning fér boendegrupper inom
planomradet. En mindre byggratt om 40 m? medges.

Gator och trafik

Planomradet nds fran Oxbergsleden / Vasaloppsvagen (vag 1012 ) sydvast in pa
Gustavs vag och efter ca 700 m vaster in pa nya lokalgatan i planomradet.
Kommunen avser forlanga huvudgatan Gustavs véag ytterligare ca 25 m.

Om det inom anvandningsomradet S; B kommer avstyckas villatomter foreslas
gemensam lokalgata utformas som en gemensamhetsanlaggning.

Gang- och cykeltrafiken kommer att ske pa den nya lokalgatan ut pa Gustavs vag och
norrut via utbyggd gc-vag langs Gustavs vag alternativt via Skvattramsvagen direkt
Oster om planomradet och vidare Gsterut pa en gc-vag som forbinds med Lundstigen
och vidare norrut via Kvarnholsvégen — Spanskvagen. Planforslaget redovisar &ven en
gc-véag i planens sddra del mot det system av stigar som forbinder dstra delar av
Morkarlby - Hanakni med Hemus.
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Skola, service
Planomradet ar belaget ca 700 m vaster om ett skolomrade. Inom skolomradet finns en
F-6-skola (Morkarlby skola) och en 7-9-skola (Morkarlbyhojden).

De nya bostadsfastigheterna ar belagen ca 1,2 km séder om Mora centrum déar all
tankbar service finns. Avstandet ar ca 1 km till narmsta livsmedelsaffar i Hanakni.

Kollektivtrafik

Hallplats for den lokala bussringlinjen finns bade ca 150 m vaster samt 250 m oster
korsningen Kvarnholsvagen — Gustavs vag, langs Kvarnholsvagen.

Nar Canadaomradet blir ytterligare utbyggt med bostader kommer den bussgata som
finns redovisad i detaljplanen byggas ut och nya héllplatser kommer att anlaggas inom
kortare avstand.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Moravatten AB kan forsorja det planerade omradet med vatten och avleda spillvatten
(VA) fran dels befintligt huvudledningsnét belaget i norra delen av planomradet inom
NATUR, dels befintligt huvudledningsnat belaget i Kvarnholsvagen samt
vattenledningsnat belédget i Gustavs vag. VA-ledningarna forlaggs i den nya lokalgatan
och férbindelsepunkt anvisas i tomtgrans for respektive fastighet. Se aven i
genomfdérandebeskrivningen.

Om det inom anvandningsomradet S; B kommer avstyckas villatomter foreslas
gemensamma huvudledningar utformas som en gemensamhetsanlaggning.

Dagvatten

For omradet ska i forsta hand tillampas lokalt omhandertagande av dagvatten (s.k.
LOD) for dagvatten fran fastigheter och vagar, i andra hand kan Moravatten AB
omhanderta dagvattnet fran fastigheter och vagar gemensamt via dels befintligt
huvudledningsnét belaget i norra delen av planomradet inom NATUR, dels befintligt
huvudledningsnéat belaget i Kvarnholsvagen. Se aven i genomférandebeskrivningen.

Lokalt omhandertagande av dagvatten pa en smahusfastighet kan innebéara att
vattengenomslappliga belaggningar valjs for korytor, t.ex. grus eller halad marksten med
halrum fyllda av gras eller makadam, framfor att valja en tat asfaltyta. Det &r aven positivt
om buskar och trad planteras pa tomten. Takvatten fran stupror bor ej kopplas direkt il
dagvattenservis utan bor ledas bort fran huset t.ex. med hjalp av en ytlig vattenavledare
konstruerad av skalade betongplattor, och infiltreras i en infiltrationsgrop fylld med grovt
grus. Gropen bor vara belagen ca 3 m fran fasaden och ha matten 0,5x0,5x0,5 m.
Dréanering fran gropen kan anslutas till dagvattenservisen.

Om det inom anvandningsomradet S; B kommer avstyckas villatomter foreslas
gemensamma huvudledningar utformas som en gemensamhetsanlaggning, se aven
genomfdrandebeskrivningen under rubriken "Gemensamhetsanlaggning mm”.

Eldistribution
Fortum Distribution Ryssa AB kommer att forse omradet med el fran befintlig
transformatorstation strax utanfor planomradets stra grans.

Fjarrvarme

Enligt uppgift fran E.ON Varme Sverige AB kan det eventuellt bli aktuellt med
framdragning av fijarrvarmekulvert till planomradet.
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Klimat- och energifragor
Exploatorer uppmarksammas pa vikten av och méjligheterna till att traffa kommunens
energi- och klimatradgivare infér val av uppvarmningsteknik och klimatskydd.

Inverkan pa miljon

Stadsarkitektkontoret har tillsammans med miljé- och halsoskyddskontoret upprattat
en behovsbedémning. Behovsbedémningen &r godkand av byggnadsndmnden
2009-01-21 § 5.

Behovsbeddmningen visar pa en viss paverkan for boende i omedelbar anslutning till
planomradet da naturmarken ersatts med bostadsmark. En remsa pa 30 m sparas
som naturmark mellan befintliga bostader langs Kvarnholsvagen och den nya
bebyggelsen i sdder. De boendes mdjligheter att betrdda naturmark direkt fran tomten
kommer darmed att finnas kvar.

Planforslaget ianspraktar en mindre del av Canadaomradet och det kommer dven i
fortsattningen att finnas god tillgang till rekreationsmark.

Tillgéngligheten till det befintliga stigsystemet i skogsomradet bér aven fortsattningsvis
vara god genom de genomslépp som gors ut till naturmark fran planomradet.

De stigar som férsvinner ersatts dessutom med nya séder om planomradet. Andra
konsekvenser bedéms besta i buller och ljussken fran en viss 6kning av biltrafiken.

Planen medfor ett litet intrang i riksintresset for friluftsliv, och i det primara
rekreationsomradet som berérs enligt Miljobalken (MB 4:2). Planomradet ar utifran de
lokala férhallandena av begransad storlek.

Enligt Skogsstyrelsens naturvérdesinventering bestar skogen till stérsta delen av
|[6vskog pa igenvaxande akermark och det finns ett mindre omrade med tallsumpskog.
Omradet hyser inte hdga naturvérden.

Enligt de sammanfattande kommentarerna i behovsbedémningen bedéms ett
genomfoérande enligt planforslaget inte medféra betydande miljopaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprattas.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférande framgar av till planen hérande genomférandebeskrivning.

Genomfoérandetiden slutar den 31 december 2020.

STADSARKITEKTKONTORET i Mora
Planenheten maj 2010

\Y T
Hakan Persson ieise
Planchef

med originalet intygas:
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Godkand av Byggnadsnamnden: 2010-06-10 § 165

Antagen av Kommunstyrelsen 2010-06-29 § 138

LAGA KRAFT 2010-07-26 Dp 272

Detaljplan for del av fastigheten Morkarlby 43:55
syd Kvarnholsvagen i Mora kommun, Dalarnas lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT
Detaljplanens syfte ar att tillskapa nya bostadstomter med varierad upplatelseform
samt en forskola i direkt anslutning till befintlig bebyggelse inom Canadaomradet i
Morkarlby.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsen (KS) beslutade 2007-12-18 § 165 om plantillstand.
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt 5 kap 20 § plan- och
bygglagen. Byggnadsnamnden (BN) godkande 2009-10-01 8334 planforslaget for
samrad. Samrad och utstéllning berdknas ske under vintern 2009/2010 med ett
antagande under varen/sommaren 2010.

Utbyggnad av huvudgata, bostadsgata (lokalgata), VA, dagvatten och el initieras av
Mora kommun.

Genomfodrandetid
Genomforandetiden slutar den 31 december 2020.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Efter att planen vunnit laga kraft kommer Mora kommun att anséka om fastighets-
bildning for de foreslagna fastigheterna inom planomradet.

Inom anvandningsomrade S; B kan marken anvandas som en forskoletomt alternativt
anvandas for bostadsandamal med mojlighet att avstycka upp till 6 fastigheter.

I huvudsak kommer fastighetsbildning inom B, B,, och Bj att ske enligt illustrerade
fastighetsgranser pa plankartan. Inom B4 kommer Mora kommun bilda tre fastigheter
for friliggande enfamiljshus om inte samarbetsavtal tecknats med exploatér om
bildande av maximalt 14 rad-, kedjehusfastigheter.
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Gemensamhetsanldggning mm.

Lekplats

| planen redovisad tomt for lekplats (L4) skall utgéra en gemensamhetsanlaggning dar
samtliga i detaljplanen ingaende fastigheter skall &ga andel. Mora kommun anséker
om bildande av gemensamhetsanldggning samtidigt med fastighetsbildningen.

Va-och dagvattenledningar
Vatten- och avloppsledningar bér férldggas i lokalgatan. Om ledning hamnar inom tre
(3) meter fran tomtmark avses ledningsratt sékas for dessa ledningar.

Om det inom anvandningsomradet S, B kommer avstyckas villatomter foéreslas
gemensamma huvudledningar utformas som en gemensamhetsanldggning. Bygglov
for nytt bostadshus far inte ges férran VA-anslutning till allman VA-anlédggning kan ske.

For B, kvarteret kommer tre férbindelsepunkter upprattas. Om radhusfastigheter bildas
skall gemensamhetsanldggning tillskapas fér utbyggnad och drift av det utékade va-
ledningsnatet.

Végar
Om det inom anvandningsomradet S B kommer avstyckas villatomter foreslas
gemensam lokalgata utformas som en gemensamhetsanlaggning.

Avtal

Omradet ligger utanfér av kommunfullméaktige i Mora kommun faststallt
verksamhetsomrade fér vatten och avlopp. Detta innebér bland annat att
bostadsfastigheter som avses att bildas genom detaljplaneldggning inom omradet ej
automatiskt har nagon ratt att anvénda den allmanna VA-anldggningen.

Mora kommun skall samrada med Moravatten AB om hur exploateringen av omradet
skall ske. Erforderliga avtal skall traffas mellan Moravatten AB och Mora
kommun/exploatéren innan utbyggnaden av omradets tekniska férsérjningar pabdrjas
for att reglera bland annat kostnader, ansvarsavgransningar under utbyggnad och
forvaltningsskede samt utférande av omradets VA-installationer inklusive erforderligt
behov av brandposter.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringskalkyl ligger till grund fér kostnadsuttag vid tomtférsaljningar.

STADSARKITEKTKONTORET i Mora
Planenheten maj 2010
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Stadsarkitektkontoret

Laga kraft - intyg

Kommunstyrelsen i Mora kommun har den 29 juni § 138 antagit

Detaljplan f6r del av fastigheten Morkarlby 43:55 syd Kvarnholsvigen
i Mora kommun, Dalarnas lin

Inom besvirstiden har det, till kommunen eller - enligt uppgift - till Linsstyrelsen,
inte inkommit nagon skrivelse med 6verklagande av antagandebeslutet.

Kommunstyrelsens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 26 juli 2010

Dp 272

Stadsarkitektkontoret i Mora
Planenheten den 1 september 2010

Maria Lindgren
Plantekniker

Sindlista, Intyg med planhandlingar:
Linsstyrelsen Dalarna, Plan- och Beredskap
Lantmiteriet Falun och Mora
Tekniska férvaltningen

Sindlista, Intyg:
Kommunstyrelsen
Byggnadsnimnden
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