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Detaljplan for
BANSLATT 6 m fl i Banslatt, Botkyrka kommun, Stockholms [&n

(32-3) :

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hér grundkarta, plankarta med bestémmeléer,
planbeskrivning, illustrationsplan, fastighetsférteckning, genom-
férandebeskrivning och miljékonsekvensbeskrivning.

PLANENS SYFTE :

Syftet med planliggningen 4r att géra det mdjligt att bygga ca 100
l&genheter i form av seniorbostader.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet omfattar Fastigheterna Banslatt 1, 5 och 6 samt del
av naturmarken sdder och dster om Banslatt 6. Planomradet ar
belaget séder om Rémossevagen i centrala Tullinge.

Areal

Planomradet omfattar ca 3,3 hektar, varav tomten for seniorbo-
staderna omfattar ca 1,7 hektar. '

Markégare

Nuvarande naturmark och fastigheten Banslétt 5 &gs av Botkyrka
kommun. Fastigheterna Banlétt 1 och 6 ar i enskild &go.

FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Omgivningar

Omrédet omges i Gster av ett berg som héjer sig 28 meter 6ver den
plana marken. | sydvast finns attavanings loftgangshus. N&rmaste
granne &r en byggnad i 2 till 4 vaningar som bl a anvénds fér Sam-
hall, apotek , vardcentral och restaurang.
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P& andra sidan jarnvagen ligger Tullinge centrum, bussterminal
samt en bensinstation.

Mellan attavaningshusen och kontorsbyggnaden finns ett grén-
strék med en gangvag som anknyter till gangtunneln under jarn-
végen och foérbinder Banslattsskolan och bostadsomradena stder
om jarnvdgen med centrum.

Trafiken pa R6mossevagen norr omradet uppgar till ca 2 000
fordon per arsmedeldygn.

) Mark och vegetation

En stor del av fastigheten Banslatt 6 upptas av en plan, avgrusad
yta med parkering omgiven av grés- och slybevuxna ytor. N&rmast
) berget i 6ster véxer gles blandskog, d&r gran och bjérk dominerar. |
v sydost finnns spar av en gammal tr&dgard med frukttréd. Har finns
ocksa inslag av adellévirad.

In
'

Grundférhallanden och geoteknik

Marken utgdrs av sediment och lera med en stdrsta méktighet av
22 meter. Under detta skikt finns berg. Troligen kravs jordfor-
starkning eller palningsgrundldggning fér den aktuella bebyg-
gelsen.

Grundvattennivan varierar med arstid och nederbérd, vilket framgar
av métningar som kommunen utfoért sedan 1975. Periodvis har
artesiska trycknivaer konstaterats upp till eller éver markytan.

) Omradets lagre delar ligger inom lagriskzon f6r radon medan
berget ligger inom normalriskzon.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

) Kommunal service
Projektets inriktning pa seniorbostader medfdr att behov av nya
platser i skola och barnomsorg ej férvantas uppkomma.

Servicecentral finns i kv Akvarellen och &lderdomshem planeras i
kv Solliden norr om jérnvagen. Stadsdelsbibliotek finns i Tullinge
centrum.

Kommersiell service

Tullinge'centrum inom 400 meters gangavstand innehaller bl a
fivemedelsbutiker, restaurang, post och bank.

Ovrig service

Vardcentral och apotek finns i Samhallbyggnaden.
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Kollektivtrafik

Bussterminal och pendeltagsstation ligger inom 300 meters géang-
avstand. Busslinje 722 har hallplats pa Rémossevagen inom 50
meters gangavstand.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen redovisar pAgaende markanvandning inom
omradet.

Detaljplaner

For omradet géaller detaljplan fér Tullinge Centrum-Banlatt |. 1989-
06-06 reviderades detaljplanen for att gdra det mOJhgt att uppdela
kvariersmarken i tva fastigheter.

Detaljplanen anger markanvéndningen smaindustri, kontor for
fastigheterna Banslatt 1 och 6. Berget och gronytorna i éster utgor
parkmark. Enligt detaljplanen skall parkering ordnas gemensamt for
de bada fastigheterna.

Planeringsprogram

Planerings- och néringslivsberedningen har den 12 februari 1997
godkant elt planeringsprogram for seniorbostader i kvarteret
Bansltt utarbetat av Tekniska férvaltningen 1996-10-18, Till
programmet h&r dven en dversikilig miljékonsekvensbeskrivning.

PNB heslét dven att uppdra at byggnadsndmnden att pabérja en
detaljplanldggning.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Projektet omfattar ca 100 lagenheter i form av seniorbostéder.
| huvudsak planeras l&genheter med 2 och 3 rum och kék.

" Hushojden féreslas bli 5 vaningar. Bergets hdjd och omgivande

attavanings bostadshus i kvarteret medfér att omrédet tal en relativt
hdg bebyggelse.

For att avskdrma buller fran vagar och jarnvag féreslas bebyggel-
sen ndmast R6mossevagen utformas som en skarm som ger en
skyddad gard, dar en friare gruppering av bebyggelsen &r majlig.
| bebyggelsen mot Rémossevagen skall [agenheterna utformas
med hélften av boningsrummen mot den tysta sidan.
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Pé sydsidan av berget foreslas punkthus i 5 vaningar. | kvarterets
inre freslas en envaningsbyggnad som kommer att innehalla sam-
lingsiokaler och bad.

Parkering

Planeringsprogrammet anger som byggnorm fér seniorboendet 9
platser per 1000 kvm bruttoarea. Bostadsparkeringens beséks-
platser kan dubbelutnyttjas med intilliggande fastighet.

Parkeringen for seniorbostaderna féreslas som markparkering pa
fastigheten Bansléatt 6. Det finns majlighet att bygga garage pa
flertalet parkeringsplatser. :

Samhallhusets parkering, som idag till stérsta delen sker pa
fastigheten Banslatt 6 kommer att erséttas vaster om fastigheten
genom att fastigheten Bansiatt 5, som idag anvands som infarts-
parkering kommer att férvéirvas av HSB och anvandas fér Samhall-
husets behov. De infartsparkeringsplatser som férsvinner kommer
att erséttas genom att nuvarande parkering i korsningen Nibble-
vagen-Sunnanvégen byggs ut samt av en planerad ny parkering
vaster om gangtunneln melian Rémosseviagen och jérnvagen.

Uteytor och rekreation

Inuti kvarteret skapas en grén, bullerskyddad géard. Naturmarken
med berget i 6ster utgér en extra tillgang och en réjning och for-
yngring av befintlig vegetation bér genomféras.

Odlingslotter planeras for de boende.

Trafik och angéring

Trafikmatning sker fran Rémossevagen via ang0fringsgator pa
kvartersmark. Genomgé&ende entréer i husen utmed Rémosse-
vagen och kdrbara gangvégar i kvarterets inre kommer att ge god
tillganglighet.

Vatten och aviopp samt dagvatten
Anslutningspunkt fr vatten och aviopp finns i blivande tomtgrans
stder om omradet. Pumpning av avloppsvatten kan bli aktuell.

Marken har begrénsade méligheter att ta upp dagvatten. Genom
l&mpliga atgarder exempelvis fordréjningsmagasin och dranerande
belaggningar skall emellertid dagvatten i stérsta mdjliga utstrack-
ning omhéndertas lokalt. Overskottsvatten kan aviedas till dagvat-
tenledning i Rémossevégen.

Energiférsérjning
Bebyggelsen kommer att anslutas till fidrrvérmenatet,
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Elférsorjning
Plats fér en ny transformatorstation féreslas 6ster om Samhallhuset
i anslutning till den féreslagna angéringsgatans vandplan.

Avfallshantering

Bebyggelsen skall utformas ‘'med fillrackliga utrymmen fér kélisor-
tering och kompostering av avfall.

MILJOKONSEKVENSER

Projektets miljbkonsekvenser beskrivs och analyseras i en separat
miljdkonsekvensbeskrivning utarbetad 1997-03-17 av Sundell Arki-
tekter.

GENOMFORANDE )
Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31.

Bebyggelse korﬁmer aft uppforas i tva etapper, dar den
vinkelformade lamellhusbyggnaden byggs i en férsta etapp.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

@%uaﬁ&upUiﬁbt
Kjell Bagstevold
Stadsarkitekt

Lot CrFob s o

Lars G Hakansson
Planarkitekt

Tilh&r  kommunfullmikiiges | Botkyrka
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kommunfullmékiigas sokr.
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BANSLATT DOC

_ Markingenjdr A Engver Lindquist

Detaljplan f6r Bansl&tt 6 m fl, plan 32-03, i Tullinge, Botkyrka kom-
mun, Stockholms lan -

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGCR

Tidplan planprocessen

Programsamrad hosten 1996
Remiss o samrad maj- juni 1997
Utstallning sep- okt 1997
Godk&nnande byggnadsndmnden november 1997
Antagande kommunfullmaktige december 1997

Tidplan genomftrandet

Exploateringsavtal/képeavtal varen - hésten 97
Bygglov december 1997
Byggstan december 1997
Inflyttning -

Ansvarsfﬁrdelnina. avtal

Markagoférhallanden
Inom planomrédet dger Botkyrka kommun Banslatt §, Tullinge
21:484 och 21:502. Ovriga fastigheter inom planomradet &r privat-

agda.

Avtal

Kommunen ansvarar for att ett exploateringsavtal/képeavtal upprat-
tas med exploatéren. Detta skall féreligga undertecknat senast i
samband med kommunstyrelsens behandling av &rendet efter ut-
stallning av detaljplan. | detta avtal skall dels regleras de markreg-
leringar som maste till fér planens genomférande, dels reglera ov-
riga fragor som blir en f6ljd av exploateringen.

Huvudman

Kommunen skall var huvudman fér den allmanna marken inom pla-
nomradet.

Genomférandetid

Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31.
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2. TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Exploatdren svarar fér inom kvartersmark erforderlig geoteknisk
undersdkning.

Va

Anslutningspunkt 6r vatten- och avlopp finns i blivande tomtgrans
fér etapp 2. For etapp 1 maste anslutningsledning byggas ver den
angransande fastigheten Banslétt 2. Omrédet har begrénsade moj-
ligheter till infiltration av dagvattnet. Exploatéren svarar {or projek-
tering och utbyggnad av de atgérder som behdvs for att dagvattnet
i stérsta méjliga utstréckning omhandertas lokalt.

Gator och parkering

Inga allménna gator behéver byggas ut pga denna exploatering.
Den parkering som finns p& fastigheten Banslétt 5 och som idag
fungerar som en infartsparkering skall erséttas med motsvarande
antal platser p& annat stélle i néra anslutning till pendeltagsstatio-
nen utanfér planomradet.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Inga gatukostnader kommer att debiteras da inga gatuutbyggnader
sker med anledning av exploateringen. Ekonomisk erséttning for
parkeringen pa fastigheten Banslétt 5 regleras i exploateringsavia-
let/kdpeavtalet.

Teknisk {6rsérining

Anslutningsavgifter for vatten- och aviopp skall endast erldggas for
tilkommande fastighet. Fér befintlig fastighet tdcks anslutnings-
avgiften av tidigare avtal f6r exploateringen av centrala Tullinge.

Ovriga kostnader/intékier

Kommunens dvriga intdkter pga exploateringen &r intékter av
markférsiljningen.
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4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fér bildande av bostadskvarteret i enlighet med detaljplan skall en
fastighetsreglering ske dér koemmunal mark Gverfors till fastigheten
Banslatt 6. For att sékerstalla parkeringsbehovet for fastigheten
Banslatt-1 skall Banslatt 5 gverféras till Banslétt 1 Dessutom skall
tva tomter f6r transformatorstation avstyckas.

Ledningsrétt fér.ny anslutningstedning éver Bansléatt 2 skall slutas.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
mgb;c

() Ulf Ekberg “7 / M?

Trafik- och exploateringschet
g Agheta EngVer Lindquist

Markingenjdr,.
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