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Mark- och miljodomstolens domsint 2021-06-01, Mal nr P 4956-20, har upphivt
Kommunfullmdrktiges beslut att anta detaljplan i den del det avser fastigheten Notvickan 1.
Fastigheten Nitvickan 1 ingdr darmed inte i denna detaljplan.
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» Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Plankarta, Planbeskrivning (denna bandling), Illustrationsplan, Miljokonsekvensbeskrivning (MKB),
Samradsredogirelse, Utlatande, Grundkarta samt Fastighetsforteckning. For att fa all information och
se helheten 1 drendet bér plankartan ldsas tillsammans med de beskrivningar som hér till
drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstdelsen av planforslaget samt redovisa planens

syfte, konsekvenser, genomférande och forutsittningar.

Som underlag till detaljplanen har fbljande utredningar tagits fram:

. Trafikutredning, Rambéll, 2009-09-07

. Trafikutredning, Tyréns, 2017-07-17

*  Kompletterande TrafikPM, Detaljplan f6r del av Hissleholm 87:22 m.fl., Hissleholms kommun, 2019-02-20
. Trafikbullerutredning, Tyréns, 2017-07-07, reviderad 2019-10-23

*  Markteknisk undersékningsrapport Geo- och Miljéteknik, Ramboll, 2018-12-13

e Teknisk PM Geoteknik, Ramboll, 2018-11-09, kompletterad 2019-10-15

. Markteknisk undersokningsrapport, Rambéll, 2018-06-08

*  Markteknisk undersékningsrapport Geo, Bjérklunda etapp 2 - del av skogsomride, Rambéll, 2019-03-18
*  PM Grundvatten, Ramboll, 2010-06-04

*  PM Grundvattenpaverkan pa Bjorklunda etapp 1, Rambdoll, 2019-09-27

e Dagvattenutredning, Rambéll, 2018-10-26, uppdatering av skyfallsmodell 2020-03-04

e PM-Bjoérklunda etapp 2-Forutsittningar for hojder, Ramboll, 2018-08-13, héjder uppdaterade 2020-02-11
. PM Utredning héjdsittning & utformning, Tyréns, 2018-10-31

*  PM Milj6 , Milj6teknisk undersékning, Ramboll 2018-09-05, kompletterande provtagning 2019-07-03.

*  Social konsekvensanalys (SKA), Hissleholms kommun 2019

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ir upprittad. Denna handling féljer detaljplanepro-
cessen fram till antagande. Se seperat bilaga MKB 2079-02-20.

» Planforfarande

Planen handliggs med normalt planforfarande enligt den 4ldre plan- och bygglagen (SFS
1987:10). Forslaget har genomgatt bade samrad och utstillning innan planen gar upp for
antagande 1 kommunfullmiktige. Samridet genomfordes ar 2009. Utstillningen genomfordes
varen 2019.

NORMALT FORFARANDE

SAMRAD - UTSTALLNING - ANTAGANDE - LAGA KRAFT
(2009) (2019) (2020) (2021)

Andringar efter samrad och utstillning

Planférslaget grundar sig i samradsversionen fran 2009, men eftersom det har gitt nistan
tio ar mellan samradet och utstillningen, sd har utstillningsforslaget fatt anpassas till flera
nya planeringsférutsittningar som inte fanns kring tiden fér samradet. Efter samradet har
dessutom planomridet utvidgats till att omfatta mer naturmark. Redaktionella dndringar
har gjorts mellan utstillningen och antagandet f6r att sikra att intentionerna med
utstillningsforslaget. Dessa dndrar diremot inte planforslaget 1 sadan utstrdckning att en ny

utstillning bedéms nédvindig.

» Sakagare

Berdrda sakigare dr de som ingdr i fastighetstérteckningen, vars avgrinsning definieras av

lantmiterimyndigheten i samarbete med miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att skapa ett nytt bostadsomrade i s6dra Hassleholm med tydliga och
sikra kopplingar till centrum och kollektivtrafik. Det nya omradet kommer att ge plats 4t
drygt 300 bostider férdelat pa villor, radhus och flerbostadshus f6r att méta behovet och
efterfrigan pa bostidder centralt i Hissleholm. Omradet har stor potential att utvecklas till ett
unikt bostadsomrade f6r Hissleholm utifran sin placering i grinslandet mellan stad och land.

Detaljplanen ska méjliggéra en blandad bostadsbebyggelse, etablering av en férskola
och dven skapa férutsittningar f6r en central motesplats i omradet i form av ett torg dir
funktioner sasom busshallplats, cykelparkering samt service och handel ska méjliggéras.

Med detaljplanen bekriftas dessutom befintliga férhdllanden i nordéstra delen av
planomradet, dir utbyggnaden av bostider inte till fullo 6verensstimmer med gillande
detaljplan fran dr 1981.

Detaljplanen innebir en naturlig fortsittning pa den befintliga stadsdelen Stattena och de
spar och grinser som finns synliga i landskapet sasom kultur- och naturvirden ska tas tillvara
och byggas vidare pa. Syftet med detaljplanen ir ocksa att arbeta med dagvattenhantering,

Magle vatmark ;

Ortofotot (2015) visar detaljplanens utbredning. Gult semitransparent omrade visar bebyggelsens
utbredning.
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Plandata

Omradets lage

Planomrédet ligger 1 Hissleholms stads sddra del, i grdnslandet mellan stad och landsbygd.
Omriédet har potential att utvecklas till en attraktiv boendemiljé 1 och med dess nirhet till
centrum (drygt 1,5 km) och dess starka koppling till omkringliggande landskap. Planomradet

ligger ocksa nira Osterds idrottsomrade, golfbanan, ridskola och Hissleholmsgarden.

Planomradets avgrédnsning och storlek

Planomradet omfattar cirka 64 hektar, vilket kan jimforas med cirka 90 fotbollsplaner.

Cirka 17 hektar tas i ansprdk fér bebyggelse (varav cirka 6 hektar redan édr bebyggd med
villabebyggelse(Bjorklunda etapp 1), cirka 9 hektar ér akermark, cirka 3 hektar dr ungskog).
Cirka 35 hektar natur/betesmark/dagvattendammar bevaras och regleras som natut.
Planomrédet f6ljer till stérsta del omkringligeande detaljplanegrinser. I den norra delen
gransar planomradet till befintlig bebyggelse 1 stadsdelen Stattena, sédra Hissleholm.
Maglekirrsparken och Géingeparken som ir en del av rullstensdsens forlingning norrut
ansluter ocksa till planomréidets norra del. I vister avgrinsas planomradet av jirnvigen (sddra
stambanan) och i séder av S6dra Kringelvigen som dr en av infarterna till Hdssleholm stad

(s6derifran). I den nordéstra delen grinsar planomradet till ett befintligt verksamhetsomrade.

Fastigheter inom planomréadet

Planomrédet innefattas till storsta del av den kommunaldgda fastigheten Héssleholm 87:22.
Utover denna fastighet finns det ocksa ett antal bebyggda tomter inom planomradet. Dessa
utgbrs av NotvackamrHenraldre bostadstastighet- vidMuaglegatar), Hissleholms 87:34
(fastighet intill jarnvigen), Hissleholm 87:36 (Annedals gard) samt det nybyggda villa- och
parhusomridet 1 planens nérddstra del som innefattas av fastigheterna; Krysmyntan 1-3,
Basilikan 1-6, Kérveln 1-6, Rosmarinen 1-10, Koriander 1-6, Malorten 1-3, Timjanen 1-5 och
Salvian 1-6.

Agoférhéllande

Marken inom planomradet dgs av kommunen med undantag f6r redan utbyggda fastigheter.

HASSLEHOLM 87:22

Annedal

=,,‘-£;3& >
- HSSLEHOLM 87:36

. f n.
Karta éver detaljplanens utbredning med nuvarande utbyggda fastigheter.

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR DEL AV HASSLEHOLM 87:22 M. FL. BJORKLUNDA



DETALJPLAN FOR DEL AV HASSLEHOLM 87:22 M. FL. BJORKLUNDA ANTAGANDEHANDLING



» Planforslag

Sammanfattning av planforslag

Mailet med detaljplanen dr att skapa ett nytt attraktivt bostadsomrade i s6dra Hissleholm for
att mota behovet av ny bostadsmark. Omradet priglas av nirheten till savil centrum som till
naturen och det omgivande landskapet.

Planen ger plats for cirka 300 bostdder férdelat pa villor, parhus, kedjehus, radhus och
flerfamiljshus. Malet har varit att skapa en boendemiljé med olika sorters bostider och
upplatelseformer for att attrahera olika typer av minniskor. Dessutom finns utrymme for
viss service, som till exempel nirbutik, café och frisér, samt f6r férskola.

Planférslaget innebir att den nya bebyggelsen infogas 1 det befintliga landskapet och att
synliga spar och grinser 1 landskapet bevaras och utvecklas till bostadsnira natur och
parkmark. Omréidets stora betydelse for nirrekreation tas till vara och naturomraden inom
planomradet gors tillgidngliga f6r allmidnheten och skyddas mot framtida exploatering;

Avsikten ir att bevara och skydda de virdefulla natur- och betesmarkerna inom och i
nirheten av planomradet. I det nya bebyggelseomradet dr férhoppningen att man dven efter
planens genomférande ska kunna ldsa och uppleva de historiska linjerna och strukturerna i
kulturlandskapet. Darfor skyddas bevarandevirda murar och manga uppvuxna trid.

Ett viktigt virdeord f6r omradet dr social hallbarhet, med fokus pa blandade
upplatelseformer for boende, trygga strak f6r gaende och cyklister och platser f6r méten och
rekreation.

I séder foreslds en ny infartsgata frain Sodra Kringelvidgen som 1 norr ansluter till

Osterdsgatan och stadens befintliga gatunit.

Planférslaget innefattar:

*  Drygt 300 bostider fordelat pa villor, radhus, kedjehus och flerbostadshus

*  Mojlighet f6r etablering av ny forskola med plats f6r drygt 100 barn

*  Torgyta/motesplats med nytt hillplatslige for buss och mojligheter for centrumverksamhet
i bottenplan pd angrinsande bebyggelse

*  Forlingning av Osterisgatan med anslutning till S6dra Kringelvigen

*  Ettutvecklat ging- och cykelnit

*  Cirka 35 hektar Naturmark (betesmark och rullstensas)

e Bekriftande av befintlig gard, Annedals gard

*  Skydd f6r bevarande av biotopskyddade trid

e Skydd for bevarande av kulturvirdefulla murar samt viss komplettering

e Teknisk anliggning

e Parkmark

*  Ytor f6r dagvattenhantering

Stadens utbyggnad i denna riktning foreslas i nuldget att sluta vid denna detaljplan pa grund
av behovet av framtida dagvattenhantering, h6ga naturvirden, lagt liggande mark samt
nirhet till Magle vatmark och reningsverket. Betesmarken dr dessutom vérdefull f6r omréidet

och staden och bidrar till att héja virdet i grinsen mellan stad och land.
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Planforslagets huvudstruktur
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» Foreslagen bebyggelse

Huvudstruktur

Omrédet ska uppfattas som en naturlig fortsittning av Hissleholms stad och ett respektfullt
mote med natur- och kulturlandskapet. Stadsmissighet och en titare, hogre bebyggelse
méjligedrs dirfor 1 anslutning till befintlig stad och framf6r allt kring torget som dr hjdrtat

i det nya omréidet, medan savil tithet som hojd pa byggnaderna blir ligre 1 grinsen till
omgivande landskap. Inom respektive kvarter féresprikas en variation av boende- och
upplatelseformer £6r en blandad och socialt hillbar stadsdel. Framfor allt efterstridvas en

tit och variationstik bebyggelse som bidrar till upplevelsen av smaskalighet och som skapar
intressanta och aktiva gaturum.

Den bebyggda delen av planomridet bestir till stérsta delen av bostadsbebyggelse med drygt
300 bostider. Omkring torgytan mojliggors diaremot en férskola samt centrumverksamhet

i bottenplan pd bostadshusen for att stirka torgets funktion som méjlig métesplats. 1
omradets vistra del har kommunen dven intentionen att uppfora ett LSS-boende.

Utformning, placering och utforande

Inom omradet efterstrivas en tit och vatiationsrik bebyggelse som bidrar till upplevelsen
av smaskalighet och skapar intressanta och aktiva gaturum. Byggnader placeras titt inpa de
allminna striken med entréer ut frin kvarteret. Aven fénster ut mot de allminna striken
ir viktiga f6r den upplevda tryggheten i omradet. For att f6rma de boende att anvinda
innergarden maximalt foresprakas diremot tydliga grinser 1 form av ldgt staket eller hick
mellan kvartersmark och allmin platsmark i de delar av kvarteren dir bebyggelse inte redan
utgor en grins mellan offentligt och privat. De faktorer som regleras med avsikt att hélla
thop gestaltningen inom omradet 4r skala pa bebyggelse och placering i férhallande till
allmin plats. Materialval regleras dven mot huvudgatan, Osterdsgatan, och torgytan for att
sdkerstilla stadsmissighet och att omradet kopplas ihop med Hissleholm stad.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader ska helst byggas samman i fastighetsgrins. I annat fall ska de
placeras 1 till 1,5 meter fran fastighetsgrans. Hogsta nockhéjd f6r komplementbyggnader

ir 4,5 meter. Komplementbyggnader med fasad mot allmin platsmark bor utformas med

fonster.

Speciella karaktarsomraden for bostader

Bostadsbebyggelsen kan delas in i 3 olika karaktirsomraden utifran dess placering inom
planomradet och dirmed dess funktion f6r huvudstrukturen. Bebyggelsen som placeras
kring torget har storst betydelse f6r uppfattningen av omrddet och markerar stadsdelscentret.
Dessa hus bér utformas med stor omsorg och klassificeras dirfér som bebyggelsekaraktir 1.
Bebyggelsen som angrinsar till Osterdsgatans férlingning, huvudgatan, har ocksa en viktig
roll i hur omradet uppfattas och for att méinniskor ska vilja samlas i detta strdk. Denna
bebyggelse klassificeras som bebyggelsekaraktir 2. Bebyggelsen i resterande delar av
planomradet dr viktig framfor allt f6r uppfattningen av respektive kvarter, men den har inte
samma inverkan pa hela omridet som husen vid torget och huvudgatan. Denna bebyggelse
klassificeras ddrfér som bebyggelsekaraktir 3. De olika karaktirer redovisas i nista bild och
toljs av en beskrivning pa kommande sidor. Dirutéver finns en férskola planerad inom
omradet samt plats for ett LSS-boende som redovisas pa samma sitt nedan. Beskrivningen
nedan giller utéver de generella bestimmelser f6r bebyggelse som redovisats ovan.
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TECKENFORKLARING
Allman service
Centrumverksamhet + bostéader,
- klass 1 gestaltning
Bostéder, klass 2 gestaltning
Bostéder, klass 3 gestaltning

Annedals gard

Bilden visar indelning i olika bebyggelseomraden- Bebyggelsekaraktér 1 (réd), bebyggelsekaraktér
2 (orange), bebyggelsekaraktér 3 (qul), Férskola (bla), LSS-boende (ljusbla), Annedals gard (grén)

Bebyggelsekaraktar 1 (Utatriktat vid torget)

Byggnader som placeras mot torget spelar en stor roll f6r hur hela planomridet uppfattas.
Gestaltningen och placeringen av dessa byggnader dr dirfor sdrskilt viktig, For att markera
det centrala liget ska byggnader mot torget vara tre till fyra vaningar héga, med entréer mot
torget samt stora fonsterpartier i markplan. Byggnader ska girna ha sadeltak for ett smickert
uttryck. Maskinrum f6r hiss ska ej skjuta upp ovanfdr takfallet pa sidan av byggnaden som
vetter mot torget, vilket regleras i plankartan.

Materialval pa fasader som vetter mot Osterdsgatan och torget regleras till sten, tegel eller
puts 1 enlighet med traditionen i Hissleholms centrum. Likasa fir inte loftgangar placeras
mot torgytan utan endast pd sidan som vetter mot innergarden med en genomgaende entré
fran torgsidan. Balkonger far finnas ut mot torgytan och ifall de glasas in ska detta goras
med enhetlig utformning, For att undvika att balkonger byggs samman sa att de upplevs

pa liknande sitt som loftgangar begrinsas bredden pa balkonger till 5 meter och de fir inte
byggas samman i sidled mot torgyta. Balkonger far diremot sticka ut upp till 1,5 meter Gver
allmin platsmark samt 6ver prickmark frin 3 meter Gver mark.

Ombkring torget finns mojlighet till centrumverksamhet(C) som exempelvis kiosk, livs, café,
trisor eller kontor. Bebyggelsen ska anpassas till att ta héjd £6r méjlighet till denna sorts
verksamheter, dven om byggnaden initialt endast kommer att anvindas for bostdder. Detta
regleras i detaljplanen med att bottenvaning ska utféras med stora fénster mot torgytan samt
att bottenvaningen ska utforas f6rh6jd med minst tre meter mellan bottenplatta och bjilklag.
Detta ger byggnaden, med tanke pd dess centrala lige, en flexibel anvindning si att mojlighet
finns att inreda vaningen f6r nagon form av verksamhet, exempelvis café, livsmedelsbutik
eller kontor. Byggnader med séderlige mot torgytan placeras dessutom négot inskjuten

frin gang- och cykelstrdk och kérbana sa att det finns goda méjligheter att anvinda
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forgardsmarken som en solig vistelseyta for publika verksamheter.

Byggnader som vetter mot torget ska vara 6ppna och publika-semipublika mot torgytan.

Inga hickar, staket eller murar fir finnas som avgrinsar férgardsmarken fran torgytan.

Exempel pa bebyggelse kring torget

Bebyggelsekaraktar 2 (Stadsmassigt 1dngs huvudgatan)

Byggnader som placeras vid huvudgatan, Osterisgatans forlingning, spelar en stor roll i
hur hela planomradet uppfattas. Gestaltningen och placeringen av byggnaderna dr dirfor
sarskilt viktig, For att skapa ett tryggt och aktivt gaturum med plats fér spontana moten
lings huvudgatan ska hus placeras nira gatan med entréer ut mot gatan. Likasa dr material
och skala pa byggnaderna viktiga for att skapa ett attraktivt och sammanhillet gaturum med
intressanta siktlinjer och en stadsmissig karaktir som tydliggér omradets nira koppling

till Hassleholms centrum. Byggnader ska vara tva vaningar och féreslas som radhus eller
pathus/kombohus. For att uppnd en viss tithet inom dessa kvarter regleras bland annat
minsta antal bostider.

Materialval pa fasader som vetter mot Osterdsgatan regleras till att besta av i huvudsak sten,
tegel eller puts i enlighet med traditionen i Hissleholms centrum. Likasa bor loftgangar inte
placeras mot huvudgatan utan pé sidan som vetter mot innergarden med en genomgaende
entré frin sidan som vetter mot huvudgatan. Ifall loftgangar placeras mot huvudgatan far de
inte inkrdkta pa uppfattningen av byggnadskroppen fran gatan. Det innebir exempelvis att
loftgangar inte ska stricka sig fran gavel till gavel utan limna byggnadskroppens hérn synliga
samt att bottenplan ska hallas synlig med exempelvis pelare som stod for loftgang istillet for
viggar.

Byggnader som ligger intill huvudgatan dr utsatta for visst trafikbuller. Ddrfoér ska dessa
byggnader placeras med omsorg sa att de minskar risken att trafikbuller fran huvudgatan rér
sig till innergarden. Om maximal ljudniva vid uteplats inte uppfylls ska gemensam skyddad
uteplats anordnas i anslutning till bostaden.

Enskilda in- och utfarter fir inte placeras mot huvudgatan, Osterﬁsgatans forlingning, for att

undvika osikra backrorelser ut pa huvudgatan. Parkeringar ska istillet samlas med gemensam
in- och utfart frin mindre kvartersgata.
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Exempel pa bebyggelse i bebyggelsearaktdrsomrade 2 och 3

Bebyggelsekaraktadr 3 (Fran tétt med gemensam gard till friliggande villor)

En- till tvavaningshus i en blandning av radhus, kedjehus, parhus och villor foreslas f6r

dessa omraden. For kvarteren med anslutning till torget mojliggdrs tva- till trevaningshus,
exempelvis radhus och flerbostadshus. I de kvarter som har en gemensam innergard bor
parkering samlas pa en avgrinsad del inom kvarteret fOr att pa sa sitt ge plats till en solig,
grén och vil fungerande innergird med plats f6r gemensamma ytor och eventuella lokaler,
vixthus med mera. Ett attraktivt boende med mdjlighet till gemenskap inom kvarteren
efterstrivas. Det bor bland annat finnas mdjlighet till gemensamma ytor och gemensam lokal
f6r de boende pa innergarden.

For de norra kvarteren féresprakas tit och variationsrik bebyggelse. Initialt dr det nordvistra
kvarteret avsett for dldre personer. Pa grund av att en stenmur kompletteras pa allmin plats
lings den vistra delen av kvarteret och befintlig stenmur séder om kvarteret avses behallas
far byggnader i denna del av kvarteret uppféras med entréer mot innergérd istillet for ut
mot gang- och cykelvig. I den 6stra och norra delen av detta kvarter far byggnader placeras
lingre in fran gatan eftersom parkering 4r tilliten pa férgardsmark i dessa delar. Nordvist
om kvarteret avslutas en kvartersgata i en torgyta som frimst dr avsedd att anvindas

som vistelseyta och som vindplats for privatbilar. For att bidra till trygghetskinslan och
méjligheten till spontana méten ska byggnader i 6vriga kvarter placeras titt inpa de allmidnna
straken med entréer ut frin kvarteret.

Bebyggelsen som ligger i brytlandet mellan bostider och betes- och naturlandskapet glesas
ut mot friliggande hus. Tdtheten i dessa omréiden regleras bland annat genom hogsta
fastighetsstorlek till 1000 m* och storsta byggnadsarea till 25 % och 30% av fastighetsarean.
En- till tvavaningshus, exempelvis friliggande villor eller parhus féreslds. Det nybyggda villa-
och parhusomrédet i detaljplanens nérddstra del (etapp 1) som innefattas av fastigheterna;
Krysmyntan 1-3, Basilikan 1-6, Kérveln 1-6, Rosmarinen 1-10, Koriander 1-6, Malorten 1-3,
Timjanen 1-5 och Salvian 1-6 ingar i detta omréde.

I séder finns kvarter som ligger i mitt emellan den titare bebyggelsen lings huvudleden och

det glesare villaomradet som méter landskapet. En nidgot hogre tithet dn den yttre randen
bebyggelse som méter landskapet efterstridvas hir f6r en god hushallning med mark. Detta
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regleras med minsta antal bostider inom anvindningsyta. En- till tviviningshus i form av
radhus, kedjehus eller parhus foreslds f6r omradet.

Garage och carport ska placeras minst 6 meter fran gata, dir in- och utfart till respektive
tomt dr tillitet mot lokalgata, for att undvika att bilar star delvis parkerade pa allmin trottoat.
I ett av de sydostra kvarteren sikras dven en infiltrationsyta som prickmark for att underlitta
hantering vid skyfall.

Bebyggelsekaraktéar Gron (Gardsmiljé, Annedals gard)

Befintlig gardsmiljé med bostadshus bevaras. Hir bedrivs djurhallning med ett 20-tal

nétdjur och ungefir lika mdnga kalvar, 8 histar och 2 grisar. Djuren gar delar av dret ute

och betar pa de betesmarker som ligger utmed Sédra Kringelvigen. Fritt utférande féreslas
inom fastigheten utéver begrinsning av vaningsantal. Eventuell ny bebyggelsen inom
fastigheten bor didremot ha lantlig karaktir och samspela med befintlig bebyggelse i skala och
proportioner. Eftersom fastigheten ligger inom paverkansomréide for lukt frin reningsverket

ska inga fler bostider dn befintlig anordnas.

Offentliga byggnader

Férskola

En forskola i tva plan ska uppforas for sex avdelningar med drygt 100 barn. Byggnader

som placeras mot torget spelar en stor roll i hur hela planomradet uppfattas. Gestaltningen
och placeringen av byggnaderna dr dirfor sdrskilt viktig. For att skapa ett tryggt och aktivt
gaturum med plats for spontana moten lings huvudgatan ska hus placeras nira gatan med
entréer ut mot gatan. Likasa dr material och skala pd byggnaderna viktiga for att skapa ett
attraktivt och sammanhallet gaturum med intressanta siktlinjer och en stadsmissig karaktir
som tydliggér omradets nira koppling till Hissleholms centrum. Materialval pa fasader som
vetter mot torgytan regleras till sten,tegel eller puts i enlighet med traditionen i Hissleholms
centrum. Skolbyggnaden ska uppforas i tva vaningar och placeras med lingsidan lings tor-
gytan for att rama in torget. Det ska finnas plats f6r minst 40 parkeringsplatser. Parkeringen
bor placeras i anslutning till torgytan sa att denna kan samnyttjas som offentlig parkering vid
helger och pa tidpunkter pd vardagar dé forskolan ér stingd. Cykelparkering som dr skyddad
fran vider bor placeras nirmare entrén dn bilparkeringarna f6r att uppmuntra till en 6kad
anvindning av cykel framfor bil. Varutransporter ska hanteras i sydéstra delen av tomten f6r
att minska paverkan pi torget och pad barnens skolgird. Skolgirden dr >5590 m? och innehél-
ler del av en stenmur och uppvixt vegetation med gott om plats att skapa olika aktivitetsytor

for barnen.

Byggnader som ligger intill huvudgatan ér utsatt for visst trafikbuller. Darfér ska
forskolebyggnaden placeras med omsorg si att risken att trafikbuller frain huvudgatan r6r sig
till skolgarden minskar. Det finns dven moijlighet att skapa mindre bullerskyddade omraden
pa skolgirden, exempelvis f6r somn/vila, genom lokala skdrmar. Med en god gestaltning

av skdrmarna, exempelvis genom gedigna materialval och transparanta delar, kan de bli ett
trevligt inslag i miljon pa skolgirden. Skdarmade uteplatser f6r sémn/vila kan dven forses med
tak fOr att minska bullerpaverkan ytterligare.

- =l

Exempel pa bullerskérmar. Kélla: Region Stockholm och Trafikverket
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LSS-boende

Inom omradet planeras ett LSS-boende sydvist om féreslagen skoltomt. Denna yta regleras
som bostider. Byggnaden féreslas som en- till tvaviningshus. Ytan f6r boendet dr beridknat
till 650 m?. Ytan pd innergarden foreslds vara ca 2000-2500 m* En gemensam innergérd
med moijlighet f6r alla boende att nyttja bor finnas samt mindre privata uteplatser till

varje ligenhet (via altand6rr). Totalt f6rvintas LSS-boendet inrymma sex ligenheter och
personalutrymme 1 markplan. Byggnaden kommer att nyttjas som boende, arbetsplats

samt for daglig verksamhet. En gemensam huvudentré ska finnas samt privat ingang till
varje ligenhet. Parkeringsmissigt bor det finnas 4 p-platser for besokare/personal samt

1 handikapparkering. Handikapparkeringen maste vara inom 25 meter frin huvudentré

till byggnaden. God tillginglighet krivs, bland annat fér angéring med sopbil/ firdtjdnst,
leveranser och bilparkeringar.

Teknisk byggnad

Transformatorstationerna ska utformas sa att de smilter

in i omgivningen och underordnas omkringliggande
bostadsbebyggelse, exempelvis med hjilp av vegetation

eller firgval. Inom planomradet finns plats {or tre
transformatorstationer, varav tva redan dr uppbygeda. En

av dessa ligger i planomradets norra del 1 anslutning till
Osterasgatan. Byggritten for denna befintliga byggnad
torskjuts aningen fran gatan, sa att byggnaden, vid en framtida

omplacering, hamnar underordnad bostadsbebyggelsen. Exempel gestaltning av
transformatorstation

Grona tak och solceller

Inom kvarteren finns goda mojligheter fr enskilda insatser som kan ha en positiv inverkan
pa de globala malen 1 Agenda 2030 om hallbara stider och hallbar energi. I métet mellan
stad och land m&jliggdr de grona taken och viggarna en funktionell och estetiskt tilltalande
overgang. Det finns ocksé ett kompensationsperspektiv som innebir att i sa hog grad som
mojligt ersitta de genomslippliga och artrika grona ytor som forsvinner vid nybyggnation,
bland annat genom att anlidgga gréna tak och viggar. Vanligtvis anliggs sedumtak, som ér
torhallandevis litta och utgor livshabitat f6r insekter och figlar. Grona viggar kan besta

av klittervixter eller liknande, girna vintergrona arter. Byggnader bor vara anpassade for
effektiv energiproduktion genom att vara vinda 1 limpligt viderstreck och ha en taklutning
som ger solenergiproduktion med hog verkningsgrad. Takbeliggningen kan med férdel besti
av solenergiproducerande takpannor eller liknande.

Geoteknik

Markhéjder

En forprojektering med forslag pa nya hoéjder 1 omradet har gjorts ar 2018 av Tyréns
(komplettering 2020), vilket planférslaget grundas pa. Hojd £6r firdiga gator och viss annan
allmin platsmark regleras i plankartan. Mark invid byggnad bor i princip vara minst 30 cm
over ldgsta narliggande firdiga gata. Syftet dr att sikerstilla att vattnet vid kraftiga skyfall
ska kunna rinna pa gatorna istillet fOr att skada egendom. Bebyggelse som diremot ligger
nira inpd allmin plats som ska ha en utatriktad och tillginglig entré, sisom vid torget, maste
pd annat sitt inom egen fastighet sikra att ytvattnet kan rinna i enlighet med principerna i
dagvatten- och skyfallsutredningen. Murar och plank bor inte sittas upp sa att de hindrar
vattnets vig vid skyfall.

Grundlaggning och radon
Pi grund av héga grundvattenivier far killare ej finnas inom hela planomradet.
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Grundliggning for planerad byggnation f6r fristiende smahus, flerbostadshus 1 till 2
vaningar, radhus, parhus samt markldgenheter, rekommenderas bli utférda med kantférstyvad
platta pa antingen naturligt avlagrad sand/silt som packas vil eller pd ny kontrollerad
tyllning, efter att befintlig humusjord avbanats. Grundliggning av planerad byggnation for
flerbostadshus pa 2 till 4 vaningar, rekommenderas bli utférda med plattgrundliggning

pa ny kontrollerad fyllning efter att befintlig humusjord och eventuell gyttja avbanats.
Grundldggning ska utféras med drinerande och kapillirbrytande materialskikt. Ny
kontrollerad fyllning ska utgdras av materialtyp 2 och tjélfarlighetsklass 1 enligt anvisningar

i AMA 17 och packas vil. Grundliggning ska utforas pa frostfritt djup, d.v.s. minst 1,2 m
under ny markyta och i torrhet. Grundkonstruktioner ska utféras radonskyddande. (Tekniskt
PM Geoteknik, Rambéll, 2018)

Brand

Byggnader som 6verstiger tva vaningar ska ha sikra utrymningsvigar vid brand i enlighet
med gillande byggregler. Om detta inte ordnas med egna trappor sa ska uppstillningsplatser
tor riddningstjdnstens stegutrustning sikerstillas i anslutning till byggnaderna. For enskilda
omraden kommer intilliggande gc-vig utformas for att kunna fungera som uppstillningsplats.

Inspiration for bebyggelse

HACKAR AKTIVT GATURUM BLANDADE BOSTADSFORMER

ENTREER MOT GATA DETALJRIKEDOM TRADGARDSSTAD
VARIERANDE FASADER EGEN TRADGARD TYDLIGA GRANSER
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» Foreslagna offentliga platser

Huvudstruktur

Offentlig miljé bestdr av gator, parker, gangar och torg. Det offentliga rummets kvalitet

ir avgorande for upplevelsen och brukandet av hela stadsdelen. Rummet formas av dess
viggar och goly, bebyggelsen och markbehandlingen, och av hur det anvinds. Stadsrummets
sociala funktion ir lika viktig som dess praktiska funktion — rorelse, vistelse, lek, métesplats.
Planférslaget méjliggor flera motesplatser inom planomradet, savil grona, rekreativa
métesplatser som urbana. Gréna métesplatser finns i form av parkytor inspringda mellan
bostadsbebyggelsen i bade norddstra och sydvistra delen. Centralt i stadsdelen finns en
torgyta som ska fungera som stadsdelscentrum f6r sydostra Hissleholm.

Social hallbarhet

Ett viktigt virdeord fér omradet dr social hallbarhet, med fokus pa blandade
upplatelseformer for boende, trygga strak f6r gaende och cyklister och platser f6r moten
och rekreation. Den offentliga miljén samspelar med bebyggelse och struktur {6r att skapa
attraktiva och trygga milj6er. Det handlar bland annat om att samla minniskor, att verka
for en minsklig skala, tillginglighet for alla, en tydlighet mellan privat och offentligt och
om moijligheten att se och bli sedd. Det handlar ocksa om att méjliggéra jimlika offentliga
moétesplatser — platser som inte kostar att vistas pa och som man inte behéver vara bildgare
for att komma till utan som ir tillgangligt for alla — unga som gamla och med varierade

funktionetr.

Motesplatser
TORG,

Torgytan ligger i hjirtat av stadsdelen med flera gang- och cykelstrak samt gator som leder
hit. Det kommer dessutom finnas plats for en busshallplats f6r kollektivtrafik. For att torget
ska fungera som ett stadsdelscentrum maste bade den offentliga platsen och malpunkterna
1 anslutning till platsen bidra till att manniskor kan och vill samlas pa platsen. Det dr darfor
viktigt att torget utformas med stor omsorg fOr att skapa attraktivitet och for att locka olika
sorters bes6kare. Det ska finnas plats f6r de som bara vill passera, f6r de barn och vuxna
som ska till en av malpunkterna kring torget saisom forskolan eller kanske in i en butik eller
ett café. Det ska finnas plats for méten mellan méinniskor som vintar pa bussen och fo6r

de som vill uppehalla sig lite lingre — f6r de som till exempel vill sitta och prata med goda
vinner, de som vill leka eller utféra nigon annan aktivitet. Och sa ska det finnas plats f6r
de som bara vill sitta pd en solig bink i 14 och titta pa olika minniskor och aktiviteter pa och
lings torget.

Pa torgytan far det girna finnas vatten i form av fontin eller vattenlek. Vatten 1 staden
formar naturliga métespunkter och bidrar med lekfullhet savil som rofylldhet i den offentliga
miljon. Sittplatser i anknytning till vatten dr ofta ett uppskattat inslag i staden.

Material och mobler

Den offentliga miljon dr en lingsiktig investering och darfor ska tiliga material som dldras
vackert anvindas. Vackra och funktionella mébler i stadsrummet signalerar omtanke om
staden och om dess invanare och besdkare. Méblerna ska placeras med avseende pa siktlinjer,
klimat och rumslighet pa varje enskild plats. Det ska bide finnas sittplatser med god tillging-
lighet och komfort, exempelvis med rygg- och armstdd, och mer spontana platsspecifika
sittmdjligheter som dessutom kan frimja rumsligheten pd platsen.
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lllustration av ett torg med upphdjd kérbana och en sé6mlés évergadng mellan kvartersmark och allmén plats-
mark. Bilparkering finns I&ngs norra kérbanan och &r avskilid med tréd fran "vistelseomradet”. Vistelseomradet
&r uppdelat i olika aktivitetszoner: ndrmast busshallplatsen finns plats for rérelse och aktiviteter fér de som
véntar. Det finns omsorgsfullt gestaltat vdaderskydd, konst for barnen att kléttra pa som ar avskiljd fran kérbanan,
plats fér uteservering, plats fér cykelservicestation och cykelparkeringar néra inp& busshéliplatsen. Ostra delen
av vistelseytan ér till for mer lugn och ro. Hér finns plats for vilstolar i sollage. Mitt pa torget finns en fontén,
vattenlek eller nagot annat att titta pa, som ocksa hjélper till att bryta upp torget i mindre zoner och ddrmed en
skala som ménniskor lockas att vistas i. | nordvéstra hérnet, déar gang-straken méts vid forskolan, finns en kom-
pletterande vistelseplats, avskiljid frén kérdbanan via en hdck, mur eller pollare. Med en portal hdr accentueras
siktlinjen mot kyrkan i centrum och gang- och cykelkopplingen dit.

Belysning
Belysning utfors for att skapa en spiannande och siker ljusbild. Armaturer ska ej blinda in i
bostider.

Parker

Parker har stor betydelse f6r minniskors hilsa, f6r biologisk mangfald och som
klimatforbittrare. Parkytorna inom planomrédet har olika karaktirer f6r att fylla olika behov
- det ska finans plats for lek, sportaktiviteter f6r unga och gamla samt for att bara sitta och
ta det lugnt — sjilv eller tillsammans med andra. Under gestaltningsprocessen ska bade
biologiska och sociala virden vivas in i utformningen.

Strak
Attraktiva och trygga gaturum

Gaturummen 4r en stor del av den offentliga strukturen inom planomradet. Gaturummen
ska verka for att samla minniskor till gemensamma trygga och attraktiva strik istéllet for att
separera olika trafikslag och dirmed minniskorna i omradet. Genom alléplantering lings
med férlingningen av Osterdsgatan tydliggérs gatans funktion som huvudstrik genom
omradet. Trid bidrar med sin gronska ocksa till ett attraktivt gaturum.

Grénska och stenmurar som identitetsskapare

Gronskan ska anvindas 1 gaturum, pa torg och platser f6r att f6rstirka omradets identitet
som grinsland mellan Hissleholms centrum och nirhet till naturlandskapet. Likasd sparas
och kompletteras befintliga stenmurar inom omradet i anslutning till gang- och cykelstrak for
att vittna om omradets historia, bidra med grénska och skapa en unik karaktir f6r omradet.
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Inspiration for det offentliga rummet

TORG MOTESPLATSER SMAVERKSAMHETER BUSSHALLPLATS
CYKELSTATION GRONA PARKERINGSYTOR
TRAD GANG- OCH CYKELVAGAR ALLE LEK VILA
AKTIVT OCH TRYGGT GATURUM VATTENSPEL OFFENTLIG KONST
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» Foreslagen trafik

Huvudstruktur

Det nya omradet kommer att sammankopplas med befintliga gatustrukturer bade nir det giller
kollektivtrafik, bil-, gang- och cykelvigar. Det tar cirka 20 minuter att promenera respektive 5
minuter att cykla till stationen fran Bjoérklundaomradet. Forutsittningarna for att inte behdva
ha bil som boende i Bjoérklunda ir dirmed goda. For att skapa en sa siker trafikmiljé som
m6jligt och fOr att nedprioritera bilen till f6rdel £6r hallbara transporter kommer bland annat
fartdimpande atgirder f6r bilar och separata ging- och cykelvigar anldggas. De fartdimpande
dtgirderna kan vara fysiska hinder sisom upphdjda 6verfarter f6r ging- och cykeltrafik men
ocksa visuella atgirder. En visuell dtgird kan utgdras av en tridallé som i ritt utférande minskar

risken f6r fortkérning. Hansyn ska tas till ytvattenavrinning vid konstruktion av gatunitet.

Bild éver trafikstrukturen i planférslaget. Féreslagna gang- och cykelstrak (rod linje), gangstrak/stigar
(streckad réd linje), blandtrafik (lila linje, biltrafik (bla linje).

Gang- och cykeltrafik

Gingstrak finns planerat inom omradet skilt fran cykel eller tillsammans med cykel. Lings
huvudgatan foreslds ytorna f6r gang och cykel skilda fran varandra for att minska risken

for konflikt mellan flandren och cyklisten som vill snabbt fram. Lings rullstensasen finns
Maglegatan som rekreativt strak f6r gang och cykel. Den sédra delen av Maglegatan ska dven
fortsittningsvis fi anviindas som angringsvig for Annedals gird. GANG, CYKEL

Kollektivtrafik

Det nya bostadsomridet kommer att trafikeras av stadsbuss. Stadsbussen kommer att
kora igenom hela omradet, vidare ut pa S6édra Kringelvigen och mot Tormestorp. Det
kommer innebdra att stadsbusslinje nr 3 mot Tormestorp via Stattena far en ny dragning;
Upptagningsomradet f6r den nya dragningen med nya hallplatser 4r tinkt att forsorja bade
det nya bostadsomradet och nirligeande befintliga bostider.

Biltrafik

Genom planomradet planeras en fotlingning av Osterdsgatan som i séder via en ny korsning
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eller rondell ska anknyta till S6édra Kringelvigen. Internt inom planomradet planeras f6r nya
lokalgator med fem korsningspunkter med Osterasgatan. Férlingningen av Osterdsgatan
innebidr ocksa att férbindelse med Bjorklundavigen kommer att skapas som 1 forlingningen
ansluter till S6dra Kringelvigen i 6ster. Hastighetsbegrinsning for Osterasgatans forlingning
och lokalgator internt inom planomridet kommer att vara 30 km/h. For att bidra till sinkt
hastighet férbi den planerade forskolan kommer Osterasgatan héjas upp pa hela strickan
torbi torget.

GATA,

Osterdsgatan/Huvudgata genom planomridet och huvudstrik for gang- cykel,
biltrafik och kollektivtrafik. Gatan har uppsamlande funktion och darfor ska inte
enskilda in- och utfarter placeras mot gatan. Gatan ska ha trdd i tva rader for att
tydliggora dess 6verordnande roll i det lokala gatunitet och for att verka for ett
attraktivt gaturum med lag hastighet. Detta regleras i plankartan (allé). Se illustration.

GATA,
Lokalgata varifran bostadsbebyggelsen har sin ang6ring.
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Trafikutredning (juni 2017)

En trafikutredning har upprittats av Tyréns for att underséka de effekter och konsekvenser
som kan uppsta nir det nya omradet byggs. Bland annat har risken f6r smitningstrafik,

tor- och nackdelar med olika anslutningstyper och hastighetsddmpande atgirder studerats.
For att kunna identifiera den framtida trafikalstringen i omradet har en berdkning utifrin
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befintliga virden upp till 4r 2040 genomforts. Nedan presenteras planforslagets effekter och
konsekvenser. Fér mer utforlig beskrivning se Tyréns utredning Trafikutredning Bjorklunda i
Hdssleholn, 2017.

Osterasgatan ir huvudgata i omradet och féreslas forlingas och ansluta till Sédra
Kringelvigen i séder. Osterasgatan dr tinkt att knyta ihop det nya omradet med omgivande
bostadsomride och i sin tur de centrala delarna av Hissleholm. Osterisgatan kommer

att fungera som anslutning till den nya stadsdelen, bade fran norr och séder (via Sédra
Kringelvigen). Anslutningen till S6dra Kringelvigen foreslis utformas som en rondell som
ir aningen férskjuten mot séder, for att frimja framkomligheten pa gang- och cykelvigen
pa Sodra Kringelvigens norra sida samt £6r att verka hastighetsbegrinsande for biltrafiken.
Osterisgatan ir dppen for alla trafikslag si att Bjérklunda kan kopplas till staden och
befintliga strukturer pa ett naturligt sitt. Osterasgatan ska diremot inte fungera som infart till
de centrala delarna av Hissleholm. Dirfor ska gatan utformas sd att den inte blir en smitvig
for biltrafiken. Till exempel foreslds hastighetsdimpande atgirder lings strickan sisom
upphojda partier och en krokig dragning av gatan. Diremot ska busstrafiken gynnas och
giende och cyklister foreslds fi naturliga och gena passager.

I Tyréns trafikutredning, 2017, har man definierat tre méjliga anslutningsvigar till
omradet. Dessa ir Ostergatan, Akaregatan och Bickhagsvigen. Av de tre anslutningarna
visade filtstudien att den mest troliga vigen till planomridet bedéms bli Akaregatan och
Bickhagsvigen via Lille Mats vig.

Trafikalstring

Planomridet berdknas alstra cirka 960 trafikrorelser per dygn. Till prognosaret 2040 berdknas
trafikflodet i den sédra delen av Osterdsgatan vid anslutning till S6dra Kringelvigen

uppga till ca 700 fordon per dygn, med en andel tung trafik pa 9%. I den norra delen

av Osterdsgatan strax norr om planomridet beriknas trafikflédet uppga till 520 fordon

per dygn, med en andel tung trafik pd 12%. Den héga andelen tung trafik beror pd att
Osterasgatan trafikeras av buss i linjetrafik. I dagsliget trafikeras Osterdsgatan norr om
planomradet av stadsbusslinje 3, med 64 turer per dygn. Berdkningarna for trafikfloden ar
2040 utgir fran att busslinjen kommer att trafikera Osterdsgatan genom

planomradet med samma turtithet som idag,

Parkering

Parkering f6r boende och dess besdkare ska ordnas inom egen fastighet. Parkeringstal f6r
bostider 4r 0,8 inom planomradet, varav besoksparkering ingir. Diremot kan denna yta an-
vindas som friyta om det inte finns s stort behov f6r parkering. Besékande till verksamheter
vid torget har mojlighet att samnyttja forskolans parkering som ligger i anslutning till torgytan
pa helger och kvillstid da férskolan ér stingd. Dessutom féreslas parkeringsfickor mellan trd-
den pa Osterasgatans forlingning och specifikt kring torget. Eftersom fastigheter som ligger i
anslutning till Osterasgatan inte har méjlighet till egen in- och utfart si ska det finnas méjlighet
att anvinda dessa parkeringsfickor for korttidsparkering, handikapparkering och f6r himtning
och limning, Ovrig parkering f6r boende lings Osterasgatan ska samlas pa kvartersmark.

TORG,

I anslutning till det nordvistra bostadskvarteret foreslas en torgyta. Torgytans primara
funktion 4r att méjliggora tillrickligt med plats f6r de enskilda privatbilar som kort fel.
Denna yta ska diremot inte uppfattas som en vindplats utan som en lummig motesplats/
brytpunkt mellan bostadsbebyggelsen och Maglegatan (gang- och cykelvig).
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Namnsattning av nya kvarter, gator och torg

Hissleholms kommuns namngrupp har vid sitt sammantridde den 12 mars kommit med
forslag till namn pa omradets kvarter, gator och torg, Namnen faststills i samband med att
detaljplanen antas.

Tema f6r kvartersnamnen 1 norra delen av omradet 4r gamla redskap som anvindes i
jordbruket: Borstaklimman, Silfiltret, Sdckakdarran, Hitjiugan, Betgrepen, Hammeln.

Tema f6r kvartersnamn 1 sédra delen av omradet 4r olika grissorter som vixer i nirheten:
Backglimmern, Tuvullen, Kvarngrien, Filtvidden, Tiarblomstret, Darrgriset, Fackelblomstret,
Klockljungen, Backnejlikan, Giokblomstret, Sommargyllen, Gréddnran, Missnen.

Forskolans kvarter namnges efter den tidigare gard som legat pa samma plats, Flickebo.
Torget namnges till Bjgrklunda forg, och ska kunna anvindas som adressomrade.

Huvudgatan genom omréidet far ssmma namn som Osterdsgatan. Tema for de Gvriga
gatunamnen ar olika tradsorter: Alkottegatan, Salggatan, Tuvingsgatan, Tallnossegatan,
Bjirkdngsgatan.
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» Foreslagen natur och kultur

Huvudstruktur

Huvudidén med planférslaget dr att bostadsbebyggelsen ska uppfattas som en naturlig
fortsittning av Hissleholms stad och innebira ett respektfullt méte med natur- och
kulturlandskapet. Natur- och kulturvirdena i omradet ska bidra till omradets identitet och
karaktir. Avsikten dr att bevara och skydda de virdefulla natur- och betesmarkerna inom och
i nirheten av planomridet. Bostadsbebyggelsen och de nya strukturerna ska anpassas efter
befintliga linjer sd att man dven efter planens genomférande ska kunna lidsa och uppleva de
historiska linjerna och strukturerna i kulturlandskapet. Dirfor skyddas bevarandevirda murar
och manga uppvuxna trid. Siktlinjen mellan det nya torget och kyrkan inne i Hissleholms
stad ska bevaras for att fortydliga kopplingen mellan det nya omradet och centrum. Ett kint

landmirke som kyrkan kan underlitta orienteringen och bedémningen av avstind.

Naturlek

1
1

Dagvatten-
‘dammar

Betef
Dagvatten

7 Dagvatten s

Bilden visar grénstrukturen i planomradet och framtida rekreationsstrak. S6dra delen och rullstens-
asen bestar av naturmark med bete och dagvattendammar. Inne bland bostadsbebygelsen finns

mer parkliknande grénska med éversvamningsytor och lekplatser.

PARK

Anlagda parker skéts av Hissleholms kommun och ska fungera som rekreativa omraden,
moétesplatser och plats f6r sport och lek i néra anslutning till bostdderna. Dessa funktioner
regleras i plankartan (lek, naturlekplats, boll). Vissa parkomriden sikras ocksd som
6versvamningsyta vid skyfall (Gversvamningsyta).

Stora diket och dess anslutning till vatmarksdammarna

Det stora diket i den norra delen av planomradet kommer att kulverteras pa grund av
sikerhetsskil. Omradet betecknas som PARK och kommer planteras och en stig kommer att
anldggas. Lingre soderut dir diket ansluter till dammarna kommer det dock fortsittningsvis

att hallas 6ppet.
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NATUR

Det finns flera miljéer inom omradet som omfattas av det generella biotopskyddet
exempelvis stenmurar, alléer och dkerholmar. Dessa bevaras med planférslaget och redovisas

pa bilden nedan.
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Bilden visar stenmurar, alléer och akerholmar som bevaras med planférslaget.

Stenmurar

P4 flera stillen inom omradet finns stenmurar som visar gamla dgogrinser. Dessa ska
bevaras och skyddas dirfér med skyddsbestimmelse pa flera platser inom planomréadet
(g-skydd). P4 enskilda platser tillits genombrytning av stenmurar for att mojliggora allmin
passage. Dispens frin biotopskydd ska sékas hos Lansstyrelsen innan ett sidant inbrott kan
gbras. Materialet som blir 6ver ska anvindas till den komplettering av stenmur som féreslas
lings med Maglegatans nordligaste del och till den lingsmala parken i sydvistra delen av
planomridet (komplettering). Aven stenmuren/tridrad i séder ska bevaras, bland annat
som avgransning mot djurhéllningen.

Stenmurar lings befintlig cykelvig (sider om etapp 1, Bjorkiunda, vid betesmark)

Denna stenmur avgrinsar betesmarken fran cykelvigen pi ett fint sitt och skinker platsen
identitet. Det dr ett lyckat bevarande av landskapets linjer som dessutom forstirkts av
utbyggnaden av cykelvigen och dess angrinsande villalomride. Denna stenmur bekriftas av
det nya planforslaget och principen fortsitter med ge-vigens forlingning visterut.

Akerholmar

Akerholmar i anslutning till rullstensisen bevaras genom att f4 beteckningen NATUR
samtidigt som bebyggelse placeras med ett visst respektavstand.

Bevarandevérda trad

Lings stenmuren i nirheten av den gamla garden finns flertalet utpekade bevarandevirda
trdd som skyddas fran att fillas. Triden far endast fillas om de ér sjuka, utgor en
sikerhetsrisk eller fr att méjliggéra naturlekplatsen inom norra parkomréadet.(trad ,
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skogsdunge) Alla berérda trid som tas ner ska ersittas, inom 100 meter fran dir de
tagits ner, av lika manga trid med liknande kvaliteter som de som tagits ner, och med en
stamdiameter av minst 30-35 cm.

Trédrad och befintligt dike dster om etapp 1, Bjorkinnda
Stenmuren 6vergdr lingre visterut i en tridrad och dike. Tridraden bestir framfdrallt av
bjork och asp och ska bevaras. Tridraden utgdr en avgrinsning mot verksamhetsomrédet i

norr.

Oppen betesmark

Den 6ppna betesmarken i sédra delen av planomradet bevaras som natur och ska

vara tillginglig fér allmidnheten genom passager in- och ut fran betesmarken. Den

Oppna betesmarken hojer kvaliteten for hela omrddet bade f6r de boende och f6r
besckande av rekreationsstraken i omréidet. Vatmarken gynnar bland annat fagellivet

i omradet. Betesmarken kommer dessutom fungera £6r eventuellt framtida behov av
dagvattenférdréjning samt som bufferzon till S6dra Kringelvigen. Detta sikras i plankartan.
(bete, fordrojning) For att sikra mojligheten for djur och traktorer att passera den nya
gatan, s att betesmarkerna linkas sammanf&rs bestimmelse om passage in i plankartan.
(passage) Utformning och placering av passande passage fér betesdjuren, antingen Gver
gatan eller till exempel med en tunnel, kommer att faststillas vid projekteringsskedet av

Osterasgatan.

BEFNTLIGT STENGARDSGARD, HOIDLAGE
SCHEMATISKT ILLUSTRERAT

serwLGr A

BLENILGT MAge

Bilderna visar parkomradet i sydvéstra delen av bostadsomradet. Bilden hégst upp visar hur héjdséttningen paverkar befintli

stenmur. Bilden under visar bévarandevért trdd i den sydligaste delen av bostadskvarteret som skyddas genom planférslaget.

Inspiration for bevarande av natur- och kulturvarden
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BEVARANDEVARDA TRAD OCH STENMURAR HISTORISK FORANKRING

STAD MOTER LAND NARHET TILL REKREATION
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» Foreslagen teknisk forsorjning och geoteknik

Energiforsorjning, Tele och bredband

Bostadsomradet kan ansluta till befintligt nét f6r el som E.ON dr huvudman f6r. Det finns
dessutom moijlighet att bygga ut fjarrvirmenitet i samband med planens genomférande.
Byggnader bor, 1 den man kvarterens utformning tillater, uppforas sa att en del av takytan
eller annan yta limpar sig for effektiv produktion av solenergi, bade vad giller viderstreck
och taklutning.

Fiberanslutning

Skanova har ledningar inom planomrédet. All befintlig och ny bebyggelse inom planomrédet

kommer att kunna ansluta till befintligt fibernit (iven Annedals gard).

Vatten och aviopp

Hissleholms vatten AB (HVAB) ér huvudman {6r den allmidnna VA-verksamheten.

Det finns méjlighet att koppla pé befintliga ledningar i anslutning till planomradet.
Verksamhetsomridet kommer att ut6kas att innefatta den samlade bebyggelsen och
Annedals gard kommer att kunna anslutas via 6verforingsledning, Annedals gard kommer

dven fortsittningsvis kunna anvinda befintlig brunn pa girden till djuren.

Dagvattenhantering

Hantering av dagvatten har utretts av Ramboll, 2018-10-26, kompletterad 2020-03-02.

I enlighet med resultatet av deras utredning delas omradet som ska bebyggas, upp i tre
avrinningsomraden. Dagvattnet avleds till de befintliga Bjérklundadammarna i sydostra delen
av planomradet, dir det f6rdr6js och renas. Det norra avrinningsomradet ska frimst ledas
via ledningar till den kulvert som ska ersitta det stora dagvattendiket. Det centrala omridet
ska frimst avvattnas ytligt och ledas via befintliga markavvattningsdiken/grénomradet

s6der om torget. Det sédra omradet ska frimst ledas i ledningar via en ny torrdamm till
Bjorklundadammarna.

I den bostadsnira miljén finns manga maojligheter att utféra dagvattenldsningar

som dr urbana och som ger ett mervirde till omradet, exempelvis planteringar som
oversvimningsytor och for infiltration och markbelidggning som tillater infiltration (Se
inspirationsbilder f6r dagvattenlGsningar).

Skyfallshantering

Den foreslagna hojdsittningen av kvartermarken med héjdryggar gor att merparten av
vattnet kan avvattnas mot Bjorklundadammarna vid skyfall. I det s6dra omradet gor en
hojdrygg att delar av omradet avrinner 6sterut och delar avrinner sdderut via befinligt dike
mot Soédra Kringelvigen vid skyfall. Planen har tydliga skyfallsleder ut ur omradet som ger
goda forutsittningar att ingen skada ska uppsta vid kraftiga regn.

Ny torrdamm

Torrdammen har méjlighet att komplettera Bjérklundadammarna och f6rdréja vattenvolymer
vid stérre fldden. Torrdammen f6reslds 1 Rambolls utredning att kunna hantera cirka 1400
kubikmeter och bor anldggas med en bottenniva pa +45,2 vid utloppet. Torrdammens
avlopp ska ansluta nedstréms Bjérklundadammarna vister om Kringelvigen.

Kulvertering av dagvattendike

Det stora 6ppna dagvattendiket i norr ska kulverteras pa en stricka omkring 400 meter
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for att minska oldgenheter sasom lukter och risk f6r smittspridning vid de tillfillen da det
briddas med spillvatten/avloppsvatten. For att fa tillricklig kapacitet och for att anpassa
kulverteringen till 6vriga ledningar foreslas i Rambolls utredning att kulverten édr rektangulir
pa en del. Aven skalning ska finnas ovanpa kulverten for att mojliggéra viss fortsatt ytlig
avrinning vid exempelvis skyfall.

Framtida behov av férdréjning

Detaljplanen mojliggdr dven for ytterligare dagvattenhantering i framtiden eftersom storre
ytor i liglinta omriden avsitts for NATUR (bete, fordrojning). Det finns dven andra
ytor inom planomradet som avsitts for dagvattenhantering, t.ex. parkytan séder om torget
och dven andra omrdden som till exempel skogsomradet nirmst jirnvigen som ocksa
ligger ligt. Detta regleras i plankartan genom markanvindning(6versvamningsyta,
dagvattendammar).

Ett u-omrade i sydostra delen sikrar eventuellt framtida behov av ledning mot
dagvattendammarna. Murar och plank bor inte sittas upp sd att de hindrar vattnets vig vid
skyfall.

Principskiss for dagvattenhantering

Teckenférklaring
= Ny Dagvatieniedning
BN | Ny Kubvert

=== 1 Ny Spillvattenledning

1 ST

[ e

— E2f Spilvatienledning
s Bef Dagvattenledning

Ny Torrdamm

-]
A
}

)

~\ 2 Mol s )

Princip fér dagvattenhanteringen i omradet. Omradet delas in i tre avrinningsomraden fér dag-
vattenhanteringen: séder, centralt och norr. Vattendelare med ny hdjdséttning visas i lila och bla
flédespilar visar marklutning. Nya och befintliga dagvattenledningar illustreras i grént. Nya och
befintliga spillvattenlendingar illustreras i rétt. Kulvertering av stora dagvattendiket illustreras med
tjock grén linje. (Rambdll 2018)
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Inspiration for dagvattenlosningar
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URBANA LOSNINGAR GRONSKA OCH VATTEN MULTIFUNKTIONALITET

Avfallshantering
Boendekvarter

Avfallshantering hanteras av Hissleholms Milj6 AB. Backrorelser ska undvikas varfér
gatunitet med anslutning till kvarteren ér utformat med begrinsade dtervindsgrinder.
Backroérelser ska dven i férsta hand undvikas pa kvartersmark. Synliga sopkirl bor i alla
ligen undvikas. I de fall dir avfallshimtning sker direkt frin gatan bor sopkirlen integreras

i byggnad eller mur/plank. Miljchus bor placeras med hog tillganglighet f6r boende

inom kvarteret och i nira anslutning till gatan f6r att underlitta sophdmtning, I de mer
tittbebyggda kvarteren med gemensamma gardar kan returstationer anliggas under mark,
om det dr mojligt med hinsyn till grundvattenférhdllanden. Returstationer under mark
innebir att containrarna placeras under mark med ett inkast, liknande vanliga papperskorgar,
ovan jord. Containrarana téms med lastbil med kran varfér uppstillningsplatser dd behévs.
Insamlingssytemet gor det méjligt att pa ett prydligt sitt 16sa renhéllningen utan att sirskilda
miljéhus eller omraden f6r containrar behdvs, vilket dr positivt £6r boendeemiljerna.

Annedals gard:

Sopbil har fortsatt méjlighet att kora in till fastigheten séderifrin, via Maglegatan, och vinda
pé girden.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenférsérjning ska anordnas inom omradet i samrdd med Ridddningstjinsten och
HVAB. Generellt ska brandvattenforsorjning ske via brandposter i gata med maximalt 150
meter mellan brandposterna.
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» Konsekvenser

un = TLEL o
Bedomning av miljopaverkan

Enligt behovsbedémningen av detaljplanen férvintas genomférandet av detaljplanen ge
upphov till betydande miljépaverkan pa materiella virden eftersom dkermark tas 1 ansprak.
Dirfér har en miljdkonsekvensbeskrivning upprittats. I miljdkonsekvensbeskrivningen
beskrivs planens konsekvenser utférligt. Hir nedan féljer en kort sammanfattning av

miljokonsekvensbeskrivningen och de konsekvenser som hanterats dir.

Miljibkonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen redogdr for tre olika alternativa utvecklingar av planomradet.
Det férsta alternativet dr nollalternativet, det vill sidga ett alternativ dir den tdnkta utvecklingen
blir att planen inte genomfors. Detta alternativ jamfors sedan med tvd andra alternativ. Alternativ
A dr planforslaget och alternativ B dr det utvecklingsférslag som fanns under 1980-talet, da
idéerna for Bjoérklundaomradet uppkom. Fér de olika alternativen beskrivs konsekvenserna
och graden av betydande miljdpaverkan pi naturvirdena. Aven &verensstimmelsen med
relevanta nationella miljémal, miljckvalitetsnormer och andra miljéférhallanden beskrivs f6r
de olika alternativen. Det alternativ som ger minst miljépaverkan pa kort sikt 4r nollalternativet,
det vill sidga att detaljplanen inte genomférs. Detta alternativ innebér ocksd exploatering av
akermark, men inte i lika hég grad som alternativ A och B. Nollalternativet innebir ocksa att
syftet med detaljplanen inte i lika hég grad uppfylls, vilket ddremot kan ha negativ paverkan
pa miljon pa lang sikt, da nya bostdder istillet riskerar att placeras i ett lige med betydligt
simre forutsittningar att frimja en hallbar utveckling, Alternativ A/planforslaget innebir
kompletteringar av befintliga infrastrukturer i Hissleholm stad som mojliggér ett mer attraktivt
kollektivtrafikndt och ging- och cykelnit, vilket dr positivt for en mindre bilberoende stad.
Alternativ A innebir ocksé 1 hégre grad en robustare social hallbarhet eftersom alternativet
erbjuden en blandning av boende- och upplitelseformer och allmidnna métesplatser. Alternativ
B innebir en stor inverkan pa natur- och kulturmiljén i omradet med stor risk f6r betydande
paverkan pé dessa virden samt med risk for manniskors hilsa. Det ar endast med alternativ A/
planférslaget som detaljplanens syfte kan uppfyllas.

Konsekvenser for mark, luft och vatten
Markfororeningar

Omrédets historik indikerar att inga storre férorenade verksamheter funnits pa platsen.

I samband med en miljéteknisk markundersokning sa har man didremot hittat ett

omrade 1 anslutning till ddr det tidigare funnits en bondgard, dar riktvirdet fér Kinslig
Markanvindning med avseende pa PAH-H &verskrids. En avgrinsning av det férorenade
omréadet har uppskattats till citka 2000 m* och djupet antas vara 0-0,5 m. Eftersom delar av
omradet planeras anvindas for bostider ska gillande riktvirden f6r Kénslig Markanvindning
uppfyllas, varfor omradet dtgirdas genom sanering/bortschaktning ned il 0,5 m djup. (PM
Milj6 Bjorklunda, etapp 2, Kompletterande miljéteknisk provtagning, Ramboll, 2019)

Radon
Byggnader inom normalrisk- / hégriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande /
radonsiker konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hdgsta tillitna radonhalt inte

kommer att 6verskridas i byggnaden.
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Miljokvalitetsnormer
Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna £6r luft Gverstigs inte 1 Hissleholms kommun. Planférslaget bedéms
inte innebéra ndgon férsimring av luftkvaliteten.

Miljbkvalitetsnormer fér ytvatten och grundvatten

Med en storre andel hardgjord och bebyggd yta inom omridet kommer
infiltrationsméjligheterna att fordndras men planforslaget bedoms inte medféra negativ
paverkan pd miljokvalitetsmalet.

En utredning kring grundvattnet i omréadet fran 2010 (PM Grundpatten, Ramboll Sverige

AB, 2010) siger att Maglekirrsbicken inte bor belastas med ytterligare dagvatten frin
Bjorklunda. Istillet maste f6rdrdjning ske i befintliga dagvattendammar och pa ytor avsedda
for oversvimning (lagpunkter i parkmark och naturmark). Med den utgangspunkten har
utredningar gjorts ar 2018 av Ramboll och Tyréns £6r att undersdka hur mycket marken
behéver héjas inom olika delar av planomradet fOr att inte paverka grundvattnet samt f6r

att sikra hantering av dagvatten och skyfall. Rambolls utredning fran 2018 visar att samtliga
halter utom PCB, ir under Kretslopp och Vattens (KoV) riktvirden innan rening fran
omradet. Efter den beridknade reningseffekten i dagvattendammarna ér dven halten f6r PCB.
under KoVs riktvirden. (Rambill, 2018).

Dagvatten och grundvattennivaer

Det stora dagvattendiket i norra delen av planomradet kommer att kulverteras i samband
med planens genomférande. Diket dr idag drinerande f6r omridet. Nir diket fylls igen
riskerar dess drinerande effekt att minska, men om de kulverterade ledningarna omges

av kringfyllnad med hég genomslipplighet (grus eller grovsand) sd kan dikets drinerande
egenskaper bibehallas dven efter kulvertering. P4 sa sitt bedéms grundvattensituationen for
omkringliggande omraden inte paverkas. Utfyllnaden av marknivderna vister om befintligt
dike bedéms inte heller paverka grundvattensituationen for befintlig bebyggelse, eftersom
kulverten, om den utformas sasom féreslagits ovan, skulle fungera uppsamlande f6r
grundvattnet hirifran. (PM Grundvattenpaverkan pa Bjorklunda etapp 1, Rambill, 2019-09-27).

Rambdll féreslog i sin utredning (PM Grundvatten, Rambill Sverige AB, 2010) att den nya
bebyggelsen inte far ligga ligre 4n ca +46,5, vilket innebir att marken beh6ver héjas i delar
av omradet. Tyréns har 2018 gjort en férprojektering med forslag pa nya héjder i omradet
och massbalansering. I de omriden med hégsta uppmitta grundvattennivéer, dir hojning av
befintlig markyta kommer att ske, forvintas grundvattenytan som hogst vara beligen mellan
cirka 1,8 till cirka 2,8 meter under ny markyta. (Rambéll, 2018)

Dagvattendammarna inom planomradet kommer fortsittningsvis att kunna férdroja
befintligt upptagningsomrade trots belastning frin den nya exploateringen, bland annat pa
grund av att planen mojliggor £6r en ny torrdamm inom omradet. Betesmarkerna inom
omradet kan komma att behéva anvindas f6r dagvattenhantering 1 framtiden. Det ar
dirfor viktigt att kommunen dven i fortsittningen har radighet 6ver betesmarkerna, vilket
planférslaget mojliggor.

Skyfall

Marken i omradet bestar till stor del av sand och silt med goda méjligheter f6r infiltration,
vilket betyder att mycket vatten kan sjunka undan nir det regnar. Rambéll har utrett
hantering av skyfall i omrddet med utgangspunkten 100-drsregn med en varaktighet pa 6
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timmar och planforslaget dr anpassat efter de foreslagna skyfallslederna.

Verksamhetsomrade for VA

Verksamhetsomride for vatten/spillvatten/dagvatten miste utokas i samband med
detaljplanens genomférande. Beslut om utdkat verksamhetsomride fattas genom att miljo-
och stadsbyggnadsnimnden féreslar kommunfullmiktige att fatta beslutet i samband med

godkinnande av detaljplanen, som édven den planeras att antas i kommunfullmaktige.

Konsekvenser for halsa och sakerhet
Verksamhetsbuller

Befintligt verksamhetsomride ster om planomréidet skapar inte verksamhetsbuller som ér

storande f6r omgivningen.

Trafikbuller fran vag och jarnvag

Tyréns AB har utfért en Gversiktlig bullerutredning f6r planomradet, rapport Bjgrklunda
trafikbullerutredning, 2017-07-07, reviderad 2019-09-04. Eftersom detaljplanen planliggs
enligt den dldre plan- och bygglagen (SES 1987:10) dr de riktvirden som redovisas i
infrastrukturpropositionen de som ir vigledande f6r utvirderingen av bullersituationen for
savil den nya som den befintliga bostadsbebyggelsen inom planomradet.

Riktvéarden for befintlig bostadsbebyggelse:

Bostadsbebyggelsen i norddst, som dr uppford efter 1997, utvirderas i enlighet med
Naturvardsverkets publikation ”Riktvdrden f6r buller fran vig- och spirtrafik vid befintliga
bostider 7, juni 2017 mot féljande riktvirden for trafikbuller som redovisas i
infrastrukturpropositionen 1996 /1997:53.

Trafikbuller Ekvivalentniva | Maximalniva
Utomhus (frifaltsvarden)

vid fasad 55 dBA

Pa uteplats* 55 dBA 70 dBA*

* Far éverskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimma, dag och kvill, kl 06-22 ]

Annedals gard i sydvist dr dldre befintlig milj6, dvs bebyggelse byggda fére 1997, och
utvirderas i enlighet med Naturvirdsverkets publikation mot foljande atgirdsnivier som

redovisas 1 infrastrukturpropositionen och som utgdr praxis for dldre befintlig miljo.

Trafikbuller Ekvivalentniva | Maximalniva
Utomhus (frifaltsvarden) vid 65 dBA -
fasad, vagtrafik

Inomhus, nattetid - 55 dBA*

* Motsvarar en utomhusniva vid fasad pa ca 85 dBA, beroende pa fasadisolering. Far éverskridas max 1-5 ggr/arsmedelnatt i
sovrum, kl 22-06.

Riktvérden fér ny bostadsbebyggelse, Infrastrukturpropositionen 1996/1997:53:

Trafikbuller Ekvivalentniva | Maximalniva
Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55 dBA

Pa uteplats*® 55 dBA™* 70 dBA
Inomhus 30 dBA 45 dBA***

* Far dverskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimma, dag och kvill, kl 06-22_
** Jarnvagsbuller, anvands dven for vagbuller.
4 Nattetid 22-06.

Resultat av utvérdering av bullersituationen fér befintliga och nya bostéder
Beridkningarna visar att man klarar riktvirdena f6r befintlig bebyggelse 6verallt inom
planomradet. Berdkningarna visar ocksé att man klarar infrastrukturpropositionens
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riktvirden £6r ny bostadsbebyggelse och uteplats Gverallt inom planomrédet, oavsett vilken
hastighet som viljs f6r S6dra Kringelvigen. Maximalnivderna fran vigtrafiken dr dock nagot
héga i ett flertal punkter utmed Osterasgatan varfér det kan bli aktuellt med nigon form av
atgird 1 bygglovsskedet, exempelvis behov av fénster och fasad med viss dimpning, f6r att
sdkra inomhusnivierna nattetid.

Riktvérden fér ny férskola och skola:
Naturvardsverket publicerade 2017 “Riktvirden f6r buller pa skolgard fran vig- och
spartrafik” (NV-01534-17). Foljande riktvirden giller f6r skolgard:

Del av skolgard Ekvivalentniva Maximalniva

De delar av garden som &r avsedda for lek, vila

och pedagogisk verksamhet. 50 dBA 70 dBA

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 dBA 70" dBA

* Nivan bor inte dverskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da skolgarden nyttjas
{exempelvis 07-18).

Resultat av utvérdering av bullersituationen for ny férskola

Vid forskolan beriknas bullernivaerna pa skolgarden 6verskrida Naturvardsverkets
riktvirden for ekvivalentnivan med 1 dBA, vilket Hassleholms kommun bedomer ar
acceptabelt. Mojligheten att skapa mindre ytor, uteplatser/sovplatser, med ligre nivier finns

diremot inom skolgdrden genom bland annat méjligheten att sitta upp bullerplank.

Brand och Risker
Skydds- och pdverkansavstand till reningsverket och Magle vatmark

/ "\ L‘» ° /
‘ D , q
> X/ =)

. Y/, RS+~

41-2 Verksamhetsomrade
huvudrening
(1= reningsverk, 2= vassbéaddar)

3 Verksamhetsomrade
vatmark

4  Skyddsomrade, <300 m
(huvudrening)

5 Paverkansomrade, < 600 m
(vassbaddar)

6 Paverkansomrade, < 1000 m
(reningsverk)

7 Gransomrade, < 200 m
(vatmark)

Bilden visar bostadsomradena (gul) inom planomradet i férhéallande till grénserna fér skydds- och
paverkansomraden fran FOP Héssleholm stad, 2018. Bilden visar att ingen ny bebyggelse hamnar
inom vare sig skyddsomradet (réd linje) eller nadgot av paverkansomradena (lila, orange och grén
linje). Annedals gard ligger ddremot delvis inom 600 meters paverkansomrade f6r vassbdddarna
(lila linje) samt inom 1000 meters paverkansomrade for reningsverk (orange linje).
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I den férdjupade Sversiktsplanen f6r Hissleholm stad har ett omrade pekats ut kring
reningsverket och vassbiddarna for att sikra plats f6r verksamheten att utvecklas pa ling
sikt, da belastningen for reningsverket kan 6ka. Denna eventuella framtida utveckling ligger
utanfér kommunens Gversiktliga planeringstid, men den utpekade verksamhetsgrinsen har
indd anvints som utgangspunkt fér en zonindelning med syfte att redovisa vilka omrdden

1 Hissleholm som kan vara utsatta for risker eller annan paverkan fran reningsverket.
Zonindelningen utgir frin den belastning som finns idag, det vill sdga det antal manniskor
och verksamheter som ingar i kommunens 6versiktliga planering. I kommunens 6versiktliga
planering ingéir denna detaljplan.

Zonindelningen visar ett 300 meters skyddsomrade nirmast det utpekade
verksamhetsomradet. Risk f6r hilsa och sikerhet bedéms finnas inom detta skyddsomréde,
men inte utanfér. Bedémningen grundas pd att acrosoler vid luftning av vatten inte bedéms
kunna spridas lingre dn 300 meter. (Utredning av skyddsavstand Hdssleholms reningsver, Rambill,
2014-05-28) Dirutéver har det diremot dven pekats ut ett paverkansomrade om 1000

meter frin reningsverket och 600 meter fran vassbiddarna, dir det bedéms finnas risk f6r
luktspridning. I dagsliget finns nidstan 900 boende inom det utpekade paverkansomradet,
och en undersokning frin 1996 bland boende 500 m fran reningsverket visade ingen upplevd
storning. 200 meter frin Magle vitmark har det dven pekats ut ett grinsomrade, som varken
innebar risker for minniskas hilsa och sikerhet, eller for lukter. Grainsomradet ska istallet
markera att omréidet inte dr en naturlig del av ett framtida bostadsomrade eller framtida
verksamhet. Nirheten till Magle vatmark dr i vrigt en fordel f6r boende 1 omradet eftersom
det nyttjas som rekreationsomrade, dven om det i férsta hand har en reningsfunktion.

All bostadsbebyggelse 1 planen ligger utanfoér skyddsomradet, varfor det inte bedéms finnas
risk f6r minniskas hilsa och sikerhet till f6ljd av reningsverkets verksamhet.

All ny foreslagen bebyggelse inom planomradet ligger dessutom utanfor paverkansomrade
tor reningsverket (>1000 meter), vassbdddarna (>600 meter) och grinsomrade f6r Magle
vatmark (>200 meter). Befintlig bostadsbebyggelse (Annedals gird) ligger diremot inom
paverkansomrade fOr reningsverket och delvis vassbiddarna, vilket innebir att de enligt
fopens zonindelning skulle kunna paverkas av lukter. Bostaden har funnits pa platsen i flera
decennier och planforslaget bedéms inte innebira nagon skillnad angiende risk f6r paverkan
av lukter fran reningsverket f6r befintlig bostad. Mojlighet att anlidgga fler bostider inom
Annedals gard dn befintlig dr inte mojlig med planforslaget.

Farligt gods

Transport av farligt gods sker pa jirnvigen. Enligt den risk- och bulleranalys som tagits fram
som underlag till en férdjupad Gversiktsplan 6ver Hissleholms stad behandlas riskavstind
till stambanan. I rapporten “Bebyggelseplanering intill jarnvagar i Hdssleholms stad — Studier av risker
med transport av farligt gods, buller och vibrationer intill jarnvigar i Hassleholms stad’ framtagen av
Ramboll och WUZ (daterad 2014-09-08) anges att avstindet f6r kinslig markanvindning

iar 40 meter f6r stambanan, utan sikerhetshéjande atgirder. I planforslaget dr avstandet till
nirmsta bostad 170 meter fran sparomradet. Befintlig fastighet, Hissleholm 87:34, som
ligger inom 40 meter fran stambanan omvandlas till naturmark da den dr olimplig som
bostad utifrin savil risker med farligt gods som utsatthet f6r buller.

Elektromagnetiska falt

Nirmsta bostidder som planeras ligger 170 meter fran jirnvigen samt med rullstensdsen som
en barridr emellan, varfér det inte bedémer kunna paverka bostiderna med elektromagnetisk
spanning.
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Nérhet till djurhélining

Planférslaget medger bostadsbebyggelse i nira anslutning till djurhéllning, Den aktuella
konflikten 4r lokaliserad till en grazon mellan landsbygd och titort och eftersom ridskolan
ir en etablerad verksamhet i omrddet gérs beddmningen att toleransen fér oldgenheter frin
histhallningen i detta fall dr férhallandevis hog f6r personer som viljer att bositta sig hir.
Planomradets styrka grundar sig just i ndrheten och kontakten med det omkringliggande
landskapet. Planforslaget medger inga allméinna funktioner i form av skola eller dylikt i
anslutning till djurhdllningen som kan komma att paverkas negativt.

Konsekvenser for natur- och kulturmiljo

En exploatering av omréidet innebir, trots stor hdnsyn till kulturmiljévirden, att
biotopskyddade objekt kommer att paverkas. Det giller framforallt avbrott 1 befintliga
stenmurar dir gator och strak behdver komma fram. De delar av stenmurar som behéver
flyttas placeras pa annan limplig plats inom omradet. En del befintliga trid och skogsdungar
kommer att ga forlorade, men de mest virdefulla triden och grénomridena bevaras och

ges moijlighet till utveckling. Den smaskaliga karaktiren i omradet risker att ga forlorad nir
omradet byggs ut och nir det giller den smaskaliga dkermarken kommer denna att férsvinna.
Avsikten dr att placera bebyggelsen och gator si att stengirdsgardar och trid/buskar som
idag skapar tydliga linjer 1 landskapet bevaras. I det nya bebyggelseomradet dr f6rhoppningen
att man dven efter planens genomférande ska kunna ldsa och uppleva de historiska linjerna
och strukturerna i kulturlandskapet.

Betesmarken riskerar att paverkas negativt. Trots att betesmarken ses som en tillgang for
bebyggelsen 1 omradet idag géir det inte att undvika att det finns en risk for att ny bebyggelse
som placeras nirmre betesmarkerna pa sikt kan himma djurhallningen i omradet. Likasa
innebir planforslaget att betesmarken bryts upp med Osterasgatans forlingning genom
omradet. Dialog ska féras med arrendator for att sikra en passande passage for betesdjuren,
antingen Gver gatan eller med en tunnel, sa att bete 4r m&jligt pa bdda sidor av den nya gatan.

Rullstensdsen kommer att bevaras och detaljplanen kommer att sikerstilla att ny bebyggelse
inte placeras fOr nira rullstensasen och paverkar dess vixt- och djurliv negativt. Den visuella
tillgdnglicheten av rullstensasen sikerstills 1 detaljplanen genom att man inte far bebygga
omradena 1 direkt anslutning till 4sen och genom att vaningsantalet f6r husen nirmst

asen inte blir h6gre dn tvad vaningar. Befintliga fastigheter, N6tvickan 1 och Hissleholm
87:34, gbrs om till naturmark for att sdkra allminhetens tillgdnglighet till det genomgaende
gronomradet lings rullstensdasen och Maglegatan.

Vixtlighet i form av trdd och buskar kommer att ga férlorade vid ett genomférande

av planen, men ambitionen ar att sd mycket som maijligt av gronskan ska bevaras.
Dagvattendammarna kommer att bevaras och en torrdamm féreslds vister om befintliga
dammar. Detaljplanen sikrar ocksa for en ytterligare utbyggnad av dagvattenhantering om
behov finns 1 framtiden.

Konsekvenser for sociala varden

Nir det handlar om allméinhetens tillgdanglighet i omridet idag och efter genomférd plan
ar den storsta skillnaden att 6ppna ytor gar forlorade. De virden som finns i omradet idag
aterfinns i ndromradet och dir av hégre kvalitet och i sin tur ocksa ett hogre virde for
allminheten. Allmédnhetens tillginglighet 1 omradet via ging- och cykelvigar kommer att
forbittras och rullstensasen kommer att bevaras. Vandringslederna kommer att siikras och
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dven i fortsdttningen passera omradet. Betesmarkerna kommer att bli tillgingligare om
Overgangar anliggs som underldttar in- och utpassager frin hagarna.

Detaljplanen syfte dr att mojliggor att en central motesplats i det nya bostadsomradet. En
métesplats kan hir gynna dven boende i omradena runtomkring eftersom de far nirhet till
den service och verksamhet som pa sikt kan vixa fram pa platsen. Trygghet och tillginglighet
virnas genom husens placering i férhallande till gator och omkringliggande bebyggelse.
Fonster och entréer mot gatan dr exempel pa sadant som stirker trygghetskinslan av 7att se
och att synas”.

Barnens upplevelse av en plats ér viktig och fir inte glémmas bort. Just pa denna plats ér

det viktigt att skapa ett trafiksikert gaturum, bland annat genom att tydligt markera/visa vat
olika trafikslag ror sig samt genom sikra passager 6ver bilgator. Ett sikert gaturum ger barn
en storre mojlighet att transportera sig pd egen hand. Rekreationsomridena gors tillgingliga
med planfirslaget, friyta inom férskolan sidkras och boendegiardarna gors mer tillgingliga f6r
barnen da planforslaget verkar for att minska bilens plats pa gardarna samt genom att verka

tor tydliga grinser mellan den privata garden och de allmidnna striken.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrattsliga fragor
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Genomforande

Organisatoriska genomforandefragor

Planférfarande
Detaljplanen upprittas enligt dldre plan- och bygglagen (SFS 1987:10) med normalt
planforfarande. Planen har skickats ut pa samrad och utstillning f6r att ge berérda méjlighet

att paverka planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 7 dr fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas

utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmidnna platser (gata, park- och naturmark) och ansvarar
for drift och underhall. Exploatéren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r VA-verksamheten f6r de allméinna ledningarna.
Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Hissleholms stad och E.ON

Sverige AB dr huvudman f6r eldistributionsndtet inom planomradet.

Avtal

Planavtal har inte upprittats eftersom planen tas fram internt av kommunen med tekniska
forvaltningen som bestillare.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor
Fastighetsplan

Inom planomridet finns ingen gillande fastighetsplan och ndgot behov att uppritta

fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning

Marken inom planomradet (Hissleholm 87:22) dgs av Hissleholms kommun med undantag
tor fastigheten Notvickant, Hissleholm 87:34 och fastigheterna inom kvarteren Basilikan,
Rosmarinen, Salvian, Timjanen, Krusmyntan, Kérveln, Koriandern och Malértern som ar i

privat dgo.

Avstyckning av Hissleholm 87:22 ska ske och hanteras av Hissleholms kommun. Betalning
av forrittningskostnaden avtalas om i samband med tomtfoérvirvet. Forutsatt att parterna
ingir i 6verldtelseavtalet f6r markanvisningsomradet skall exploatoren bekosta den del av
fastichetsbildningen som berér markanvisningsomridet.

Fér detaljplanens genomférande krivs fastighetsreglering genom att fastigheterna INGtvickarr
t+och Hissleholm 87:34 6verfors till Hissleholm 87:22.
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Ovriga férréttningar

e Befintligt diktningsféretag ska upphora.

*  Officialservitut 1(1-HLM-799/81.4) for vig avregistreras for Palstorpgarden 6 Gver
87:22. Utfart ska enligt gillande stadsplan ske mot Ostergatan. Befintligt servitut dr
tidsbegrinsat till dess vigfragan 16sts i ny detaljplan. Nya detaljplaner antogs 1981, da
vigfragan lostes genom infart frin Ostergatan.

*  Befintligt servitut for utfart frin Hissleholm 87:36 ir tidsbegrinsat. Ett nytt servitut ska
1 samband med planantagandet bildas f6r utfart séderut till f6rman f6r Hassleholm 87:36
belastande Hissleholm 87:22. Servitutet kommer att belastar omrdde som dr planlagt
som gc-vig, Upplatelsen sker dock 1 enlighet med planens intentioner. Kostnaden fér
servitutsupplatelsen bor betalas av Hissleholms kommun.

e Det kan komma att bli aktuellt att anligga gemensamhetsanliggningar f6r parkering,

kommunikationsytor inom kvartersmarksomrade.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Hiissleholm 87:22

e  Erhaller mark frain N&tvickanrtoch Hissleholm 87:34.

*  Ett antal fastigheter nybildas till bostadsfasticheter samt dndamalet forskola genom
avstyckning fran Hissleholm 87:22.

Notvackan—+-och Hissleholm 87:34
e Fastigheterna Gvergar till Hissleholm 87:22.

Palstorpsgirden 6
e Officialservitut for vig upphivs for Palstorpgarden 6 6ver 87:22. Utfart ska enligt
gillande stadsplan ske mot Ostergatan. 11-HLM-799/81.4

Hdsleholm 87:36

*  Da befintligt férmansservitut for vig dr tidsbegrinsat, ("tills vigfrigan 16ses med ny
stadsplan”) upphor detta att gilla. Ett nytt servitut bildas istéllet for utfart, belastande
Hissleholm 87:22, till f6rman £6r Hassleholm 87:36, inom omréde utlagt som ge-vig, se
dven under rubriken 6vriga forrittningar ovan.

Arrendeavtal

Arrendeavtal kommer att sigas upp efter upprittandet av denna plan. Arrendeavtal f6r
Annedals gard kommer att géras om i enlighet med ny markanvindning, sd att bland annat

allminhetens tillgang till den allmdnna marken sikras.

Namnsattning av nya kvarter, gator och torg

Hissleholms kommuns namngrupp har vid sitt sammantride den 12 mars kommit med
forslag till namn pa omradets kvarter, gator och torg, Namnen faststills i samband med att
detaljplanen antas.

Ekonomiska genomforandefragor
Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av tekniska férvaltningen i Hissleholms kommun,
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som dr bestillare av planen. Kommunen kommer dessutom att fa kostnader f6r gator,
gc-vigar, belysning, naturvardsatgirder, geoteknik, avstyckning av smahustomter och
markplaneringsarbeten.

Exploatéren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt
av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kommunens intdkter bestar av f6rsiljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan
och husutsittning,

Inlosen/Ersattning

Fastigheterna Hissleholm 87:34 ochINGtvackarrt kommer att kopas in av kommunen sa att
planen kan genomforas och marken blir allméin natur. Tekniska férvaltningen genomfor och

star for eventuella kostnader i samband med inldsen.

Férséljining av tomter

Kommunen kommer att fylla tomter som ska siéljas till 0,3 meter under gatuhéjden.
Exploatorer star for resterande upptyllnad. Gatukostnadsersittning for iordningsstillande av
allmin platsmark kommer att tas ut frin exploatorer.

Dispenser

Vid paverkan av alléer, stenmurar, akerholmer eller andra habitat som dr skyddade genom
det generella bitotpskyddet ska dispens sokas hos Linsstyrelsen och kompensationsatgirder
redogoras.

Tekniska genomforandefragor

Sanering till riktvirde f6r kdnslig markanvindning ska genomféras innan detaljplanen far laga

kraft. Radonmitning ska genomfdras innan byggnation.

Ledningar

Ledningar inom kvartersmark som ska finnas kvar markeras med u-omrade och ska
limpligen tryggas genom servitut eller ledningsritt. Befintliga ledningar och ledningsstrak
midste ses Over i detaljprojekteringsskedet, vilket ska ske 1 samrad med ledningsigare.
Foreslagen hojdsittning kommer att resultera i att tomter och gator fylls upp och vissa av
befintliga ledningar hamnar dirmed pa ett djupare lige dn i dagsliget. (Tyréns, 2018) For
befintlig ledning i sédra delen av planomradet, som kommer hamna pa ett djupare lige, ska
ett reservror liggas ner 1 gatan med tva dndbrunnar, for att kunna dra om kabeln ifall den
skulle beh6va repareras i framtiden. Kostnad for att ligga ner detta reservror tar kommunen,
medan kabeldgaren tar kostnaden fér reparationen.

E.ON Elnit har markkablar inom planomradet. For elledning 1 mark far byggnad eller
annan anliggning inte utan ledningsidgarens medgivande uppforas pa nirmare avstind dn

3 meter fran ledningen. Inte heller fr utan ledningsigarens medgivande anordna upplag,
eller forindra marknivan ovanfor ledningen sd att reparation och underhdll férsviras. Dialog
ska féras med E.ON om bullerplank i nirheten av anliggningarna blir aktuellt. Eventuella
kostnader for flytt av kanalisation och fiberoptisk kabel vilken dgs av Tele2 ska bekostas av
exploatoren.
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Paverkan pa ledningsnétet

Planférslaget innebir att flera befintliga ledningar kommer att behéva flyttas. HVAB har

en huvudspillvattenledning i norra delen som kommer att hamna under féreslagen ny
kvartersmark. Ledningen miste dirmed flyttas i samband med utbyggnad av omraidet,
forslagsvis 1 samband med kulvertering av det stora dagvattendiket i norr. Finansiering

tor flytt av spillvattenledning ska delas. Eventuell flytt av dagvattenledningar bekostas av

exploatdren och i samrdd med HVAB.

Det finns fjirrvirmeledning, fiberledning och teleledning i norra delen av planomradet som
foljer befintlig asfalterad led mellan Maglegatan och Osterasgatan och som dirmed behéver

flyttas i samband med att gatan far en ny strickning. Finansiering for flytt av ledningar

bekostas av exploatéren. Likasa bekostas dndringar av befintliga anldggningar av exploatéren.

Héjdséttning

Hoéjdsittning av omréidet ska géras for att sikerstilla att spillvatten och dagvatten kan avledas

med sjilvfall. Forprojektering och héjdsittning dr gjord av Tyréns, 2018.

Tekniska utredningar
*  Markradonmitning har utforts av av Radonanalys GJAB 2007.

+  Oversiktlig arkeologisk utredning har tagits fram av Wallin kulturlandskap & arkeologi

2005.

*  Opversiktlig geoteknisk utredning har utférts av Skansk Geo-service 1999.

*  Markteknisk undersékningsrapport Geo- och Miljéteknik, Ramboll, 2018-12-13

e Teknisk PM Geoteknik, Rambdéll, 2018-11-09, kompletterad 2019-10-15

*  Markteknisk undersékningsrapport, Rambdoll, 2018-06-08

*  Markteknisk undersékningsrapport Geo, Bjorklunda etapp 2 - del av skogsomrade,
Rambéll, 2019-03-18

*  PM Grundvatten, Rambéll, 2010-06-04

*  PM Grundvattenpéverkan pa Bjorklunda etapp 1, Rambéll, 2019-09-27

e Dagvattenutredning, Ramboll, 2018-10-26, uppdatering av skyfallsmodell 2020-03-04

e PM-Bjoérklunda etapp 2-Forutsittningar £or hdjder, Ramboll, 2018-08-13, hojder
uppdaterade 2020-02-11

e PM Utredning héjdsittning & utformning, Tyréns, 2018-10-31

e PM Milj6 , Milj6teknisk undersdkning, Ramboll 2018-09-05, kompletterande
provtagning 2019-07-03
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* Forutsattningar

Bakgrundsfakta

Kommunal process

Hissleholms kommuns exploateringsavdelning bestillde i november 2004 en detaljplan
for bostadsbebyggelse pa Bjorklunda. Byggnadsnimnden gav direfter davarande
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att uppritta ett férslag till detaljplan (januari 2005).
Programsamrad hoélls i april 2007 och programmet godkindes dérefter av ddvarande
byggnadsnimnden och samtidigt togs beslut att arbeta vidare med detaljplanen

med programmet och inkomna synpunkter som grund. Beslut om samrad togs av
byggnadsnimnden i augusti 2009 och samrad hélls 2009 (16 september — 7 oktober).

Det har gitt ndstan tio 4r mellan samrad och utstillning, varfor utstillningshandlingarna ser
lite annorlunda ut, men syftet och utgangsliget dr det samma genom hela planprocessen.
Planférslaget grundar sig i samradsversionen, men pa grund av den linga tiden mellan
samrad och utstillning har det uppkommit nya planeringsfrutsittningar att férhalla sig

till och tankarna kring vad ett attraktivt boende i Hassleholm ir, har ocksa férindrats
genom aren. Efter utstillningen varen 2019 har endast redaktionella dndringar gjorts infor

antagande.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och férdjupning av éversiktsplan

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplaner och har funnits med i
planeringen under ling tid. I den kommuntickande éversiktsplanen fran 2007 (OP2007)
anges Bjorklunda (dven kallat S6dra Stattena) som ett omvandlingsomrade f6r utdkad
bostadsbebyggelse i framtiden. I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Hissleholms stad

som dr antagen ar 2018 bendms planomradet som 7y blandad stadsbebyggelse. Med ny blandad
stadsbebyggelse syftar man pa centrala omvandlingsomraden i kollektivtrafiknira ligen dir
ny mark tas 1 ansprik for bebyggelse sa som till exempel bostider, service och verksamheter.

Bjorklundaomridet fanns ocksa i den tidigare 6versiktsplanen frin 1990 (OP1990) och i den
fordjupade 6versiktsplanen f6r Hissleholms stad fran 1995 (FOP1995) dir omradet redan da
planerades for framtida bostadsbebyggelse.

Géllande detaljplaner

Planomradets norra del omfattas av en detaljplan frin 1981, Andring och utvidgning av stadsplan
for stadsdelarna Stattena och Magle (11-HLM-790/81). Enligt denna detaljplan ska omradet
anvindas fOr bostider, centrumbebyggelse och omradet lingst visterut har anvindningen
park- och naturmark. I denna detaljplan dr Maglegatans strickning (dagens befintliga ging-
och cykelvig) inritad som allmin plats/gata.

Omréidet som var avsatt for bostadsindamal dr idag helt utbyggt. Byggnationen
pabérjades redan under 2006. Vissa avvikelser gjordes dock fran gillande plan nir omradet
exploaterades, bland annat gillande exploateringsgrad och utfartsalternativ. For att reglera

denna del efter verkliga férhallanden tas dven detta omride med 1 denna detaljplan.

Opvriga delar av planomradet ligger utanfor detaljplanerat omrade.
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Planomréadet gransar till féljande géllande detaljplaner:

» I vister (bostider): Stadsdelen Stattena fran 1981 (11-HLM-790/81).

* I norr (bostider): Kvarteret Maglegirden fran 1994 (1183-P94/1011/3) och Kvarteret
Sédergirden och Angdala frin 1990 (1183-P90/0614/1).

* I 6ster (vertksamhetsomrade): Kvarteret Draglinan m.m. frin 2001 (1293K-P01/31).

»  Isoéder (Sodra Kringelvigen): Sidra Kringelvigen, delen Hovdalavigen - Osterds idrottsplats fran
1994 (1183-P94/1219).

Planprogram (2007)

Som grund for detaljplanen finns ett program som anger mal, férutsittningar och

inriktning f6r planen. Programmet godkindes av byggnadsnimnden den 11 september

2007. I programmet formulerades malet att Sodra Stattena ska bli ett bostadsomrade med
nirhet till savil stad som natur. Omradet ska fungera som en naturlig fortsittning pa den
befintliga stadsdelen Stattena och ska ta tillvara och bygga vidare pd de spir och grinser som
finns synliga 1 landskapet. Malet dr dessutom att det inom omradet ska finnas olika typer av
bostider, uppldtelseformer och ligenhetsstorlekar for att attrahera en mangfald av minniskor
i olika skeden av livet.

Avsteg fran planprogrammet (2007)

Under planprocessens gang har planforslaget utretts vidare och i takt med att nya
forutsittningar uppkommer sker ocksé fordndringar i planforslagets utformning. Trots stora
torindringar 1 utformningen, kvarstar fortfarande programmets syfte och huvuddrag.

Till exempel gjordes avsteg redan i samradsskedet (2009) nir det gillde kvartersutformning
och gatustruktur, delvis med hinsyn till befintliga ledningar. Andra férutsittningar si som
att garden Flickebo rivits och att beslut tagits om att det stora diket i planomradets Ostra del
miste kulverteras av sidkerhets skil har ocksi paverkat planens utformning,

Gatustrukturerna fran programmet f6ljde med in i samridsskedet, men férindrades till
utstillningsforslaget. I programmet (2007) presenterades till exempel forslaget att inte koppla
pa det befintligt gatunitet i Stattena mer dn med kollektivtrafik, det vill sdga att stinga av
Maglegatan och Osterasgatan for biltrafik norrut mot centrum. Detta ir inte lingre aktuellt.
Lis vidare om planfirslagets gatustruktur under kapitlet ”Foreslagen trafik”.

Befintlig markanvandning
Pagaende markanvandning

Bjorklundaomradet bestar idag av en blandning av natur- och jordbruksmark. Samlat
kring Bj6érklundavigen i den norddstra delen av omradet finns ny villa- och parhusbebyggelse
fran 2000. I 6vrigt saknas bebyggelse inom planomradet med undantag fran en dldre
bostadsfastighet vid Maglegatan och Annedals gird 1 sydvistra delen av planomrédet.

Det omridet som ska bebyggas enligt planforslaget har en yta pa citka 17 hektar, varar
cirka 6 hektar dr bebyggt redan, 9 hektar brukas som akermark och de 6vriga cirka 3 hektar

domineras av ungskog,

Hela planomridet omfattas av cirka 64 hektar (cirka 90 fotbollsplaner).
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Skogskladd

Dagvatten-
dammar

etesmark

Markerat pa kartan finns de arrendeavtal som &r géllande inom planomradet infér uppréttandet av
ny detaljplan. En del arrendeavtal kommer helt att utga efter uppréttandet av ny detaljplan, medan
andra kommer att dndras.

Arrendeavtal

Inom planomradet finns gillande arrendeavtal. Omradet som dr markerat med r6tt ovan
utgdrs av nyttjanderittsavtal. Dessa avtal dr l6pande fran den 1/1 och har en uppsigningstid
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pa 1 manad. Ovriga omridena (i bilden markerat med grént och orange) utgérs av
jordbruksarrenden. Dessa hatr en uppsigningstid pa 8 manader och 16per frin den 13

mars. Omradena som ir markerade med organge och gront kommer att fortlopa dven efter
upprittandet av ny plan men justeras efter planférslaget och omradet som dr markerat rott
kommer att sigas upp.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Nya Bjérklundaomradet

Det nybyggda villa- och parhusomradet i
detaljplanens nérdostra del som innefattas
av fastigheterna; Krysmyntan 1-3,

Basilikan 1-6, Korveln 1-6, Rosmarinen 1-10,
Koriander 1-6, Malorten 1-3, Timjanen 1-5
och Salvian 1-6 byggdes upp ar 2006.

Annedals gard

Som en 6 bland betesmarkerna ligger Annedals gard (Hassleholm 87:36). Garden dr bebodd
och hir bedrivs djurhallning med ett 30-tal nétdjur och cirka 7 histar. Djuren gar delar av

aret ute och betar pa de betesmarker som ligger utmed Sodra Kringelvigen.

Héassleholm 87:34

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade, 1 direkt anslutning till jirnvigen, med

bostadshus 30-50 meter fran jarnvigssparen.

Befintliga offentliga platser

I omradet finns i dagsldget inga anlagda offentliga platser.

Befinlig gatustruktur

Gatunatet

Séder om det aktuella omradet passerar Sodra Kringelvigen. Sédra Kringelvigen dr en
ringled med en hastighetsbegrinsningen pa 70 km/tim fo6rbi omradet, men sinks till 50 km/
tim strax nordést om omrédet, ddr befintlig bebyggelse borjar. For att ansluta till omradet
idag anvinds befintliga villagator och tva asfalterad gang- och cykelvigar. Gatorna inom
omradet dr enbart utbyggt 1 den norddstra delen (befintligt villaomrade,) men behéver

1 6vrigt byggas ut vid genomfdrandet av planen. Befintligt villaomrade har infart via

Bjorklundavigen som ansluter till S6dra Kringelvigen 1 Oster.
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Strak

Gang- och cykelvagar

Det aktuella planomradet angrinsar till flertalet befintliga gang- och cykelvigar och inom
planomradet finns idag tva anlagda cykelvigar. Utéver de planerade straken finns ocksa
tillfilliga strik (upptrampade stigar) som anvinds av boende i nirheten och f6r promenader

genom omradet.

Vandringsleder

Inom planomridet finns tre vandringsleder. Skaneleden ansluter lings med jirnvigen frin
centala Hissleholm och fortsitter séderut via Maglegatan. Den andra dr Hissleholms
Hilsoslingor som passerar planomradets norra delar (Bjérklundaslingan och Stattenaslingan).
Den tredje utgors av den nyanlagda vandringsleden I Posta-Nillas spar som gar fran
Hissleholms centrum till Hovdala. Leden dr lokaliserad genom de finaste delarna av
Bjorklundaomradet, ndmligen genom betesmarken i Sster vid dagvattendammarna. For att
gora omradet tillgangligt har passager/stegar och broar anlagts.

Rullstensésen

Rullstensasen som I6per igenom Hissleholms titort passerar i planomradets vistra del. Asen
utgdr en gron oas och dr en populirt strak att promenera eller cykla lings. Det finns tva
méjligeheter att transportera sig lings dsen, antingen via en mindre gangstig uppe pa dsens
rygg eller via Maglegatan som utgdrs av en asfalterad gang- och cykelvig,

Befintlig natur och kultur

Bjorklundaomradet bestar idag av en blandning av natur- och jordbruksmark. Den

vistra delen av planomradet angrinsar till rullstensasen som kopplar samman centrum

med landskapet séderut. Inom planomradet finns cirka 32 hektar aker- och betesmark
(jordbruksmark) som framfdrallt utgdrs av ett smaskaligt jordbrukslandskap. Det smiéskaliga
jordbruket har skapat tydliga karaktdrsdrag i landskapet, land annat med stenmurar som
skapar rum, strukturer och linjer i landskapet. Det smiéskaliga jordbrukslandskapet har ett
kulturvirde i sig och dess nirhet till Hissleholms stad héjer virdet ytterligare.

Av jordbruksmarkens totala yta anvinds idag cirka 9 hektar som dkermark. Akermarken ir

framforallt klassificerad som klass 4-5.

Riksintressen och andra forordningar
Riksintresse jarnvéag

Planomradet grinsar till Sédra stambanan som dr jirnvig av riksintresse. Generellt giller
ett byggnadsfritt avstind om 30 meter fran jarnvigen. Strickan intill planomridet planeras
byggas ut inom planperioden fran tva spar till fyra spar ner mot Lund. Dérutéver ingar
dven strickan i utredningsomradet for utbyggnad av héghastighetstag mellan Malmé och
Stockholm.

1 6vrigt omfattas planomradet inte av nagot riksintresse, Natura 2000-omrade eller liknande,

men didremot giller det generella biotopskyddet inom planomradet och delar av omradet dr
ocksa utpekat i habitatdirektivet.
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Habitatdirektivet

Det finns tva naturtyper utpekade enligt habitatdirektivet inom planomradet. Dessa

ar 7 Artrika torra-friska liglandsgrismarker av fennoskandisk typ” (betesmarkerna) och
”Barrskogar pa eller i anslutning till rullstensasar”. I dngs- och betesmarksinventeringen
beskrivs delar av betesmarken som Natura 2000 habitat; Tridklidda betesmarker av
fennoskandisk typ (Jordbruksverket, 2002-2004).

Biotopskyddade miljber i jordbrukslandskapet

Inom planomradet aterfinns flertalet biotoper som ir generellt skyddade i jordbruksmark.
Bestimmelserna om det generella biotopskyddet finns 1 7 kap 11 § miljébalken och i 5 §
térordningen (1998:1252). Skyddet innebir att det dr férbjudet att t.ex. ta bort eller skada
biotoperna. Dispens kan ges vid sirskilda skil och ansékan gors via Lansstyrelsen. De
miljéer som omfattas av det generella biotopskyddet inom jordbrukslandskapet dr alléer
(minst 5 trid i rad), smévatten/vatmarker (t.ex. 6ppet dike), odlingsrosen, pilevallar,

stenmurar och dkerholmar (mindre dr 0,5 hektar).

Bevarandevarda livsmiljoer

En inventering av befintliga biotoper har gjorts i omradet dr 2016. Livsmiljéer som har
lokaliserats i omradet dr akerholmar Sster om rullstensdsen, stenmurar pa flera stillen inom
planomradet och tridrader i form av ek och asp. Inventeringen visar dven de bevarandevirda
miljéer som inte dr biotopskyddade i omradet sisom den halvéppna betesmarken,
rullstensasen och vatmarksdammarna. Bevarandevirda eller skyddade biotoper i omradet
redovisas pd nistkommande bild. I Mzjikonsekvensbeskrivningen for Detaljplan for del av
Hdsleholm 87:22 . mfl., 2019-02-20 finns en beskrivning av befintliga biotopet.

Den halvéppna betesmarken

Detta innebir ett halvoppet landskap med bjork och asp, dir dven enstaka tallar och alar
forekommer. Miljon héjer kvaliteten f6r hela planomradet och vatmarken gynnar bland annat
fagellivet i omradet.

Dagvattendammar

Inom planomridet finns tva dagvattendammar. De dr utver sin funktion som teknisk
anliggning dven virdefulla med avseende pa biologisk mangfald, niringsimnesreducering,
Oversvimningsutjamning och upplevelsevirden. Dagvattendammarna bidrar och 6kar den
biologiska mangfalden inom omradet, samtidigt som vattnet hojer upplevelsen av att vistas i
omradet.

Rullstensésen

Rullstensdsen utgor en gron korridor och dr ett viktigt spridningsstrak for hela Hissleholms
stad. Det grona straket stricker sig dnda fran Goingeasen, via Rullstensarsen bidrar utéver
sin funktion som transport- och rekreationsstrak dven med att skapa mikroklimat som skiljer
sig fran det omgivande landskapet. Rullstensisen har ocksa ett geologiskt virde och utgor ett
landmairke i landskapet/ staden. Asen i sig kan ses inneha ett kulturhistoriskt virde eftersom
den fungerat som firdled sedan stenildern.

Stenmurens funktion

Stenmurar i akerlandskap fungerar som gréna korridorer och skapar mikroklimat f6r vixt-
och djurliv. Stenmurarna fungerar ocksd som kulturella och strukturella ménster 1 landskapet.
Trid och buskar lings med girdena hojer kvaliteten och 1 sin tur upplevelsen av omradet.
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Bilden visar bevarandevérda eller skyddade livsmiljéer i omradet

Dokumenterade arter inom planomradet

Fagelarter

Inom planomridet har kungsfiskaren, storre hackspett och grongélingen dokumenterats.
Kungsfiskaren ér rédlistad inom kategorin sarbar (1°U) och dven skyddad pa EU-niva genom
fageldirektivet. Grongdlingen ér ocksd rédlistad men tillskillnad fran Kungsfiskaren sa ér
den kategoriserad som LL (/vskraftig). Enligt artdatabanken (www.artdatabanken.se) dr
Grongolingen ocksa kategoriseras som #dra hotad (NT) och har de senaste fem aren haft en
negativ utveckling,

Uppvaxt vegetation pa platsen
Ungskogen

I planomrddets mitt finns en uppvixt ungskog. Ungskogen beddms inte ha nagra héga
kvaliteter och virden i sig, men kan ge snabb gronska till ett nyexploaterat omrade t.ex. som
spannande lekmiljoer f6r barn. Ungskogen bestir framforallt av bjork och asp, men hir
finns ocksd enstaka ekar. Ungskogen dr glesare i den norra delen och titnar lingre séderut.

Skogsmarkerna inom planomradet skéts av kommunen enligt kommunens Skogsbruksplan.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornminnen inom planomradet. Enligt arkeologisk utredning 2005
gbrs bedémningen att inga arkeologiska insatser erfordras inom planomride (Wallin, 2005).
Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
lagen om kulturminnen, genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Jordbrukslandskapet som kulturmiljo

Det smiskaliga jordbruket i omradet har skapat tydliga karaktirsdrag i landskapet, bland
annat med stenmurar som skapar rum, strukturer och linjer i landskapet. Det smaskaliga
jordbrukslandskapet har ett kulturvirde i sig och dess nirhet till Hissleholms stad hojer
virdet ytterligare.
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Befintliga geologiska forhallanden
Geologiska forhallanden

Omradet priglas av en dsformation som I6per i nordsydlig riktning och som bestir av grus
och sand. Omradet i 6vrigt dr relativt plant och jordlagren bestar av sand (mestadels finsand)
med inslag av silt. (Rambéll, 2010)

Topografi
Befintliga marknivaer varierar mellan +45 och +48 meter 6ver havet och omradet lutar svagt
fran nordvist ner mot syd-sydost, med mindre kullar upp mot + 51 meter ver havet inom

omradet.

Tidigare
bondgéardar

h b - v’ — ,
Historiskt flygfoto fran 1957. Kélla Lantmaéteriet®. Bilden visar var det tidigare har funnits gardar
inom planomradet, som inte finns kvar idag.

Markfororeningar

Inga tidigare kinda féreningar finns inom eller i nirheten av detaljplaneomridet. Omridets
historik indikerar ocksd att inga stérre férorenade verksamheter funnits pa platsen. Vid
uférd geoteknisk undersékning har stérre delen av omradet visats ligga under riktvirde for
kinslig anvindning. Pi enskilda punkter 6verskreds riktvirdet for Kinslig Markanvindning
med avseende pd PAH-H. Styrande f6r riktvirdet f6r PAH-H idr intag av vixter och dven i
viss man skydd av markmiljén (Naturvardsverket,2016). Omradet saneras i samband med
planarbetet.

Radon

Enligt en 6versiktlig kartliggning av markradon befinner sig planomridet inom omréide f6r
nivier mellan 10-50 kBg/m3 (normal risk).
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Befintlig teknisk forsorjning

Energiforsorjning, Tele och bredband
E.ON ir huvudman f6r el-distributionen. Det finns ingen fjirrvirme till omradet 1 dagsliget,
men det finns fjarrvirmeledning i ndrheten av omradet. Skanova har ledningar inom

planomradet.

Fiberanslutning

Omrédet dr redan idag kopplat till fibernitet. De fastigheter som dr anslutna idag dr
Nétvickan 1, Bjorklunda etapp 1 i planomradets norddstra del och Hissleholm 87:34.

Vatten och aviopp

Hissleholms vatten AB (HVAB) dr huvudman f6r den allmidnna VA-verksamheten.

Dikningsféretag och batnadsomréade

Storre delar av planomridet ingir i ett batnadsomrade till Maglekirrbickens dikningsféretag

som dr en del av Finjasjons och Ballingslovsjons sinkning i slutet av 1800-talet.

VA-situationen for berbrda fastigheter

Nétvickan 1 dr ansluten till endast allmén spillvattenanldggning, medan Hissleholm 87:36

inte har ndgon anslutning till allmén anliggning.

Grundvattenférekomst

Stora delar av planomrédets vistra del utgdrs av grundvattenférekomst (sand- och grus).
Grundvattnets generella stromningsriktning dr mot sydost mot ett utstrémningsomrade dér
grundvattennivin ligger i nivi med markytan. Grundvattnet har mats under ar 2017 och
2018. Den hégsta grundvattenytan har uppmiitts till Gver + 46 méh 1 norra delen, cirka 0,5
meter under markytan, och 6ver + 45,5 moh i sédra delen av planomradet. Grundvattnet
kan inte sdnkas i ndgon stérre utstrdckning eftersom vattennivdn dr last av nivan i
Maglekirrsbicken. (Rambéll, 2018)

Grundvatten- och ytvattenkvaliteten

Ingen foérorening bedéms finnas i grundvattnet sé att de pakallar dtgdrder. Halterna koppar
och zink har i ytvattnet uppmatts i halter som gor att det kan anses vara paverkade. Mot
bakgrund av att aktuell bick tar upp dagvatten fran Hissleholms titort dr troligen det
orsaken till dessa halter. (Bjérklunda PM Grundvatten, Ramboll Sverige AB, Malmé 2010-06-
04 och PM Milj6, Rambéll, 2018-11-22).

Dagvatten

Omrédet dr idag vatt och ligger lagt i landskapet med flertalet ligpunkter. Till omradet leds
idag dagvatten dven fran andra delar av Hissleholm. Utanfér planomradet, lings med Sodra
Kringelvigen pd samma sida som Magle vitmark, rinner Maglekirrsdiket som transporterar
dagvatten fran Hissleholms centrum vidare mot reningsverket och Finjasjon.

Det stora 6ppna dagvattendiket

Inom planomradet finns tvd Oppna dagvattendiken. Det ena sa kallade “’stora diket” dr
fungerande och ligger i planomradets norra del. Det andra 6ppna diket ligger 1 planomradets
sydvistra del, men det 4r ovisst om detta dike 4r i funktion. Det stora diket leder dagvatten
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fran de centrala delarna av Hissleholm vidare till dagvattendammarna(Bjérklundadamm
arna) inne i planomréidet och vidare ut till Maglekidrrsbicken. Diket skdnker ett mervirde
till omradet da det upplevs som en bick. Men eftersom det aterkommande briddas med

spillvatten/avloppsvatten, medfor det en risk for smittspridning och obehag hos de boende.

Bjérklundadammarna/ dagvattendammarna

Bjorklundadammarna i Sstra delen av planomradet fordréjer dagvatten innan det rinner
vidare till Maglekirrsbicken och direfter ut i Finjasjon.

Reningsverket och Magle vatmark

Soéder om planomradet finns Magle vatmark, vilken ér en del av reningsverket. Vitmarken har

i forsta hand en reningsfunktion, men fungerar i andra hand som ett rekreativt omrade.

Avfallshantering

Hissleholms miljé AB édr huvudman fér renhdllningen.

Befintliga sociala varden
Rekreationsomrade

Omriédet fungerar idag som rekreationsomrade £6r boende i nirheten, men ocksa som
sammanlidnkande strdk vidare ut i stérre rekreationsomraden sd som Magle vatmark

och Goingeasen. Rekreationen bestar frimst av promenader. Omradet som helhet, med
betesmarker, dkermark, skogspartier och dagvattendammarna utgor ett smaskaligt landskap
med variation av 6ppna och slutna rum. I och med nirheten till Hissleholms stad utgdr
denna milj6 ett stort socialt virde. I och med ett genomférande av planen kan virdena
uppmirksammas ytterligare och goras tillgingligare f6r allmdnheten.

Nir det giller betesmarken har den ut6ver sina natur- och kulturvirden ett hégt socialt virde
eftersom den skinker platsen sin lantliga karaktir och vi minniskor uppskattar vanligtvis att
vistas kring alternativt att se djur i landskapet. Det har alltid varit mojligt att réra sig genom
hagarna, dock alltid pa egen risk, men pa senare tid har betesmarkerna blivit tillgingligare.

Siktlinje mot kyrkan

Det finns en befintlig siktlinje frin planomradet som stricker sig upp till kyrkan i de centrala
delarna av staden. Siktlinjen bor bevaras och det dr dven 6nskvirt att framhéva kopplingen
yttetligare 1 landskapet. Siktlinjen kan ses som ett socialt virde bland annat eftersom kyrkan
fungerar som ett av stadens landmirken och kan fortydliga kopplingen mellan det nya
omradet och centrum. Ett kint landmirke som kyrkan kan ocksd underlitta orienteringen

och bedémningen av avstdnd.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm april 2020
Marie Nilsson Madeleine Meiby

planchef planarkitekt

Tidigare medverkande i framtagandet av detaljplanen: Linnea Bjork och Gertrud Richter
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