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Sammanfattning av planforsiaget

Ny kvartersmark for Skolverksamhet bereds, omfattar ca 3 ha

Skola foreslas for upp till 600 elever

Slapp med naturmark skapas mellan kvartermark for skola och bostader

Naturmark om ca 1 ha sakerstalls

Ny gang- och cykelvag i anslutning till Skarets bryggvag

Breddning av Skarets bryggvag

Lidvagen far en delvis ny strackning samt delvis dven gangvag

Véagar och 6vrig allman plats inom planomradet skéts med kommunal huvudmannaskap
Forshélla-R6d 2:13, 2:23, 2:31, 2:60 & 2:102 far byggratt respektive maojlighet till kdp och
reglering av kompletteringsmark

Tekniska anlaggningar sakerstalls

Upphéavande av strandskydd i anslutning till befintlig infrastruktur i korsningen Vag 679 och
Skarets Bryggvag

Korsning Skarets Bryggvag och Vag 679 samt koppling till lokalt vagnat sakerstalls

T
P



Andringar infér antagande

Plankarta

e Placering av dagvattenanlaggning inom kvartersmark har preciserats och givits ett tekniskt
anvandningsomrade.

e Egenskapskapsbestimmelse om damm eller torrdamm utgar och ersatts med
anvandningsomrade fér dagvattenanldaggning samt kompletternade egenskapsbestimmelse
for fordrojning i syfte om att sdkerstélla hanteringen av planens konsekvenser avseende
dagvatten.

e Lidvagen ges utrymme for anldggande av avskilld gangstrak inom sektion angransande
kvartersmark for skola.

e Mindre omrade for naturmark om ca 75 kvadratmeter ersatter kvartersmark for skolandamal
i syfte om att sdkerstilla eventuell kompensationsatgard kopplat till biotopsskyddsdispens

e Egenskapsbestimmelse med prickad mark inom mindre omrade for fastigheten Forshalla-

Rod 2:102 ersatts med egenskapsbestammelse med korsad mark.
Planbeskrivning

e Mindre fortydliganden och revideringar i planbeskrivningen i enligthet med svar i

granskningsutlatandet samt redovisade forandringar.
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Handlingar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

Plankarta
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsférteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Granskningsutlatande 2
[llustrationskarta

Utredningar & ovriga handlingar
Till detaljplanen har flera utredningar och handlingar tagits fram som underlag. De bifogas till
planbeskrivningen:

Behovsbeddmning, Samhdllsbyggnad 2020-07-09

Alternativstudie ianspraktagande jordbruksmark, Samhdllsbyggnad 2023-06-27
Volymstudie, Semrén & Mdnsson 2021-01-15

Arkeologi

Arkeologisk undersokning, Bohusldns museum 2021-02-10

Arkeologisk férundersékning, Bohuslédns museum 2021-10-28

Buller

Trafikbullerutredning, Akustikverkstan 2021-02-03

Trafikbullerutredning Detaljerad Skolgard, Akustikverkstan 2021-02-17
Trafikbullerutredning Detaljerad Skolgard uppdaterad, Akustikverkstan 2021-11-01
Verksamhetsbuller Skolgard Ljudnivamatning, Akustikverkstan 2021-06-17
Verksamhetsbuller Skolgard, Akustikverkstan 2022-03-09

Vindros, SMHI 2021-10-12

Dagvatten & Skyfall

Dagvattenutredning, Geosigma AB 2021-10-07

Geoteknik

Bergsteknisk utredning, Bergab 2020-11-03

Geoteknisk utredning, Bohusgeo 2021-02-19

Geoteknisk MUR, Bohusgeo 2021-02-19 reviderad 2021-09-28

Miljo & Natur

Miljoteknisk undersokning, Relement 2020-12-01

Naturvardesinventering, Melica 2020-12-09

Trafik

Kapacitetsanalys Trafik Skaret, Afry 2021-08-27 reviderad 2021-10-27
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Bakgrund

Omradet soder om Byfjorden har varit under expansiv utveckling genom exploateringen av
bostadsomradet samt vatten- och avloppsutbyggnad i kustzonen langs

med Fraknestranden. Idag hanvisas barn i aldrarna F-6 till Forshallaskolan. Behovet av en utékning av
skolplatser i upptagningsomradet ar stor bade pa kort och lang sikt. Barn- och
utbildningsforvaltningen ser ett 6kat behov av skolplatser som en nédvandighet fér att mota
befolkningstillvaxten i omradet.

Uddevalla kommun har genom den kommunala strategin for utvecklingen av ett maritimt centrum
valt att nyttja sitt attraktiva kustnara lage for att skapa attraktiva boendemiljéer for kustndraboende.

Uddevalla kommun har haft en stark tillvaxt pa landsbygden vilket under de senaste decennierna
framst koncentrerats till kustzonen.

Barn- och utbildningsforvaltningen bestéllde hosten 2019 en forstudie fran
samhallsbyggnadsforvaltning for att utreda vart dessa skolplatser bor lokaliseras. Behovet av
skolplatser inom ett kortsiktigt perspektiv bedéms vara mellan 450-500 samt pa ett medellangt- till
langsiktigt perspektiv ungefar 600 skolplatser. Detaljplanen provar darfér maojlighet att tillskapa en
byggratt for upp till 600 elever. Samhallsbyggnadsforvaltningen ser dven behovet av att komplettera
med kommunal service i omvandlingsomraden dar tillvaxten av befolkningsunderlag har varit, och
fortsatt foérvantas vara, stor for att tillgodose samhallsviktiga behov samt skapa forutsattningar for
social och ekologisk hallbarhet.

Uddevalla Kommun har infér ansékan om upprattandet av detaljplan for ny skola inom Forshalla-Rod
2:12 m.fl. utrett vilka alternativa platser som kan vara lampliga for etablering av ny kommunal
service. Kommunen har identifierat fastigheten Forshélla-Réd 2:12 m.fl. som en lamplig plats for
dndamalet.

Syftet med detaljplanen for en ny skola inom fastigheterna Forshalla-Réd 2:12 m.fl ar att prova
marken inom omradet for ny skola. Férstudien har under planprocessen kompletterats med en
alternativstudie dar lokaliseringar utover tidigare huvudalternativ redovisas. Kommunen har gjort
beddmningen att en lokalisering inom fastigheterna Forshalla-Réd 2:12 ar lamplig och prévas genom
nuvarande planldggning.
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Syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte ar att prova férutsattningar och utreda konsekvenserna for att uppfora en
ny skola for upp till 600 elever inom fastigheterna Forshalla-Réd 2:12 m,fl.. med tillhérande friyta,
infrastruktur samt kompletterande funktioner. Skolbyggnaden foreslas kunna uppféras i upp till 3
vaningsplan. Den allmdnna platsen inom planomradet foreslas skotas med kommunalt
huvudmannaskap.

| planldaggningen provas daven mojligheten av att utvidga Skarets bryggvag samt att komplettera
vagen med en ny gang- och cykelvag. Inom planforslaget foreslas naturmark i anslutning till
kvartersmark for skoldandamal for att sakerstalla allman atkomst till kvarvarande naturomrade. Vidare
foreslas dven att ett mindre antal fastigheter ges méjlighet till utdkning av fastighetsyta samt att
slapp med allman platsmark mellan befintlig bebyggelse samt ny féreslagen skolverksamhet
tillskapas, for att minska storningar.

Handlaggning

Planforfarande
Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Planen handlaggs med ett
utokat forfarande da planen beddéms vara av betydande intresse for allméanheten.

Planbesked Samrad Granskning Granskning 2 Antagande  Laga kraft

0—0—0—0—0—0—0—0O0—0—0—0

Framfagande Samrads- Revidering Revidering Revidering
av planférslag redogérelse av férslag av férslag av férslag

Figur 1. Skede i planprocessen. Kdlla: Uddevalla kommun

Planprocess

Detaljplanen for del av Forshalla-Rod 2:12 m.fl, Skola Skaret, antogs av Uddevalla Kommun 2022-05-
11. Domstolen beslutade om upphavande av kommunens beslut om att anta detaljplanen. Domslutet
fran Mark- och miljdédomstolen fick laga kraft 2023-03-13. Beslutet att upphéva detaljplanen
motiverades med att detaljplanens utformning inte ansags tillférsdkra det i 2 kap. 6 § forsta stycket
punkten 1 PBL foreskrivna skyddet fér natur- och kulturvardena pa platsen. Detta genom att
bevarandet av fornlamningarna L2020:10578 samt L2020:10580 inte bedémdes vara férenligt med
antaget planforslag.

Planen har handlagts med ett uttkat forfarande, da den bedéms vara av betydande intresse for
allmanheten. Detaljplanen har tidigare varit féremal for samrad, granskning samt antagande.
Eftersom ett forsta antagande upphavdes och nya férutsattningarna kopplade till
upphavningsmotivet samt ett fatal mindre forandringar, har ett omarbetat forslag stallts ut for
granskning 2. Kommunen har efter granskning 2 bearbetat inkomna synpunkter och har gett
kommentarer, vilka sammanstalls i granskningsutlatandet. | granskningsutlatandena samt
samradsredogorelsen beskrivs dven vilka forandringar kommunen har tillgodosett i planforslaget,
samt vilka synpunkter som kommunen inte gar till motes. Planen féreslas i detta steg antas pa nytt av
Uddevalla kommun.
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Figur 2. Oversiktskarta. Kélla: Uddevalla kommun

Plandata

Lage och areadl

Planomradet ar beldget vid infarten till Skaret, ca 1,5 mil vaster om Uddevalla centrum.
Planomradets areal uppgar till ca 62 000 kvm.

Markéagoférhallande

Planomradet &r cirka 6,2 hektar stort. Kommunen &ger fastigheterna Forshalla-Réd 2:12, Forshilla-
Rod 2:3, Forshéalla-Rod 2:15. Inom foreslaget planomrade finns vagar som tillhér Nordviks
Samfallfallighetsforening, Forshalla-Rod S:2, Forshalla-Rod S:3 och Forshalla-Réd S:4. Inom
planomradet berors ocksa bostadsfastigheterna Forshalla-Rod 2:13, Forshélla-Roéd 2:23, Forshilla-
Rod 2:31, Forshalla-Rod 2:60, Forshalla-Rod 2:102, vilka ar i enskild dgo.

Ovrigt angriansande fastigheter i ndrhet till planomradet &r huvudsakligen i enskild dgo.

T
P



Planférslaget innehdller

Kvartersmark

Skoldandamal ca 29 000 kvm
Bostadsandamal ca 10 000 kvm
Tekniska Anlaggningar ca 120 kvm

Allman platsmark

Natur ca 11 000 kvm
Vag ca 2 800 kvm
Gata ca 7 300 kvm

Lokalgata ca 1 800kvm



Forenlighet med Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (MB), SFS 1998:808 samt foreskrifter om
miljokvalitetsnormer i miljobalkens 5 kap. ska tillampas.

Hushdllningsbestdmmelser

I miljobalkens kapitel 3 och 4 féreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
dndamal de ar mest lampade for och strava efter en god hushallning av mark- och vattenomraden.
Det ska ske i enlighet med hansyn till nationella intressen fér bland annat natur- och kulturvard,
friluftslivet samt riksintressen.

Planen foreslar skola med tillhérande idrottshall. Behovet av skolor &r stort i Uddevalla och omradet
soder om Byfjorden &r under stark befolkningstillvaxt med en avsaknad av kommunal service.
Skolans lokalisering mojliggor ett samutnyttjande, dar verksamheter och féreningar kan anvanda
lokalerna dven utanfér verksamhetstid for huvuddandamalet. Lokaliseringen bedéms pa ett
tillfredsstallande satt ta hansyn till férutsattningarna i omradet.

Sodra delen av planomradet omfattas av brukningsvard jordbruksmark. Ett ianspraktagande av
jordbruksmarken bedéms vara av intresse for att skapa en hallbar trafiksituation inom och i néra
anslutning till kvartersmark foér skolverksamhet samt att sdkerstalla en gang- och cykelvdg mellan
Skéaret, planomradet och infrastruktur i anslutning till vag 679. Till planhandlingarna har en
alternativredovisning och intresseavvagning tagits fram (Samhallsbyggnad, Uddevalla Kommun 2023-
06-27) for att utreda den jordbruksmark som foreslas tas i ansprak genom planforslaget.

Planforslaget bedoms sammantaget kunna bidra till god hushallning av mark- och vattenomraden for
dmnat dndamal, genom intresseavvagning mellan olika intressen samt dess paverkan.

Hogexploaterad kust

Planomradet ligger inom zon for riksintresse, Hégexploaterad kust, enligt miljébalken

4 kap § 4. Malet med riksintresset ar att fortsatt tillganglighetsgora strandlinjen for allmanheten.
Varden viktiga for och andra typer av rekreationsmiljder for ett stort antal manniskor. Inom ramen
for riksintresset rekommenderas det att ny exploatering bor ske i direkt anslutning till samhallen eller
annan tatare befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse skall aven ta i hdansyn landskapsbilden och befintlig
bebyggelse.

Bedomningen &r att planforslaget inte paverkar riksintresset pa ett sadant satt som skadar dess
varde. Exploateringen ar en ny form av bebyggelsetyp i omradet, vilken medfor en skalforandring.
Exploateringen beddms inte paverka landskapsbilden negativt, genom att placeras i anslutning till
bergsparti i utkanten av akerlandskapet samt underordna sig bakomliggande bergsrygg.
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Havsstensfjorden

Havsstensfjorden ar ett omrade som tangerar riksintresse for hogexploaterad kust. Havsstensfjorden
beddms inneha sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och kulturmiljoer. Det
ar ett omrade med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter och darmed
berikande upplevelser.

Havsstensfjorden ar ocksa utover friluftsliv dven riksintresse for yrkesfiske. Kvalitén pa vattnet &r av
betydelse for att vdarna om riksintresset.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresse for yrkesfiske negativt. Planforslaget bidrar aven till
riksintresset for friluftsliv genom att underlatta for kommunikation samt kompletterande service.
Nagot som av lansstyrelsen ar av vikt for riksintresset och bedéms av stor betydelse for att kunna ta
del av omradet. Exploateringen bedéms heller inte férvanska befintliga varden for riksintresset i
anslutning till Havsstensfjorden. Paverkan pa miljokvalitetsnormer i Havsstensfjorden som
planforslaget medfor anses vara sa laga som det gar att na med atgarder inom omradet och
konsekvensen forsumbar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalkens 5 kap. som behandlar miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.

Dagvatten som uppkommer inom omradet och som inte infiltreras har Havstensfjorden som
slutrecipient. Fjorden klassas som kanslig och for att bedoma vattenkvalitén vid ett genomférande av
planforslaget bor dagvattenhanteringen tas i hansyn. Planférslaget visar exempel pa hur
dagvattenhanteringen kan utformas for att lokalt rena och fordrdja dagvatten inom planomradet. For
att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas for recipienten bedéms att fororeningsbelastningen fran
dagvattnet totalt sett behdver minska. Utifran denna bedémning for atgardsnivan har forslag pa
dimensionerande fordrojning samt rening som gor planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer
forsumbar.

Omradesskydd

Omradesskyddet stods av miljobalken 7 kap. med dess olika bestimmelser om skydd av omraden.
Det anvands for att skydda bevarandesvarda resurser i Sverige och beaktas i detaljplanearbetet.

Biotopskydd

Mellan vag och aker finns dike som omfattas av generellt biotopskydd. En naturvardesinventering har
utforts 6ver diket sydvast om Skarets bryggvag och har bedomts vara vattenfyllt delar av aret och kan
utgora lekmiljo for groddjur. Liten bladklocka och réllika har noterats.
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For att busstrafik inte ska utgéra stérande omgivningspaverkan mot bostadsbebyggelse mojliggors
busstorg i den sydostra delen av kvartersmarken for skola. Det innebar att Lidvagen kommer behdva
flyttas séderut uppskattningsvis 50 meter.

Detaljplanen foreslar att bredda Skarets Bryggvag som mojliggor till tva korfalt samt en gang- och
cykelbana. Norr om végen finns ett dike som berors av vagomrade, med strackning fran Kullens vag
till vag 679. Diket har inte beskrivits i naturvardesinventeringen men kommunekolog har vid
faltbesok gjort samma beddmning som for diket i séder med undantag att det troligen ar torrlagt
oftare och mindre sannolikt utgor lekmiljo for groddjur.

Atgirderna medfor att diken kommer att behévas flyttas vilket kréver dispens. Kommunen har
erhallit biotopskyddsdispens for berdrda atgarder.

Strandskydd

| sodra delen av planomradet, angransande vag 679 samt infartsvagen Skarets Bryggvag finns ett
mindre omrade, om cirka 700 kvadratmeter, som idag omfattas av det generella strandskyddet for
dike.

Inom strandskyddat omrade foéreslas allman platsmark med anvandningen GATA pa Skarets bryggvag
samt anvandningen VAG lings med lansvig 679.

Strandskyddet som beror infartsvagen till planomradet, Skarets bryggvag, ar en anlagd asfalterad vag
med tillhérande vagdike. Marken har redan tagits i ansprak av vagomrade och foreslas i planforslaget
fortsatt anvandas av trafikfordon i samma utbredning. Strandskyddet langs med lansvag 679
innefattas av gronomrade mellan vag och dike. Omradet berérs av vagratt for en statligt planerad
gang och cykelvag.
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Upphavande av strandskydd

Enligt plan-och bygglagen (2010:900) 4 kap 17 § far strandskydd upphéavas genom detaljplan om det
finns sarskilda skal och det ar forenligt med strandskyddets syften. En forutsattning ar att det
allmanna intresset av detaljplanen vager tyngre an strandskyddsintresset. Prévningen ska géras mot
bestammelserna i 7 kap i Miljobalken.

Behovet att anldgga en skola i omradet ar stor och effekterna av en sadan verksamhet ger positiva
konsekvenser 6ver lang tid. Darmed utgoér en skoletablering ett stort allmant intresse. Alternativa
lokaliseringsomraden har undersékts och kommunen har gjort bedémningen att ingen mer lamplig
plats har funnits.

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran vattendraget, och omfattas av strandskydd. Enligt
planforslaget sdkerstalls att yta for busshallplatser langs med vag 679 finns kvar samt att en
utbyggnad av vag for gang- och cykeltrafik till skolan mojliggors inom detta omrade. Med hansyn till
strandskyddet foreslas utbyggnad fér gang- och cykeltrafik ske i den 6stra delen av befintlig vag och
strandskyddet beror inte mer dn redan ianspraktagna mark, for vag.

Mojligheten att projektera och anlagga skolvagen ar av stor betydelse for planens genomférande och
darmed inte en fraga som bor kvarsta nar planen vunnit laga kraft. Genom att upphdava en begransad
del av det strandskyddade omradet sakerstélls att strandskyddet inte utgér hinder fér genomforande
under hela planens livslangd till skillnad fran en dispens som endast ar giltig under tva ar. Att
hanskjuta beslut i strandskyddsfragan pa framtiden innebar ocksa en osdkerhetsfaktor da tillampning
vid dispens saval som upphavande styrs av radande rattspraxis.

Det ar kommunens bedomning att planens genomférande vager tyngre an strandskyddets syften
samt att det foreligger sarskilt skal enligt Miljobalkens 7 kap 18§c p 5. Beddmning gors ocksa att
strandskyddets syften inte motverkas av ett upphavande da det avser ett begransat omrade dar
atgdrden beddms fa en ringa paverkan pa vaxt-och djurlivets livsmiljo. Hur forutsattningar for
dispens ser ut om fem, tio eller femton ar kan vi ddremot med sédkerhet inte veta.

Detta innebar att mark som redan idag &r planlagts for vdag och bostadsandamal och som é&r
ianspraktaget i sin helhet kan komma att omfattas av forbud som skulle komma att hindra saval
nuvarande markanvandning som planerad. Den administrativa bestimmelsen a; anger det omrade
pa plankartan dar det intrddande strandskyddet upphavs.

Natura 2000

Natura 2000-omraden &r en klassning for sarskilt betydelsefull miljé. Natura 2000 réknas dven som
riksintresse och regleras genom miljobalkens 4 kap. Inom planomradet finns ingen mark ar utpekad
som Natura 2000. Planomradets har Havstensfjorden som slutrecipient for dagvatten.
Havstensfjorden ar utpekad som Natura 2000-omrade.

Beddmningen &r att viss paverkan kan tillkomma genom detaljplanens genomférande pa
Havstensfjorden om inte dagvatten tas om hand lokalt. Kommunen bedémer darfor att ett
genomférande av planen gar att utforma utan negativ paverkan skapas for Havstensfjorden.
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Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvalitéter som var

miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. |

foljande del kommer de relevanta miljomalen for denna plan att diskuteras utifran hur planforslaget

bidrar eller motverkar miljomalet.

N\

i

Begransad klimatpaverkan

Miljomalet “Begransad klimatpaverkan” grundar sig i problemet med for stora
mangder vaxthusgaser i atmosfaren och vad FN:s ramkonvention staller for krav for att
hantera detta. Miljomalet efterstravar att halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska
minska, i enlighet med FN:s ramkonvention, sa att klimatforandringar stabiliseras pa
en niva som innebar att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden
bevaras, livsmedelsproduktionen sékerstalls och andra mal for hallbar utveckling inte
aventyras.

Lokaliseringen for foreslagen bebyggelse mojliggor att en betydande del far narmare
till skolverksamhet samt kompletterande funktioner. Tillsammans med en utbyggnad
av sdkra gang- och cykelvagar samt tillgang till kollektivtrafik till planomradet
moijliggdrs dven alternativa fardmedel.

Ett rikt odlingslandskap

Miljomalet ”ett rikt odlingslandskap” grundar sig i problematiken att
jordbruksmarkerna minskar, vilka ar viktiga eftersom en stor del av vara vaxt- och
djurarter finns i slatter- och betesmarker samt i dker- och vagrenar, akerholmar,
vatmarker och andra smabiotoper. Dessa platser har dven kulturhistoriska viktiga
miljoer som behover bevaras. Miljomalet efterstravar att odlingslandskapets och
jordbruksmarkens varde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska
skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena bevaras och
starks.

Planférslaget foreslar att uppskattningsvis omkring 0,7 ha jordbruksmark tas i ansprak
till forman for att sakerstalla god infrastruktur inom och i angransning till foreslagen
skolverksamhet. En alternativstudie har genomforts for att bedéma
intresseavvagningar och redovisa alternativ for lokalisering.

God bebyggd miljo
Miljomalet “god bebyggd milj6” grundar sig i urbaniseringen och dess effekter pa

manniska och miljé. Miljomalet efterstravar att uppna en god och halsosam livsmiljo
for all bebyggd miljé samt att denna ska strava efter att bidra till en god regional och
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global milj6. Vidare ska natur- och kulturvarden tas till vara pa och utvecklas samt att
byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt dar
god hushallning med mark, vatten och andra resurser efterstravas.

Ett mer effektivt nyttjande av mark och infrastruktur skapas nar skolan placeras nara
ett redan utbyggt bostadsomrade. Detaljplanen medverkar till att omradet ska vara en
motesplats for alla och ambitionen ar att lokaler och friyta ska kunna samnyttjas for
foreningar, narboende och verksamheter dven efter skoltid vilket framjar miljomalet
God bebyggd miljé.

Overgripande miljdmal Uddevalla kommun

Uddevalla kommun har uppréattat en lokal miljostrategi (2013-03-14) for att samordna och végleda
miljdarbetet med syfte att na ett hallbart Uddevalla. Denna strategi utgar fran de 16 nationella
miljokvalitetsmalen. Genom den lokala miljostrategin har dessa mal dversatts till 6 kommunala
miljomal och atgarder for Uddevalla kommun. Uddevalla kommun har arbetat for att bryta ner de
nationella malen fér en hallbar samhallsplanering. Mal som &r relevanta for planen beskrivs nedan.

Skapa forutsattningar Uddevalla kommun ska skapa férutsattningar for en hallbar livsstil
genom att underlatta resurssnal konsumtion, minska
resursanvandningen och minska kemikalieanvandningen.

Planera hallbart Uddevalla kommun ska bedriva en social, ekologisk och ekonomisk
hallbar samhallsplanering samt ha god hushallning med natur- och
kulturresurserna.

Tanka pa hur vi reser Uddevalla kommun ska verka for en minskad klimatpaverkan av resor
och transporter.
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Undersokning av betydande miljopdaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stéllning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt Miljobalken
(1998:808) 6 kap 2 § samt Plan och bygglagen (2010:900) 5 kap 11a §. Antas detaljplanen medféra en
betydande miljopaverkan ska en miljobedémning goras, bland annat genom att uppréatta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen har gjort bedémningen att det inom planomradet inte finns nagra storre naturvarden
som vid en exploatering paverkas negativt. Det bedéms inte heller finnas nagon risk att planerad
markanvandning skulle medfora en forsamring av manniskors halsa eller att natur- och kulturvarden
paverkas negativt i betydande omfattning. Berérande miljokvalitetsnormer anses det inte foreligga
nagon risk for éverskridande av miljokvalitetsnormer for luft. Bedomningen ar att atgarder for
planerad markanvandning inte skall paverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt, kan utforas.

Den sammanvdgda beddmningen ar att genomfdrandet av detaljplanen inte kan antas innebdara en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att tankt markanvandning
inte utgor betydande miljopaverkan enligt Lansstyrelsesamrad daterad 2020-07-10.

Tidigare stdallningstagande

Oversikisplan

For omradet géller Uddevalla Kommuns Oversiktsplan 2022. Planomradet ar utpekat som
utredningsomrade fér sammanhallen bebyggelse. Oversiktsplanens avsikt dr att komplettering av
bebyggelse och 6kade byggratter i forsta hand ske i omraden utpekade som befintlig
sammanhangande bebyggelse.

Planforslaget bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet ar till stor del inte planlagt. Inom foreslaget planomrade finns idag tva gallande planer,
Andring av detaljplan, Forshélla nr 10. (Ark.1485K-P2002/10) fran 2002 samt Andring av detaljplan,
Forshdlla nr 14. (Ark.1485K-P2002/10) fran 2002.

FO10A &r en dndring av en byggnadsplan, faststilld av lansstyrelsen 10 juli 1970. Andringen &r
upprattad av Miljé och Stadsbyggnad 11 oktober 2001. Den del som berérs inom FO10A &r inom
fastigheten Forshalla-Réd 2:60. Nuvarande d@ndamal ar kvartersmark for bostad.

FO14A ir en dndring av en avstyckningsplan frdn 1935. Planen medger bostadsandamal inom
fastigheten Forshalla-Roéd 2:15 samt allman plats for vag, for del av Skarets Bryggvag. Planen visar
ocksa omrade dar tidigare plan upphavs inom fastigheten Forshéalla-Rod 2:12. Planférslaget bedoms
inte paverka géllande plan i storre utstrackning. Den kommunala fastigheten Forshalla-Réd 2:15
foreslas att andras fran bostadsandamal till naturdandamal samt skoldandamal. Skérets bryggvag
foreslas fortsatt vara allman plats for gata.
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Forstudie

Hosten 2019 utforde Uddevalla kommuns samhallsbyggnadsforvaltning en forstudie pa uppdrag av
barn- och utbildningsférvaltningen. Forstudien syftade till att utreda mojligheterna till att uppféra ny
skola med kapacitet om upp till 600 elever samt forskola om upp till 8 avdelningar i omradet kring
Ammends-Forshalla. Bakgrunden till forstudien ar att det finns behov av att utéka antalet skolplatser
for att kunna bereda grundskoleplatser till alla elever som hor till skolans upptagningsomrade.
Forstudien mynnade ut i att rekommendera att ga vidare i planeringen av en ny skola pa de
kommunala fastigheterna Forshélla-Rod 2:12 m.fl., pa Skaret.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2020-03-25 att godkdnna begaran om planbesked for att prova
mojligheterna att uppfora en skola for upp till 600 elever inom fastigheterna Forshalla-Réd 2:12 m.fl.

Ovrigt beslutsunderlag

Kulturmiljoplan

Ett kulturmiljéprogram finns for Sund, som antogs av kommunfullmaktige 2002.
Kulturmiljovardsomradet Sund ligger 6ster om planomradet. Detta omrade innehaller bade
lamningar fran sten- och jarnaldern samt samtida herrgard-, slott-, torp- samt gardsbebyggelse.
Omradet har varit foremal for agrara naringar under en lang tid och det finns bosattningsmiljoer fran
flera epoker.

Parkeringspolicy

Uddevalla kommun har en parkeringspolicy som agerar riktlinje for antalet parkeringsplatser som bor
uppforas for respektive markanvandning. Nu gallande parkeringsnorm ar antagen av Uddevalla
kommun 2021-06-10. Den policy som ar antagen vid tillfdlle for sokt bygglov fungerar som riktlinje.

Dagvattenhandeldning

Uddevalla kommun har som del i kommunens VA-plan ett dokument fér dagvattenhandledning.
Handledningen utgar fran de antagna stallningstagandena géallande dagvatten (Kommunfullmaktige
2015-12-09). Dagvattnet ska i mojligaste man omhéandertas sa nara kallan som majligt for att minska
belastningen pa ledningssystem och recipienter.

Stallningstagande i VA-strategin ar att dagvatten skall ses som en estetisk, ekologisk och hydrologisk
resurs vilket bland annat innebar att man ska verka for mer 6ppen dagvattenavledning och att
dagvattnet skall renas och fordrdjas sa nara kallan som maijligt for att minska belastning pa recipient
och ledningssystem. Hanteringen av dagvatten skall d&ven planeras sa att 6versvamning eller annan
olagenhet inte sker for omgivningen.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Pagdende markanvdndning

Oppen mark Komplementbyggnad

Skog/natur - Lokalvég/allman vég

Huvudbyggnad B vatten

botad nark : : : Planomrade

i .

Figur 5. Befintlig markanvdndning i och kring planomradet. Kdlla: Uddevalla kommun

Planomradet ar sedan tidigare till stora delar obebyggt, med undantag fran befintliga
bostadsfastigheter samt gator. Planomradet utgérs till storsta delen av skogbekladd och nagot
kuperad naturmark. | 6stra delen av fastigheten Forshalla-Réd 2:12 finns ett grusat plan som tidigare
har anvands for temporar byggetablering samt som vandzon. | syddstra delen av planomradet ligger
Oppen akermark. Infartsvagen, Skarets Bryggvag, bestar delvis av enfilig bilvdag med en asfalterad
korbana samt en grusbelagd gang- och cykelvag. | sédra delen, med infart fran Skarets Bryggvag,
finns Lidvagen vilket ocksa ar en enskild vag med asfalterad beldggning. Vagarna omgardas delvis av
akermark. Omradet i den 6stra delen ar nagot flackare dn de vastra och norra delarna. Marken
sluttar i huvudsak mot sydost.

| norr och vaster utanfor planomradet finns idag bostadsomraden som praglas av enfamiljshus.
Aldern pa bebyggelsen i omradet varierar mellan ildre och samtida. Tidigare utgjordes det
narliggande omradet till stor del av naturmark och fritidshus. Flertalet fritidshus har med tiden sedan
Overgatt till att vara permanentbostader.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for en skola med upp till 600 elever med tillhérande idrottshall, lekmiljéer,
rekreation, infrastruktur och andra med skolan sammankopplade funktioner. Genom ett
genomférande av planen tas till stora delar oexploaterad jungfrulig mark i ansprak. | huvudsak
overgar planlost omrade med skog- och jordbruksmark till planlagd mark for naturdandamal samt
kvartersmark.
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Skogsmarken i norra delen av planomradet foreslas behallas genom dndamaélet naturmark. Aven mot
befintliga bostdder i vast foreslas naturmark, som en korridor mellan kvartersmarken for skola och
bostader. Slapp med allméan platsmark mellan ny kvartersmark for skolandamal samt befintliga
bostadsfastigheter mojliggor for tillganglighet till naturmiljon av planomradet.

En mindre del akermarken pa kommunala
fastigheten Forshalla-Rod 2:3 ianspraktas till
forman for inre infrastruktur for skolomradet
samt en ny gang och- cykelbana pa vastra sidan
av Skarets Bryggvag. Del av Lidvagen foreslas
dven flyttas nagot soder ut for att sakerstalla
infrastrukturen i omradet. Jordbruksmarken
som foreslas tas i ansprak angransar till
nuvarande fastighet Forshalla-Réd 2:12 och
avgransas dven av en akerholme. Ytterligare

dkermark beddéms inte att fa nedsatt Figur 6. Jordbruksmark som berérs illustreras i gult.
produktionsvarde eller bedrivandet av rationellt  kdlla: Uddevalla kommun

jordbruk forsamras.

Bostadsfastigheten Forshalla-Rod 2:31 i sydvast ges genom planforslaget mojlighet att utdka sin
fastighet och darmed trygga ratten till anvindning av befintlig infartsvég fran Lidvagen. Ovriga
bostadsfastigheter inom planférslaget ges majlighet till reglering och kép av kompletterande
kvartersmark for att utoka respektive fastighet.

Naturmiljo

Natur

Férutsattning
Planomradet bestar till stor del av en kuperad skog, dar tall dominerar pa hojdpartierna och bland-

och l6vskog nedanfor. | stra delen av skogen finns ett hygge, i dvrigt ar aldern pa skogen ung till
medelalders. | stora delar av skogsomradet férekommer berg i dagen eller berg med tunt jordtacke.
P4 vissa stéllen ar berggrunden uppsprucken i skivor eller i storre block. Ostra delen utgors av ett
grusat plan och i de syddstra delarna férekommer akermark, dike samt tva vagar. Akermarken anses i
omradet vara av god bordighet. En mindre del av planomradets sydostra del omfattas av
strandskydd. Inom planomradets centrala del aterfinns en kallmurad kalla. Kallan har under 1900-
talet servat de boende kring Skaret med vatten.

Uddevalla kommun har genom Melica (2020-12-09) utfort en naturvardesinventering med syfte att
kartldgga planomradets historiska och nutida naturvarden. Naturvadrdesklassningen har utférts i
enhetlighet med SIS-standard SS199000:2014. Omraden har klassificerats utifran des ekologiska
forutsattningar for biologisk mangfald och férekomsten av naturvardsarter. Dar utefter redovisas de
pavisade forhojda naturvardena genom fyra klasser, se figur 7.
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naturvardesklass 1 naturvardesklass 3 naturvardesklass 4

Hoégsta naturvarde Patagligt naturvirde Visst naturvarde

Figur 7. Naturvdrdesklassning enligt SIS-standard $5199000:2014 Kdlla: Melica

Utredningen visar att
det inom planomradet
sammanlagt finns sju
naturvardesobjekt se
figur 8. Samtliga
naturvardesobjekt
innehar klassningen 4-
visst naturvdrde. Inga
objekt med hogsta,
hogt eller patagligt
naturvdrde har

"l Inventeringsomride

naturvardesobjekt X - > § identiﬁerats.

[ Klass 4

artproduktion: 2020-12-01. Melica
Koordinatsystem: SWEREF 99 12 00
Rattigheter bakgrundskarta: Uddevalla kommun. Ortofoto 2020, &
upplosning.

Figur 8. Karta med avgrdnsade naturvérdesobjekt Kélla: Melica

NV-objekt: Naturtyp: Biotop: Naturvardsarter:

1: Lodytor Skog och trad | Lodytor, branter Stor revmossa, vastlig
hakmossa

2: Lodytor Skog och trad | Lodytor, branter Stor revmossa, vastlig
hakmossa

3: H6jd med Skog och trad | Hallmarkstallskog, blandskog Balgeting

medelgrov

tall, ek samt en

4: Brant med ek och | Skog och trad | Branter, lodytor, I6vskog Gaffelbraken

hassel

5: H6jd med tall Skog och trad | Hallmarksmiljo, hallmarksskog | -

6: H6jd med tall Skog och trad | Hallmarkstallskog -

7: Dike Vattendrag Dike Liten blaklocka, réllika

Utover naturvardesobjekten noterades en individ av rédlistad spillkraka. | norra delen av
planomradet patraffades hack i en tall av spillkraka.
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For den utpekade kéllan inom planomradet gav kommunen
Melica i uppdrag att bedéma dess betydelse for groddjur. Vid
tidpunkten for inventeringen var kallan dvertackt vilket ger
indikationer pa att den inte fungerar som lekvatten eller
Overvintringsplats for groddjur. Bedomningen &r att kdllan har
liten eller ingen betydelse for groddjur i omradet.

Sammantaget har det i naturvardesinventeringen konstaterats
att naturvarden for planomradet generellt ar 1aga. Kansligheten
for byggnation ar relativt 13g da inga hoga eller patagliga
naturvarden patraffats. Utpekade naturvarden bor anda i hogsta
man sparas med prioritering pa branter och lodytor samt grova

i - o
R
Y T ﬂ"l ; N 3
ek samt en, rekommenderas sparas i sin helhet. Figur 9. Kdlla, Kélla: Melica

och gamla trad. Naturvardesobjekt 3 -H6jd med medelgrov tall,

Planforslag och konsekvenser
Ett genomférande av planforslaget medfor att skogsmark tas i ansprak for tillskapandet av en ny

skola. Exploatering av skogsmarken ger konsekvenser och infor planférslaget har avvdganden gjorts
for att i storsta man bevara skogens kvalité.

For planomradets norra delar, som enligt naturvardsinventeringen bor sparas i sin helhet ar delvis
utanfor planomradet samt planlagt som naturmark inom planomradet. Naturvarden inom vastra
delen ligger antigen inom féreslagen naturmark, eller inom mark som &r avsedd for naturlek for
foreslagen skola

Marken i 6stra delen av planomradet ar flackare och har inga hogre naturvarden. Darfor foreslas
denna del av planomradet att till huvuddel vara foremal for exploateringen. Detaljplanen foreslar en
breddning av Skarets Bryggvag samt omlaggning av del av Lidvagen. Detta innebar en omlaggning av
befintliga diken mellan akermark och vag. Nya diken foreslas i anslutning till nya vagdragningar.
Spillkraka bedéms inte enligt naturvardesinventeringen paverkas negativt av féreslagen
markanvandning.

Som en del i kompensationsatgard for biotopskyddsdispens avses en groddamm uppféras inom
naturmark i sydvastra delen av planomradet. Vilket vantas ge en positiv effekt.

Rekreation

Forutsattning
Planomradet utgors till stora delar av oexploaterad skogs- och naturmark. Inom omradet finns ett

flertal upptrampade stigar samt mojlighet for narrekreation. Omradet har varde som en tillganglig
mindre naturmark som ar 6ppen och kuperad.
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Planférslag och konsekvenser

Genom planforslaget foreslas att ungefar halften av markytan som idag utgors av skogs- och
naturmark mojliggors for kvartersmark for skola. Vissa naturliga stigar som aterfinns i omradet idag
foreslas att overga till kvartersmark. Rérelsen genom omradet kommer darfor delvis att forsamras.

Naturslapp i anslutning till kvartersmarken tillskapas for att tillgdngliggdra den kvarvarande
naturmarken. Det finns dnnu inte upptrampade stigar inom dessa slapp, men bedéms kunna
tillskapas genom naturliga rorelser i framtiden.

Genom planforslaget tillskapas dven flertalet rekreationella varden genom att anlagda lekmiljéer och
friyta skaps inom kvartersmark for skolandamal. Tillhérande skola finns dven idrottshall som kan
innebdara stora rekreationella varden fér bade naromradet samt stora delar av upptagningsomradet.

Planforslaget bedoms paverka narrekreationen i omradet men sammantaget kunna skapa nya
mojligheter for ny form av rekreation for bade boende i ndromradet och fran ett storre
upptagningsomrade.

Kulturmiljo
Arkeologi

FOrutsattning
Inom och i ndrheten av planomradet finns sedan tidigare ett antal kdnda fornlamningar. | planarbetet

har omradet dven varit foremal for arkeologisk utredning som utférdes av Bohusldans museum (2020-
11-26), och har dven granskats av Lansstyrelsen. | utredningen identifierades fyra fornlamningar.

Nya identifierade

fornlamningar
Beteckning Typ Foreslagen
markanvandning

L 2020:10578 (FUO 1) Boplats Kvartersmark skola/
Naturmark

L2020:10580 (FUO 2) Boplats Kvartersmark skola/
Naturmark

L2020:10582 Ovrig kulturhistoriskldmning Kvartersmark skola

L2020:10585 Ovrig kulturhistoriskldmning Kvartersmark skola

| utredningen patraffades tva nya fornlamningar i form av boplatser samt tva 6vriga kulturhistoriska
lamningar. Dessa Ovriga kulturhistoriska lamningarna utgoér dels av en fardvag, dels av en kallmurad
kalla. Efter den arkeologiska utredningen utférdes en arkeologisk férundersokning (Bohuslans
museum 2021-10-28) delvis i avgransande syfte.
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Fardvagarna samt den kallmurade kéllan ansags efter denna forundersokning vara fardigundersokta
och ingen av dessa ansag inneha kvar lagskydd som fornlamning (Bohuslans museum 2021-10-28).
Intentionen med forundersokningen for fornlamningarna L2020:10578 och L2020:10580 var att i
forsta hand kunna bevara dessa fornlamningar. Genom planprocessen har det konstaterats att det
kan vara svart att havda att ett meningsfullt bevarande av fornlamningarna ar mojligt eller att andra
alternativ for bevarande inte bedoms lampliga. Fornlamningarna har darfor varit foremal for
ytterligare en arkeologisk forundersokning, i syfte om att kunna soka tillstand om arkeologisk
undersokning enligt 2 kap 14 § KML.

Planforslag och konsekvenser

De fornlamningarna i nara angransning, men utanfor planomradet, bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Den aldre fardvagen (L2020:10582) samt fardvagen (L1970:5713) som har identifierats kommer att
paverkas vid ett genomférande av planforslaget da denna mark foreslas inga i skolomradet och var
tillganglig for byggnation. Da dessa inte langre anses inneha kvar lagskydd kan dessa tas i ansprak for
exploatering. Fardvagarna samt den Kallmurade kallan kan tillsammans med andra befintliga stigar
fortsatt inkorporeras i utemiljon fér skolgarden och l6sningar for hur det kan tillampas kan ske under
projekteringsfasen.

De tva fornlamningarna L2020:10578 samt L2020:10580 ligger delvis inom kvartersmark for
skoldandamal. Kommunen har gjort bedémningen att fornlamningarna inte bedéms kunna bevaras pa
ett rimligt satt inom naturmark eller annan opaverkad mark. Kommunen erhéll tillstand den 23
augusti 2023, med villkor om en arkeologisk férundersokning i syfte om borttagande av
fornldmningarna. Kommunen avser att anséka om tillstand for borttagande genom arkeologisk
slutundersokning enligt 2 kap 14§ KML, ansdkan rekommenderas av Lansstyrelsen att sokas da
planen vunnit laga kraft. Darefter paverkas inte kvartersmark av skydd genom
kulturmiljolagstiftningen.

Kulturmiljévard

FOrutsattning
Oster om planomrédet finns kulturmiljdvdrdsomradet Sund. Detta omrade innehéller bade Imningar

fran sten- och jarnaldern samt samtida herrgards-, slotts-, torp- samt gardsbebyggelse. Omradet har
varit foremal for agrara naringar under en lang tid och det finns bosattningsmiljoer fran flera epoker.

Planforslag och konsekvenser

Kulturmiljovardsomradet Sund ligger 6ster om planomradet, och exploateringen bedéms inte
paverka kulturmiljon negativt.

23

T
P



Bebyggelse

Utformning

FOrutsattning

Inom planforslaget berdrs fem bostadsfastigheter, med befintlig byggnation. Forshalla-Rod 2:31 i
vastra delen av planomradet omfattas inte av nagon detaljplan idag. Forutsattningarna for geoteknik,
trafik, dagvatten, VA samt arkeologi beddms tillfredstédllande for befintlig bostad. Omkringliggande
bostader ar till stor del av aret runt-standard. Resterande bostadsfastigheter inom planférslaget
omfattas av byggrétter i gdllande detaljplaner. Bostdderna har blivit provade och har forutsattningar
for geoteknik, trafik, dagvatten, VA samt arkeologi bedoms tillfredstallande.

Inom omrade utpekat fér skolandamal finns ingen bebyggelse i dagslaget.

Planférslag och konsekvenser
Uddevalla kommun har genom Semrén & Mansson tagit fram volymstudie for tillkommande skola

om 600 elever. Platsens terrdng och lage koppat till infrastruktur gér att byggnadsvolymen bor
placeras i 6stra delen av anvandningsomradet. | volymstudien har flera exempel prévats som visar
hur tomten kan disponeras.

Genom volymstudien redovisas exempel pa hur fastigheten kan utvecklas. Kommunen bedémer att
marken inte behover regleras ytterligare for att sdkerstélla en specifik utformning da flertalet olika
I6sningar bedoms tillfredsstallande.

e

Figur 10. Volymstudie exempel 1, méjlig utformning av bebyggelse inom kvartermark fér skola.
Kdlla: Semrén & Mdnsson
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Figur 11. Volymstudie exempel 2, méjlig utformning av bebyggelse inom kvartermark fér skola.
Kdlla: Semrén & Mdnsson

Utformningen av kvartsmark fér skolandamal har gjorts sa att trafikytor till stora delar kan placeras i
sédra delen av anvandningsomradet. | sédra delen féreslas dven dagvattenhantering att kunna
lokaliseras.

Volymerna for ny skola bedéms kunna utféras i upp till tre vaningar. Marken i 6stra delen av
kvartersmarken ligger lagre an kringliggande bebyggelse, varfor féreslagen volym inte bedéms
paverka landskapsbilden negativt. Utformningens konsekvenser for landskapsbilden beskrivs
narmare i nastkommande kapitlet.

Befintlig bostad pa Forshalla-Rod 2:31 foreslas att ges byggratt genom detaljplan. Planforslaget
reglerar sa att fastigheten kan utdkas for att inkludera befintlig tillfart. Férutsattningarna ar
tillfredsstallande for befintlig byggratt och marken ar stabil. Bedomningen gors att fastigheten ar i ett
par nivaer och i framtiden kan vara mojlig for fortatning om sa 6nskas av fastighetsagaren genom
avstyckning. Minsta fastighetsstorlek foreslas vara 900 kvadratmeter.

Befintliga bostadsfastigheter Forshalla-Rod 2:13, 2:60 samt 2:102 ges mdjlighet till utokning av
fastighet. Marken som avses kunna regleras ar till for att 6ka distans fran boningshus till
skolverksamhet och minska lokala stérningar. Forutsattningarna ar tillfredsstallande for respektive
utdkning. Tillskapad marken forses med forbud mot byggnation eller endast mojliggérande av
komplementbyggnad.

Befintliga bostadsfastigheter Forshalla-Rod 2:23 inkluderas i planarbetet for att kunna majliggora
fastighetsreglerandeatgarder tillsammans med angrdansande fastighet Forshalla-Rod 2:13. Minsta
fastighetsstorlek foreslas vara 900 kvadratmeter.



Landskapsbild

Forutsattning
Planomradet ligger vid foten av en hojdrygg. Hojdryggen domineras idag av villabebyggelse samt

skog. Den bebyggda hojdryggen omgéardas av ett 6ppet jordbrukslandskap. Planomradet bestar till
stora delar av skog, med undantag foér en mindre del i 6stra delen dar en grusplan samt avverkad

skog finns.

Figur 12. Ostra delen av
planomradet i fonden med
kringliggande jordbruksmark i
bakgrunden.

Kdlla: Uddevalla kommun

Uddevalla kommun har genom Semrén & Mansson (2021-01-19) tagit fram volymstudier for att
beddma planforslagets visuella paverkan pa landskapsbilden. | volymstudien har tre platser av
intresse for landskapsbilden identifierats for att illustrera planférslagets paverkan ur olika perspektiv,
vilka redovisas i figur 13. Dessa platser bedéms fanga upp planférslagets forutsattningar pa
landskapsbilden fran nara hall och kringliggande bebyggelse, samt den mer 6vergripande paverkan
pa landskapsbilden.

Planforslag och konsekvenser E Landskapsbild Vyer

Detaljplanen foreslar byggratt for

skoldandamal inom fastigheten Forshilla- B e
Rod 2:12 m.fl. Inom féreslagen
kvartersmark foreslas byggnationen ske i

narhet till Skarets bryggvdg. Genom piarkd S st
)

planforslaget regleras hojden och
placeringen av byggratten. Vid
framtagande av volymstudier har ett par | vynen vag 79

olika forslag tagits fram for att illustrerar B

hur landskapsbilden kan paverkas av ett Figur 13. Perspektiv landskapsbild Kélla: Uddevalla kommun
par exempel som planférslaget mojliggor.

[llustrationerna ar volymer och exemplifierar

endast mojlig byggnation.

26



Figur 14. Vly fran Brofdstet/E6, exempel 1 Kélla: Semrén & Mdnsson, Uddevalla kommun

Hojdsattningen av féreslagen byggnation bedoms tillgodose landskapsbilden och anpassas till
befintlig bebyggelse och bakomliggande hojdrygg. Planforslaget bedoms darfor underkasta sig
befintliga forutsattningar. Planforslaget regleras med en maximal nockhdjd om +39,0 meter 6ver
havet for att sdkerstélla att byggnadskropp ej ska dominera bakomliggande hojdrygg.

| figur 15 och 16 illustreras landskapsbilden fran 6vergangen av bostadsomradet pa Skaret till
kvartersmarken for skolandamal. Till vanster i fonden syns fastigheten Forshalla-Réd 2:101.
Foreslagen skola ligger lagre an omgivningen norr om kvartersmarken. Volymen ar storre an
kringliggande bebyggelse men omges av en hdjdrygg som visuellt avgransar stora delar av volymen.

Figur 15. Vy frdn Skdret, exempel 1 Figur 16. Vly fran Skdret, exempel 2
Kdélla: Semrén & Mdnsson, Uddevalla kommun Kdlla: Semrén & Mdnsson, Uddevalla kommun

| figur 17 och 18 illustreras landskapsbilden fran 6vergangen mellan vag 679 och Skéarets bryggvag.
Foreslagen skolverksamhet kommer vara en betydande del av landskapsbilden i entrén till
bostadsomradet. Det finns mojlighet likt figur 17 placera volymerna sa att de ligger bakgrunden
(norra delen) samt den lagre delen av fastigheten, eller likt figur 18 placera volymerna i forgrunden



(sodra delen). Uddevalla kommuns bedomning &r att det i entrén av Skaret kommer bli en betydande
paverkan pa landskapsbilden. Kommunen bedémer att det finns goda mdjligheter att genom
foreslagen markanvandning kan tillskapas en valutformad och tillfredsstéllande entré till omradet

oavsett vart i 6stra delen bebyggelsen kan forlaggas.

e

Figur 17. Vy frén vdg 679, exempel 1 Figur 18. Vy frén vig 679, exempel 2

Kdlla: Semrén & Mdnsson, Uddevalla kommun Kalla: Semrén & Mansson, Uddevalla kommun

Sammantaget skapar planforslaget en férandring
i landskapsbilden. Planforslaget inordnas i landskapet men kommer att vara ett signalement for
omradet och tillskapas som en entré for Skaret via infarten pa Skarets bryggvag. For merparten av de
befintliga bostader som finns pa Skdret kommer foreslagen bebyggelse inte synas i landskapet fran
respektive fastighet. En handfull fastigheter i direkt anslutning norr om Forshalla 2:15 kommer
visuellt kunna se skolan.

Figur 19. Vy frdn Gster samt landskapsbild. Fasader & 6vrig gestaltning dr endast exempel.

Kdlla: Semrén & Mdnsson, Uddevalla kommun
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Gestaltning

FOrutsattning
Lokaliseringen samt placeringen i relation till kringliggande landskap stéller krav pa gestaltningen av

foreslagen exploatering. | den fysiska planeringen skall god gestaltad livsmiljé beaktas och
propositionen politik for gestaltad livsmiljé utgér vagledning for planering och genomférande av
projekt.

For detaljplanearbeten i Uddevalla kommun varderas om ett sarskilt gestaltningsprogram skall tas
fram vid sidan av detaljplanen, som skall utgéra utgangspunkt i fér exploateringen. Om inget sarskilt
gestaltningsprogram upprattas skall omradets gestaltningsférutsattningar, planférslag och
konsekvenser beskrivas i planbeskrivningen.

| planarbete har en volymstudie utférts for att bedéma gestaltningens paverkan pa landskapsbilden.

Planférslag och konsekvenser

Inom ramen for aktuell detaljplan bedéms inte ett gestaltningsprogram att tas fram pa grund av att
endast ett objekt ar tankt att exploateras.

Exploateringen medfor att ny byggnadstyp skapas i ett omrade dar det idag endast finns
enfamiljshus, i form av villor. Genom foreslagen byggnadstyp medfors en naturlig skalférandring mot
dagslaget, dar volymen bade i bredd, langd och hojd &r stoérre an befintlig bebyggelse. Planforslaget
majliggor for proportioner som med hanseende till fastighetsforutsattningar, omgivning samt
kringliggande bebyggelse anses avvagda. Utbéver placering och hojd for byggnaden bedoms omradet
som taligt for olika typer av gestaltning. Kommunen kan stalla krav i enligt med andra styrdokument
for att nd en god gestaltning.

Foreslagen kvartersmark ligger i huvudsak lagre i hojd over vattnet an huvuddelen kringliggande
bostadsbyggelse, samt underkastar sig bakomliggande hojdparti. Vid byggnation skall radande
rekommendationer mojliggora for riksintresse for Hogexploaterad kust, vara vagledande.

Solljusférhallanden

Forutsattning

Ingen solstudie har genomforts for tankt byggnation. Kvartersmarken for skola ligger till stora delar
lagre an kringliggande bebyggelse. Det finns ett hdjdparti i anslutning norr och nordvast om
kvartersmarken for skola, marken sluttar sedan sdder och Gster ut och avslutas med flacka partier.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen exploatering foreslas till en sadan hojd, avstand, och markniva att kringliggande
bebyggelse inte bedéms paverkas pa betydande niva.

Forutsattningarna for erforderligt solljus for skolverksamhet bedéms som goda. Kvartersmarken
sluttar mot séder och &ster, vilket ger méjlighet till solljus under normal verksamhetstid. Aven
kvartersmark for skola i vastra delen bedoms fa erforderlig tillgang till solljus fran 6st-syd-vastlig
riktning.
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Friyta

FOrutsattning
Boverkets riktlinjer for friyta ar vagledande for att bedéma hur stor friyta per barn kommunen maste

tillskapa inom kvartsmark fér andamalet. Friytan ar ocksa dimensionerande for hur stor foreslagen
fastighet behover vara.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for kvartersmark om cirka 3 hektar for skolandamal. Bedomningen gors att
ungefar tva tredjedelar av marken kan anvandas till friyta. Friytan mojliggor en verksamhet om drygt
600 elever i aldrarna F-6. Friytan pa fastigheten enligt utforda volymskisser medfér ungefar 30-35
kvadratmeter per elev, beroende pa utformning av byggnad, logistikytor och parkering.
Kompletterande bullerméatningar visar att huvuddelen av skolgarden som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet klarar riktvarden om 50 dB i ekvivalent.

Friytan bedéms fa stora kvalitéer och bli varierad. Omradet narmast byggratten i oster ar relativt
plant. | vastra delen har friytan en nagot tilltagande lutning for att sedan 6verga i ett hojdparti som
avgransar kvartersmarken.

Utover friyta inom kvartersmarken for skolandamal sékerstélls aven naturomradet i anslutning till
kvartersmarken. Omradet kan anvandas som komplement till friytan inom kvartersmarken fér
verksamheten.

Kommunen avser att kunna mojliggora for en varierad utemiljo for verksamheten, dar flera olika
typer av miljoer finns. Det finns dven en flackare del i 6stra och s6dra delen dar yta aktiva ytor med
hogre bullerpaverkan finns. Denna yta ar mer utsatt for buller och lampar sig darfor for aktiviteter
dar hogre bullernivaer fran verksamheten kan vantas.

Friytan beddms kunna utformas for att mota krav om en utmanande och variationsrik miljo,
samtidigt som tilltagen yta finns for att skapa en tillganglig och valprogrammerad yta for lek och
rekreation.

Offentlig service

FOrutsattning
Narmaste kommunal service finns att tillga i Sundsstrand, ungefar 2 km 6ster om planomradet, dar

en forskola om 6 avdelningar finns. Skola for elever i aldrarna F-6 &r Forshallaskolan, vilken ligger 6
km fran planomradet. Skola for arskurserna 7-9 hanvisas till Uddevalla tatort respektive Ljungskile
tatort.

Forshallaskolan ligger pa landsbygden, cirka en mil séder om Uddevalla och fungerar som grundskola
for ett stort upptagningsomradet soder om Byfjorden. Forshéllaskolan rymmer cirka 300 elever och
med den elevokning kommunen ser framfor sig kommande ar kommer dessa platser inte att racka
till. Nar omradena Sundsstrand, Ammenas och 6vriga delar av det sa kallade Fraknestrandsomradet
vaxer sa behover fler klassrum skapas for att méta behovet av antal elever och det med lokaler som
moter framtidens krav for en val fungerande skol- och [armiljo.
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Planarbetet for att utreda en skola inom fastigheten Forshalla-Réd 2:12 vid Ammendas-Skaret har
foranletts av en forstudie for placering. Sammantaget sa bedomdes den placering som nu utreds i
detta planarbete redovisad som bast lampad fran de férutsattningar som framkommit i forstudien.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar att offentlig service adderas vid en lokalisering i norra delen av Ammends-
Forshallaomradet. Det skapar néarhet till social och offentlig infrastruktur, med majlighet till hallbara
transportval.

Med en 6kande befolkningstillvaxt i kustzonen mellan Uddevalla och Ljungskile har kapaciteten for
den nuvarande Forshiéllaskolan om 300 elever i dldrarna F-6 natts. Férslagen exploatering medfor att
ytterligare offentlig service tillkommer i omradet vilket ger underlag for befintlig och tilkommande
befolkningstillvaxt.

Kommersiell service

Forutsattning
Det finns idag ingen kommersiell service i omradets direkta narhet. Fér kommersiellt serviceutbud

hanvisas i huvudsak till Uddevalla tatort, Ljungskile tatort samt Torp képcentrum. Dessa punkter finns
drygt en mil fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Genom planforslaget tillkommer ingen kommersiell service. Markanvandningen samt planforslaget
beddms inte paverkas negativt av ett relativt litet kommersiellt serviceutbud.

Infrastruktur och rorelse

Trafik och gator

FOrutsattning
Planomradet ligger i anslutning till Skarets Bryggvag och Lidvagen, bada skots idag genom enskilt

huvudmannaskap. Via Skarets Bryggvag forbinds planomradet med vag 679. Vag 679 har statligt
huvudmannaskap genom Trafikverket. Vag 679 belastas enligt Trafikverkets siffror fran 2015 med
ungefar 600 trafikrorelser per dag (ADT), vilket &r en relativt liten trafikmangd. Kommunen har Iatit
gora kompletterande utredningar samt trafikanalyser (AFRY 2021-10-27) for att bedéma utokade
trafikmangder fran féreslagen skolverksamhet samt en upprakning av trafikmangder fran Skaret,
samt det relativt nybyggda omradet Sundsstrand. Trafikmangderna fran utredningarna utgor en
komplettering till férutsattningarna for bade vag 679 samt Skarets bryggvag. Skarets bryggvag ar idag
utformad som en enkelfilig vdag, med ett fatal moétesplatser. Vagen fungerar som utfart till det
regionala vagnatet for ett hundratal fastigheter. Langst med sddra delen av Skarets bryggvag finns en
separat grusad yta for gang- och cykeltrafik. Lidvagen &r en lokalgata som matar en handfull
fastigheter, trafikmangden ar idag ringa.
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Genom planforslaget foreslas en skolverksamhet som dimensioneras for upp till 600 elever. Skolan
har ett stort upptagningsomrade som skall kunna trafikmatas med skolbussar. Antal turer av bussar
for skolskjuts berdknas till cirka 20-30 per dag som férdelas mellan morgon och eftermiddag.
Foreslagen skola forvantas medféra som storst belastning pa trafiksystemet mellan 7:30-8:30 pa
morgonen. Pa eftermiddagen ar trafiken generellt mer utspridd med den storsta delen mellan 13:30-

16:00.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar en ny skolverksamhet i anslutning till Skarets bryggvag. Skolverksamheten har
ett stort upptagningsomrade dar en betydande del inte kan ta sig till skolan till fots eller via cykel.
Kommunen har latit uppratta en fardmedelskalkyl (Afry 2021-07-26) for att bedéma hur stor
alstringen skolan kan komma att generera for respektive fardmedel, samt antal trafikrorelser med bil
som kan vantas pa grund av planférslaget. Utredningen har dven tagit i hansyn trafikkalkyler pa 6kad
belastning fran Sundsstrand samt skola. | analysen bedoms framkomligheten fortsatt kommer vara
god vid maxtimme i korsning mellan vag 679 och Skarets bryggvag.

Nuldaget + Vg 679 N
skolan +
Sundsstrand
x:'/l_?
83
: ._
D )
T
L - TECKEMFORKLARING
Onskvard belastningsgrad
Godtagbar belastningsgrad
Ej godtagbar belastningsgrad
76 Trafilkvalym
Trafik karriktning
Vag 679 5

Figur 20. Uppskattat trafikménster och belastningsgrad i nuldget och med alstringen fran skolan samt alstringen fran
Sundsstrand. Blda siffror redovisar uppskattat antal trafikrérelser i respektive riktning under maxtimme.. Kdlla: Afry
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Trots ett 6kat underlag fér gang- och cykel finns det underlag for en stor andel att behova ta sig till
verksamheten med andra trafikslag. For att klara den 6kade belastningen foreslar detaljplanen att
Skarets bryggvag att breddas till 6,5 meter kdorbana samt tillskapandet av en ny separerad gang- och
cykelbana pa Ostra sidan vagen. Gang- och cykelbanan féreslas att avskiljas med en vegetationszon
for att 0ka sdkerheten samt minska hastigheten.

Med en utdkad vagbredd finns det utrymme for tillkommande fordon, som skolbussar och
varuleveranser. Genom breddningen okas kapaciteten for att erforderligt omhanderta 6kad
trafikbelastning fran skolverksamhet samt lokaltrafik till och fran bostadsomradet pa Skéret.
Framkomligheten vantas efter planférslaget vara tillfredsstallande.

Skérets bryggvag foreslas breddas i hojd med fastigheten Forshéalla-Rod 2:15, for att mojliggra en ny
motesplats och dike. Lidvagen foreslas genom forslaget att flyttas nagot sdderut. Lidvagens foreslas i
anslutning till kvartersmark fér skola dimensioneras som huvudgata for att klara 6kad belastning
samt dven mojliggoras gor avskild gangbana. Syftet ar att tillskapa mark for parkering samt yta for
skolbussar inom kvartersmark for skola.

Kvartersmarken for skola forses med utfartsforbud pa de platser som specificeras som lokalgator.
Lokalgatorna ar inte avsedda for tung trafik till och fran skolomradet och specificeras for att minska
storningar till boende samt forbattra siktforhallandena och framkomligheten pa Skarets bryggvag.
Figur 27 &r en principskiss for hur trafiken till och inom skolomradet kan se ut. Det finns genom
planforslaget mojlighet att separera infart for bussar, varuleveranser, hamta/lamna samt parkering.
Detta bedoms minska trycket pa respektive infart.
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Figur 21. Planerad utformning av gator samt méjlig utformning av trafikytor inom kvartersmark
Kdlla: Landskapsgruppen, Uddevalla kommun
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Trafiktoppar under framst morgontid kommer paverka Skarets bryggvag. Planforslaget foreslar en
trafikutformning som gynnar lokaltrafiken fran bostadsomraden pa Skaret att na vag 679.

Planforslaget mojliggor for kommunalt huvudmannaskap fram till och med vag 679. Planforslaget
mojliggor dven att framtida eventuella atgarder for korsningen vag 679 och Skarets bryggvag
sakerstalls for eventuellt ytterligare 6kade trafikmangder samt forbattringar for mjuka trafikslag.
Planen sdkerstaller aven planomradet samt bostadsomradet Skarets koppling med det statliga
vagnatet.

Vag 679 kommer fa en 6kad belastning genom
planforslaget, bade strackan mellan Lerbomotet-Skéarets
bryggvdg samt Skarets bryggvag-Grohed. Kapaciteten pa
vag 679 beddms som tillfredstallande och bedéms inte
overskridas genom tillkommande trafik som genereras
genom planforslaget.

Den sammantagna bedémningen for planférslaget ar att
det gar att tillskapa en tillfredstallande trafiksituation for
befintlig lokaltrafik samt trafik till och fran verksamheten
inom kvartersmarken. Trafikvolymerna ar relativt Iaga
och foreslagen kapacitetshdjning av Skarets bryggvag
mojliggor for 6kad trafikvolym. Planforslaget mojliggor
for en robust inre trafiksituation inom kvartersmarken

samt dven utrymme for dagvattenhantering.
Figur 22. Principskiss trafik till

Trafik fran Lidvagen har fortsatt utfart mot Skirets Skolverksamhet. Roda pilar redovisar infarter

. . . . till kvartersmark fér skola. Gula pilar
bryggvag. En betydande del av trafiken vantas angéra redovisar utfarter Killa: Uddevalla kommun
skolomradet innan Kullens vag. Framkomligheten fran

Kullens vag bedoms som tillfredsstallande.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattning
Planomradet ar lokaliserat i nara anslutning till bostadsomradena Ammenas och Skéret. | Skaret finns

det sedan tidigare en grusad gang och cykelvag langst med Skarets Bryggvag fram till den statliga vag
679. Langre in i bostadsomradet pa Skaret finns ingen separat gang- eller cykelvdg. | Ammends finns
annu inget utvecklat gang- eller cykelnatverk.

Langst med vag 679 planerar Trafikverket tillsammans med Uddevalla kommun en ny gang- och

cykelvdag mellan Ammenas och Sundsstrand. Inom den oexploaterade fastigheten Forshalla-Rod 2:12,
finns idag ett antal stigar. Dessa stigar ar naturligt upptrampade och fungerar som lokala passager.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar en ny skola for F-6, som beror ett stort upptagningsomrade, dar stora delar ar
landsbygd och med outvecklad infrastruktur for gdende och cyklister. Genom planforslaget
sakerstalls en koppling till den planerade gang- och cykelvdgen mellan Ammenas och Sundsstrand.

Kopplingen mellan vdag 679 och féreslagen skolfastighet foreslas genom en gang- och cykelvag i
anslutning till Skarets bryggvag. Genom denna atgard kopplas dven passagen for fotgangare och
cyklister till kollektivtrafiken via vag 679 samman. Gang- och cykelvagen forlangs aven forbi
foreslaget skolomrade och ansluter till befintligt lokalgator inom Skéret.

Skérets bryggvag dimensioneras for dubbelfilig gata med separerad gang- och cykelvdg. Mellan
vagbana samt gang-och cykelbana finns dven utrymme tilltaget for en vegetationszon.
Vegetationszonen ar till for att 6ka tryggheten hos mjuka trafikkanter, minska hastigheter samt att
forbattra vindskydd for gdende och cyklister. Gang och cykeldelen foreslas anlaggas pa Skarets
bryggvags Ostra sida, med anslutning till regional cykelvag strax norr om korsningen vag 679 och
Skarets bryggvag. Langst med Lidvagen foreslas ingen gang- och cykelvag att anldggas. Markomradet
for lokalgatan mojliggér daremot att en sadan atgard eventuellt i framtiden skulle kunna realiseras.

Skarets Bryggvag
Majlig utformning

"L

Dike Gata Trad Gang & Dike
Cykel
50 6.5 1.5 35 50
21,5

Figur 23. Méjlig ny utformning av Sédra delen av Skdrets Bryggvdg Kdlla: Uddevalla kommun

Lokala allménna passager och stigar som finns inom Forshalla-Réd 2:12 foreslas delvis att ligga inom
kvartersmark genom planforslaget. Kvartersmarken for skolandamal gor att dessa passager och stigar
inte ar naturligt tillgdngliga under stora delar av dygnet. For att hantera detta har ett antal slapp med
naturmark skapats runt om kvartersmarken for skolverksamhet, for att kunna mojliggéra att nya
stigar och passager skapas.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora positiva konsekvenser for gang- och cykeltrafik.
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Kollektivirafik

FOrutsattningar
Kollektivtrafik finns att tillga vid infart till Skarets Bryggvag. Busshallsplatsen ligger cirka 200 meter

syddst om foreslagen kvartersmark fér skolandamal. Kollevtrafiken drivs av Vasttrafik med en
reguljar linje 822 som gar mellan Ljungskile C - Uddevalla C. Under rusningstrafik trafikeras omradet
av timmestrafik, och under 6vrig tid varannan timme. Linje 822 kompletteras av lokala extralinjerna
919 samt 925 som avgar ett par ganger per dag.

| skolomradet Forshalla-Ammenas anordnas idag kollektiv skolskjuts genom skolbussar. En stérre del
av upptagningsomradet har idag méjligheten att nyttja kollektiv skolskjuts.

Planférslag och konsekvenser

Kollektivtrafiken ar reguljar for omradet genom timmestrafik samt kompletterande avgangar vid
rusningstid. Det finns mojlighet for personal, boende samt 6vriga besokare att nyttja kollektivtrafik.
Utifran platsens perifera ldge anses kollektivtrafiken vara god.

Tillskapandet av foreslagen bebyggelse bedéms inte
utdka underlaget av reguljar kollektivtrafik och skapa
hogre turtathet fér omnamnda linjer i nuldget. Inom
planomradet bereds ocksa mark for att sdkerstélla
en ny gang- och cykelbana till och fran befintlig

busshallsplats vid vag 679. En 6kning av elevantal
samt ett stort geografiskt omrade ger fortsatt
underlag for kollektiv skolskjuts. Bedomningen av

vilka som far moijlighet till anordnad skolskjuts
baseras inte endast pa distans fran plats utan
beddms via en helhetssyn, dar bland annat alder,
tillganglighet samt cykel- och gangvagar ar faktorer.

Plats for uppstallning av bussar for skolskjuts skall

anordnas inom kvartersmark for skola.

Kvartersmarken for skola ar ca 3 ha stort, dar
trafikytor tillsammans med tillhérande Figur 24. Méjlig utformning fér bussuppstdllning

dagvattenhantering beriknas utgéra ungefar 0,5 ha. samt parkering inom kvartersmark fér skola.

kvadratmeter. Tider for nar skolbussar kommer till Kalla: Landskapsgruppen, Uddevalla kommun
platsen &r inte nagot som regleras i detaljplanen. Berdknat antal turer av bussar for skolskjuts
berdknas till cirka 20—30 per dag som fordelas mellan morgon och eftermiddag. Kvartersmarken
bereds for att kunna tillgodose cirka 4 uppstallningsplatser for bussar. Kvartersmarkens utformning

samt areal ger dven mojlighet till utdokning av antalet uppstallningsplatser for bussar.

Vag 679 kommer fa en 6kad belastning av bussar genom planforslaget. Vagsnitt samt kapaciteten for
beddmt antal bussar anses som tillfredsstallande pa vag 679.
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Parkering

FOrutsattningar
Uppforandet av parkering fér bostader, skola och andra dndamal utgar fran kommunens

parkeringspolicy. Den parkeringspolicy som ar gallande vid sokande av bygglov skall utgora
utgangspunkt for vilka krav som stélls pa antal parkeringar.

Vid uppférande av skola géller regler for att tillhandahalla handikapparkering i narhet till
tillganglighetsanpassad entré.

Planférslag och konsekvenser

For skolverksamheten 6nskas parkering, hamta- och lamna, bussangdring samt varuleveranser att
separeras i mojligaste man. For att minska antal bilrérelser ndra omkringliggande bebyggelse foreslas
parkering samt bussangoring anldggas i sodra delen av kvartersmarken foér skolandamal.

Inom planforslaget berdknas ett 80-tal parkeringsplatser att uppféras utifran nu gallande
parkeringsnorm. Omrade fér handikapparkering avgors i projekteringsskedet och anpassas efter vart
tillganglig entré placeras. Vid behov av ytterligare parkeringar finns det tillrackligt med kvartersmark
for utdkning.

Beddmningen gors att det pa ett tillfredsstallande satt gar att uppfora nu antal nédvéndiga
parkeringsplatser inom kvartersmarken. Vidare finns det goda mdjligheter att inom ramen for
planforslaget anordna parkering och stérre delen av erforderliga trafikytor pa ett behorigt avstand
fran kringliggande bebyggelse.

I anslutning till tankt parkering i sddra delen av kvartersmarken for skolan féreslas fordrojning och
rening av dagvatten ske.

Geoteknik

Markforhallanden

FOrutsattning
Bohusgeo (2021-02-19) har pa uppdrag av Uddevalla kommun undersokt planomradets

markforhallande. Marken i vastra delen &r till stor del fastmark. | 6stra delen av omradet finns
jordlager som vilar pa berg. Det finns en dven grusplan inom planomradet med utfylinadsmassa i
Ostra delen av omradet.

| utredningen har den generella stabiliteten bedémts, och uppskattas som tillfredsstallande.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagna forandringar genom tillforda laster fran parkering och byggnader bedéms i omradet
generellt kunna genomfdras med tillfredsstallande stabilitet. Vid ett projekteringsstadium
rekommenderas i den geotekniska utredningen att kompletterande analys bor utféras for att
sakerstalla tillfredsstallande stabilitet vid eventuella schakter och fyllningar.
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Det finns genom utférd utredning av geoteknik och markforhallanden inga tecken pa att den
Overgripande stabiliteten utgor en betydande risk. Byggnationen bedéms kunna utformas pa flera
olika satt inom planomradet utan vara i omrade dar markférhallandena inte tillater foreslagna
ataganden. Den del som i den geotekniska utredningen (Bohusgeo 2021-02-19) avses for
avschaktning vid byggnation, planlaggs som allman platsmark, natur. Plankartan férses dven med
prickmark pa den del av kvartersmark dar avschaktning annars erfordras.

Planforslaget foreslar inte att ytterligare atgarder skall regleras inom ramen for detaljplanen.
Kompletterande utredningar bedéms kunna utforas vid ett eventuellt projekteringsskede.

Bergras och blocknedfall

Férutsattning

| nordostra delen av planomradet finns stérre omraden med berg i dagen samt bergspartier som
tidigare inte har utretts for eventuellt risker. Uddevalla kommun har darfor genom Bergab (2020-11-
03) undersokt planomradets forutsattningar for bergsteknik for att kunna vardera konsekvenserna.
Syftet med foreliggande bergsutredning ar att klarlagga de bergstekniska forutsattningarna och
beddma risen av blocknedfall eller ytliga ras.

Utredningen visade i att det foreligger viss risk som maste atgardas for foreslagen markanvandning.
Risken lokaliseras framst till hGjdpartiet i vastra delen av planomradet. Forslaget fran utredningen ar
att risken minimeras genom en forsta rensning vid entreprenadsskedet samt uppféljande
besiktningar.

For att sdkerstalla att inga block eller stenar ror sig och personer inom allman platsmark eller
kvartersmark bedoms maste tillgang till omradet sdkerstallas sa att uppféljande inventeringar kan
utforas.

Figur 25. Bergsparti i vistra delen

av omrddet Kdlla: Bergab
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Planférslag och konsekvenser

| Bergabs rapport finns identifierade
omradena dar viss risk foreligger. |
planforslaget foreslas kvartersmark for
skoldandamal pa en sadan distans, dar atgarder
foreligger for att minimera risker samt att
besiktning och eventuella atgarder kan
genomforas inom allman platsmark. Inom
dessa omraden avses bergrensning ske i ett
initialt skede, samt kontinuerligt under
detaljplanens livslangd eller om ingen risk
langre pavisas. Inga markarbeten for
byggnader foreslas i omraden med
identifierade partier.

Planen med bestdammelse om att startbesked
inte far ges forran en rensning av aktuella
bergsbranter har utférts i enlighet med de
risker som redovisas i Bergab (2020-11-03)
utredning. Huvudman ansvarar for skotsel samt
sdkerstallande av allméan plats. Planférslaget mojliggor

Figur 26. Utredda bergspartier Kdlla: Bergab

tillgang till aktuella omraden som Bergab har
identifierat inom allman platsmark. Kommunen som huvudman ansvarar foér [6pande skotsel av
allman plats. Inom kvartersmark ansvara respektive fastighetsagare for atgarder.

Grundlaggning

Forutsattning
Markens lamplighet for planerad markanvandning beddms vara god enligt utredningen utford av

Bergab (2020-11-03). Grundlaggning pa berg enligt planforslaget bedéms kunna utforas utan
ytterligare grundforstarkning. Med avseende pa eventuellt bergschakt och grundlaggning pa berg
beddms inga restriktioner for byggande och markanvandning vara erforderliga.

Planférslag och konsekvenser
Grundlaggningen bedéms enligt Bergab (2020-11-03) vara lamplig for valfri grundlaggningstyp.
Planforslaget reglerar inte vilken grundlaggningstyp som skall anvandas. Det beddms heller inte

nodvandigt att belasta planomradet med andra restriktioner rorande grundlaggning eller marktryck.

Radon

Forutsattning

Bohusgeo har i samband med en geoteknisk utredning (2021-02-19) utfort en undersdkning av
radonvarden inom planomradet. Marken varierar mellan lag- och normalradonmark inom omradet.
Utredningens beddmning ar att marken darfor bor klassas som normalradonmark. Planerade
byggnader bor darmed utféras radonskyddande.
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Planférslag och konsekvenser
Grundldggningen inom omradet bedéms kunna utformas pa ett sadant satt att den anpassas till

radonvarden.

Hydrologiska forhallanden

Dagvattenhantering

Forutsattning

Vatten fran planomradet har sin slutrecipient i Havsstensfjorden, som klassas som Natura 2000 och
dérmed ar riksintresse. Vattnet rér sig fran planomradet séder ut via Skarets bryggvag och sedan
vaster ut via en uppsamlande back som rér sig over akerlandskapet. Havsstensfjorden ar en kanslig
recipient och vattenkvalitén i vattnet paverkas av omkringliggande exploateringar samt hur vatten
fordrojs och renas.
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Figur 27. Vattenvdg fran planomrdade till slutrecipient
Kélla: Uddevalla kommun

Vattnet som finns inom planomradet har en mindre lokal tillrinning. Planomradets tillrinning kan
huvudsakligen delas upp i tva omraden. Dessa avrinningsomraden ar relativt sma och leder bada
vidare till den back som finns sdder om planomradet. Omradet &r relativt kuperat och lutar fran ett
hogre partii norr till en flackare del i soder. Ett hojdparti i vastra delen av planomradet verkar idag
som naturlig vattendelare. | 6stra avrinningsomradet ror sig dagvattnet i flera mindre fléden innan
det nar diket i anslutning till Skarets bryggvag. Avrinningsomradet som beror planomradet ar ungefar
3,5 ha stort och utgors idag framst av skogsmark och berg.
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Avrinningsomrade

Ost

Vattendelare

Figur 28. Avrinningsomrdden inom planomréddet Kélla: Uddevalla kommun/SCALGO Live

| vastra avrinningsomradet ror sig vattnet till stor del i vastra delen av fastigheten Forshalla-Rod 2:31
for att sedan ta sig via Lidvagens vagdike vidare till ett akerdike som leder vattnet till backen.

Avrinningsomradet som beror planomradet dr ungefar 1,9 ha stort och utgérs idag framst av
skogsmark och berg. Det finns ett par befintliga bostadsfastigheter inom avrinningsomradet.

Planférslag och konsekvenser

Det finns goda majligheter att pa ett tillfredsstéllande satt fordrdja och rena dagvatten som
uppkommer och har sitt avrinningsomrade genom planomradet. Uddevalla kommun har i
planarbetet latit AFRY(2021-10-27) uppratta en dagvattenutredning, for att fordjupa kunskaperna
kring dagvatten och skyfalls forutsattningar och konsekvenser.

| vistra delen av planomradet foreslas markanvandningen i huvudsak att vara likvardig nuldget.
Darfor foreslas inga ytterligare atgérder att implementeras inom ramen for planforslaget. Vid
avstyckning eller 6kad exploatering inom kvartersmark for bostad galler Uddevalla kommuns
riktlinjer kring dagvattenhantering.

Inom 6stra delen av planomradet foreslas naturmarken att 6verga till exploaterad mark for
skolandamal. | planforslaget finns tilltagna ytor som majliggor férdrojning och rening inom
kvartersmarken. Vattnet ror sig naturligt fran norr till soder 6ver kvartersmarken och samlas upp vid
en punkt dar den befintliga Lidvagen moter Skarets bryggvag. Vattnet foreslas att fordrojas genom
lokala atgarder som exempelvis biofilter i anslutning till byggnader och skolgard samt en damm som
kan ansamla vatten i anslutning till tankt parkeringsyta. FOr att sdkerstalla dammens yta regleras
detta omrade med ett tekniskt anvandningsomrade for dagvattenhantering. Ytan i anslutning till
tilltankt damm regleras med egenskapsbestammelse for att sdkerstalla kompletterande
dagvattenfordrojning, sa att erforderlig volym kan fordrojas.
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Befintlig hojdsattning av omradet ger ett naturligt fall mot séder. Inom planomradet finns inga
betydande partier med lagre marknivaer dar vatten fastnar. Genom foreslagen exploatering foreslas
byggratten for skola placeras i 6stra delen av omradet, i narhet till Skarets bryggvag samt Lidvagen.
Beddmningen gors att det med god lokal héjdsattning gar att kunna tillskapa en god
dagvattenavrinning, férdrojning och rening inom byggratten. Omradet ligger dven hogre an
kringliggande vagar vilket minskar risken for 6versvamningar.

AFRY (2021-10-07) bedémer i en dagvattenutredning att det med foreslagna dagvattenlésningen gar
att anordna fordrojning och rening for sammantaget 472 m3 dagvatten inom planférslaget. Detta kan
astadkommas genom fordrojning och rening i vaxtbaddar.
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Figur 29. Principskiss dagvattenhantering Kélla: AFRY
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Vid skyfall bor dagvattnet fran de foreslagna anlaggningarna kunna bradda ut till omgivningen utan
att skador pa bebyggelsen uppstar och avrinna till lagpunkterna séder om planomradet forutsatt att
hojdsattning inte dndras avsevart.

Den utforda fororeningsberakningen indikerar att den arliga féroreningstransporten 6kar nagot for
nagra av de studerade dmnena pa grund av de 6kade dagvattenfléden exploateringen ger upphov till.
Vid tester av fororeningsscenarion ger en 6kad mangd reningsatgarder ingen pataglig effekt, varpa
rening enligt |6sningsforslaget anses vara sa lagt som det gar att nd med atgarder inom omradet.

Utgangpunkten for det foreslagna dagvattensystemet ar att 6kning av fororenings- och
flodesbelastning till recipienten i mojligaste man ska begransas.

For att uppna tillracklig férdroéjning och rening av dagvatten inom planomradet foreslas att efterfolja
motsvarande rekommendationer fran upprattad dagvattenutredning (AFRY 2021-10-07). Det innebar
att dagvatten som bildas pa hardgjorda ytor inom den planerade bebyggelsen leds till vaxtbaddar
med tillsats av icke-gddslad biokol fér rening och férdréjning. Det féreslagna dagvattensystemet bor
ha en total fordrojningsvolym pa minst 472 m3.

Foreslaget dagvattensystem ar anpassat for att rena och fordroja férorenat dagvatten fran de
fordonsbarande ytorna samtidigt som stora vattenfloden kan hanteras i vaxtbaddar och diken. Med
foreslaget dagvattensystem kommer det framtida dagvattenflodet fordrojas till befintlig niva vid ett
dimensionerande 20-arsregn. Genom implementering av dagvattenatgarder bedéms recipientens
paverkan minimeras till stérsta man som ar ekonomiskt och praktiskt méjligt. Aven méjlighet till en
dimensionering for fordréjning och rening av 100-ars regn bedéms majlig inom ramen for
planforslaget, vilken finns redovisad i dagvattenutredningen.

For att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas for den kénsliga recipienten Havsstensfjorden.
Berdkningarna av fororeningsbelastningen fran omradet visar pa en 6kning for halften av amnena
och en minskning eller oférédndrat for den andra halften. Tre av dessa @mnen som Okar (fosfor, kvave,
koppar) har enligt recipientens senaste statusklassning (VISS, 2021) en god status och tva dmnen
(kvicksilver, antracen) ar klassade som uppnar ej god status. For att miljokvalitetsnormerna ska
kunna féljas i recipienten bedéms att fororeningsbelastningen fran dagvattnet totalt sett behover
minska, och att nya exploateringar féljer den kommunala dagvattenhanteringspolicyn. Utifran denna
beddmning har atgardsnivan om ett dimensionerande 20-arsregn tagits fram. De forandring som
planférslaget medfor anses vara sa laga som det gar att na med atgarder inom omradet och
konsekvensen forsumbar.
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Oversvamningsrisk

Forutsattning

Planomradets lagsta punkt ligger pa
ungefar +16,0 meter 6ver havet. Ingen
risk for oversvamning fran
havsnivahoéjningar foreligger.
Planomradet ligger cirka 150 meter fran
narmaste betydande vattendrag och
beddms inte paverkas av
oversvamningar fran vattendraget.

Tillfartsvagen till planomradet, Skarets
bryggvag, ligger cirka 2,0 meter 6ver
backfaran i anslutning till vag 679.
Risken for att tillfartsvagen

Figur 31. Terriing planomrdde Oversvimmas pa ett betydande satt
Kdlla: SCALGO Live bedéms inte foreligga.

Inom planomradet finns det idag inga ytor dar hojdsattningen medfor lokalt betydande
oversvamningsrisk. Avrinningen sker med en naturlig lutning fran norr till séder utan betydande
markvariationer som kan medfoéra lokala 6versvamningar.

Planférslag och konsekvenser

Genom planforslaget foreslas exploatering som forandrar marknivaer framst ske i planomradets
Ostra del. Det foreligger inga betydande risker for lokala 6versvamningar fran skyfall eller
havsnivahoéjningar forutsatt att marknivaerna vid exploateringen tillgodoser vattenvdgar som later
vattnet att naturligt rora sig soder ut fran fastigheten.

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfléden dar planomradets
dagvattenldsning inte kommer att vara tillracklig for att omhanderta allt dagvatten. God lokal
hojdsattning som inte skapar instdngda omraden och lokala lagpunkter dar dagvatten kan samlas
beddms kunna tillskapas genom planférslaget

Risken for att tillfartsvagen oversvdmmas eller pa annat satt far en betydande negativ konsekvens av
skyfallshdandelser bedoms inte vara av sadan karaktar att ytterligare atgarder foreslas inom ramen for
planforslaget. Planforslaget bedoms heller inte bidra negativt till att vag 679 mojlighet att hantera
dagvatten och skyfall som kan orsaka éversvamningar eller annan skada. Planomradet ar endast en
forsumbar del av vattendragets upptagningsomrade. Genom implementering av féreslagna atgarder
for fordrojning och rening av dagvatten och skyfall bedoms inte nedstroms vattendrag eller
tillfartsvag éversvammas.

Inom planomradet kommer vagar, diken samt orérda 6ppna ytor att utgora sekundara
avrinningsvagar vid skyfall. Vid skyfall bor dagvattnet fran de foreslagna anlaggningarna kunna
bradda ut till omgivningen utan att skador pa bebyggelsen uppstar och avrinna till lagpunkterna
soder om planomradet, som utgors av dkerlandskap.
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Sociala perspektiv

Social hallbarhet

Forutsattning
Uddevalla kommun har som ambition att strava efter social hallbarhet, varfor sociala konsekvenser

ska avvéagas och analyseras. Vid behov upprattas en social konsekvensanalys for att utreda paverkan
av planférslaget om innehallet kan antas innebara en betydande konsekvens for social hallbarhet.

| nérheten till planomradet finns idag en homogen bebyggelsestruktur. Det finns ingen kommunal
service och endast ett fatal anordnade gemensamma utrymmen, samlingsplatser och méteslokaler.

Planforslag och konsekvenser

Kommunen beddmer att planforslaget inte kan antas leda till betydande konsekvenser for social
hallbarhet. En sarskild social konsekvensanalys kommer darfor inte upprattas i detaljplanearbetet.

Planforslaget bedéms fa goda effekter pa social hallbarhet genom adderandet av nya moétesplatser,
tillgang till rekreation samt anordnade vistelseytor.

Jamstalldhet

FOrutsattning
Uddevalla kommun har en strategi om att varna om mangfald samt social hallbarhet.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget utgar fran en skola med ett mojligt upptagningsomrade av framst boende langs med
kuststrackan Sundsstrand-Rassbyn. Boende inom dessa upptagningsomraden har liknande
socioekonomiska forutsattningar och planforslaget riskerar forbise social mangfald.

Till planomradet har flera alternativa fardsatt mojliggjorts vilket ska géra omradet lattillgangligt
oavsett transportmedel.

Barnperspektiv

FOrutsattning
| planldggning ska barn och ungas behov samt perspektiv lyftas fram och beaktas. Vid planeringen av

nya detaljplaner eller andra atgarder som berér den fysiska planeringen sa skall barnperspektivet
varderas samt konsekvenserna analyseras.

Idag vittnar gangstigar inom skogsomradet i vast att planomradet anvdnds som passage fran
bostadsomradet fram till Lidvdagen. Inom omradets skogbekladda delar finns forutsattningar for
rekreation i form av naturlek. | 6vrigt ar det framst Lidvagen och Skarets Bryggvag som nyttjas av
barn som gar till fots eller cyklar mellan sina bostader och ut till vdg 679. Skarets Bryggvag ar till viss
del i ster grusad dar gang- och cyklister hdnvisas. Den grusade gang- och cykelbanans strackning
borjar ca 40 meter fran vag 679 och stracker sig narmare 280 meter for att darefter mynna ut i
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korbanan. Det finns ingen sidoremsa for att skilja korbanan fran gang- och cykelbanan. Vid vag 679
finns busshallplatser for upphamtning av avlamning av skolbarn.

Nordvast utanfor planomradet finns en mindre lekplats och grasbelagd fotbollsplan om
uppskattningsvis 1000 kvm.

| samband med framtagning av planhandlingar har Uddevalla kommun haft flertalet dialoger i olika
forum. | dialoger har daven yngre personer och barn varit delaktiga. Barn framhaver en variationsrik
narmiljé med goda mojligheter till lek som en viktig del i planeringen. Funktioner som ar tillgangliga
ar ocksa nagot som har betydelse.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen syftar till att mojliggora for byggnation av skola for barn i aldrarna forskoleklass till
arskurs 6.

En skola skapar fler platser for lek &n vad som tidigare finns tillgangligt i ndromradet. Genom
utbyggnad av Skarets Bryggvag med mojlighet med separerad gang- och cykeltrafik tryggar barns
fardvag fran vag 679 in till planomradet.

| de norra delarna av planomradet bibehalls vegetationen och kommer i planférslaget utgoras av
naturmark. Markomradet kan ocksa anvandas som skolskog. Tidigare passager fran bostadsomrade i
vaster till Lidvagen overgar till tryggare, mer anordnade ytor inom kvartersmark.

Halsa och sakerhet

Ledningar

Forutsattningar
Inom omradet finns det inga luftburna kraftledningar. Det finns heller inte andra ledningar som kan

antas valla skada for foreslagen markanvandning eller kringliggande bebyggelse.

Planférslag och konsekvenser

Det finns inga ledningar som kan antas valla skada for halsan i narhet till kvartersmarken i
planomradet. Genom planforslaget tillkommer heller inte ytterligare ledningar som har betydelse for
hélsa eller sakerhet.

Fororenad mark

FOrutsattning
Pa uppdrag av Uddevalla kommun har Relement genomfort en oversiktlig miljoteknisk

markundersokning (2020-12-01) inom fastigheterna Forshalla-Réd 2:12 och del av Forshélla-Rod 2:3.
Syftet med undersokningen har varit att utreda féroreningar inom omradet. Det finns sedan tidigare
inga kdnda fororeningar inom omradet. Utredningen bekréaftar att ingen verksamhet som skulle
medfora fororenad mark i omradet har bedrivits pa platsen. Det finns dven ingen indikation pa att
utfylinad med schaktmassor ska ha skett inom omradet. Undantaget ar en dldre markyta dar framst
en forhojd blyhalt har patraffats.

Resultaten fran samtliga vattenprov visar nivan av metaller och organiska amnen understiger
Naturvardsverkets kriterier for skydd av grundvatten som resurs samt Svenska Petroleum Institutets
(SPI) riktvarde for skydd av ytvatten och intrangande angor. Resultatet fran tagna jordprover visar att
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halterna av féroreningsniva inom omradet ar generellt mycket lagre &n Naturvardsverkets riktlinjer
for kdnslig markanvandning (KM, MKM). Inom planomradet, vid en grusad yta, uppmattes en nagot
forhojd blyhalt och PAH-halt.

Planférslag och konsekvenser

Den miljotekniska undersdkningen visar att marken i omradet &r [amplig att anvdndas for skola.
Angaende den pavisade féroreningen av bly ska avgrdansning utforas och vid behov saneras under
bygglovsprocess. Fragan ska hanteras infor att startbesked lamnas. Planbestammelse infors for att
sdkerstalla planens genomférande. Forslaget forvantas inte bidra till framtida féroreningar i marken.

Buller

Forutsattning

Riktvarden for ekvivalent buller pa skolgard ligger pa 50 dBA for de delar som avser pedagogisk
verksamhet, lek och vila. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden &r riktvardet 55 dBA.
Naturvardsverkets riktlinjer for trafikbuller till bostadsfastigheter ar dven utgangspunkt for
omgivningspaverkan.

For planomradet har en trafikbullerutredning utforts av Akustikverkstan (2021-02-03) samt
kompletterande detaljerade bullerutredningar for skolgard (2021-02-17 och 2021-11-01).
Sammanfattningsvis visar utredningarna att majoriteten av bullerpaverkan fran trafik uppkommer
fran E6an, som ligger cirka 1 kilometer 6ster om planomradet. Trafikbuller kommer dven fran
lokaltrafik pa Skarets bryggvag, vilken ligger i 6stra delen av planomradet. Trafikmangden samt
distansen till vag 679 medfor att planomradet inte paverkas i stérre utstrackning fran denna vag.

Trafikbullerutredningen (Akustikverkstan 2021-11-01) har dven kompletterats med vinddata fran
SMHI for att bedéma om vindriktningen har paverkan pa bullernivaerna inom planomradet.

| de forsta bullermatningar har den nordiska berdkningsmodellen anvénts for att berdkna
bullernivaer. Berdkningsmetoden utgar fran ett ”worst-case scenario” dar vinden alltid kommer fran
bullerkallan. | detta fall innebér det att bullerutredningen fran 2021-02-17 baserats pa en konstant
Ostlig vind.

Uddevalla kommun har Iatit SMHI ta fram vinddata for omradet for att bedoma om detta ar ett
troligt scenario. Vindstudien visar att omradet praglas av dvervagande av vastliga och sydliga vindar.
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Figur 32. Vidgar i anslutning till planerad skola. Réda och orange stréickor antas fa en stérre trafikmédngd om skolan
Kdlla Uddevalla Kommun/Trafikverket/ Akustikverkstan
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Planférslag och konsekvenser

Efter ett genomférande av planforslaget forvantas ljudnivan 6ka ytterligare i samband med en 6kad
trafik pa Skarets bryggvag. Trafikokningen ar framst under dagtid fran skolbussar och personbilar. De
delar av Skarets Bryggvag och Lidvdagen som leder till planomradet samt vag 679 i bada fardriktningar
berors av en 6kad trafikmangd. Lidvagen och Skaretsbryggvags forlangningar i bostadsomradet
foreslas som lokalgator, dar trafik till skolverksamhet inte avses.

Den detaljerade bullerutredningen fran Akustikverkstan (2021-11-01) visar att delar av planomrade
overskrider riktvarden om 50 dB, enlighet med nordiska berakningsmetoden. Utredningen har dven

gjort analyser for omradet med olika typer av byggnation.

Figur 33a & 33b. Utbyggnadsférslag 2040 med exempel pé byggnation med solitdra byggnader. 39a visar med nordisk
berdkningsmodell och 39b med vinddata frén SMHI. Kdlla: Akustikverkstan

Figur 34a & 34b. Utbyggnadsférslag 2040 med exempel pd byggnation med sammankopplad byggnad. 40a visar med
nordisk berdkningsmodell och 40b med vinddata fran SMHI. Kdlla: Akustikverkstan

Simuleringarna visar att skolomradet har goda forutsattningar att klara rekommenderade riktlinjer
for ekvivalent ljudniva samt maximal ljudniva. Berdkningar har dven provat flera olika alternativ for
hur exploateringen av fastigheten kan se ut i enlighet med planforslaget. De berdkningar dar
byggnaderna placeras i 6stra delen av planomradet har visat sig bast lampade for att klara
rekommendationerna. Hur byggnadskropparna placeras i det 6stra omradet har mindre betydelse.



Berdkningarna visar att planforslaget har goda férutsattningar att tillgodose radande riktlinjer for
skolgard fran trafikbuller. Enligt bullerutredningen kommer en majoritet av det som avses som
friytan att klara av bullernivder som ar lagre an 50 dBA i ekvivalent enligt den nordiska
berdkningsmodellen. For dvriga vistelseytor inom skolgarden uppfylls riktlinjerna for ljudniva éver
nastintill hela skolgarden. Undantaget ar direkt angransande Skarets bryggvag, dar ljudnivan
Overstiger 55 dBA.

For maximal ljudniva &r riktvarde for skolgard 70 dBA, vilket uppfylls i de delar som avses for lek,
pedagogik och vila, samt 6vriga vistelseytor pa skolgarden.

Genom kompletterande utredningar dar aven omradets vindférhallanden laggs med i utredningen
visar planférslaget mycket goda forutsattningar att tillgodose radande riktlinjer fér skolgard fran
trafikbuller. Sammantaget bedoms det lampligt att placera skolan i 6stra delen av planomradet for
att tillgodose rekommendationer om maximal ekvivalent ljudniva fran trafik inom skolomradet.
Plankartan forses darfor med prickmark i vastra delen for att sdkerstalla planens intentioner.

Till foljd av en 6kad trafikmangd berdknas ljudnivan fér de omkringliggande bostdderna 6ka med ca
0-2 dBA vid fasad. Framst ar det fastigheterna nordést om planomradet, Forshalla-Réd 2:101 och
2:102 som paverkas av en ljudnivadkning pa upp till 2 dBA pa grund av trafikbuller.

Berorda bostadsfastigheter bedoms inte fa riktvarden for buller 6verskridna till foljd av planforslaget
vid fasad. Namnda fastigheter har fortsatt mojlighet till erforderliga uteplatser dar ekvivalent
bullerniva inte dverskrids.

Verksamhetsbuller

Fdrutsattningar
Foreslagen verksamhet inom kvartersmarken kan medféra verksamhetsbuller. Utgangspunkten &r

Naturvardsverkets vagledning om buller fran idrottsplatser, som ocksa bedéms kunna vara
vagledande for skolgardar. Verksamhetsbuller fran skola skall inte likstdllas med exempelvis
industribuller, dar fasta riktvarden finns.

Forutsattningen for att bedoma oldagenhet for buller fran idrottsplatser eller skolgardar utgar fran
varje individuellt fall och baseras bland annat pa avstand mellan anldggning och boende,
anlaggningens anvandning 6ver dygnet eller intensiteten av anvandningen. Ljud fran skola, lekplatser
och idrottsanlaggningar skall beaktas i planldggning och planeringen skall utga fran att minska risken
for eventuella stérningar som kan paverka omgivningen.

Véagledningen visar att intensiva ytor i ndrheten till enskilda fastigheter kan innebéra viss risk for
olagenhet. Det ar dock fullt mojligt att aven i denna zon bedriva verksamhet i ytor nara boende.
Risken avtar ju langre ifran boende som intensiva ytor anldggs. Bullervdrden ar som storst i aktiva
zoner, och avtar med distans fran bullerkallan (Akustikverkstan 2021-06-17).

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar att skolbyggnader uppfors i 6stra delen av kvartersmarken. Trafikytor ar
forlagda i stor utstrackning till sodra delen av kvartersmarken vilken ligger ett hundratal meter fran
narmast berord bebyggelse.
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Uddevalla kommun har latit utreda verksamhetsbuller (Akustikverkstan 2022-03-08), for att
oversiktligt bedoma om planforslaget kan antas medfora oldagenhet for narboende. Utredningen visar
att det finns goda foérutsattningar att genomféra planforslaget utan att risk for oldgenhet for
narboende uppstar, samtidigt som erforderlig friyta samt intensiva ytor kan anldggas.

Planforslaget utgar fran Naturvardsverkets vagledning och mojliggor att intensiva zoner, exempelvis
bollplaner och andra ytor med stora antal anvdndare kan placeras minst 50 meter fran kringliggande
bostadsfasader. Kvartersmarken for skola avskiljs med naturmark samt gata vilket skapar ett avstand
mellan verksamheten och narboende. Kvartersmarken for skola regleras i vastra delen med
korsmark, for att reglera byggratten och tillhérande intensiva ytor, vilka foreslas anldaggas i maojligaste
man i sydostra delen av kvartersmarken. Inom planférslaget finns det erforderligt utrymme att
anlagga aktiva ytor inom kvartersmark for skola utan att det kan antas skapa betydande oldgenhet
for manniskor halsa.

Inom kvartersmark som dr ndrmare an 50 meter fran bostadsfasader lampar sig fortsatt skolandamal,
men med pedagogiska ytor med lagre intensitet. Vid anldggande av intensiva ytor narmare an 50
meter fran kringliggande bostadsfasader skall samrad med tillsynsmyndighet ske. Bl3 illustrationslinje
for 50 meter fran bostadsfasader redovisas i plankartan. Linjen skall tolkas som vagledande vid
utformning av kvartersmarken.

Berorda lagstiftningar géller vid evenemang med betydande bullerpaverkan samt vid obehorig eller
vardslos nyttjande av kvartersmark samt allman platsmark.

Luftkvalitet

Forutsattningar
Planomradet ligger i en icke-urban miljé med fa kdnda kéllor som skulle kunna orsak en samre

luftkvalité. Kvartersmarken for skolandamal &r idag oexploaterad och ligger delvis 6ppet och vl
ventilerat.

Planforslag och konsekvenser

Luftkvalitén i omradet bedéms som god. Tillkommande trafik ar inte av sddan volym att betydande
luftféroreningar kan forvantas. Ytterligare uppmatningar anses inte vara nédvandiga.

Ljusfororeningar

Forutsattningar
Omradet ligger utanfor stadsmiljo ar idag mindre paverkat av ljusfororeningar. Inom omradet skapas

idag ljusféroreningar genom befintlig bebyggelse. Befintliga lokalvagar ar idag inte upplysta.

Planférslag och konsekvenser

Genom planforslaget sa foreslas forbattringar av Skarets bryggvag. For att 6ka tryggheten for
tillkommande trafik samt gdende och cyklister tillkommer trafikbelysning.

Beddmningen gors att det finns en viss negativ effekt for ljusféroreningar, men en 6kad trygghet for
trafik och oskyddade trafikanter. Kommunen kommer i det vidare arbete bedéma hur belysningen
kan paverka landskapsbild samt befintlig bebyggelse.

50

T
P



Genom planforslaget foreslas en upprustning av Skarets bryggvag, dar nya armaturer maojliggors.
Beddmning gors att intresset av upplysta gator i koppling till exempelvis gang- och cykelvagar
overvager enskilda sakdgare. Kommunen bedémer att det inom ramen for detaljplanen pa ett
erforderligt satt gar att reglera placering samt ljusstyrka i gatuarmaturer, dar konsekvensen for
enskilda blir mindre.

Ljus fran verksamheten bedoms ge viss paverkan i omradet, sarskilt for de fastigheter som ari
narmast anslutning till kvartersmark for skolandamal. | planférslaget har kvartersmarken anpassats
dar byggratten till storsta del ansluts till gator — for att samla armaturer geografiskt. Kommunen
foreslar i granskningshandlingen att utdka naturslappen mellan kvartersmark for skola och
kvartersmark for bostader.

Ljusféroreningar som planforslaget kan medfor for djurliv bedoms inte vara av en sadan karaktar att
ytterligare atgarder behover tillampas. Planférslaget mojliggor for byggnation i ett redan etablerat
bostadsomrade dar ljuspaverkan redan kan uppsta.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

FOrutsattning
Vatten och spillvatten finns utbyggt i ndromradet.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget kan kopplas till det kommunala vatten- och spillvattennatet. Befintlig spillvattenledning
sydost om omradet behdver dimensioneras upp da ledningen i dagsldget inte har tillrdcklig kapacitet
for foreslagen exploatering.

Dagvattenanordning

FOrutsattning
Dagvattenfordrojningen finns genom naturlig infiltration samt befintliga diken. Det finns ingen

gemensam anordnad fordréjningsanordning i narheten till foreslagen kvartersmark.

Planforslag och konsekvenser

Inom kvartersmarken skapas yta for att mojliggora lokalt omhandertagande av dagvatten.
Dagvattenanordning foreslas ske inom kvartersmark.

El

FOrutsattning
Det finns en transformatorstation i planomradet. Tillgang till el finns i anslutning till planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Kapaciteten for natet behdver uttkas for att bemota en 6kad exploatering i omradet. Mojlighet finns
att utoka kapaciteten. Transformatorstation behdver genom planforslaget att flyttas. Nytt omrade
for transformatorstation tillskapas inom planomradet.
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Uppvarmning

FOrutsattning
Det finns inget fjdrrvarmenat utbyggt i anslutning till planomradet. Uppvarmning forutsatts ske

genom eget system inom kvartersmark.

Planforslag och konsekvenser

Exploateringen i planforslaget forutsatts varmas upp genom eget system. Mojlighet finns for
exempelvis bergvarme eller egen pelletspanna.

Brunnar

FOrutsattning
Inom fastigheterna Forshalla-Rod 2:60, Ammenads 1:223 samt Ammenas 1:297 finns energi-

respektive vattenbrunnar registrerade.

Planforslag och konsekvenser

Brunnarna som finns registrerade bedoms vara pa en sadan distans, att de inte paverkas av
planforslagets intentioner.
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Genomforandebeskrivning

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar. Genomférandetiden for detaljplanen slutar tio ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Genomfdérandetiden ar den tid inom vilken planen ar tankt att genomforas. Den vasentliga
rattseffekten ar att markdgaren under genomférandetiden har en ekonomisk garanti for att kunna
utnyttja planens byggratter. Om kommunen inte dndrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens slut, fortsadtter den att gélla och ge byggratt som tidigare. Efter
genomforandetidens utgang far kommunen stérre majligheter att ersétta, andra eller upphéva
planen om sa bedéms lampligt, eftersom de outnyttjade rattigheter som uppkommit genom planen
inte langre ar "ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningsstallande och underhall av allmén
platsmark inom planomradet. Kommunen dr huvudman for allman platsmark i planomradet.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for genomforandet av detaljplanen. Som huvudman for allman platsmark
ansvarar kommunen for allménna platser. Ansvarsfordelningen ar 6versiktligt redovisad i text och
tabell nedan.

Allman plats
Anldggning Genomforandeansvarig Drift- och skotselansvarig
VAG Trafikverket Trafikverket
GATA Uddevalla kommun Uddevalla kommun
GATA Lokalgata Uddevalla kommun Uddevalla kommun
NATUR Uddevalla kommun Uddevalla kommun
Kvartersmark
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Anlaggning Genomfdrandeansvarig Drift- och skétselansvarig
S (Skola) Fastighetsagare Fastighetsagare
B (Bostader) Fastighetsagare Fastighetsagare
Enskilt vatten-, spillvatten- och | Fastighetsédgare fran anvisad Fastighetsagare

dagvatten

anslutningspunkt

E (Tekniska anlaggningar)

Uddevalla Energi EIndt AB
/Uddevalla Vatten AB

Uddevalla Energi EIndt AB /
Uddevalla Vatten AB

E: (Transformatorstation)

Uddevalla Energi EInat AB

Uddevalla Energi EInat AB

E, (Dagvattenanlaggning)

Fastighetsagare/Uddevalla
Kommun

Fastighetsagare/Uddevalla
Kommun

Ovriga anliggningar

Anldggning

Genomforandeansvarig

Drift- och skotselansvarig

Allméanna vatten-, och
spillvattenledningar

Uddevalla Vatten AB

Uddevalla Vatten AB

Eventuell flytt eller
uppdimensionering av
befintliga allmanna vatten-,
och spillvattenledningar

Uddevalla kommun

Uddevalla Vatten AB

Fiber

Uddevalla Energi AB

Uddevalla Energi AB

Eventuell flytt av befintliga
fiberledningar

Uddevalla Energi AB

Uddevalla Energi AB

Elledningar

Uddevalla Energi EInat AB

Uddevalla Energi EInat AB

Flytt av befintliga elledningar
samt transformatorstation

Uddevalla kommun

Uddevalla Energi EInat AB

Tele

Ledningsagare

Ledningsagare

Brandpost

Uddevalla kommun

Uddevalla Vatten AB

Allman plats
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Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for anldaggande och underhall av mark,
byggnader och enskilda vatten- och spillvatten samt dagvattenanlaggningar.

Vatten- och spillvattenanlaggningar samt brandvatten

Allmanna vatten- och spillvattenledningar ska inga i det kommunala verksamhetsomradet. De
allménna anlaggningarna ar redan utbyggda i omradet och avsattning for VA anslutning behover
tillskapas i skoltomtens grans. Dagvatten ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet och
hantering av dagvatten far hanteras inom varje fastighet.

Brandpost finns placerad vid infarten till planomradet men behover ses 6ver for att klara en kapacitet
om minst 1200 I/min. Befintlig spillvattenledning sydost om planomradet behéver dimensioneras
upp fran skolans kommande anslutning till befintlig pumpstation.

El-, fiber och teleledningar

Ledningsnat for el-, fiber och tele ar utbyggt i planomradet. Elnatet behéver utdkas for att ha
kapacitet for att klara av det nya skolomradet. Transformatorstationen som ar placerad vid
korsningen Skarets Bryggvag och Lidvagen blir berérd av skolomradet och behover flyttas till en ny
placering.

Fastighetsratisliga fragor och konsekvenser for fastigheter

Fastigheter och rattigheter inom planomradet

| planomradet ingar hela eller delar av de kommunala fastigheterna Forshalla-Réd 2:12, 2:3, 2:15 och
de privata bostadsfastigheterna Forshalla-Réd 2:31, 2:60, 2:13, 2:23, 2:102 samt
marksamfalligheterna Forshalla-Rod S:2, S:3 och S:4. De fastigheter som ingar i Ammenas ga:1
paverkas ocksa av detaljplanen.

For en fullstandig redovisning av dgarforhallanden, samfalligheter, servitut och ledningsratter inom
planomradet, se tillhdrande fastighetsférteckning. Konsekvenser av planforslaget for befintliga
fastigheter redovisas under avsnittet fastighetsrattsliga konsekvenser.

Kommunen star som initiativtagare till detaljplanen for att ge férutsattningar att uppféra en ny F-6
skola i Skaret med kapacitet upp till 600 elever med tillhérande friytor, angoringsytor, parkering samt
noédvandiga komplementbyggnader.

| planldggningen prévas daven mojligheten att utvidga Skarets Bryggvag samt korsningen fran vag 679
in till planomradet for att klara en forhojd trafikgenomstromning samt sakra en tillfredstallande gang
och cykelvag fram till skolomradet.

Samfalligheter

Inom planomradet finns marksamfalligheterna Forshéalla-Rod S:2, S:3 och S:4 registrerade i
lantmateriets fastighetsregister. Samfalligheterna har andamalet vag. Deldgande fastigheter i
samtliga av samfalligheterna ar Forshélla-Rod 1:1, 2:3, 2:5, 2:6, 2:7 och 2:82. Kommunen kommer
ansOka om en lantmateriforrattning och inlésen av samtliga samfalligheter inom planomradet.
Allman plats med kommunalt huvudmannaskap ger kommunen l6senratt pa mark som inte ar i
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kommunens ago. Ersattningsreglerna ska tillampas i enlighet med expropriationslagen 4 kap 1 §
vilket innebar att en ersattning ska betalas med ett belopp som motsvarar fastighetens
marknadsvardesminskning samt ett tillagg pa 25 %.

For kvartersmarken som blir berérd av den samfallda marken far prévning ske i en
lantmateriforrattning. Vid inldsen av kvartersmark ska ersattning betalas i enlighet med
fastighetsbildningslagen 5:10a § och betalas med ett belopp som motsvarar fastighetens
marknadsvardesminskning och darutoéver ska tas skalig hansyn till det sarskilda varde som
fastigheten har for tilltradaren.

Om det inom planomradet finns samfalligheter som i nagon del ar ofullstéandigt redovisade, kommer
det att utredas i samband med forrattningen. Delar av samfalligheterna bedéms bli onyttiga nar
detaljplanen genomfors vilket innebar att deldgarna inte drabbas av nagon skada. Avsikten ar att
kommunen ska forvalta allmanna platser inom planomradet, vilket inkluderar viagar och naturmark.

Forrattningsatgarder hos Lantmdaterimyndigheten

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen efter att den fatt laga kraft. Genomforandet av
detaljplanen kommer att innebéara lantmateriatgarder sasom fastighetsreglering,
avstyckning/bildande av ny skolfastighet samt omprovning av befintlig gemensamhetsanlaggning.
Befintliga servituts-och ledningsratter rattigheter kan komma att omprévas och nya rattigheter kan
behova upprattas. Kommunen som exploator ansoker om och bekostar lantmateriférrattningar
avseende atgdrder som kravs for detaljplanens genomférande. Detta med undantag av
markoverforing till Forshalla-Rod 2:31, 2:60, 2:13 och 2:102 dér fastighetsagarna ansdker om och
bekostar lantmateriférrattning.

En fastighet for skolandamal ska bildas. Det kan ske genom avstyckning av en ny fastighet alternativt
ombildande av befintliga Forshalla-Rdd 2:15. De befintliga bostadsfastigheterna Forshalla-Rod 2:31,
2:60, 2:13 och 2:102 kommer att kunna uttkas med kvartersmark. Allman platsmark i detaljplanen
kommer att dverforas till den kommunala fastigheten Forshalla-Réd 2:12. For utforligare beskrivning
av hur befintliga fastigheter och marksamfalligheter paverkas av detaljplanens genomférande, se
avsnitt fastighetskonsekvensbeskrivning.

Gemensamhetsanlaggning

| planomradet finns vagar som ingar i Ammenas ga:1 och Forshélla-Réd ga:6. Ammenas ga:1 forvaltas
av Nordviks samfallighetsforening. Avsikten ar att Ammenas ga:1 och Forshalla-Rod ga:6 ska, vid ett
genomférande av detaljplanen, omprévas genom en lantmateriférrattning som soks av kommunen.
De delar av gemensamhetsanlaggningen som berdrs av det som i detaljplanen betecknas som allman
plats GATA och GATA1 ska da upphavas. Vagarna kommer darefter att forvaltas av kommunen.
Ersattning for att marken frigors fran belastning av gemensamhetsanldggningen provas i en
lantmaéteriforrattning. Overenskommelse om ersattning for den befintliga vaganldggningen kan ske i
en 6verenskommelse mellan vagforeningen/de delagande fastigheterna och kommunen.

Dagvattenhantering inom kvartersmark E; ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet. En
gemensamhetsanlaggning kan inrattas for drift och skotsel av denna anlaggning. | huvudsak kommer
anlaggningen att omhéanderta dagvatten fran skolfastigheten, men viss avrinning kommer aven att
ske fran planerad gata inom allmén plats i soder.

Kommunen som exploator anséker om och bekostar lantmateriférrattningar avseende atgarder som
kravs for detaljplanens genomfdrande.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomférande av planforslaget innebar vissa konsekvenser for fastigheter inom planomradet
samt dven utanfor planomradet for de deldgande fastigheterna i Ammenas ga:1.

| tabellen nedan redovisas de bedémda konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet. De
redovisade fastighetsregleringarna ar forslag pa hur en reglering inom planomradet skulle kunna
genomforas. Lantmaterimyndigheten genomfor fastighetsreglering efter ansékan om

lantmateriforrattning.

Nr pa
karta

Fastighetsbeteckning

Bedomd konsekvens
av planen

Andamal

Forshélla-Rod 2:12

Forshalla-Rod 2:12

Forshalla-Rod 2:12

Del av fastigheten behover
tas i ansprak till férman for
skola. Overfors till
Forshalla-Rod 2:15.

Del av fastigheten kan tas i
ansprak for bostad.
Overfors till Forshalla-Réd
2:31.

Fortsatt deldgandei
Ammends ga:1 kan vara
onyttigt och uttrade ur
denna kan proévas.

Del av fastigheten kan tas i
ansprak for bostad.
Overfors till Forshilla-Réd
2:60.

Kvartersmark
skola

Kvartersmark
bostader

Allman plats
Lokalgata och Gata

Kvartersmark
bostader

Forshélla-Rod 2:3

Forshalla-Rod 2:3

Del av fastigheten behover
tas i ansprak till forman for
skola. Overfors till
Forshalla-Rod 2:15.

Del av fastigheten behover
tas i ansprak fér gata och
lokalgata. Overfors till
Forshalla-Rod 2:12.

Fortsatt delagande i
Ammenas ga:1 kan vara
onyttigt och uttrade ur
denna kan proévas.

Kvartersmark
skola

Allman plats
gata och lokalgata
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6 Forshalla-Rod 2:3 Del av fastigheten kan tasi | Kvartersmark
ansprak for bostad. bostader
Overfors till Forshilla-Réd
2:102.

7 Forshalla-Rod 2:3 Del av fastigheten behdver | Kvartersmark
tas i ansprak for transformatorstation
transformatorstation.

Avstyckas till egen
fastighet.

8 Forshdlla-Rod 2:3
Del av fastigheten behover | Kvarktersmark
tas i ansprak for teknisk teknisk anlaggning
anlaggning. Avstyckas till
egen fastighet.

9 Forshalla-Rod S:2 Del av den samfallda Allman plats
marken behover tas i gata och lokalgata
ansprak till férman for gata
och lokalgata. Overfors till
Forshalla-Rod 2:12.

Del av den samfillda Kvartersmark

10 Forshalla-Rod S:2 marken behdver tas i skola
ansprak till forman for
skola. Overfors till
Forshalla-Rod 2:15.

11 Forshalla-Rod S:3 Del av den samfallda Allman plats
marken behover tas i gata
ansprak till forman for gata.

Overfors till Forshalla-Réd
2:12.

12 Forshalla-Rod S:3 Del av den samfillda Kvartersmark
marken behover tas i skola
ansprak till férman for
skola. Overfors till
Forshalla-Rod 2:15.

13 Forshalla-Rod S:4 Del av den samfallda Kvartersmark
marken behover tas i skola
ansprak till férman for
skola. Overfors till
Forshalla-Rod 2:15.

14 Forshalla-Rod S:4 Del av den samfallda Allman plats
marken behover tas i lokalgata

ansprak till forman for
lokalgata. Overférs till
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Forshélla-Rod 2:12.

15 Forshalla-Rod S:4 Del av den samfallda Kvartersmark
marken behover tas i transformatorstation
ansprak for
transformatorstation.

16 Forshalla-Rod S:4 Del av den samfallda Allman plats
marken behover tas i natur
ansprak for naturmark.

17 Forshalla-Rod 2:15 Del av fastigheten behover | Allman plats
tas i ansprak for naturomrade
naturomrade. Overfors till
Forshalla-Rod 2:12.

18 Forshalla-Rod 2:15 Del av fastigheten kan tasi | Kvartersmark
ansprak for bostad. bostader
Overfors till Forshalla-Réd
2:13.

19 Forshalla-Rod 2:102 Del av Forshalla-Rod ga:6 Allman plats

behdver tas i ansprak till
lokalgata.

Lokalgata och Gata

Fortsatt deldgande i Allman plats
Ammends ga:1 kan vara lokalgata
onyttigt och uttrade ur
denna kan proévas.
Mojlighet finns att utoka Kvartersmark
Forshalla-R6d 2:102 med bostader
kvartersmark.
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Forshalla-Rad 2:12

Forshalla-Rad 2:3

Forshalla-Rdd 2:3

Figur 35. Karta Fastighetskonsekvenser Kdlla: Uddevalla Kommun

Servitut
Inom och angransande planomradet kan befintliga servitut komma att férandras. Det kan dven
behdva bildas servitut for att tillgodose en fastighets behov.

Servitut for infartsvag till férman fér Forshalla-Rod 2:31 blir onyttig vid genomforandet av
detaljplanen och kommer att behdva upphavas i en lantmateriférrattning.

Servitut for vag (1485K-98/44.1) till forman for Forshalla-Rod 2:8 blir berort av allman plats gata och
behover eventuellt dndras.

Servitut for kraftledning och tillhérande elstation (14851M-07/26141.1) till férman for Halla-
Stenbacken 1:50 blir berort av genomférande av detaljplanen och behéver andras.

Ledningsratt
Inom och angransade planomradet finns befintliga ledningsratter som kan komma att behdva

foréndras.
60 % %



| Lidvagens strackning och 6ster om Skarets Bryggvag, inom fastigheten Forshalla-Rod 2:3, finns
befintliga vatten- och spillvattenledningar som skyddas av ledningsratt (1485K-2017/78.1). Vatten-
och spillvattenledningar i Lidvagen blir berérda av detaljplanens skolomrade och behover eventuellt
flyttas till allman plats, gata och lokalgata. En eventuell flytt bekostas av exploatoren.

Séder om Lidvagen och O0ster om Skarets Bryggvag inom fastigheten Forshalla-Réd 2:3 finns en
fiberledning som skyddas av ledningsratt (1485K-2020/7.1). Ledningen sdder om Lidvagen blir berérd
av detaljplanens skolomrade och behdver eventuellt flyttas till allméan plats, gata och lokalgata. En
eventuell flytt bekostas av exploatéren.

Arrende

Planomradet berors av arrendeupplatelser for jordbruk, parkeringsandamal och jakt som paverkas av
detaljplanen. Arrende for parkering inom fastigheten Forshalla-Rod 2:12 kommer bli onyttigt efter
detaljplanens genomférande da marken kommer kunna 6verforas till arrendatorns fastighet
Forshalla-Rod 2:31.

Jordbruksarrende inom Forshélla-Réd 2:3 behover sdgas upp for omforhandling da del av ytan for
jordbruk tas i ansprak av omradet for kvartersmark skola och allman platsmark gata.

Upplatelse av jaktratt inom Forshalla-Rod 2:3 behover sagas upp for omférhandling da del av ytan for
jakt tas i ansprak av omradet for kvartersmark skola och allman platsmark gata.
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Ekonomiska fragor

Anslutningskostnader for vatten och spillvatten kommer att tas ut enligt gillande VA-taxa.

Bygglovsavgift
Bygglovstaxa enligt gdllande kommunfullmaktigebeslut om bygglovsavgift tas ut.

Planavgift
Planavgift i enlighet med radande tax, om inget annat avtalas, tas ut i samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Ekonomiska konsekvenser redovisas for kommunen som exploatdr och som huvudman fér allmédnna
platser.

Kommunen far intakter fran forséljning av skolfastigheten samt intakter for kompletteringsmark till
befintlig bostadsfastigheterna Forshalla-Rod 2:31, 2:60, 2:13 och 2:102.

Kommunen ska bekosta féljande inom omradet:

e FOrrattningskostnader avseende avstyckning, fastighetsreglering, eventuell ledningsatgéard
och omproévning av gemensamhetsanlaggning.

e Anlaggande av gata och lokalgata samt drift och skotsel av vag inom allman plats.

e Skotsel av naturmark inom planomradet.

e Ersattning for inlésen av allman plats for samfalligheterna Forshalla-Réd S:2, S:3 och S:4 som
ska overga till kommunen.

e Ersattning for inlosen av kvartersmark for samfalligheterna Forshalla-Réd S:2, S:3 och S:4
som ska overga till kommunen.

e Ersattning for inlésen del av vaganlaggning tillhorande Ammenas ga:1 och Forshélla-Rod
ga:6.

e Drift och skotsel av anlaggningar for vatten och spillvatten inom allman plats (Uddevalla
Vatten AB).

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och exploatorer
Fastighetsdgare ska bekosta foljande inom planomradet:

e Uppforande och fortsatt underhall av byggnader och markanldaggningar inom avstyckade
fastigheter.

e  Ersattning for mark som avser utokning av befintliga fastigheter. Fastighetsdgarna svarar for
lantmaterikostnader.

e Utbyggnad samt drift och skotsel av anldggningar for vatten-, spillvatten- och
dagvattenanlaggningar inom egna fastigheter.

e Eventuell flytt av befintliga vatten- och spillvattenledningar inom kvartersmark.

e Flytt av befintliga el- och fiberledningar inom kvartersmark.

e  Flytt av befintlig elstation inom kvartersmark.

e Anslutningsavgifter for kommunalt vatten- och spillvatten samt elanslutning enligt gallande
taxa samt eventuell kostnad for uppdimensionering av vatten- och spillvattenledningar.

e Skotsel och drift av 6vriga anlaggningar inom kvartersmark.

e Planavgift i enlighet med radande tax, om inget annat avtalas.
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