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Detaljplanens syfte
Syfte

prickmarken (mark som inte får 
bebyggas) utgår

-
-

Varför ändring av detaljplan valts 

-

Genomförandetid

-

Kvartersmark

maximalt två våningsantal (II) utgår 
 (h1 samt h2)

h1

(h2)

prickmarken (mark som inte 
får bebyggas) utgår denna bestämmelse utgår

avses även 39 § i byggnadsstadgan 
från 1973 utgå

-

 



4

Genomförandefrågor
Tekniska frågor

Teknisk försörjning

-

Ekonomiska frågor

-

Planeringsunderlag 
Kommunala

Detaljplan

-

-

Utsnitt ur gällande detaljplan a318, Stadsplan för kv Valrossen. Planförslagets område som avses ändras är 
markerat med rött.



-

Översiktsplan

-

Utdrag ur Översiktsplan 2021. Planområdet är ungefärligt markerat med rött.



Parkeringsnorm

Fastighetsförteckning

Undersökning av risk för betydande miljöpåverkan

-

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan

-

Annat

Planförfarande

-
-

-

Allmänna råd och föreskrifter



Planeringsförutsättningar
Planuppdrag

-

-

Riksintressen

Trafikkommunikation

-

Totalförsvar

Rörligt friluftsliv

Kulturmiljö

Kyrkligt kulturarv

-
-

Fysisk miljö 

Bebyggelse & infrastruktur

-



-

-

Snedbild som visar hur området såg ut innan nybyggnation påbörjades. Man ser hur närområdet förhåller sig.

-

Bild som visar hur nybyggnation avses att utformas enligt bygglovet. Dessa är under uppförande.



-

Trafik

Parkering

-

-
-

-

Markanvändning Bil - Antal p-platser per 
1000 BTA

Cykel - Antal p-platser 
per 1000 BTA



Konsekvenser
Natur

Landskapsbild

-

-

Vy från Gammelstadsvägen som visar hur en påbyggnation inom ramen för detaljplaneändringen skulle kunna 
se ut.

Trafik

Motortrafik

-

Parkering

-

-

 -
-



Miljö

Undersökning av risk för betydande miljöpåverkan (ställningstagande 4 kap. 33 b 

§ plan- och bygglagen (2010:900))

-
-

-

-

-

Hälsa och säkerhet 

Skugga

-



Skuggbildning 17.00 sommarsolståndet Skuggbildning 17.00 Höstdagjämning

Skuggbildning 09.00 sommarsolståndet

Skuggbildning 12.00 sommarsolståndet

Skuggbildning 09.00 Höstdagjämning

Skuggbildning 12.00 Höstdagjämning



Riksintressen

-

-

Annat

Kulturmiljö



Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till regleringar

Utgående planbestämmelser inom ändringsområdet

Mark som inte får bebyggas
Denna planbestämmelse utgår med syfte att 
möjliggöra påbyggnad av kontorslokaler inom 
ändringsområdet. 

I och med att denna bestämmelse utgår och 
ersätts med nya bestämmelser som medger 
byggrätt avses även 39 § i byggnadsstadgan 
från 1973 utgå.  

II - Antal våningar Denna planbestämmelse utgår med syfte att er-
sättas med ny reglering avseende högsta höjd 
inom ändringsområdet. 

Tillkommande planbestämmelser inom ändringsområdet

h1 - Högsta nockhöjd på byggnad är 16 meter 
över marknivå (+7,3 meter i RH2000). 

Planbestämmelsen syftar till att möjliggöra en 
påbyggnad om 2 våningar. En utökad nock-
höjd syftar till att möjliggöra en tätare och mer 
stadsmässig bebyggelsestruktur som ska bidra 
till att Norra utvecklingsområdet blir en mer 
tätbebyggd stadsdel med en ökad blandning av 
verksamheter och fler arbetsplatser.

Planförslaget syftar till att reglerar olika nock-
höjder på huskropparna inom fastigheten Hajen 
10 för att anpassa den nya bebyggelsen till 
omgivningen och stadsbilden.

Högsta nockhöjd ska beräknas utifrån marknivå 
mot söder vilket är +7,3 meter i RH2000. 

h2 - Högsta nockhöjd på byggnad är 18 meter 
över marknivå (+7,3 meter i RH2000). 

Planbestämmelsen syftar till att möjliggöra en 
påbyggnad om 2 våningar samt lanterinin. En 
utökad nockhöjd syftar till att möjliggöra en 
tätare och mer stadsmässig bebyggelsestruktur 
som ska bidra till att Norra utvecklingsområdet 
blir en mer tätbebyggd stadsdel med en ökad 
blandning av verksamheter och fler arbetsplat-
ser.

Lanterninens syfte är att möjliggör ljusinsläpp 
för god arbetsmiljö till kontorslokaler. 

Planförslaget syftar till att reglerar olika nock-
höjder på huskropparna inom fastigheten Hajen 
10 för att anpassa den nya bebyggelsen till 
omgivningen och stadsbilden.

Högsta nockhöjd ska beräknas utifrån marknivå 
mot söder vilket är +7,3 meter i RH2000. 



Medverkande i projektet










