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Bilder

PLANENS SYFTE

For alla bilder och kartor i planbeskrivningen géaller copyright
Enkdpings kommun om inte annat anges.

Planen syftar till att utdka verksamhetsomradet i Norra Romberga med
ytterligare 2-3 tomter soder om Romgatan. Planen syftar ocksa till att
Oka tryggheten fér boende i Romberga genom att féréandra
Samskarbogatans strackning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markagoforhallanden

Planen bedéms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 8§ i Miljébalken. Detaljplaneforslaget bedéms
ocksa uppfylla kraven i Miljdbalkens 4 och 5 kapitel.

Planomradet ar belaget i Romberga norra Enkdping och omfattar ett
markomrade som avgransas av Salavagen, Romgatan, Kolonigatan
och parkstraket séder om idrottsplatsen och som inkluderar del av
Samskarbogatan i den nuvarande strackningen.

Planomradet omfattar cirka 2,5 ha.

All mark inom planomradet 4gs av Enkopings kommun. EHB har
tomtratt pa fastigheten Romberga 2:46.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom det nya verksamhetsomradet Norra
Romberga i den fordjupade 6versiktsplanen. For omradet finns foljande
riktlinjer angivna:

e Stor hansyn skall tas till utformningen av zonen mellan
bostadsbebyggelsen i Romberga och det nya
verksamhetsomradet.

e Trafikmatning till omradet ska ske fran Salavagen via en
cirkulationsplats vid korsningen med Malmagatan.

e P4 fastigheter med marknadsforingslage mot E18 och
Salavagen kommer hogre krav stéllas pa utformningen av
bebyggelse och tomtmark mot vagen.

e Vid planering av omradet ska aven fragan om férlangning av
vatten- och avloppsnatet till Vastra Skalby studeras.



Detaljplaner

Program for
planomradet,
planférfarandet
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Utdrag ur markanvandningskartan fér den Férdjupade 6versiktsplanen for
Enkdpings tatort.

Det aktuella omradet saknar i huvudsak detaljplan men beror ocksa
omrade planlagt for parkering och lokalgata (S101) samt mindre del av
detaljplanen 421 (smaindustri, séllanképshandel, lokalgata, odling)
samt del av detaljplanen S88 (park eller plantering). Planomradet
gréansar mot dpl 411 (huvudgata, cirkulation) samt mot de aldre
stadsplanerna S88 (Park eller plantering), S101 (Parkering), S170
(gata, park eller plantering).

Gallande etaljplaer i ansIthning till planomradet

Planomradet ingick i programskedet for detaljplanen for Norra
Romberga (2008).

De synpunkter som inkom under programsamradet och som rorde
forandringen av Romberga IP kom fran fritidsforvaltningen och rérde
hur en erséttningsplan skall finansieras. PRO samorganisation
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framforde ocksa farhagor for att parkstraket séder om bollplanen pa
sikt skall tas i ansprak for exploatering. | gallande detaljplan foreslas
detta parkstrak istéllet att utokas.

Inga negativa synpunkter p4 omvandlingen av Romberga IP
framfordes i programskedet. Férandringen har ocksa varit foremal for
planprocess i samband med framtagandet av den nya férdjupade
oversiktsplanen som antogs 2009 och som pekar ut Romberga IP som
en del av verksamhetsomradet. Med detta som bakgrund inleddes
planprocessen som ett enkelt férfarande. Under samradet framfordes
inga synpunkter fran Lansstyrelsen. Detaljplaneforslaget antogs av
miljo- och byggnadsnamnden 2010-09-14 men 6verklagades.
Lansstyrelsen beslutade 2010-12-22 att upphéva antagandebeslutet
da man anser att planen skulle ha hanterats i ett normalt férfarande.
Detaljplaneprocessen O6vergar darfor i ett normalt forfarande vilket
innebar att samradet féljs av en utstallning och att kommunfullméaktige
déarefter tar stallning till ett antagande av detaljplanen.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning utférdes i samband med programskedet for

beskrivning Norra Romberga 2008. Kommunens beddmning var att detaljplanen
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap 11 8§ miljébalken. Kommunens uppfattning delades av
Lansstyrelsen. Kommunen beddmer i samband med upprattandet av
foreliggande detaljplan att férhallandena inte har forandrats pa sadant
sétt att ndgon ny behovsbedémning behover goras.

Kommunala beslut i Kommunfulldktige antog 2009-09-22 den nya férdjupade
ovrigt oversiktsplanen for Enkopings tatort. Planen vann laga kraft 2009-10-
20.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2007-12-04 § 326 att meddela
sO6kanden att frdgan om planandring for Norra Romberga kommer att
hanteras med normalt forfarande och inledas med ett programarbete.
Vid sammantrade 2008-06-10 § 161/08 beslutade miljo- och
byggnadsnamnden att godkanna programmet for Norra Romberga.
2009-04-15 vann detaljplanen fér Romberga 2:45 mfl, Norra
Romberga, laga kraft.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2010-03-16 § 58/10 att
meddela sokanden att frigan om Romberga IP kommer att provas
genom upprattande av detaljplan. 2010-06-08 § 141/10 beslutade
Milj6- och byggnadsnamnden om samrad for detaljplaneforslaget.
Kommunstyrelsen beslutade 2011-01-25 § 21 att detaljplaneforslaget
skall stéllas ut for granskning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Planomradet bestar idag av den grusade bollplanen Romberga
idrottsplats och omgéardande grasytor. | vaster finns en rad storre trad
av blandade tréslag. Mot den nuvarande parkeringsytan finns en rad av
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popplar.

| den 6stra delen av planomradet, intill Salavagen, finns en modulerad
hojd som tidigare fungerat som avskarmare mellan vag och bollplan.
Hojden ar delvis bevuxen med buskage och mindre trad.

Detaljplanen innebar en breddning av det parkstrak som i nulaget ar
belaget soder om planomradet. Genom straket I6per en gang- och
cykelvag som forbinder Salavagen med Samskarbogatan. Inom
parkstraket finns ocksa bland annat en lekplats och boulebanor.

Markbeskaffenhet, Marken bestar enligt jordartskartan av i huvudsak postglacial finsand. |
Geotekniska det norddstra hornet, mot cirkulationsplatsen, bestar marken av glacial
forhallanden lera. Nagon geoteknisk undersokning specifikt for planomradet har inte

utforts. | samband med projektering av Romgatan utférdes en
geoteknisk undersdkning for dess strackning.

Férorenad mark Soder om programomradet har tidigare funnits en plantskola
(Enkopings tradskola). Flygfoton och ekonomiska kartan fran 1950-
och 1960-tal visar att plantskolan var beldgen sdder om idrottsplatsen.
Pa platsen for plantskolan kan viss risk for markféroreningar i form av
bekampningsmedel féreligga. Programforslaget berdr dock inte detta
omrade. Platsen finns av denna anledning upptagen i MIFO-
inventeringen.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Strax sydost om
planomradet har stensattningar tidigare undersokts och tagits bort.

Bebyggelseomraden

Verksamhetsomradet Detaljplanen innebér en utvidgning av verksamhetsomradet Norra
Romberga. Inom verksamhetsomradet tillats markanvandningarna
sallankdpshandel, bilservice och smaindustri av icke stérande karaktar.

Se aven avsnittet Byggnadskultur och gestaltning nedan.

Bostader Inom planomradet finns mark avsatt for boendeparkering for
bostadsomradet som gransar mot planomradet. (Se avsnittet
Parkering, varumottagning, utfarter nedan.) For omradet finns mojlighet
att bygga garage eller komplementbyggnader med hdgsta
byggnadshojd 3,5 m. Inga bostadsbebyggelse finns inom planomradet.

Byggnadskultur och Med tanke pa planomradets lage i anslutning till entrén till Enkoping ar

gestaltning utformningen av omradet viktig. Da planen innebar en utvidgning av
verksamhetsomradet norr om Romgatan foreslas samma
utformningsbestammelser gélla i foreliggande plan.

For kvartersmarken galler att byggnadsarean far utgéra hdgst 35 % av
fastighetsarean. Vidare galler inom hela verksamhetsomradet att minst
15 % av fastighetsarean skall vara gronyta. Till grényta réknas
grasytor, planteringsytor samt s.k. grona tak, dvs sedumtak.
Parkeringsytor skall planteras med ett trad per 8 bilplatser.

Placering och utformning av bebyggelse skall vara sadan att lastzon
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inte exponeras mot allméan gata/vag. Upplag skall skarmas fran insyn.
Byggnader skall huvudsakligen utforas i graskala. Mindre byggnadsdel
kan dock accentueras i avvikande farg och tak far utféras som s.k.
gront tak, dvs sedumtak. Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 8,0 m.

Offentlig service och Ingen service finns idag inom planomradet. Kommersiell service finns i

kommersiell service naromradet i form av varierad handel i Rombergaomradet.
Foreliggande plan mdjliggor ett tillskott av kommersiell service till
Rombergaomradet.

Handelsutredning | samband med planlaggning av Enkopings handelstorg, dster om

Salavagen i Romberga, utreddes forutsattningarna for en storre
handelsetablering i Myranomradet (Etableringsanalys Enkoping,
Handels Utredningsinstitut, HUI, 2005).

| sin utredning konstaterar HUI att en etablering i omradet kan vara
positiv aven for den dvriga handeln i staden da staden far tva
huvudsakliga handelsomraden, stadskarnan och aktuellt omrade. En
forutsattning for detta gynnsamma utfall ar att handeln i respektive
omrade "nischar” sig och inte konkurrerar med varandra. Utredningen
pekade pé att om etableringen inom Enkopings Handelstorg skulle fa
for stor del av kladaffarer riskerar detta att f& en negativ paverkan pa
handeln i stadsk&rnan som &r mycket beroende av just denna
varugrupp.

| detaljplanen for Handelstorget sattes bestammelsen att maximalt 20
% av bruksarean fick upptas av dagligvaruhandel med bekladnad. Med
ovanstaende resonemang bedéms att denna typ av handel inte ar
lamplig inom foreliggande plan, dd Romberga som helhet skulle riskera
att konkurrera ut handeln i stadskarnan. Inom planens
verksamhetsomrade tillats darfor enbart sallanképshandel (jamte
smaindustri och bilservice). Handelsutredningen finns tillganglig pa
Milj6- och stadsbyggnad, planavdelningen.

Tillganglighet Utformning av tomt och byggnader skall ske i enlighet med krav pa
tillganglighet i PBL och BBR. Denna fraga hanteras i bygglovskedet.

Friytor

Lek och rekreation Bollplanen i Romberga anvéands idag i huvudsak for forsasongstréning
av kommunens fotbollslag. Bokningarna sker via fritidsforvaltningen ,
som ansvarar for bollplanen. Fritidsforvaltningen énskar att Romberga
IP skall erséttas med konstgrasplan i Fanna. Forvaltningens strategi ar
att pa sikt ersatta Enkopings grusplaner med konstgrasplaner da dessa
ger en mycket hogre nyttjandegrad till en lag driftskostnad.

Romberga IP anvands ibland ocksa for storre bouletavlingar, denna
verksamhet maste ske pa annan plats i och med ett genomférande av
foreliggande plan. Fritidsférvaltningen uppger att Romberga IP idag
inte nyttjas for spontanidrott. Bland annat har detta sin orsak i
tillgangen till den nya néaridrottsplats som anlagts intill Romberga-
skolan, ca 300 m fran planomradet.

Diskussioner fors parallellt med planprocessen pa teknikforvaltningen
och i Tekniska namnden kring att med enkla medel iordningstélla ett
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omrade for spontanidrott nordvast om Fagerskogsgatan och
Runhallsgatan. Detta markomrade ags av kommunen och &r i gallande
detaljplan planlagt som natur. Marken har tidigare anvénts for
spontanidrott.

Planomradet gransar mot ett parkomrade med bland annat lekplats och
boulebanor séder om den gang- och cykelvag som forbinder
Samskarbogatan med Salavagen. Detta parkstrak utkas genom att en
remsa om ytterligare 10-12 meter norr om gang- och cykelvagen laggs
till parkomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- Verksamhetsomradet angors huvudsakligen fran Salavagen via den
och mopedtrafik nya Romgatan. En ny cirkulationsplats fardigstalldes 2010 i
korsningen mellan dessa bada gator och Malmagatan.
Cirkulationsplatsen har dimensionerats for att klara det tillskott av trafik
som det nya verksamhetsomradet innebar, samt ett framtida
trafiktillskott pA Malmagatan som blir av entréerna nar Enkopings
handelstorg byggs ut, 6ster om Salavagen. Arbetet med att utforma
och dimensionera cirkulationsplatsen har kommunen gjort i samrad
med Trafikverket.

Planforslaget innebar att den parkeringsyta som EHB idag har pa
fastigheten Romberga 2:46 flyttas narmare bostadsomradet och att
Samskarbogatan dras om mellan parkeringen och de nya
verksamhetstomterna. Foréandringen syftar till att minska hastigheten
pa Samskarbogatan och knyta parkeringen narmare bostadsomradet
for 6kad trygghet. Omdragningen innebar att cirka 50 kvm mark
planlagd fér koloniodling istallet planldggs som gatumark for att
mojliggora en sadan kurvradie att gatan blir framkomlig for buss.

| planomradets soddra del finns en gang- och cykelvag mellan
Samskarbogatan och Salavagen. Gang och cykelvagen utgdr ocksa
angoringsvag till boulebanorna och parkstraket. De nya
verksamhetstomterna bor kunna angoras till fots eller cykel fran
parkstraket, varfor gangvagsanslutning till den befintliga gang- och
cykelvagen anlaggs

Gransande mot planomradet, langs Romgatan och Kolonigatan finns
ocksa en nyanlagd gang- och cykelvag som forbinder bostadsomradet
i Romberga med verksamhetsomradet samt med omradet 6ster om
Salavagen. Gangvagen avses forlangas langs med den nya
dragningen av Samskarbogatan. Langs den strécka av
Samskarbogatan som ersatts med ny dragning l6per i dag en trottoar.
Denna forses i detaljplanen med en bestammelse (x) om att marken
skall vara tillganglig for allman gangtrafik.

Langs Salavagen har en ny gang- och cykelvag anlagts i kanten av
planomradet. Denna skapar en forbindelse mellan gangstraket i soder
och den nyligen anlagda gang- och cykelvagen langs Romgatan.

Kollektivtrafik Stadsbuss, linje 201, trafikerar idag intilliggande Samskarbogatan.
Som ny fardvag for lokalbussen foreslas straket Romgatan —
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Kolonigatan — norr ut pa Samskarbogatan och via Rombergsgatan mot
Romberga torg och/eller i motsatt riktning. Denna strackning utformas
darmed pa sadant satt att buss kan komma fram. Den omdragna delen
av Samskarbogatan foreslas dock inte trafikeras av busslinjen.

Parkering, Erforderlig parkering skall anordnas inom respektive fastighet. In- och

varumottagning, utfarter utfart mot Romgatan samt intilliggande korytor skall samordnas av
framtida fastighetsagare inom planomradet for att begransa antalet
utfarter till hogst tva. Planen har forsetts med utfartsforbud mot
Kolonigatan samt mot delar av Romgatan. Parkeringsytor kan med
fordel i mojligaste man samordnas och samnyttjas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp som finns framdraget
i omradet.
Fjarrvarme, El, Avfall Omradet ar anslutet till fjarrvarmenatet. Planomradet ligger inom

EON:s verksamhetsomrade for eldistribution. Inga kanda ledningar
finns inom planomradet. Avfallshanteringen anpassas enligt
renhallningsordningen for Enkopings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Avtal

Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att forandras.

MBN Beslut om planuppdrag 2010-03-16
MBN Beslut om samrad 2010-06-08
Samrad juli-aug 2010
KS Beslut om utstélining 2011-01-25
Utstallning feb 2011

KS Beslut om godk&nnande 2011-03-29
KF Beslut om antagande 2011-04-12

Planen vinner laga kraft 3 veckor efter att det justerade
sammantradesprotokollet anslagits pa kommunens anslagstavla.
Forsaljning av tomter kan pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Bygglov kan sdkas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ansvarar for genomférande pa allméan plats. For
genomforande pa kvartersmark svarar byggherren/exploatoren.

Kommunen ar huvudman for allman plats, dvs fér parkmark och
gatumark inom planomradet.

Kommunens teknikférvaltning upprattar avtal vid forsaljning av
industritomter inom planomradet. Kostnader for anlaggande av
anslutande gang- och cykelvagar fran gronstrak till nya
verksamhetstomter regleras i avtal. Ocksa utfarter mot Romgatan éver
gang- och cykelvag samt gronytor inom vagomradet skall behandlas i
avtalet.

Avtal har upprattats mellan Teknikférvaltningen och Miljé och
stadsbyggnad avseende ansvar och kostnadsférdelning for
framtagandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
servitut, mm

Tomtratt

Enkodpings kommun, Teknikférvaltningen, ansvarar for
fastighetsbildning.

Tilltrddande fastighetsdgare inom kvartersmarken ansvarar for att med
hjalp av servitut reglera eventuella gemensamma ytor for in- och
utfarter samt parkering.

Fastigheten Romberga 2:46 ags av Enkdpings kommun och Enkdpings
hyresbostader har tomtratt. Detaljplanen innebér att del av fastigheten
tas i ansprak for kvartersmark for verksamheter samt for lokalgata.
Teknikforvaltningen ansvarar for att Enkopings hyresbostader far
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tillgang till den nya parkeringsmarken genom ny tomtréatt alternativt
fastighetsreglering.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  For eventuell geoteknisk undersokning infor grundlaggning pa
respektive ny fastighet inom verksamhetsomradet ansvarar
byggherren/exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréttats av planarkitekt Karin Komstadius i samrad
med planavdelningschef Patrik Holm samt med stadsarkitekt Géran
Sollenberg, exploateringsingenjor Isabell Lundberg, trafikingenjér Tord
Lillja och stadstradgardsmastare Tomas Lindvall.

Forprojektering av flyttad parkering samt omdragen Samskarbogatan
har utférts av Thomas Strom, Miljo och projekteringsbyran i Méalardalen
AB, pa uppdrag av teknikforvaltningen.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter utstallningen har markerats med ett
streck i marginalen.

Patrik Holm Karin Komstadius
Planavdelningschef Planarkitekt



