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Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser.

Till detaljplanen hor dessutom:

denna planbeskrivning
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PBL

Beslut om upprittande av detaljplanen for fastigheten Agdala 2:4 m m fattades i
Stadsbyggnadsndmnden 2013-06-12.

PBL 2010:900 har tillimpats.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte #r att skapa mdjlighet att bedriva pagdende verksamhet genom att
bestiimmelsen (B) bostad kompletteras med att djurhéllning medges. Detaljpla-
nen mdjliggér dessutom en komplettering med tre tomter f6r sméhus. Strand-
skyddet foreslas att upphévas inom viss del (se bild pa plankartan).

Miljopaverkan

Bedémningen &r, med stdd av pdgdende markanvindning, att foreslagen detalj-

" plan, inte kommer att medftra s& betydande miljopaverkan att det kréver att man
upprittar en miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen (PBL)
elier MKB-férordningen.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedéms inte piverka vattenfrekomsterna eller leda till svérigheter
att uppnd miljékvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten inom planomrédet tas
omhand lokalt dér si &r mdjligt.

Okade trafikrérelser beddms vara marginella varfér MKN for luft i omradet inte
forsdmras.

Flygfoto
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Lagesbestamning

Omradet ligger ldngs vig 515, ca 5 km norr om Jirna sambhille.
Areal

Omradet omfattar ca 11 ha, i huvudsak akermark/betesmark.
Markagoférhallanden

Huvuddelen av marken é&r privatégd.

Tidigare staliningstaganden
Detaljplaner

For del av omradet giller en detaljplan som vann laga kraft 2000-07-12.
Genomftrandetid 15 &r.

Forutsdttningar och férandringar
Bebyggelseomrade

Inom fastigheten Agdala 2:4 finns ett bostadshus, ett stérre firhus samt ett antal
uthus/garage. Inom omrade for djurhéllning finns, och skall byggas, ett antal
vindskydd m m.

Inom fastigheten Agdala 2:2 finns ett bostadshus och uthus.
Markanvéndning

Soder om Agdala 2:2 fdreslds tre nya tomter med anslutning till befintlig lokal-
gata, Minsta tomtstorlek r 1800 kvm. Tomterna fir bebyggas med friliggande
enfamiljshus i tvd vaningar. Eventuell suterrdngvéning ingér i tvdvaningsbe-
stimmelsen.

Inom kryssmarkerad mark far endast ekonomibyggnader byggas till en samman-
lagd byggnadsyta pa 200 m2 och en hégsta byggnadshojd pa 4,5 m. Bygglov
erfordras.

Inom byggrittsomridet Bl far ett bostadshus med en byggnadsyta pd maximalt
180 m2 byggas. Sammanlagd byggnadsyta inom B, inklusive farhus och &vriga
uthus, far inte éverskrida 900 m2.

Djurhélining

Djurhéllningen pé garden kontrolleras av Lantbruksenheten pa Linsstyrelsen. |
samband med en EU-anstkan gjordes 2011 en tvérvillkorskontroll. Djurhallning
pagar sedan en ldngre tid. Inom verksamheten finns ca 120 tackor, ca 10 héstar
och vallhundar. Féren vistas vintertid i firhuset och sommartid p4 betesmarker
utanfdr Agdala. Betesmarkerna inom Agdala anvinds till grdens héstar och ett
fatal f&r for trining med vallhundar.

Djurhélining inom omréadet kriver tillstind enligt de kommunala hélsoskyddsfi-
reskrifterna Omradet for Djurhallning nyttjas fér lammproduktion och trining
med vallhundar. Héstar finns pa garden. Avstindet mellan tomter och djurhall-
ning &r minst 50 meter. Tomterna ligger ca 15 meter hogre 4n marken for djur-
hallning. Inom mark for Djurhéllning fir endast vindskydd och uthus byggas till
en sammanlagd byggnadsyta pd 100 m2. Bygganmilan erfordras.
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Byggnadsteknik

Omradet ligger inom mark dér det har beddmts att hoga markradonhalter fore-
kommer.

Gator och trafik

Tillfart

Tillfart sker fran viig 515.
Kollektivtrafik

Vig 515 trafikeras med bussar mellan Jéma och Sédertilje. Hillplats finns ca

700 m s6der om omradet.
Véag
Viigen inom omradet ér en samfillighetsvig som dven skall vara tillgénglig for

allmin gang- och cykeltrafik. Vigen bor ha bredd och standard for tyngre fordon
inom skogsbruket pa Agdala 2:1.

Teknisk forsorining
VA

Omréadet ingér inte i kommunens verksamhetsomréde for vatten och avlopp.
Enskilda anldggningar finns for befintlig bebyggelse De tre nya tomterna anlég-
ger egna trekammarbrunnar med samordnad infiltrationsbddd. Kommunens
kretsloppsprincip skall tillimpas. Respektive tomt borrar for dricksvatten. Till-
gingen pa vatten #r god. En undersdkning visade att vattnet innehaller fluorid,
vilket skall beaktas.

Dagvatten tas omhand lokalt. En grundundersékning visade att infiliration &r
mojlig. Recipient for eventuellt 6verskottsdagvatten &r sjon Flaten, véster om
planomrédet.

Ledningar

U-omréde for befintliga ledningar finns i planen.

Huvudman

Kommunen 4r inte huvudman for allmén plats inom omrédet.

Strandskydd

Kring sjdarna Villingen och Flaten gller utvidgat strandskydd intill 300 m fran
strandlinjen. Inom gillande detaljplan dr strandskyddet upphévt.

Enligt Linsstyrelsens pigéende Sversyn kan det utdkade strandskyddsomrédet
inom Agdala komma att utgé.

Omradet for upphivande av strandskyddet redovisas p plankartan. Storre delen
av detta omrade #r upphivt i gillande detaljplan. Nytt upphéivande omfattar i
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princip samma omréde dock med en mindre utvidgning i 6stra delen, samt att
icke byggbar mark och vigmark (g) ej ingar i upphdvandeomrédet.

Skl for upphivande redovisas i Miljobalkens 7 kap.§ 18c.

Skil som éaberopas &r: marken har redan tagits i ansprik och saknar betydelse
for strandskyddets syfien, marken 4r vil avskild frin strandlinjen av en viig och
en markerad hdjdrygg mellan omradet och stranden i norr. Som framgar av flyg-
fotot s& &r marken for de tre nya tomterna avverkad och inhdgnad. Omradet for

- djurhéllning avgrinsas mot de nya tomterpa.

Delar av omradet &r redan ianspraktagna for bebyggelse enligt géllande detalj-
plan. Foreslagna tre nya tomter paverkar inte och saknar betydelse for alimén-
hetens friluftsliv.

Nytt upphivande foreslds endast inom byggrittsdelarna/tomterna for bostider.
Inom mark f6r djurhallning foreslas att strandskyddsforordnandet ligger kvar.

Fornldmning

Inom planomradet finns en fornlimning, en husgrund (RAA Tveta 28:1) som
markerats pa kartan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan

Beslut om planarbete: varen 2013
Samrad och granskning: sommaren/hsten 2013
Antagande: hosten 2013

Genomfbrandetid

Genomfbtrandetiden {or foreslagen detaljplanen dr (5) fem ar rilknat frin den dag
planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden f6r del av gillande detaljplan gar ut 2015-07-13.

Markégare

Huvuddelen av marken &r privatigd.
Kommunen #iger fastigheten Farsta 1:1.

Huvudmannaskap
Detaljplanen utgor plan utan kommunalt huvudmannaskap.
Ansvarsférdelning

Byggnader utfors och bekostas av markégaren.
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Tekniska fragor

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning for de tre nya tomterna kommer att genomforas. Eventuella
ledningsrétter och gemensamhetsanléggningar bildas i samband med avstyck-
ning. I 8vrigt inga nya fastigheter.

Byggnader inom kvartersmark

Byggnader och andra anléggningsdtgérder pd kvartersmark utfors av markaga-
ren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Urban Dahlberg
Plan- och bygglovchef




