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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:
e plankarta med o fastighetsforteckning

bestammelser
e planbeskrivning
e genomfdrandebeskrivning
¢ utlatande efter samrad

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget upprattas pa uppdrag av agarna till fastigheterna
Blaklockan 3 och 4 for att mojliggora utékning av bostadsfastigheterna
med tillskapande av byggratter for nytt bostadshus samt garage. Ett
befintligt kulturhistoriskt vardefullt bostadshus bevaras genom
skyddsbestammelser.

| nu gallande plan utgors omradet narmast Nysatersvagen av allman
platsmark - park. Markomradet ar idag delvis upplag for
tradgardsavfall och utgor i 6vrigt inget stérre varde som park for
allmanheten. Kommunen har inget behov av marken for avsett
andamal och har darfor for avsikt att overlata det berérda
markomradet.

Marken i omradet narmast Klyftevagens anslutning mot
Nysatersvagen bibehalls som naturomrade. Traden inom
naturomradet utgor tillsammans med traden pa motsatta sida av
Klyftevagen ett vardefullt inslag i stadsbilden.



PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Kvarteret Blaklockan ligger i stadsdelen Skoftebyn, ca 1,5 km soder
om Trollhattans centrum. Planomradet begransas i vaster av
Nysatersvagen, i soder av Bockeliden och ansluter till kvartersmark i
norr och Oster.

Planomradets totala areal uppgar till ca 2800 kvm.
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Bild 1. Planomradets lage

Markagoforhallanden

Trollhattans kommun ar lagfaren agare till Skoftebyn 1:1,dv s
naturmarken. Fastigheterna Blaklockan 3 och 4 ags av privata
fastighetsagare.

PROGRAM

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 1999-06-16 § 131 om
plantillstand, utgor program for planforslaget.



Oversiktsplan

Kulturmiljo-
program

Trafikledsplan

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms den aktuella detaljplanen vara forenlig med en
fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser
enligt 3 kap Miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige
1995-11-20.

Stadsdelen Skoftebyn, som ar en av stadens aldsta stadsdelar,
beskrivs i dversiktsplanen som en utpraglad villastadsdel med till
overvagande del privatagda smahus. Ett flertal hus ar kulturhistoriskt
vardefulla.

En sadan férandring som sker genom foreliggande detaljplaneférslag
ar forenligt med dversiktsplanen.

Av kulturmiljoprogrammet framgar att byggnaden pa fastigheten
Blaklockan 4 ar sarskilt vardefull ur kulturmiljésynpunkt. Byggnaden
omnamns som ett "mycket valbevarat bostadshus (1920-tal) i
tidstypisk nationalromantisk traarkitektur”.

Trafikledsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige
1996-04-29. Planen redovisar inga férandringar i det nu aktuella
planomradet.

Detaljplaner
Planomradet ar belaget inom gallande detaljplan (stadsplan),

faststalld 1958-08-30, med aktbeteckning 1581K-S:XIll /1958.
Genomférandetiden for planen har gatt ut.
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Bild 2. lllustration 6ver nuvarande planférhallanden, utdrag ur stadsplan 1581K-S:XIIl /1958.

Fastighetsplaner
Planomradet saknar fastighetsplan.
Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsnamnden stallde sig enligt beslut 1999-06-16 §
131 positiv till att behandla en planandring for tillskapande av tva nya
byggratter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Vegetation Befintliga trad pa tomtmark har ett hogt miljé- och bevarandevarde,
varfor planbestdmmelse om bevarande och utdkad lovplikt for
tradfallning har inforts.

Radon Enligt markradonriskkarta, upprattad i oktober 1988, ar planomradet
beldget inom normalriskomrade.

Geoteknik Enligt lansstyrelsens skredriskklassificering finns ingen skredrisk for
planomradet.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomrade

Ett plangenomférande innebar att en tomt for uppférande av ett nytt
bostadshus utgérs av ca 680 kvm och tillskapas genom avstyckning
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Avfall

alternativt utékning av Blaklockan 3. Blaklockan 4 utdkas med ca 140
kvm for att fa mojlighet att bygga ett garage.

Pa grund av den vardefulla miljon har i planbestdmmelserna under
rubriken placering, utformning, utférande inforts bestammelse
innefattande rivningsférbud samt regler fér underhall och ombyggnad
for Blaklockan 4. Uthus/garagebyggnadens utférande skall anpassas
till omradets egenart.

Service utanfor planomradet

Stadsdelen Skoftebyn har inte nagot stadsdelscentrum. Offentlig
service inom stadsdelen bestar av LM-skola, férskolor m m.

Skyddsrum

Enligt kommunstyrelsebeslut, 1999-06-17, om skyddsrumsomraden i
Trollhattans kommun ligger planomradet inom omrade dar skyldighet
att bygga nya skyddsrum ej foreligger.

Friytor

Planférslaget innebar att ett omrade med vardefulla trad bevaras som
naturmark.

Gator och trafik

Den nya tomtplatsen samt Blaklockan 3 angors via Bockeliden,
Blaklockan 4 angors via Klyftevagen.

Teknisk forsorjning

De kommande bostadshusen inom planomradet ansluts till
kommunens va-anlaggning.

Trollhattan Energi AB ansvarar for eldistributionen inom omradet.

En atervinningsstation finns vid Goteborgsvagen/Karlstorpsvagen.
MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagra
konsekvenser av negativ art féor omgivningen vare sig avseende
naturmiljén, manniskors fysiska halsa eller hushallningen med
naturresurser.



ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Planens innehall motiverar att lovplikten utdkas sa att den aven
omfattar bygglov fér omfargning av byggnad, utbyte, flyttning och
igensattning av fonster och ytterdorrar inom med q4 betecknat
omrade. Lovplikten utdkas aven till att omfatta marklov for tradfalining
inom med trad, betecknat omrade.

Genomforandetid

Genomférandetiden upphor vid utgangen av ar 2005. Fére genom-
forandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa
grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens slut har
kommunen storre frinet att andra eller upphava planen. Detaljplanen
ar dock gallande aven efter genomforandetiden tills den andras eller
upphavs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lars Karlsson, Stadsarkitektkontoret

Trollhattan i november 1999

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom Frida Samuelsson
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Den upprattade detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande
enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen och beraknas kunna bli
antagen av Samhallsbyggnadsnamnden i december 1999.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen
upphor vid utgéngen av ar 2005. Se planbeskrivningens sista sida!

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar kvartersmark samt mark for allman plats.
Fastighetsagare ansvarar for genomférandet inom kvartersmark.
Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar for
genomférandet inom sadan mark. Kommunen ansvarar for allmanna
underjordiska va-ledningar i anslutning till planomradet.

Kommunen ar vaghallare for gatumarken utanfoér planomradet.

Trollhattan Energi AB (TEAB) och Telia AB ansvarar for sina respek-
tive anlaggningar saval inom som utom kvartersmark.



Vid bygglov debiteras den s6kande avgifter enligt en av kommunfull-
maktige antagen PBL-taxa. Anslutningsavgifter for vatten och avlopp
samt el regleras genom sarskilda taxor som antagits av kommunfull-
maktige respektive Trollhattans Energi AB.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplaner

Fastighetsplan erfordras ej.

Fastighetsbildning

Ett plangenomférande innebar fastighetsreglering berérande
Skoftebyn 1:1 och Blaklockan 4 samt avstyckning fran Skoftebyn 1:1
alternativt fastighetsreglering av markomrade fran Skoftebyn 1:1 till
Blaklockan 3.

Ansokan om fastighetsbildning inlamnas gemensamt av berérda
parter i anslutning till upprattat kdpeavtal eller 6verenskommelse om
fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Berdrda markagare betalar for planens upprattande. Plankostnaden
erlaggs vid bygglov som sarskild planavgift.

Trollhattan i november 1999

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom Frida Samuelsson



