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BAKGRUND

Av Trollhattans éversiktsplan, "OP 2003—Vart framtida Trollhattan”, framgar att:

Inom Nohab/Innovatum pagar en omfattande utveckling och férnyelse vilken dven
kan innebé&ra nya bostéder i mycket attraktiva lagen vid Akers sj6 i séder.

Under varen 2005 stélldes en forfragan till byggnads- och trafikndmnden med
onskemalet att gallande detaljplan fér fastigheten Nohab 1 (sédra
Innovatumomradet) &ndrades fran industri till bostader. | juni 2005 beslutade
byggnads- och trafikndmnden att ett "program fér detaljplan” f6r Nohab, sédra delen
(Nohab 1), skulle uppréattas.

Oversiktsplanen redovisade &ven mojlig bostadsbebyggelse vid Nysatra vilket
féranledde kommunstyrelsen (2006) att besluta om ett férdjupat Gversiktsplanearbete
for "Ostra Alvstranden”, omfattande bade Innovatumomradet (Nohab) och Nysatra.



Byggnadsnamnden beslutade i januari 2007 att lata samrada om ett férslag till
"Program fér detaljplan—INNOVATUM, SODRA DELEN”. Efter genomférda samrad
godkénde byggnadsnadmnden 1 november 2007, detaljplaneprogrammet som
underlag fér att uppratta detaljplan fér en férsta utbyggnadsetapp.

Parallellt med programarbetet pagick arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen.
Efter genomférda samrad under hésten 2007 stalldes éversiktsplanen ut under varen
2008 och antogs senare av kommunfullmaktige, juni 2008. | och med antagandet av
"Oversiktsplan fér Ostra Alvstranden” ersatter den "OP 2003—Vart framtida
Trollhattan”, inom utredningsomradet.

Det nu uppréttade férslaget till detaljplan fér INNOVATUM, SODRA DELEN, féljer i
allt vasentligt huvuddragen i éversiktsplanen samt programmet fér detaljplan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Trollhattans Stads vision, formulerad i OP 2003 "Vart framtida Trollhattan”, ar att
kommunen skall ha 70.000 invanare ar 2030. Det innebar att det maste byggas
bostader for ytterligare cirka 16.000 Trollhattebor. Dartill krdvs nya arbetsplatser och
servicefunktioner som skola, vard och omsorg samt férutsattningar fér en "attraktiv”
fritid.

Innovatumomradet har under den senaste 10-arsperioden utvecklats i linje med
visionen "Trollhattan—en foérebild som ledande teknik- och industrikommun i Europa”.
Framtiden pekar pa nya spannande utmaningar inom omraden som film, fordon, flyg
och fantasi. Planer finns pa utveckling av ett "Ungdomens Hus”, kongress- och
evenemangsarena, hotell m m inom en kulturhistoriskt vardefull industrimiljé
férknippad med Trollhattans utveckling som teknik- och industrikommun.

Aktuell detaljplan ger férutsattningar att kombinera denna utveckling med
spannande, attraktiva bostadsmiljéer i anslutning till det fér Trollhattan sa livgivande
vattnet. H8ga stadsbilds- och boendekvaliteter, fritids- och rekreationsméjligheter,
varierat serviceutbud, férenlighet med nationella och lokala miljdmal samt ett framtida
hallbart samhalle ar de medel som erbjuds fér att uppfylla stadens visioner.




Detaljplanen syftar till att klarlagga forutsattningarna foér att bebygga Innovatum,
s6dra delen (etapp 1), med bostader. Samtidigt upphéavs gallande detaljplan fér
industriverksamheter inom norra delen av fastigheten Nohab 1.

PLANDATA

Innovatum, sédra delen, ar belaget cirka 2 km séder om centrum. Planomradet
omfattar en forsta utbyggnadsetapp inom den sddra delen av fastigheten Nohab 1.
Det gréansar i sydost till egnahemsbebyggelsen i Skoftebyn och i sdder/vaster till
Sorvallavagen—Akersjévagen samt Akers sj6 och Bergkanalen. | norr avgréansas
utbyggnadsetappen av befintliga industribyggnader inom Nohab 1 (byggnad 20 och
84 m fl). Totalt omfattar planomradet cirka 4,6 hektar.

Upphéavandeomradet omfattar resterande del av Nohab 1, totalt cirka 4,7 hektar.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms féreslagna atgarder vara férenliga med en fran allman
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kapitlet i
Miljébalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan uppréttas, skall kommunen ta stalining till om den beddmer att en
miljdbedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste géras eller inte.
Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljebedémning krévs inte fér planer som avser "sma omraden pa lokal niva” under
férutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.



| samband med Oversiktsplanearbetet diskuterades miljébeddémning och behovet av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Da 6versiktsplaner i princip alltid kan innebéra
"betydande miljépaverkan” skall en MKB, enligt 6 kap 11 § Miljébalken, uppréttas och
inarbetas i 6versiktsplanen.

Nar detaljplaneprogrammet upprattades fanns en &versiktig MKB redovisad i
forslaget till dversiktsplan for Ostra Alvstranden, samradshandling daterad juni 2007.
MKB:ns véasentliga syfte var da att identifiera och beskriva de viktigaste
miljdaspekterna, de s k miljéfaktorerna, och 6versiktligt bedéma konsekvenserna av
den férandrade markanvandningen. MKB:n pekade ut de strategiska fragor och
konflikter som maste hanteras i den fortsatta planeringsprocessen. Den bedémning
som da gjordes var att en detaljplan i enlighet med detaljplaneprogrammet kan
innebéra en betydande miljépaverkan.

| samband med bearbetningen av 6éversiktsplanen, efter genomfért samrad,
kompletterades MKB:n och inarbetades i forslaget till utstéllningshandling, daterat
februari 2008. MKB:n finns sammanfattad i denna detaljplan under rubriken
KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE.

Nedan folier en sammanfattande bedémning av miljépaverkan (utdrag ur
oversiktsplanen):

I den inledande miljobedémningen bedémdes att féljande fragor kunde komma att
medféra en betydande miljépaverkan:

trafiken—Iuft, buller och trafiksékerhet

gronstrukturen—exploatering av naturen vid Nysétra samt vag fill Slatthult
kulturmilibn—exploatering och féréndring inom Innovatumomradet

risker och stérningar fran sjéfarten

férekomsten av markféroreningar

dagvattenhanteringen

| planarbetet har darfér dessa milj6fragor séarskilt studerats. Bedémningen nu &ar att
planférslaget, med den utformning det har och de atgérder som avses genomféras,
inte kommer att medféra nagon betydande miljépaverkan.

| detaljplaneprogrammet gjordes aven en sammanfattning av de fragestallningar som
ytterligare behOvde belysas i ett detaljplanearbete for sodra Innovatum. Under
rubriken MILJOFAKTORER OCH STRATEGISKA FRAGOR noterades féljande

(utdrag ur planprogrammet):

Trafik

B Atgéarder pé och i anslutning till Lasarettsvégen/Drottninggatan med anledning
av den Okade trafiken

B Behov av atgédrder inom Skoftebyn for att férhindra "onddig” genomfartstrafik
samt forbéttra trafiksékerheten fér de oskyddade trafikanterna

B Akerssjévagens utformning inklusive GC-strék

B Tvédrgaende GC-strak genom Innovatumomradet mot Skoftebyn

B FO6réndrad linjestrédckning for kollektivtrafiken



Transporter med farligt gods
B Fordjupad riskanalys med hénsyn till battrafiken | kanalen och "upplagda”
bétar vid Rysskajen

Buller
B Eventuella bullerskyddsatgéarder inom och utanfér programomradet
(Lasarettsvdgen, Drottninggatan, Skoftebyn)
B Tekniska utformningskrav pa ny bebyggelse inom programomradet

Foérorenad mark
B Kompletterande utredning avseende férekomsten av férorenad mark och
eventuella behov av atgéarder

Vatten och aviopp
B Dagvafttenutredning dér behov av fordrdjning, rening samt mdjligheter fill
infiltration undersdéks

Luft
B Med hénvisning till den beskrivning som gjorts i MKB:n beddéms inte att
géllande miljékvalitetsnormer kommer att 6verskridas

Naturmilié och rekreation
B /ngen eller ringa paverkan pa programomradet

Kulturmilién
B Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer bedéms kunna sékerstéllas

inom programomréadet

Férutom ovanstaende fragestéaliningar behéver stadsbildsfragorna ndrmare belysas i
ett gestaltningsprogram eller motsvarande.

Stéllningstagande

Samtliga ovanstaende punkter har kunnat belysas pa ett godtagbart satt i MKB:n,
oversiktsplanen och/eller under respektive rubrik i denna planbeskrivning. Risken fér
negativ miljépaverkan ar begransad. Med hanvisning till den bedémning som gjordes
i 6versiktsplanen fér Ostra Alvstranden, kan enligt var uppfattning ett genomférande
av denna detaljplan, inte medféra en betydande miliépaverkan.

Lansstyrelsen framférde under samradet att man bedémde “att det inte gar att
utesluta en risk for att det uppstar betydande miljépaverkan. Motivet fér det &ar den
betydande negativa paverkan pa ménniskor, fran omgivande miljéstérande
verksamheter, som kan uppsta om planférslaget antas i dess nuvarande utformning.”
Detaljplanen omfattar darfér dven ett upphavande av detaljplanen fér resterande del
av Nohab 1. Det innebar att "ratten” att uppféra nya anlaggningar for industriandamal
inte langre galler och avvecklingen av befintliga miljéstérande verksamheter
sékerstalls i avtal. Risken for en betydande miljépaverkan ar darigenom undanréjd.

Lansstyrelsen har framfért att man delar kommunens uppfattning.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2003, Vért framtida Trollhattan, antogs av kommunfullmaktige 2004-
02-16. Av dess fordjupning pa stadsdelsniva, Skoftebyn—Nohab/Innovatum, framgar
bl a att:

Skoftebyn har fatt sin nuvarande form under mer &n ett sekel. Fran bérjan véxte
smahusbebyggelsen fram utan planering och synbar samordning. Den var starkt
férknippad med arbetsplatsen Nohab. Férst langt in pa 1900-talet kom stadsdelen att
planldggas.

Nohab/Innovatumomradets bebyggelse fér tung industri och anslutande
verksamheter &r ett intressant exempel pa industrins stadsbyggande fran och med
bérjan av 1900-talet, &ven i nationellt perspektiv. Det rationella produktionstdnkandet
framgar tydligt av hur byggnaderna &r placerade och utformade. De arkitektoniska
ambitionerna avspeglas i att flera av landets mest namnkunniga arkitekter medverkat
i utformningen av byggnaderna.

Inom Nohab/Innovatum pagér en omfattande utveckling och férnyelse. De stora,
unika och kulturhistoriskt véardefulla industrilokalerna ér flexibla att ge mdojligheter till
en méangd olika anvéndningar. Férnyelsen kan &ven innebdra nya bostdder i mycket
attraktiva lagen vid Akers sj6 i séder. Den stora 6ppna ytan i omradets mitt bér i
huvudsak bevaras fri fran bebyggelse, dels av kulturmiljéskdl och dels fér att
reserveras for stérre kulturarrangemang.

__ Kontor eller andra
/. verksamheter
: o

Utdrag ur OP 2003, "Vért framtida Trollhattan”



Oversiktsplan,  Ostra___Alvstranden,
antogs av kommunfullmaktige 2008-
06-23.  Oversikisplanen ar en
fordjupning av Oversiktsplan 20083,
Vart framtida Trollhédttan, och omfattar
Innovatumomradet samt omradet kring
Nysatra idrottsplats.

Oversiktsplanen syftar till att ge
riktlinjer fér en fortsatt utveckling inom
Ostra alvstranden med nya bostader
och verksamheter, belysa konsekven-
serna av en sadan utveckling samt i
viss man ge foérslag till atgarder.

Avgrénsning fordjupad éversiktsplan

Sammanfattning—férslag till féréndring

Planen innehéller tva delomraden, Innovatumomradet och naturomradet kring
Nysatra idrottsplats. De tva delomradena har olika férutsattningar och méjligheter
infér sin framtida utveckling.

Nya bostader byggs inom sédra Innovatum samt vid Nyséatra idrottsplats.
Innovatum skall fortsatt utvecklas mot néaringsliv/iteknikpark, turistrelaterade
verksamheter, bostdder och  park/rekreation med en flexibel
utvecklingsinriktning.

De kulturhistoriska vardena skall tas tillvara.

Méjligheter ldBmnas foér en breddning av trafikkanalen.

Trafiken till/fran E45 styrs till Lasarettsvagen. Inom Skoftebyn tillats trafik pa
befintliga gator med i1 huvudsak 30 km/h. Trafiksdkerhetshdéjande och
bullerdampande atgarder skall genomféras.

Akerssjovagen ges en mer inbjudande karaktdr och skall fungera som
huvudgata till bostadder samt for turisttrafik. Nohabgatan &ar infart fér
verksamheterna. Langs Akerssjévagen planeras en gang- och cykelvéag.
Tvarande strak inom Innovatum minskar barriareffekten mellan Skoftebyn och
trafikkanalen.

VA-natet rustas upp.

Nyséatra idrottsplats flyttas till Slatthult med tillfart fran E45.

De befintliga cisternerna i anslutning till Rysskajen tas bort.
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PLANONRADE

Riksintressen

Planomradet berérs av/tangerar riks-
intresse for kulturminnesvarden (kanal-
och slussomradet) samt fér sjéfarten.

Trafikledsplan

| trafikledsplanen fran 1996 redovisas
Akerssjovagen som en “uppsamlings-
gata’ och ingar i stadens &vergripande
vag- och gatusystem. Langs Akerssjo-
vagen féreslas utbyggnad av en gang-
och cykelvag.




Energiplan

| 6versiktsplanen héanvisas ocksa till kommunens energiplan néar det galler méj-
ligheten till kollektiv uppvarmning baserad pa férnyelsebar energi. Energiplan fér
Trollh&attans kommun antogs av kommunfullméaktige 2008-04-07. Denna hanvisar till
tidigare energiplaner vad géller sarskilda bestammelser avseende uppvarmning:

I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sérskild
detaljplanebestémmelse med innebdérden att uppvdrmning endast far ske med
fiarrvarme eller lokalt, miljovénligt producerad vdrme. Byggnader med hégst 500 m?
bruttoarea undantogs. Planbestdmmelsen tilldmpas nu kontinuerligt och bér dven
inféras i berérda detaljplaner dér det ar tillampligt.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljdprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24,
angransar omradet till den kulturhistoriskt vardefulla miljén kring kanal- och
slussomradet. Omradet utgér en sa vardefull miljé att plan- och bygglagen 3 kap 12 §
skall tillampas.

Foreslagen nationalstadspark

Fall- och slussomradet har ocksa féreslagits fa skydd som en nationalstadspark
enligt 4 kap. 7 § MB. Syftet med begreppet nationalstadspark &r att omraden, dar
parklandskap, naturmiljéer och bebyggelsemiljéer flatas samman till unika miljéer,
skall fa ett samlat och langsiktigt skydd. Férslaget att fall- och slussomradet genom
Trollhattan skall bli nationalstadspark ligger hos riksdagen men fragan ar annu inte
avgjord. Nationalstadsparkens avgransning foéljer i princip riksintresset foér
kulturminnesvard vilket tangerar planomradet.

Detaljplaner
Inom och 1 anslutning till Innovatum, s&dra delen, galler féljande
detaljplaner/stadsplaner:




SII-1949  Stadsplan for del av Skoftebyn (Nohabsomradet m m)

SXIII-1958 Stadsplan for del av Skoftebyn (Nohabsomradet m m), &ndring

SI-1963  Stadsplan fér kv Verkstaden och Vitsippan (utvidgning av
Nohabsomradet m m)

SVII-1964 Stadsplan for kv Blasippan och Vitsippan (breddning av Sérvallavagen)

Sll-1966  Stadsplan for kv Verkstaden och Strémsnurran m m (utvidgning av
Nohabsomradet)

SIV-1966 Stadsplan fér kv Astern och Nohabsparken (parkering for
Nohabsomradet)

D7-2006  Detaljplan foér kv Stormhatten m m (fértdtning med bostader inom
kvarteret samt skyddsbestdmmelser fér Alphyddan m h t det
kulturhistoriska vardet)

Detaljplanen for kv Stormhatten har genomférandetid som slutar 31 december 2012.
Ovriga detaljplaner/stadsplaner saknar genomférandetid men galler som detaljplaner
enligt PBL.

Fastighetsplaner
Det finns inga tomtindelningar/fastighetsplaner inom planomradet.

Program fér detaljplan

Byggnadsnamnden godkande 2007-11-22, § 236, ett program fér detaljplan,
Innovatum soédra delen, med de kompletteringar som framgar av upprattad
programsamradsredogérelse, som underlag fér upprattande av detaljplan, etapp 1.

Miljékonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap. 11 § Miljébalken, har uppréattats
som underlag fér bedémning av miljépaverkan i samband med framtagande av
Oversiktsplan fér Ostra Alvstranden.

Riskhanteringsplan

En ny riskhanteringsplan—Farfiga &mnen och farligt gods—antogs av
kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen skall utgéra underlag vid bland annat
uppréattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer skall kunna anvandas
direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Kommunala beslut i évrigt

Byggnads- och trafikndmnden beslutade 2003 att det som tidigare bené&mnts
Nohabs industriomrade, framéver skulle kallas for Innovatumomradet.
Kvartersnamnet Nohab ar dock oférandrat fér de fastigheter som ingér i kvarteret.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken utgdrs av berg eller tunna jordlager ovan berg, sluttande mot vaster och
Akers sjo. Delvis markerade och skogkléadda bergsplataer i séder/éster blandas med
iordningstéllda industri- och uppstallningsytor. | 6ster sammanfaller topografin delvis
med befintlig bebyggelse inom kv Stormhatten m m.
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Malsattningen ar att arbeta in befintlig tradvegetation i boendemiljén dar denna har
forutsattningar att ge positiva tillskott samt att aven lata naturmark utgéra skydd
mellan befintlig och tillkommande bebyggelse. Kompletterande vegetation ar viktig att
plantera sa tidigt som mdjligt i syfte att skapa goda boendekvaliteter. Med tanke pa
det utsatta laget och de férhallandevis tunna jordlagren bér landskapsarkitektonisk
kunskap inhamtas.

Geotekniska foérhallanden

Geoteknisk utredning har utférts av GEO-gruppen AB 2008-12-01. Av denna framgar
att stor del av omradet utgérs av fylining eller naturlig friktionsjord ovan berggrunden.
Berg gar ocksa delvis i dagen. Fyllningen bestar sannolikt av sprangsten, maximalt
till cirka 6 meters djup.

Ny bebyggelse kan inom den norra delen grundlaggas pa palar till berg, inom évriga
delar av omradet kan grundlaggning utféras direkt pa berg eller palar/plintar nedférda
till berg, packad sprangstensbotten, naturlig friktionsjord eller packad fyllning pa berg
alternativt friktionsjord. Grundlaggningsséattet far bestammas i detalj i samband med
projekteringen da byggnaders lage i plan och héjd bestéams.

Totalstabiliteten inom planomradet bedéms som tillfredsstéllande. Utmed
vattenomradet utgérs stranden inom norra delen av berg. Inom sédra och mellersta
delen ar den laglanta marken (vagen) utfylld med stenfylining och avgréansas mot
vattnet med en betongmur i séder och en naturstensmur inom mellersta delen.

Med anledning av synpunkter fran Statens geotekniska institut (SGI) under samradet,
har kompletterande stabilitetsutredning (Geo-gruppen AB 2009-09-14) utférts langs
vattenomradet. Utredningen som &ven tar hansyn till att Akers sj¢ torrlaggs vart 10:e
ar foér underhallsarbeten, redovisar tillfredsstallande stabilitet vid planerade
forhallanden.

Den héga betongmuren i norr &r sannolikt grundlagd pa berg. Murens férmaga att ta
upp jordtrycket fran den bakomvarande stenfyliningen har utretts separat, Integra AB
2008-04-30. Muren skall atgardas genom en tillaggsgjutning utanfér befintlig mur,
kompletterad med férankring bakat genom dragstag.
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Viss férekomst av 16sa block har i Geogruppens PM, 2009-09-14, konstaterats i tre
bergsskarningar. Dessa maste atgardas vid byggnation i omradet.

En administrativ bestdammelse inférs, Vid bygglovgivning skall féreskrivas att befintlig
betongmur mot Akerssjévéagen samt I6sa block i bergslédnter skall atgardas enligt
utférda utredningar, Integra AB 2008-04-30, Geogruppen AB 2009-09-14, se vidare
plan- och genomférandebeskrivningar.

Radon

Geosigma AB har utfért en radonutredning/stralningsmétning inom Sédra
Innovatum, daterad mars 2008. Det framgar att undersékningsomradet generellt kan
klassificeras som normalradonmark. Det finns dock risk fér att hégre stralningsnivaer
framtrader vid schakt- eller spréngningsarbeten varfér kompletterande
stralningsmatningar bér utféras i samband med grundlaggningsarbeten. Alternativt
kan man fran bérjan planera fér radonsaker grundlaggning.

Planbestdmmelse inférs med innebdérden att radonséker grundlaggning skall utféras
om inte sarskild utredning visar att annat grundlaggningssatt ar [ampligt. Boverkets
krav p& maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft, 200 Bg/m®, skall uppfyllas.

Bebyggelseomraden

Historik (sammanfattning fran planprogrammet)

1847 grundade tre tekniker, Lidstréom, Nydqvist och Holm, Trollhatte Mekaniska
Werkstad och Gjuteri. Den huvudsakliga tillverkningen bestod av vattenturbiner.
Nohabs verkstadsanlaggningar etablerades till en bérjan pa den vastra sidan av
Bergkanalen dar man kunde fa kraft fran egen vattenturbin. Ar 1896 bérjade nya
verkstader uppféras pa den &stra sidan av kanalen och en éverflyttning av den
mekaniska verksamheten inleddes.

Vattenturbiner var det férsta man tillverkade, senare tillkom angmaskiner och enklare
redskap. Ar 1865 tillverkades det férsta loket som levererades till Uddevalla-
Vanersborg-Herrljunga jarnvag. Ar 1920 fick Nohab fran Ryssland den dittills stérsta
bestallningen i lokindustrins historia (1000 lok) och under aren 1921-24 levererades
500 lok fran Trollhattan till Ryssland. 1923 arbetade drygt 2100 personer pa Nohab
fér att halveras nar resterande 500 lok avbestélldes. | och med elektrifieringen av
jarnvagarna bdrjade Nohab tillverka elektriska lok och det forsta levererades till SJ
redan 1925. P4 slutet av 30-talet kom Bofors in i bilden och man bérjade producera
kanoner inom Nohabomradet. Denna tillverkning blev snabbt stor och mellan 1937-
43 utgjorde krigsmaterieltillverkningen cirka 70% av den totala produktionen. Antalet
anstallda var ater éver 2000 personer.

Fran slutet av 1940-talet skedde en omfattande utbyggnad at séder/sydost. Under
1950- och 60-talen expanderade Nohab genom bl a produktion av vattenturbiner,
tryckpressar och grensletruckar.

Pa 1970-talet bérjade Nohab fa problem med I6nsamheten och féretaget delades
1975 upp i mindre enheter. Samtidigt boérjade Bofors avveckla sin verksamhet i
Trollhattan. 1979 koépte Wartsila Nohabs dieselmotorverksamhet av Bofors. Under
den féljande 10-20 arsperioden avvecklades &ven de flesta av dessa foretag. Det
som idag finns kvar ar rester av Wartsilas motorprovningsverksamhet.
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Flygbild éver Innovatumomrédet/Nohab (f nordvé )
Omgivande bebyggelseomraden (nuldge, utvecklingstendenser, fragestéllningar)
Skoftebyn

Utbyggnaden av stadsdelen Skoftebyn &r starkt férknippad med Nohab som
arbetsplats. Fran bérjan vaxte smahusbebyggelsen fram utan planering och synbar
samordning. Férst pa 1940-talet kom stadsdelen att planlaggas.

Naromradet mot Nohab har praglats av de olika utbyggnadsetapperna fér
industriverksamheten. Nohabsparken &r det sammanfattande namnet pa den
skyddszon som lades ut mellan Nohab och bostadsbebyggelsen i Skoftebyn. Da
forutsattningarna nu férandrats och skyddszonen inte langre behdvs, ar omradet
aktuellt att fortata med bostader/smahusbebyggelse.

s

Skoftebn nordvéstra delen, étersagen, Nohabsparken m m
Séder om Nohabsparken ar den s k Alphyddan, uppférd pa tidigt 1900-tal, belagen.
Denna ingick tidigare i skyddszonen mellan bebyggelsen i Skoftebyn och
verksamheterna pa Nohab. | en nyligen antagen detaljplan fér kv Stormhatten har
byggratter for befintlig bebyggelse samt viss komplettering tillskapats. Alphyddans
kulturhistoriska varde har sakerstéllts genom sarskilda skyddsbestammelser. En

utékning av fastigheten at vaster sakerstéller en "frizon” kring Alphyddan.
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" Alphyddan” frén véster

Akers sj¢/ trafikkanalen

Sjofartstrafiken mellan Vasterhavet och Vanern ar att betrakta som riksintresse. Cirka
3000 fartyg med gods trafikerar kanalen och slussarna varje ar. Dartill tillkommer
trafiken med fritidsbatar.

| anslutning till Innovatum/Nyséatra finns den s k "Rysskajen”. Kajen anvands foér
lossning till cisternerna (sé lange dessa finns kvar), som tillfallig ankringsplats fér
batar som vantar pa vidare transport upp i Vanern samt fér "skadade” batar.
Tillracklig skyddszon mellan kajen och planerade bostader skall tillgodoses.

Rysskajen/-kranen

Akers sj6/trafikkanalen

Innovatum, sédra delen—Nohab 1
Dagens situation

Sedan Wartsilas dieselmotortillverkning upphort aterstar idag endast viss
motorprovningsverksamhet inom byggnaderna 30 och 84. Verksamheten som ar
tillstandspliktig och har ett skyddsavstand av 200 meter kommer inom kort att
upphéra.

Den tidigare dieselmotorprovhallen (yttermatt cirka 120x120 meter), byggnad 79
uppférd 1958, anvands for tillfallet som lagerlokal samt i den vastra delen for
gocartuthyrning. Kring gocartverksamhet finns generellt ett skyddsavstand av 500
meter. Stérningspaverkan pa omgivningen ar liten da anlaggningen ar inomhus.
Verksamheten &r anmalningspliktig och miljonamnden har féreskrivit vissa atgarder
avseende buller och |uft.
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Film i Vast utnyttjar for tillfallet byggnad 87.

Inom byggnad 91 bedriver Trollhattans Industrilackering maleriverksamhet. Kring
verksamheten finns ett skyddsavstand av 100 meter. Verksamheten ar inte férenlig
med bostader och kommer att flytta nar kommande utbyggnadsetapper blir aktuella.

Byggnad 79 har ett \visst
kulturhistoriskt varde och, sett till
Innovatumomradet som helhet,
- utgébr en del av Trollhattans
. industrihistoria. Av évriga bygg-
« hader har byggnad 87 samt
> eventuellt byggnad 84 funktions-
<% massiga kvaliteter som skulle
' kunna tillvaratas vid annan mark-
. anvandning.

Sammanstélining av befintliga
byggnader inom Nohab 1

Forslag till utveckling inom Innovatum, sddra delen, enligt planprogrammet

Peab tillsammans med Contekton Arkitekter i Fyrstad AB arbetade under
programsamradet fram alternativa férslag till utformning av hela sédra
Innovatumomradet som sedan |ag till grund for beslut om fortsatt planarbete.

Huvudférslaget sag ut enligt nedan:

Hi

3 FS@”’ Ny : i zm{’

Foeis

= - e e 2] e e A [ =
Innovatum sddra—Volymstudie 2007-10-10, Peab/Contekton Arkitekter i Fyrstad AB
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Forslaget innehaller ny bostadsbebyggelse enligt nedan:

o Punkthus 4-5 vaningar/8 vaningar ~170 Igh
o Sluttningsradhus 1-2 vaningar ~29 Igh
o Terrasshus 2-4 vaningar ~18 Igh

Byggnad 79 innehaller i huvudférslaget cirka 150 bostader samt cirka 4.000 kvm for
verksamheter. Alternativt kan byggnad 79 i sin helhet upplatas fér besdksintensiva
verksamheter, typ kongresscenter, utveckling, upplevelse m m.

Sammantaget konstateras att omradet kan innehalla cirka 400 bostader, cirka 4.000
kvm verksamheter samt lokaler |ampliga for foérskola och sporthall. Innehéllet ar
flexibelt, framférallt inom befintlig bebyggelse i norr. Likaval som bostader kan
byggnad 79 komma att anvandas fér besoéksintensiva verksamheter som
kongresscenter m m. Utvecklingen inom norra Innovatum kommer sannolikt att
paverka innehallet i byggnad 79 m fl.

Utbyggnadsetapp 1, planomradet

- Detaljplanens avgransning sam-
manfaller med den férsta ut-
' byggnadsetappen och omfattar
/- punkthusen (4-5 vaningar) mot
" Skoftebyn, sluttnings- och
terrasshusen mot Akers sj6 samt
punkthusen (8 vaningar) narmast
" Akerssjoévagen. Sammanlagt
- innehéller forslaget cirka 160
- bostader i olika upplatelseformer.

5 \\\\\
< FRAMTIDA UTVECKLINGSOMRADE.

~De féreslagna bostadshusen i
~sdder kommer att bilda en
overgang frdn den storskaliga
industribebyggelsen pa Innovatum-
“omradet i norr, ner mot villa-
" bebyggelsen i Skoftebyn i Oster.
... Narmast Innovatumomradet, mot

Akerssjovagen vid den héga
, muren, utformas byggnadsvoly-
‘merna  som punkthus  som
‘ kontrasterar mot  industribygg-
naderna samtidigt som de ansluter
. till den stérre skalan.

Situationsplan Contekton Arkitekter AB
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Byggnadernas profil pa bergshéjden anpassas efter vegetationen som bildar gréns
och rygg mot villabebyggelsen. Mot Akers sjé far bostadshusen balkonger och
terrasser med utsikt och vattenkontakt éver omgivande bebyggelse. | sluttningen ned
mot Akerssjovagen minskas skalan och byggnaderna orienteras med terrasserade
uteplatser mot sydvast.

Illustrationer

Kvalitets- och gestaltningsfragor ar viktiga och skall behandlas under planprocessen.
Utbyggnad sker i etapper och over tid. Genomtankta kvaliteter skall inarbetas och
félla projektet. Féljande punkter kan utgbéra underlag fér ett kvalitets- och
gestaltningsprogram:

H&g kvalitet skall genomsyra arkitektur och byggande. De byggda miljéerna
skall utformas och grundas pa ett socialt tdnkande med ekologisk uthallighet,
funktionell teknik och estetisk helhetsverkan. Bebyggelsen skall utformas sa
att den ger en historisk kontinuitet som ar bade framatsyftande och har en
lokal identitet (MRP-mal).

Bostader av "hég nationell klass” skall erbjudas.

Innovatums (Nohabs) historiska identitet skall tydliggéras.

Energisnala system fér uppvarmning, ventilation och vatten utnyttjas.

Hégre exploaterings- och byggkostnader kan accepteras om framtida drift- och
underhallskostnader blir lagre.

Omradet skall erbjuda god tillganglighet fér alla.

"Social hallbarhet” skall uppratthallas genom att omradet planeras med
ambitionen att de boende kanner trygghet och gemenskap. Tydlighet och
orienterbarhet skall vara ledord.

Nohabgatan skall utgéra omradets entré fran norr (centrum) fér gaende och
cyklister. Gaturummet maste goéras attraktivare &n dagens “industrigata”, med
liv och roérelse aven under kvallstid. Trygghetsfragorna skall sarskilt
uppmarksammas.

Gestaltning av den yttre miljon skall pabdrjas samtidigt med att de férsta
bostaderna fardigstalls. Omradets helhetslésning skall prioriteras fran bérjan.
Sdédra Innovatum skall vara en del av stadsmiljén déar det "offentliga” rummet
och tillganglig utemiljé tillhér alla. Det skall vara méjligt att promenera genom
omradet och vistas dar. Den "privata” zonen kring bostaderna skall begransas.

Arbetet med ett kvalitets- och gestaltningsprogram pagar parallellt med planarbetet
och skall utgéra underlag vid projektering samt bygglovprévning.
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Enligt éversiktsplanen foér Ostra
Alvstranden skall de befintliga
cisternerna sd6der om Ryss-
kajen tas bort. Det ar angelaget
att detta sker samordnat med
bostadsutbyggnaden inom
planomradets soédra del, da
denna férutsatter att milj6-
stérande verksamheter inte far
finnas kvar vid inflyttning.

Rysskranens industrihistoriska
varde och bevarande fér
framtiden skall sakerstéllas |
avtal mellan Staden och Peab.

Cisternerna samt Ryssren vd Rysskajen

Illuétrationer Contekton Arkitekter AB
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Servicefunktioner m m

Sédra delen av centrum inklusive Innovatumomradet har idag ett begrénsat utbud av
servicefunktioner. Tillgang till centrums affars-, kultur- och néjesutbud mm finns pa
ett avstdnd av 1500-2500 meter. Skolor, férskolor samt vardcentral inom 700-1500
meter.

Innovatums framtidsvision enligt Oversiktsplan Ostra &lvstranden, innebar att
servicefunktioner kommer att utvecklas saval inom Innovatum som i det planerade
bostadsomradet vid Nysatra. Utbyggnad av férskolor saval inom som i anslutning till
omradet &r en nédvandighet fér att stadsdelen skall uppna en kvalitativt "god
bebyggd milj¢”. Utbyggnad av Vitsippans forskola, anvédndande av Andreaskyrkan
(Nya skolan), nybyggnad i Nohabsparken (vid Nysatersvagen) samt i byggnad 84
inom sédra Innovatum ar alternativ som diskuteras.

Skolverksamheten bedéms kunna klaras genom utnyttjande av Skoftebyskolan och
Karlstorpsskolan (ev aven Pettersbergsskolan néar Nya skolan startar undervisning
dar). Detta under férutsattning att sékra gang- och cykelvagar fér skolbarnen kan
erbjudas mellan bostad och skola.

Planering pagar fér ny livsmedelsbutik inom norra Innovatum samt uppférande av ett
"Ungdomens Hus” innehallande aktiviteter fér musik, dans m m.

"Nya skolan” tar éver
Pettersbergsskolan

Befintliga skolor
och férskolor

Friytor

Aven om malsattningen &r att spara s& mycket som mdjligt av befintlig tradvegetation
maste stor del av utemiljon fér lek och rekreation anlaggas. Utrymmen for lek,
utevistelse, planteringar mm upplats inom kvartersmark fér bostadernas behov. Med
hanvisning till omradets topografiska och naturliga férutsattningar skall
landskapsarkitektonisk kunskap inhamtas.
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Stérre sammanhangande gron- och rekreationsomraden som Nysétra och Fall- och
slussomradet finns pa gangavstand. Slatthults fritids- och friluftsomrade ar belaget ca
1500 meter s6derut.

Tillgénglighet

En utbyggnad inom Innovatum skall sérja fér god tillganglighet for aldre samt
personer med funktionshinder saval inom omradet som till centrum m m. Langs
omradets tillfartsgator féreslas vilplan och sittbankar.

Skyddsrum
Innovatum ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande behévs.

Arbetsplatser
Inom Innovatum och inom centrum finns ett stort utbud av arbetsplatser.
Utvecklingen pekar pa ytterligare arbetsplatser inom Innovatum i framtiden, med
malsattningen att dessa skall nd samma nivaer som pa "Nohabtiden” (drygt 2.000
arbetsplatser).

Gator och trafik

Dagens gatusystem

Lasarettsvagen och Drottninggatan utgér huvudgator till/fran centrum samt E45 via
Erik Carlssons rondell. Akerssjévagen ansluter till Erik Carlssons rondell och utgér
den naturliga tillfartsgatan till omradet for bestkare. Trafikmangderna uppgar till
2000-3000 fordon/arsmedeldygn (f/amd). Nohabgatan utgér lokalgata inom
Innovatum, norra delen, och betjanar i férsta hand arbetsplatserna.

Trafiksystemet i Skoftebyn har lag kapacitet. Sérvallavagen utgér "huvudgata” for
trafik till/fran Skoftebyn och trafikeras med cirka 1300 f/amd. Standarden ar lag och
gatunatet tal i nuvarande utformning ingen stérre trafikékning.

Foéréndringar i gatusystemet

| dversiktsplanen har den framtida trafikbelastningen beréknats utifran ett antagande
att Innovatum/Nysatra kan bebyggas med cirka 700 bostader, att Innovatum
utvecklas till en arbetsplats fér cirka 2000 personer, att ett evenemangs- och
konferenscenter samt ytterligare turist- och upplevelseaktiviteter etableras. Detta ger
sammantaget en ytterligare trafikbelastning motsvarande 11.000 f/amd.

Cirka 90% av trafiken bedéms ha sin tillfart norrifran (Lasarettsvagen—
Drottninggatan) och cirka 10% av trafiken som har malpunkter séderut férvantas
"sila” genom pa gatorna i Skoftebyn vilket stéller 6kade krav pa trafiksakerheten for
géende och cyklister.

Drottninggatan och Lasarettsvagen har kapacitet for ytterligare trafik. Dock kravs
atgarder pa Lasarettsvagen som att minska antalet direkta utfarter samt anlaggande
av cirkulationsplats. Utbyggnad av GC-vagar behdvs langs bagge gatorna.

Detaljplanen féreslar en utbyggnad av cirka 160 bostader i denna etapp. Det

motsvarar en trafikékning pa cirka 1.000—1.100 f/amd vilket i sig inte motiverar
nagra kapacitets- eller trafiksakerhetsférbattrande atgéarder.
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Atgarder utanfér planomradet som anda bér vidtas i detta skede &r en férbattring av
Akerssjovagen till status som huvudgata, inte minst fér den turistbetonade trafiken.
En gang- och cykelvag féreslas bli anlagd langs vagens 6stra sida. Skyltad hastighet
sanks till 40 km/h och hastighetssankande atgarder féreslas vid "Villa Sjékullen”.
Gang- och cykelvagen foreslas fortsatta langs Sérvallavagen fram till Syltevagen.
Sérvallavagen foreslas enkelriktas i riktning vaster mellan Syltevdgen och
Nysatersvagen (alternativt mellan Syltevagen och Innovatums sdédra tillfart) i
kombination med hastighetssénkande atgarder (exempel ar fysiska hinder i
gaturummet som avsmalningar, timglaspassager etc). Alternativa férslag skall aven
studeras och konsekvensbeskrivas, bl a fér att undvika att Nysatersvagen paférs
onddig genomfartstrafik.

Medel for trafiksékerhetsatgarder finns avsatta i Trollhattans Stads MRP (Mal- och
resursplan).

Tillfarter till planomradet

Sédra Innovatum far sin huvudtillfart via Lasarettsvagen/Drottninggatan—
Akerssjovagen (Sorvallavagen). Tva tillfarter planeras, dels fran Akerssjovéagen i
anslutning till Rysskajen, dels fran Sérvallavagen mitt for Syringeparken. Dessa
maste utformas med nagon form av hastighetssénkande atgérd. Vid den sédra
tillfarten kan det &ven vara aktuelllt med en cirkulation, med hansyn till
siktférhallanden och trafiksékerhet.

i

Sédra tillfarten, bra sikt mot véster. Sikten &r samre &t dster.
Siktférbéttrande och hastighetsddmpande atgérder foreslas.
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Nohabgatan utgor tillfart till
verksamheter inom norra Innovatum.
Foér att tillskapa en "attraktiv och levande
gatumilj¢ kvallstid” foreslas att tillfart till
bostader och andra verksamheter i
kommande utbyggnadsetapper inom
sédra Innovatum, via Nohabsgatan,
studeras. Till en attraktiv gatumiljé hér
trygga och val belysta gangvéagar
(eventuellt gang- och cykelvéagar).

Nohabgatan, idag "industrigata”

Kollektivtrafik

Téatortstrafiken trafikerar Drottninggatan—Nohabsgatan—Goteborgsvagen/
Nysatersvagen via Gullriset (linje 21) med hallplatslagen langs Nysétersvagen. Ny
bebyggelse inom sédra Innovatum ar beldgen inom 400 meter frdn narmaste
busshallplats.

En férandrad kollektivtrafik med busstrafik langs Akerssjévagen blir aktuell i samband
med de fortsatta utvecklingsplanerna fér Ostra alvstranden enligt 6versiktsplanen.

Parkering
Trollhattans Stad saknar parkeringsnorm utanfér centrumkvarteren. Behovstalet fér
bostader kan 6versiktligt beréknas till 12 platser/1000 kvm BTA (bruttoarea).

Utgangskravet fér parkering ar att det egna parkeringsbehovet skall klaras inom
fastigheten/kvarteret. Dessutom skall en reservkapacitet pa 10-15% fér framtida
behov kunna redovisas.

Parkering féreslas ske i gemensamma parkeringsanléggningar i form av garage och

markparkering. Utifran féreslagen exploatering kan tillrackligt antal parkeringsplatser
inrymmas inom bostadskvarteren.
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Gang och cykeltrafik

Utanfér planomradet finns
utbyggda gang- och cykel-
vagar langs Lasaretts-
vagen, Géteborgsvagen
samt s6dra delen av
Drottninggatan.  Fortsatt
utbyggnad av gang- och
cykelvagar planeras norrut
pa Drottninggatan samt
langs Akerssjévagen.

Trafiksékra gang- och
cykelvdgar mellan nya
bostader och skolor skall
prioriteras. Det innebéar
p—— | utbyggnad av gang- och
Faanelacampand dgarcer / cykelvagar langs Soérvalla-

w41 vagen och  Syltevagen
som ansluter till Skofteby-
skolan och Karlstorps-
skolan.

Internt inom planomradet
kan gang- och cykelvagar
kopplas mot Nyséaters-
vagen och samtidigt 6pp-
na upp omradet mot be-
byggelsen i Skoftebyn.

Fortsatt byggande av
. bostader inom Innovatum
e ‘ L och Nyséatra kommer san-
*/” ~ g g B3 nolikt att stalla krav pa
s ' ytterligare utbyggnad av

gang- och cykelvagar in-
om Skoftebyn.

-
-

Foreslagna trafiksékerhets-
atgérder, enkelriktning av

“ . .. 4 . , Sérvallavdgen samt géng- och
| Skoftebyskolan/ ; P Ay 4 cykelvagar.

. i
.
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Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Kommunalt ledningsnat fér vatten och avlopp med anslutningsméjlighet finns séder
om omradet (Syringevagen/Nysatersvagen). Anslutning forutsatter att befintligt
ledningsnat i Skoftebyn kompletteras med ny dagvattenledning sa att dagvatten
separeras fran spillvatten. Atgarden ger ftillracklig kapacitet i befintlig
spillvattenledning. Detta arbete beréknas vara fardigstallt under 2009.

Foér dricksvatten galler att lokal tryckstegring inom fastighet kan behdvas beroende
pa byggnads hojd.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram en "dagvattenpolicy” dar grundinstéliningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade, i mojligaste man skall
omhandertas lokalt.

Marken bestar av berg alternativt utfylinader/naturliga friktionsjordar ovan berg. Inom
utfylinadsomraden eller dar naturliga friktionsjordar férekommer finns férutsattningar
for infiltration av dagvatten. Inom omraden med berg saknas férutsattningar for
infiltration.

Avledning av dagvatten till Akers sjo &ar inte l1dmpligt beroende pa Sjofartsverkets
aterkommande underhallsarbeten i kanalen. Avledning av dagvatten med sjalvfall till
kommunens férbindelsepunkt i Syringevagen ar det alternativ som beddémts som
lampligast for det &verskottsvatten som maste ledas bort. Eventuellt kan
férdréjningsmagasin inom kvartersmark bli aktuella.

Elf6rsérjning
Fér distributionsnatet svarar Vattenfall Elndt AB. Befintlig och féreslagen ny
transformatorstation sakerstalls tilsammans med nédvandiga u-omraden.

Tele/data
Telia har ledningar i omradet fér vilka de ansvarar. Nytt distributionsnat inom
planomradet kan komma att ha olika huvudman.

Uppvéarmning

Nya bostader/verksamheter kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Enligt
Energiplanen skall byggnader &verstigande 500 kvm bruttoarea uppvérmas med
filarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad varme.

Alternativa uppvarmningsformer som solenergi och bergvérme skall studeras liksom
uppférande av lagenergihus alternativt passivhus.

En framtida fortsatt fijarrvarmeutbyggnad till Nyséatra skall sakerstéllas.
Sophantering
Kommunen ansvarar fér sophamtning. Tillrackliga utrymmen fér kallsortering skall

finnas. Narmaste atervinningsstation &r belagen vid Nysatra idrottsplats. Ny
anlaggning pa annan plats behévs nér omradet kring idrottsplatsen exploateras.
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Hélsa och sdkerhet

Buller

Planomradet ar utsatt for buller fran vagtrafik samt fran battrafik pa kanalen. Buller
fran vagtrafik paverkas inte bara av den trafik som alstras av féreslagen utbyggnad
inom denna detaljplan utan dven av den utveckling som kan bli aktuell inom Nysatra.

Vagtrafik

Riksdagen har faststéallt féljande riktvarden fér vagtrafikbuller vid bostader:
— Ekvivalentniva inomhus 30 dB(A)

— Maximalniva inomhus natt 45 dB(A)

— Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dB(A)

— Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dB(A)

Med dessa riktvarden fér god miljokvalitet fastslas "den langsiktiga ambitionsnivan fér
atgarder mot trafikbuller.”...”"Riktvardena &r inga rattsligt bindande normer, utan skall
vara vagledande for bedémningar med héansyn till lokala faktorer och sarskilda
omstandigheter i det enskilda fallet.” Boverkets allménna rad, 2008:1, skall tillampas.

Trafikméangderna pa  Akerssjovagen uppgar idag till cirka  2.000
fordon/arsmedelvardagsdygn (f/amvd). Uppférande av cirka 700 nya bostader inom
sddra Innovatum samt Nysatra, i enlighet med &versiktsplanen, ger ett tillskott av
cirka 5.000 f/amvd. Da huvuddelen av trafiken férutsatts angéra omradet fran norr,
via Erik Carlssons rondell och Akerssjévagen, kan framtida trafikmangder beraknas
till 6-7.000 f/amvd.

Akustikverkstan AB har utfért en bullerutredning, rapport 08-44-R1 daterad 2008-09-
16. Den redovisar att ekvivalentnivaerna inte éverskrider riktvardena vid utbyggnad
enligt detaljplanen. Daremot kommer delar av fasader mot Akerssjévéagen att
Overskrida riktvardena for maximalnivaer vid uteplats. Vid en utbyggnad inom
Nysatra enligt 6versiktsplanen kommer bullernivéerna att 6ka sa att bostadshusen
narmast Akersjévagen far ekvivalenta ljudnivaer utomhus som éverstiger riktvardena,
58-59 dB(A). Inomhusnivaerna kommer med normala fénster- och
fasadkonstruktioner att understiga riktvardena.

De atgarder som férslas ar att dampa bullret vid "kallan”, d v s sénka hastigheten till
40 km/h samt anvanda ljuddampande vagbeldggning (mindre stenstorlek 0/6).
Atgarderna ger 1-2 dB(A) vardera och ingen bostad far bullernivaer utomhus som
Overstiger riktvardena. Planbestammelser som stéller krav pa atgéarder fran
vaghéllarens sida inférs. For att sakerstélla att maximalnivaerna pa uteplats inte
overstiger riktvardena inférs planbestdmmelse med innebdrden att "minst en uteplats/
balkong till varje lagenhet skall foérlaggas mot sida dar maximal ljudniva inte
Overstiger 70 dB(A)".

Oavsett om riktvardena klaras eller sarskilda atgarder behéver vidtas, bér man alltid
studera bostaders utformning narmast trafikerade gator, fér att sa god ljudmiljé som
mojligt skall kunna uppnas. Det galler sarskilt tillgang till "tyst/ljuddampad sida”,
placering av sovrum, sovrumsfdnster, balkonger och uteplatser, flaktar samt
tilluftsdon for ventilation m m. Vid sadana évervaganden maste samtidigt uteplatsers
placering med hansyn till vaderstreck och utsikt beaktas.
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Battrafik

Vid enstaka tillfallen ar férhallandena pa Vanern sadana att fartyg i kanaltrafik lagger
till vid kaj intill Akerssjévagen (Rysskajen). Da fartyg ligger vid kaj en langre tid
stoppas huvudmaskinen och endast en reservgenerator gar fér att férsérja fartyget
med strém. Reservgeneratorn ger lagre bullerniva an huvudmaskinen. Det ar dock
troligt att fartyg ligger en betydande stund med huvudmaskinen igang.

Akustikon AB har utfért en bullerutredning daterad 2005-12-19. Av denna framgar att
med narmaste bostad 30 m fran Akerssjévagens mittlinje blir minsta avstandet fran
fasad till fartyg 38 m. Vid foértéjning vid kaj med huvudmaskinen pa tomgang
beréknas ekvivalent ljudniva (frifalt) Loaeq 61 dB(A) samt maximal ljudniva Loarmax 66
dB(A). Med normala vaggkonstruktioner fas inomhusnivaer som understiger
riktvardena. Med hansyn till att handelsen intraffar sa sallan boér ett 6verskridande av
ekvivalentnivan utomhus kunna accepteras.

Luft—milj6kvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer finns framtagna foér bl.a. utomhusluft. Normerna ska i princip
ange de féroreningsnivaer som manniskor eller miljon kan utsattas fér utan att
skadas. Betraffande Iuft finns det miljékvalitetsnormer fér kvéaveoxider, kvavedioxid,
svaveldioxid, bly, kolmonoxid, bensen, partiklar (pm10) och ozon.

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar
skadliga for manniskors halsa. Foéljande amnen har stérst betydelse: kvéavedioxid
(NOy), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av
koldioxid (COz) ger upphov till globala miljdproblem i form av “véxthuseffekt’,
vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker &ven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m.

Miljokvalitetsnormerna Gverskrids i vissa omraden i Sverige for kvavedioxid, partiklar
och bensen, men sallan eller aldrig fér évriga @mnen. Bensenhalterna har minskat
markant under den senaste tiodrsperioden i takt med att tillaten aromathalt i bensin
har minskat.

Luftféroreningshalterna i Trollhattan har inventerats med maéatningar vid
Drottninggatan, Torggatan, Garvaregatan, Tingvallavagen, Bangardsgatan och
Slattbergsvagen. Dessa matningar visar att miljdkvalitetsnormen fér kvavedioxid inte
Overskrids.

Utbyggnaden inom Ostra alvstranden medfér trafikmangdsokningar i anslutning till
omradet. Med hansyn till trafikvolymerna och gatornas “ventilation” bedéms gallande
miljdkvalitetsnormer inte att komma att éverskridas i eller i anslutning till planomradet.
De o6kade halter som trafikméangdsokningarna kan leda till, motverkas ocksa av
inférandet av battre reningsteknik i bilparken, vilket minskar de totala utslappen.
Utslappen fran fartygstrafiken pa kanalen antas inte innebara 6kade stérningar. De
allvarligaste stérningarna fran fartyg uppstar mest vid langvarig drift av hjalpmotorer
vid kaj och vid uppstart av kalla huvudmotorer. Inget av detta ar normalt
forekommande inom omradet (Rysskajen anvands idag cirka 1 gang/manad,
férandrad tappningsstrategi fér Vanern m m kan eventuellt medféra en o6kad
anvandning i framtiden).
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Transporter av farligt gods

Den nya bebyggelsen och 6kad besbdksverksamhet innebar dels att fler méanniskor
kommer att bo i narheten av kanalen och Rysskajen och dels att fler manniskor
kommer att réra sig dar. Det leder inte till 6kade risker sa lange inga skadade fartyg
som fraktar farligt gods ligger vid kajen.

Utvagen i Fyrbodal/Brandkonsulten Malmquist AB har utfért en ”Riskutredning
angaende avstand bebyggelse—kanal (Rysskajen)’, daterad 2008-01-22. | samrad
med Raddningstjansten och Sjofartsverket har konstaterats att begreppet "nédhamn”
avser en hamn som kan ta emot fartyg med driftsproblem av mer alldaglig karaktar
(roderfel, maskinproblem etc) som inte innebar 6kade risker fér dem som visats i
narheten av Rysskajen. Ifall en olycka uppstar med farligt gods pa fartyg i Trollhattan
kommer i férsta hand Raddningstjansten att avgéra om man skall ankra fartyget eller
flytta det till en sakrare plats. Valet av plats ar avhangigt riskfragan.

Daremot bér man fortfarande ta hansyn till utsldpp av t ex bensin som sedan
antands, jamfér tidigare utredningar langs kanalen (Prevecon m fl).

Utifran ovanstaende och med stéd av tidigare genomférda riskanalyser framgar att
det inte behover utféras sarskilda sékerhetshéjande atgarder. Rekommendationerna i
Riskhanteringsplanen fran 2004 kan féljas.

For nya byggnader m m inom ett avstand av 20-100 meter fran kanalen innebar det
féljande byggnadstekniska atgarder:

B Fasad- och takmaterial skall vara utfért i obréannbart material inom den delen
som vetter mot kanalen

B Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag skall vara riktade fran kanalen

B Ventilation skall vara avstangningsbar i trapphus

B Fonsteryta anpassas sa att inte alltfér stor exponering sker i lagenhet vid
brand

Nodvandiga atgarder skall redovisas i brandskyddsdokumentation.

| &vrigt skall lekplatser och frekventerade parkeringsplatser skyddas mot
varmestralning samt omradet kring Rysskajen kunna sparras av da ett skadat fartyg
ligger vid kaj.

Foérorenad mark

Miljétekniska undersékningar har genomférts vid tre tillfallen under 2005-2007. En
sammanfattande rapport har upprattats av PEAB Sverige AB, Avdelning fér
grundteknik, NOHAB Trollhéttan—Strategi for efterbehandling, daterad 2008-04-09.
Rapporten visar att marken stallvis innehaller féroreningar, metaller (framst bly,
koppar, krom) samt organiska amnen (alifatiska kolvaten, PAH) som &verskrider
riktvardena for “kanslig markanvandning” vid anvandning fér bostader enligt
Naturvardsverkets rapport 4638. Det innebar att marken maste efterbehandlas for att
kunna anvandas for bostader. Den O&vergripande malsattningen ar att
efterbehandlingen skall ske med ett minimum av transporter och massférflyttningar,
samtidigt som det sakerstalls att féroreningssituationen efterat inte medfér risk fér
manniskor och miljé inom och i anslutning till omradet. Ansékan om efterbehandling
g6rs hos miljéférvaltningen.
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Sarskilda planbestammelser inférs som sakerstéller att markféroreningar atgardas
innan bygglov lamnas / bostadsbyggnader tas i ansprak.

Miljostérande verksamhet

Sedan Wartsilas dieselmotortillverkning upphort aterstar idag endast viss
motorprovningsverksamhet inom byggnaderna 30 och 84. Verksamheten som ar
tillstandspliktig och har ett skyddsavstand av 200 meter kommer inom kort att
upphéra.

Den tidigare dieselmotorprovhallen anvands for tillfallet som lagerlokal samt i den
vastra delen for gocartuthyrning. Kring gocartverksamhet finns generellt ett
skyddsavstand av 500 meter. Stérningspaverkan pa omgivningen ar liten da
anlaggningen ar inomhus. Verksamheten ar anmalningspliktig och miljdnamnden har
foreskrivit vissa atgarder avseende buller och luft.

Inom byggnad 91 bedriver Trollhattans Industrilackering maleriverksamhet. Kring
verksamheten finns ett skyddsavstand av 100 meter. Verksamheten ar inte férenlig
med bostader (fér bostaderna i denna detaljplan 6verskrids skyddsavstandet, >150
meter) och kommer att flytta nar kommande utbyggnadsetapper blir aktuella.

Genom upphévande av géllande detaljplan fér norra delen av Nohab 1, sakerstalls
att inga nya anlaggningar fér industriverksamhet (miljéstérande verksamhet) kan
uppféras. En sarskild planbestdmmelse inférs som klargér att det skall finnas
paskrivna avtal som sakerstaller att miljostérande verksamheter skall ha upphort
innan nya bostader tas i bruk.

Anvandandet av cisternerna séder om planomradet kan innebara risk for
miljopaverkan fér bostéder inom sédra delen av planomradet. Idag férekommer
lagring av bioolja samt urea, verksamhet som inte ar tillstdndspliktig eller
anmalningspliktig enligt Miljdbalken. For att sékerstalla att stérningar inte uppkommer
inférs en administrativ bestdmmelse inom planomradets sédra del; Bygglov far inte
ldmnas innan avtal uppréttats som sékerstéller att miljéstérande verksamheter, séder
om planomradet (cisternerna), upphdr innan bostéderna tas i bruk.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN FOR NORRA DELEN AV NOHAB 1

Under samradet géllande detaljplanen fér Innovatum, sédra delen, framférde
Lansstyrelsen och Miljdnamnden att “det inte &r lampligt att bygga bostéder inom
skyddsavstand fér miljéfarlig verksamhet. Omradet intill aktuellt planomrade é&r avsett
fér industrigndamal. Befintliga miljéstérande verksamheter behéver flyttas/upphéra
och den géllande detaljplanen norr om planomradet maste é&ndras innan ett
antagande av detaljplanen kan ske”.

Vid diskussioner med Lansstyrelsen konstaterades att ett upphéavande av géllande
detaljplan / stadsplan inom det aktuella omradet kan vara ett lampligt tillvagagangs-
satt da det innebéar att "ratten” att uppféra nya anlaggningar fér industriandamal inte
langre galler. Avvecklingen av befintliga miljéstérande verksamheter sakerstélls i
avtal, kopplat till fardigstallande av bostader inom sédra Innovatum.
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Ovissheten géllande framtida markanvandning inom den norra delen av Nohab 1
(byggnad 79 m m) medfér att det | dagslaget inte ar aktuellt att uppréatta ny detaljplan
inom denna del.

Handlaggning

Ett upphavande av en detaljplan handlaggs pa samma satt som néar ny detaljplan
upprattas. Samrad med berérda sakadgare samt Lansstyrelsen agde rum under
augusti manad 2009. Av planhandlingarna framgick att avsikten var att efter
samradet arbeta in férslaget till upphévande i detaljplanen fér INNOVATUM SODRA
DELEN, etapp 1, och senare lata stalla ut den fér granskning. Sarskild
samradsredogoérelse finns uppréttad.

Gillande planer

Inom upphévandeomradet géller idag del av nedanstaende stadsplaner. Dessa ar att
betrakta som detaljplaner enligt plan- och bygglagen (PBL) &ven om
genomférandetiden upphdrt.

SII-1949  Stadsplan for del av Skoftebyn (Nohabsomradet m m)
SI-1963  Stadsplan fér kv Verkstaden och Vitsippan (utvidgning av
Nohabsomradet m m)

Stadsplanerna medger att marken far anvandas fér industriandamal. Inga
begransningar av byggratten finns, dock begransas stérsta byggnadshgjd till 30,0
meter.

Upphéavandet och dess konsekvenser

Att upphéva en detaljplan /stadsplan (eller del av) innebar att ratten att bygga och
férandra verksamheter i enlighet med planen upphér. Eventuella férandringar
hanteras i bygglov (enklare atgarder som inte strider mot syftet med Innovatums
utveckling) alternativt genom att ny detaljplan upprattas. Pagaende markanvéandning
paverkas inte pa annat satt an att avvecklingen av befintliga miljéstérande
verksamheter sakerstélls i avtal, kopplat till fardigstallande av bostader inom sédra
Innovatum. Fér narvarande géller detta enbart Wartsilas motorprovningsverksamhet
inom byggnaderna 30 och 84, vilken ar tillstandspliktig och har ett skyddsavstand av
200 meter.

Ovriga tillstandspliktiga verksamheter inom upphdvandeomradet paverkar inte
planerad bebyggelse inom detaljplanen fér Innovatum sédra delen, etapp 1.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE.

Inom arbetet med &versiktsplanen fér Ostra  &lvstranden har  en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttats och inarbetats under rubriken De
viktigaste konsekvenserna. Nedan redovisas i sammanfattning de konsekvenser
som kan bli aktuella om Innovatum och Nyséatra byggs ut i sin helhet enligt
Oversiktsplanen och som bedbms relevanta for denna detaljplan. Vissa
rekommendationer redovisas sa att de negativa konsekvenserna kan undvikas eller
inte bli oacceptabla. Atgarder som bedéms behéva genomféras inom ramen fér
denna detaljplan anges med kursiv fet text.
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Sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivningen

Trafik

Den mest patagliga konsekvensen av den planerade kraftiga utvecklingen och
exploateringen inom Innovatum/Nysatra ar den vasentligt utdkade trafiken till och fran
omradet. Det ar viktigt att den tillkommande trafiken i s& stor utstrackning som majligt
sker mot norr, da gatunatet i Skoftebyn inte ar lampat for stérre trafikvolymer.

Om planerade trafiksakerhetsatgarder genomférs sa som anges i planen och
huvudtillfarterna ordnas norrifrdn via Lasarettsvégen, Akerssjévagen och
Nohabgatan, bedéms det vara mgjligt att begransa tillkommande genomfartstrafik i
Skoftebyn till ca 1 000 f/d. | 6vrigt bedéms cirka 500 f/d av den tillkommande trafiken
komma att ga via Géteborgsvagen och ca 6 000 f/d pa Lasarettsvagen samt ca 3 500
f/d pa Drottninggatan. Férdelningen mellan Lasarettsvdgen och Drottninggatan ar
dock oséaker.

Kollektivtrafikens strackning behdéver férandras for att komma narmare de nya
omradena med en tyngdpunkt av manniskor. Fragan far studeras vidare i det
fortsatta planarbetet for att finna lampliga strackningar och hallplatslagen.

Forhallandena fér gang- och cykeltrafiken férbattras genom byggande av GC-vagar
inom planomradet, pa vissa gator i Skoftebyn samt till Slatthult.

Atgérder i denna detaljplan:

Trafiksédkerhetsatgérder i Skoftebyn

GC-végar i Skoftebyn samt lings Akerssjévigen
Trafiksédkerhetsatgérder vid in- och utfarter till sédra Innovatum.

Risker

Av utférd riskutredning, Utvagen i Fyrbodal 08-01-22, och med stéd av tidigare
genomférda riskanalyser framgar att det inte behover utféras sarskilda
sékerhetshéjande atgarder. Rekommendationerna i Riskhanteringsplanen fran 2004
kan foljas.

Atgérder i denna detaljplan:
Behov av tekniska atgérder, se rubriken Halsa och sadkerhet, Transporter av
farligt gods.

Buller
Se aven under rubriken Halsa och sdkerhet.

Bedbdmning av bullerékningar

Bedémningen bygger pa rimliga antaganden och erfarenheter. Kompletterande
matningar kommer att behévas i samband med plangenomférandet nar férslagen
blivit mer konkreta och man har tagit stéllning till vilka atgarder som ska genomféras
eftersom dessa kommer att paverka hela bullersituationen.

Lasarettsvdgen och Drottninggatan bedéms redan idag ha ekvivalenta ljudnivaer
overskridande gallande riktvarden. Med beddmda trafikmangdsokningar blir 6kningen
av den ekvivalenta ljudnivan ca 3,5 dB(A) utmed Lasarettsvagen, ca 2 dB(A) fér
Drottninggatan, och upp till 3 dB(A) pa de gator som far stérst trafikbkning i
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Skoftebyn. Inom Skoftebyn (Nyséatersvagen, Sérvallavagen m fl) innebéar detta att
riktvardet for ekvivalent ljudniva kommer att éverskridas inom ett avstand av cirka 10-
15 m fran vagmitt.

Atgarder kommer att behdva vidtas, s att gallande riktvarden klaras. De féreslagna
trafikdtgarderna med sankta hastighetsgranser m m medfér att bullerpaverkan
minskar. Mer detaljerade bullerutredningar fér hela det bullerpaverkade omradet,
utanfér detaljplaneomradet, behéver utféras i ett fortsatt planarbete néar
Nysatra/Innovatum byggs ut i sin helhet enligt dversiktsplanen.

Atgérder i denna detaljplan:
Fér ny bebyggelse i séder, ndrmast Akerssjévidgen, féreskrivs vissa
bullerskyddsatgérder, se rubriken Halsa och sékerhet, Buller.

Buller fran sjéfarten, inga atgérder, se rubriken Halsa och sékerhet, Buller.

Luftféroreningar/miljékvalitetsnormer

(Se aven under rubriken Halsa och sdkerhet)

Utbyggnaden inom Ostra alvstranden medfér trafikmangdsokningar i anslutning till
omradet. Med hansyn till trafikvolymerna och gatornas “ventilation” bedéms gallande
miljdkvalitetsnormer inte att komma att éverskridas i eller i anslutning till planomradet.

De 6kade utslapp som trafikmangdsokningarna kan leda till, motverkas av det
successiva inférandet av battre reningsteknik i bilparken, vilken tenderar att minska
utslappen i framtiden.

Utslappen fran fartygstrafiken pa kanalen antas inte innebéra 6kade stérningar.

Atgérder i denna detaljplan:
Inga atgérder ér aktuella.

Foérorenad mark

(Se aven under rubriken Halsa och sdkerhet)

Utférda miljdtekniska markundersékningar har visat att marken innehaller
féroreningar. Planférslaget innebar att befintliga féroreningar i marken maste
saneras, vilket ar positivt ur miljésynpunkt.

Generell forsiktighet och uppmarksamhet pa eventuella markféroreningar maste
iakttas vid schakt inom planomradet. Massor fran planomradet behéver troligtvis
undersokas ytterligare innan de kan ateranvandas eller deponeras.

En forutsattning fér ett genomférande av Oversiktsplanen ar att de befintliga
cisternerna tas ur bruk och monteras ner. Marken inom cisternomradet maste
undersdkas och vid behov saneras.

Atgérder i denna detaljplan:

Marken inom sédra Innovatum maste efterbehandlas for att kunna anvédndas
for bostdder. Den 6vergripande malséttningen ér att efterbehandlingen skall
ske med ett minimum av transporter och massférflyttningar, samtidigt som det
sédkerstills att fororeningssituationen efterat inte medfér risk for méanniskor
och milj6 inom och i anslutning till omradet. Planbestimmelser inférs som
sédkerstiller att atgdrder vidtagits innan nya bostéder far tas i bruk.
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Naturmiljé och rekreation

Planen innebér att ca halften av skogsomradet inom Nysétra far ge plats fér bostader
medan den andra halften bevaras som grénomrade. Det gréna straket utmed
kanalen bevaras och kan bindas ihop med de stdrre grénytorna inom Fall- och
slussomradet genom den framtida GC-bron.

Sammantaget innebar detta att den gréna ytan i omradet minskar, vilket &r negativt
ur naturmiljosynpunkt. Samtidigt blir tillgangligheten till gronomradena i och utanfér
omradet totalt sett stérre. Grénomradet kan ocksad antas bli mer attraktivt ur
rekreationssynpunkt &n den delvis ganska snariga skog som véxer dar idag. Detta ar
positivt ur rekreationssynpunkt.

Atgérder i denna detaljplan:

Det trddbevuxna naturomradet mot kv Stormhatten behalls som naturmark
inom kvartersmark. Vérdefulla trdd far inte fillas eller skall ersédttas med nya
trad.

Vatten och avilopp, dagvatten
Vid en separering av avloppssystemen och en dimensionering efter dagens normer
minskar risken fér omfattande skador som kéllaréversvamningar staller till.

Vid en utbyggnad av dagvattensystemet i Skoftebyn avlastas spillvattensystemet da
dagvatten och spillvatten separeras. Detta ar positivt fér miljén, genom att mindre
mangder dagvatten avleds till reningsverket, vilket i sin tur inneb&ar mindre
kemikalieférbrukning och mindre energiatgang vid pumpning av vattnet i verket. Om
dagvatten separeras fran spillvattnet blir det battre kapacitet i ledningarna fér
spillvattnet som i sin tur ofta medfér att mangden braddat spillvatten minskar vid
kraftigare regntillfallen, vilket &r positivt ur dvergdédningssynpunkt.

Ett 6vergripande mal med dagvattenhanteringen ar att den naturliga vattenbalansen
inte ska paverkas inom ett utbyggnadsomrade. Det ar darfér positivt att lata sa
mycket som mgjligt av dagvattnet infiltreras i marken istallet for att leda bort
dagvattnet via ledningsnétet. Inom de omraden som huvudsakligen bestar av berg ar
dock den naturliga infiltrationen begransad och dagvatten maste ledas fran omradet i
ledning.

Atgérder i denna detaljplan:

Foérutsattningar for infiltration alternativt anldggande av férdréjningsmagasin
finns inom utfylinadsomraden och skall, med hénvisning till kommunens
dagvattenpolicy, utredas vidare.

Kulturmiljé

Planens intention ar att sa langt som mdjligt bevara industribyggnaderna exteriort,
men medge viss ombyggnad, framfér allt interiért, for att anpassa byggnaderna till
andra verksamheter. Omradets rumsliga karaktarer kommer att bevaras sa langt som
maijligt, aven om vissa ur kulturhistorisk synpunkt negativa férandringar férmodligen
sker aven har. Detta kommer givetvis att paverka de kulturhistoriska vardena i
omradet, framfor allt de rent museala kvaliteterna. A andra sidan blir omradet mer
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tillgangligt fér allmanheten, vilket innebar att dessa miljder kommer att upplevas av
ett betydligt stérre antal manniskor.

Atgérder i denna detaljplan:
Ingen atgérd.

Riksintressen
Den nya detaljplanen samt upphavandet bedéms inte innebara nagon pataglig skada
pa nagot riksintresse.

Miljéméalen

Oversiktsplanen har relaterats till de 16 nationella miljdmal som riksdagen beslutat
ska utgéra utgangspunkt for samhallets miljdarbete. Miljémalen ar inte juridiskt
bindande men ar en viktig utgangspunkt vid bedémning av miljékonsekvenser i
allménhet, och i synnerhet vid mer strategiska bedémningar, sdsom denna plan
innebar.

Nedan kommenteras de miljomal som har relevans fér saval éversiktsplanen som
denna detaljplan.

Begrénsad klimatpaverkan

Planen innebar en trafikékning i omradet och darmed en utslappsékning av
véxthusgaser och luftféroreningar. Klimatpaverkan och luftféroreningar till foljd av
Okad trafik ar en féljd framst av det 6kade antalet boende och sysselsatta i
Trollh&attan med omland och en effekt av kommunens expansion och vaxande tatort.

Planomradet ligger dock val till med avseende pa cykelavstand och kollektivtrafik till
centrum och maojliggér i princip ett boende utan bilberoende, vilket ar positivt.

Atgérder i denna detaljplan:
Géng- och cykelvdg byggs ut lings Akerssjévidgen samt lings Sérvallavigen
fram till Syltevdgen. Gang- och cykelstraken ldngs Syltevdgen byggs samman.

Frisk luft
Som féregaende.

Giftfri miljé

| och med planerad utbyggnad av Innovatumomradet har marken undersokts
avseende féroreningar. Konstaterade markféroreningar tas bort och behandlas eller
deponeras pa lamplig plats. Sanering av omradet kommer troligtvis inte att ske i
samma utstrackning om ingen utbyggnad sker.

Atgérder i denna detaljplan:
Befintliga markféroreningar tas bort.

Levande sj6ar och vattendrag
Betraffande vattenkvaliteten innebar planen att dagvatten fran omradet infiltreras i
marken i mycket storre utstrackning an i dag, vilket ar positivt.
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Vid en utbyggnad av dagvattensystemet i Skoftebyn avlastas spillvattensystemet da
dagvatten och spillvatten separeras. Det medfér att mangden braddat spillvatten
minskar vid kraftigare regntillfallen vilket ger positiv paverkan pa miljomalet.

Atgérder i denna detaljplan:

Ett aktivt arbete med dagvattenfrigorna i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy med malséttningen att inte mer vatten leds bort fran omradet
efter utbyggnad dn vid dagens foérhallanden. Detta kan delvis uppnds genom
att Overskottsvatten infiltreras inom befintliga utfylinadsomraden / dér
markférhallandena sa medger.

God bebyggd miljé

Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivirafik, GC-vagar,
ledningar och annan service som kommunen har byggt upp inom omradet utnyttjas
val. Aktuellt omrade é&r attraktivc med narhet till bade centrum, natur och
rekreationsmiljéer. Anslutning till fjarrvarmenatet ar mojligt. Planen ger férutsattningar
for en hallbar utveckling av staden. Riktvarden fér buller underskrids. Miljéstérande
verksamheter upphoér.

Atqgérder i denna detaljplan:

Omradet ansluts till fjarrvdrme. Kvalitets- och gestaltningsprogram uppréttas
och behandlar, férutom stadsbildsfragor och arkitektoniska kvaliteter, dven
”hallbarhet och miljékvalitet”.

Rikt vaxt- och djurliv
Dagens grénomrade vid Nysatra férsvinner delvis. | planen finns dock grénstrak med
mojliga spridningskorridorer. Inga dokumenterat vardefulla naturvarden paverkas.

Atgérder i denna detaljplan:
Naturmarksomradet mot kv Stormhatten ges skyddande planbestimmelser.

Nollalternativ

| MKB-n tillndrande &éversiktsplanen redovisades dven konsekvenserna fér miljon i ett
s k ”"nollalternativ’, d v s ingen utbyggnad eller férandring. Nedan sammanfattas
konsekvenserna:

B Positivt att trafikbelastningen i omgivande stadsdelar inte ékar. Det medfér
sannolikt att inga trafikséakerhetshéjande atgarder genomfors vilket medfér att
nuvarande férhallanden kvarstar.

B Positivt ocksa att naturomradet och fotbollsplanen vid Nysétra bibehalls. Det
medfor i sin tur att upprustningen av Slatthult inklusive ny tillfartsvag sannolikt
inte genomférs.

B Den allvarligaste konsekvensen ar att en fértatning av staden i ett centralt lage
inte tas tillvara vilket ar negativt for en hallbar samhallsutveckling. Ur
markhushallningssynpunkt ar det positivt att ett tidigare exploaterat omrade
kan ateranvandas istallet fér att exploatera jungfrulig mark pa annan plats.

Sammantaget bedéms nollalternativet ge stérre negativa miljékonsekvenser &n en
férandring enligt férslaget.
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DETALJPLANENS OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN SAMT
PROGRAM FOR DETALJPLAN

Detaljplanen fér Innovatum, sédra delen, dverensstammer i allt vasentligt med
huvuddragen i 6versiktsplanen for OSTRA ALVSTRANDEN samt upprattat program
for detaljplan, INNOVATUM, SODRA DELEN.

Ett upphavande av detaljplanen inom det aktuella omradet medfér att fortsatt
etappvis planering enligt saval éversiktsplanen som planprogrammet ar méijlig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Administrativa bestammelser

B Lovplikten utdkas till att omfatta marklov for tradfalining inom med n;
betecknat omrade narmast kv Stormhatten.

B Bygglov far inte lamnas innan férekomst av markféroreningar har atgéardats.
(Bestammelsen bér tolkas sa att markféroreningarna senast skall vara
atgardade vid inflyttning.)

B Bygglov far inte ldmnas innan avtal upprattats som sé&kerstéller att
miljéstérande verksamheter, inom upphavandeomradet, upphér innan
bostaderna tas i bruk.

B Bygglov far inte ladmnas innan avtal upprattats som séakerstéller att
miljéstérande verksamheter, séder om planomradet (cisternerna), upphér
innan bostaderna tas i bruk. (Galler planomradets sédra del, betecknat med
ai).

B Vid bygglovgivning skall féreskrivas att befintlig betongmur mot Akerssjévagen
samt I6sa block i bergslanter skall atgardas enligt utférda utredningar, Integra
AB 2008-04-30, Geogruppen AB 2009-09-14, se vidare plan- och
genomférandebeskrivningar.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden slutar 2015-12-31. Fére genomférandetidens utgang far, mot
berérda fastighetsagares vilja, detaljplanen a&ndras eller upphévas endast om det ar
nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock géllande aven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.

REVIDERING
Med anledning av framférda synpunkter under utstéliningstiden har detaljplanen
reviderats enligt féljande:

B Administrativ bestdmmelse avseende miljdstérande verksamhet séder om
planomradet (cisternerna).

B Administrativ bestammelse avseende befintlig betongmur mot Akerssjévagen
samt férekomst av 16sa block.
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B Planbestammelse gallande "Marken far inte bebyggas”’ justeras avseende
areaangivelse.

B Kompletterande text avseende trafikatgarder | Skoftebyn.

B Kompletterande text avseende Rysskajen.

B Kompletterande text avseende kontroll av portryck vid tédmning av
trafikkanalen.

B Mindre redaktionella kompletteringar i planhandlingarna.

Plankartan har kompletterats med planbestdmmelser enligt ovan. Plan- och
genomférandebeskrivningarna har kompletterats textméassigt under respektive rubrik.
Trollhattan i januari 2010

Stadsbyggnadsférvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif L&f Leif Carlsson
stadsarkitekt stadsbyggnadschef
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-Program for detaljplan, Innovatum sédra delen, godként av byggnadsndmnden i november 2007
-Flygbilder, Leif Gustavsson, maj 2005

-lllustrationer, Contekton Arkitekter Fyrstad AB
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