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INLEDNING — BAKGRUND

Gestaltningsprogrammets syfte och status

Detta gestaltningsprogram ar upprattat gemensamt av Nykdpings kommun och
fastighetsagaren Lantméannen. Programmet tillhor Detaljplan for Spelhagen 1:6
samt del av Vaster 1:1. Syftet med programmet &r att illustrera och tydliggora
planens intentioner samt att utgdéra underlag och stéd féor kommande projektering
och bygglovsprovning. lllustrationerna i programmet visar tankta byggnadsvolymer
men ej utvecklade fasadutformningar.

Programmet lamnar utrymme for en varierad utformning av byggnader och
utemiljo. Detta ar en béarande gestaltningsidé, att ge mdjlighet att utforma hus med
olika karaktarer inom ramen for bestammelserna i planen. Dessutom kan nya,
idag okanda forutsattningar uppsta, som kraver andra Iésningar an de idag tankta,
da genomférandetiden av planen &r tio ar.

Programmet ar bindande i de avseenden som anges i punktsatser.

Medverkande

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av Sweco Architects genom
Annika Palmborg och Carola Haavisto.



Kort historia

Nyképingsan rinner ut i Nyképings hamn och Stadsfjarden. An &r, som i manga
svenska samhallen, grunden for stadens utveckling och &-straket ar kantat av
historiskt intressanta byggnader och miljoer.

Nykdpingshus, strax norr om Spelhagen, omfattar rester av en medeltidsborg
och ett renassansslott.

Lantmannens siloverksamhet har funnits i hamnen sedan borjan av 1960-talet.

Nagra byggnader utmed an

Vasta Skeppsbron med bl.a. Lantméannens siloanlaggning Nykopingshus, sett fran silons tak.



Nuladge — forutsattningar

Spelhagenkvarteren och Nykdpings hamn ar belagna mellan Nyképings centrum
och Stadsfjarden, en vik av Ostersjon. Harifrdn nar man med bat en mycket
vacker skargard. | anslutning till hamnen finns smabatshamn och gastbryggor.
Passagerarbatar angor hamnens ostra sida.

Landskapet ar flackt. Via vackra promenadvagar nar man enkelt Nykdpings
centrum. Enda barridren att passera ar Hamnvéagen.

A-stréket, inklusive hamnen, ar Riksintresse for kulturmiljovard, naturvard samt
friluftsliv.

Norr om Hamnvagen, utmed Nykdpingsan, ligger Nyképingshus med rester
av ett slott och befastningsvallar. Platsen ar valbesokt av saval turister som
Nykopingsbor. Fran vallarna kan man genom vinterkala tradkronor ana den
nordligaste byggnaden p& Ostra Skeppsbron samt den helt dominerande
siloanlaggningen.

Nykopingshus ér statligt byggnadsminne.

Nykopingshus Utsikt fran Nykopingshus mot hamnen.



Ostra sidan av hamnen kannetecknas av dldre hamnbebyggelse som
hamnkontor och magasin. Husen ar en till tre vaningar hoga och friliggande med
passager emellan. De &r uppforda i tegel eller tra med tak av falsad planplat eller
tegel. Husen innehdller idag flera restauranger och folklivet under sommaren ar
livligt.

Ostra Skeppsbron

Ostra Skeppsbron

Vaster om Spelhagen 1:6 ar bebyggelsen komplex med stora industribyggnader,
kontor i upp till fem vaningar, skola och bostadshus i tva till sex vaningar. Flera
nya kvarter ar under uppférande.

Omradet strax soder om Spelhagen 1:6 innehaller byggnader for kontor och e |
verksamheter. -

Kontor Nya bostader i narbelaget kvarter Sodra Spelhagen



Lantménnens verksamhet i Spelhagen 1:6 ar under avveckling. Nu finns Hamnen kommer &ven i fortséttningen att fungera som hamn, dock enbart for

forutsattningar att skapa ett mycket attraktivt kvarter fér i huvudsak boende fritids- och turbatar.

men ocksa olika typer av verksamheter. Kvarteret kommer med sin narhet till

stadens centrala delar att tillndra innerstaden. Flertalet lagenheter kommer att Allméanna foérutsattningar for en omdaning av kvarteret &r bl.a. energi- och

ha mojlighet till utsikt mot vatten. miljdaspekter. Vi kan forutse att hus i framtiden byggs med tjockare isolering i

vaggar och tak an som hittills varit gallande, samt olika typer av solpaneler pa
vaggar och tak.

Ett framtida Spelhagen 1:6 och Vastra Skeppsbron, forenklat illustrerat med volymer.



OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDEER

En vision ar att av Nykopings hamn skapa ett tydligt definierat och pa bada
sidor tillgéngligt offentligt rum som knyter samman stadens centrala delar med
Stadsfjarden, batlivet och havet. Det centrala laget motiverar en stadsmassig
utformning med en relativt hog exploateringsgrad. Hamnens "stadsrum” har
stora métt och en lamplig skala for de nya bostadshusen bedoms vara 4-5
vaningar.

En annan vision ar att skapa ett attraktivt kvarter for boende blandat med
verksamheter.

En god stadsmiljo kan kannetecknas bl.a. av hus i olika aldrar, olika storlek, med
olika anvandning och olika agandeformer. Spelhagenomradet, inkluderande
hamnen, har ratt forvaltat mycket goda forutsattningar att bli en mycket attraktiv
stadsdel.

Hamnen sedd fr&n norr



Riktlinjer
Spannmalssilon &r idag en dominerande karaktarsbyggnad. Den véastligaste

delen med nio runda torn kommer att behallas. Den kommer att ge omradet en
stark identitet och erbjuda mdjlighet att skapa unika lagenheter.

“

Snitt genom Nykopingshus och Spelhagen

Snitt genom Stapelgatan och hamnbasséangen.
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. Flertalet nya hus ska placeras utmed kvarterets yttre granser, utmed gator och
kaj i enlighet med illustrationsplanen, som i en kvartersstad, dock i huvudsak
ej sammanbyggda.

Planen ger majlighet till hus med nagot olika antal vaningar, ett storre antal i norr
mot Hamnvé&gen och i vaster mot verksamhetsomradet, ett mindre antal mot
hamnen och kajen.

. Bebyggelsen ska upplevas som sammanhallen men ej enhetlig.

. Byggnaderna ska utformas sa att varje trapphusblock gar att utlasa i
fasaderna.

Del av Spelhagen 1:6 sett fran Ostra Skeppsbron

Slapp mellan husen féreskrivs i antal i enlighet med detaljplanen. Detta ger

sikt och mdjliga gangstrak genom kvarteret i flera riktningar samt solinslapp

pa gardarna. Det korresponderar ocks& med bebyggelsestrukturen pa Ostra
Skeppsbron med sina fristiende byggnadsvolymer. Oppningarnas lage kan

dock forskjutas nagot efter behov i samband med bygglovsprévningen.

For att bygga vidare p& innerstadens variation pa byggnaders utformning
och karaktar, ger planen utrymme for byggnader med olika gestaltning, t.ex.
takutformning och fasadmaterial, dock sammanhallet i skala genom planens
ramar gallande exploateringstal, maximal byggnadshojd samt maximal
takvinkel.

Viktigt for identitet och attraktivitet for boende &r att varje hus far sin utformning
utifrdn sina specifika forutsattningar, t.ex. vaderstreck, lage vid gata eller kaj
och mojlighet till utsikt mot vatten.

For att visionen om ett bostadskvarter blandat med verksamheter ska kunna
bli verklighet, ger planen mdjlighet till anordnande av lokaler i markplanet
t.ex. for restaurang, kontor och butiker. Hur stort underlaget fér kommersiella
verksamheter ar i kvarteret ar svart att forutse. Sannolikt kommer detta
ocksa att variera over tiden. For att garantera flexibilitet infor framtiden ska
rumshdéjden i markplanet vara s att verksamhetslokal kan inredas.

Aven enstaka lagenheter kan vara attraktivt i markplan mot kajen.
Insynsproblem kan losas pa flera satt. Bottenvaningen kan vara nagot upphdojd
for att minska insyn. Alternativt kan ett partiellt, ndgot indraget fasadliv vara en
I6sning. Etagelagenheter, kanske med en arbetslokal i bottenvaningen, kan
ocksa vara intressant.

Planen ger ocksa majlighet till en forskola i kvarteret da denna ar att betrakta
som bostadskomplement.



Spelhagen ska utifrdn sett kannas valkomnande,
t.ex. fran Stadsfjarden och Ostra Skeppsbron.
Fran Hamnvagen och Nykopingshus ska omradet
uppfattas som tillhérande innerstaden.

Spelhagen 1:6 sett fran Stadsfjarden

Spelhagen 1:6 sett fran Hamnvagen
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OMRADEN

Gator

Gaturum, se detaljplanebeskrivningen.

Kajen
Kajen ags av Nykodpings kommun. En vision ar att kajen renoveras och utvecklas

till att bli en attraktiv offentlig plats att vistas pa. Nagra idéer ar foljande:

En brygga anlaggs parallellt med kajen, nedsankt fran kajkanten. Rampen som
finns idag ned till vattnet ersétts med en bred trappa.

Trapodier att sitta pa byggs utmed kajkanten.

En tradrad planteras som delar kajen visuellt i tva strak, ett helt offentligt utmed
kajkanten, ett lite mer skyddat nara husen. Under traden forankras taliga
sittbankar och pollarbelysning. Kajen férses delvis med pollare ytterst mot
kajkanten.

En begransad mangd sma "sjobodar” for t.ex. hamnservice kan ge ett trivsamt
intryck.

Intressevackande attribut, som skulpturer eller annan konst, ger kajen kvalitet.

En mindre platsbildning skapas pa kajen i planomradets syddstra horn, lampligt
for café eller annan utatriktad verksamhet.

Gardar
. Gardsmiljoerna ska kannetecknas av omsorgsfull

detaljutformning.

. Gang- och cykelstrdk inom kvarteret ska ges en enhetlig
utformning praglat av kvalitet och omsorg om detaljerna.

Rumslighet och halvprivata zoner for boende kan skapas
med bodar och laga hackar som avgransar men inte
avskarmar.

. Belysning ska utféras med omsorg och hdg kvalitet.

Allmant

. Trygghet och sékerhet for boende och bestkare ska

uppmarksammas i den fortsatta projekteringen.

Planomradets syddstra horn. 12



BEBYGGELSE

Nya hus

Det exponerade laget kraver arkitektur av hég kvalitet.

. Uppforda ska byggnaderna kannetecknas av omsorgsfull gestaltning och hég
niva pa utférandet.

. Inom kvarteret ska variation &stadkommas genom olika byggnadshéjder,
takvinkel och fasadmaterial.

Varje byggnad bor uppfattas ha en egen sarpragel. Tegel, tr& och puts ar har
naturliga material, men inslag av helt andra material ar valkomna om de berikar
helheten. Olika kulorer forstarker variationen och &stadkommer énskvard
brokighet. Fasadutformningen ska spegla samtiden men ha en regional
forankring. lllustrationerna i programmet visar byggnadernas ungefarligt tankta
volymer.

« Kuldrer ska inrymmas inom det traditionella spektrat. Ljusa kuldrer ska var
brutna.

« Markplanets rumshojd ska vara minst 3,5 m till undersida bjalklag for
att mojliggora olika anvandning, t.ex. butik, restaurang, kontor men
aven bostader. Detta galler dock inte garagebyggnaden och de delar av
bostadshusens bottenvaningar som ar férbundna med garaget. Maximala
byggnadshdjder anges i detaljplanen.

. Byggnadsutformning i bottenvaningen ska i mojligaste man praglas av
Oppenhet mot kajen.

. Entréer ska goras valkomnande och med omsorgsfullt utférda detaljer.

o Gavlar ska vara forsedda med fonster.

Olika takformer tillats. Hus med tydligt sluttande tak, t.ex. sadeltak med max 35°
takvinkel, mojliggér med hjélp av takkupor lagenheter pa vindsvaningar. Aven
hus med lagsluttande tak ar mojligt for att uppna énskad variation.

. Byggnadshojd over tversta bjalklaget far ej 6verstiga 1,5 meter, forutom
betraffande de tva husen ovanpéa garaget mot Tolagsgatan, dar 0,8 meter

galler.

Grona tak och solfangare pa tak far utforas.
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Silon

Silons nio torn langst mot vaster far inte rivas.

Byggnadens hojd ska bibehallas. Nuvarande
pabyggnads volym kan utnyttjas. Kompletteringar
far goras avseende stomme och varmeisolering.

Taket ska vara laglutande och ej synligt fran gatan.

Fasadkomplettering som fonster och balkonger
skall utforas sa att tornens ursprungliga karaktar
avseende form och vertikalitet bibehalls.

Silon ska utvandigt efter tillaggsisolering ges en
putsliknande yta med en ljus kulor.
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