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%@ @ STRANGNAS KOMMUN LAGA KRAFTBEVIS
Plan- och byggenheten 2008-09-24 PBN/2006:827

Detaljplan for Navet 1 och del av Strangnas 3:1 och
Strangnas 3:17 i Strangnas, Strangnas kommun

Kommunfullméktige 1 Straingnds kommun beslutade 2008-08-25 enligt § 161 om
antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte dverklagats.
Léansstyrelsen beslutar att inte overpréva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Forslaget har ddrmed vunnit laga kraft 2008-09-24.

Ingalill Strengbohm
Plantekniker
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ANTAGANDEHANDLING
2008-05-30
LAGA KRAFT 2008-09-24

Syftet med detaljplanen ar att skapa nya tomter fér kontor och
lager, samt handel med skrymmande varor pa markomradet vaster
om gamla E20, vid Kilenkorset. Kv Navet ingar i planomradet. Dar
foreslas utdkad byggratt for kontor och handelsandamal. Tomterna
mot gamla E20 kommer att fa direkt in- och utfart fran vagen.
Gamla E20 féreslas byggas om till en stadsgata. Byggnaderna ska
ges en estetisk tilltalande utformning med ljusa fasader och val
utformade glaspartier.

Foljande beddomningar om planens férenlighet med MB 3-5 kap
har gjorts. Brukbar akermark ombildas till industrimark. Laget ar
fordelaktigt med utbyggd infrastruktur och det transportnara laget
med E20 och Rv55. Transporter till omradet 6kar men de bidrar
inte till nagon 6kning av tung trafik inom stadskarnan.

Markomradet ligger inte inom nagot utpekat omrade av
riksintresse, enligt 4 kap Miljobalken.

Planomradet ligger i sddra delen av Strangnas stad, vid Kilen-
korset. Omradet avgransas av Kilen — Lundavéagen i vaster, samt
gamla E20 pa 6stra sidan. Omradets sodra del nar ner till
Kilenrondellen. Navet 1 norr om brandstationen ingar i
planomradet.

Ca 7,6 ha.

Marken ags av Strangnas kommun. Navet 1 ags av Kilenkrysset
AB.

| férdjupningen av Oversiktsplanen for Strangnas stad, antagen
2001-08-27, ar planomradet mellan Kilen-Lundavagen och gamla
E20 angivet som sarskilt utredningsomrade av stor strategisk
betydelse fér den framtida stadens expansion. Ingen utpekad
markanvandning ar angiven.

Inventeringsarbete pagar inom kommunen for att kunna utpeka
ekologiskt kansliga omraden. De omraden som FOP-Strangnas
anger som naturmiljoer av intresse ar alla ekologiskt kansliga
omraden. Inget av dessa aterfinns inom omradet.

Bostadsforsorjningsprogram och naringslivsprogram haller pa att
utarbetas inom ramen for ett utvecklingsprogram for hela
kommunen.
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Gallande planer

Program for
planomradet

Miljobeddomning,
Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

For Navet 1 galler detaljplan med datum for laga kraft 2000-09-05.
Sodra delen av planomradet inom Strangnas 3:1 ingar i detaljplan
for Storangen, faststalld 1979-11-15. Norra delen av planomradet
ar inte planlagd idag.

Planarbetet féregas ej av nagot programarbete.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stallning vad galler behovet av en miljdbedémning.
Beslut i PBN 2007-06-20 enligt foljande:

Planen forvantas inte innebara nagon betydande miljépaverkan.
En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11,12 §§ beddms darfor inte behdva upprattas.

Behovsbeddmningen grundas pa foljande:

* Den Fordjupade oversiktsplanen och Gronstrukturplanen,
som ar under framtagande, utpekar omradet for komplettering
av bebyggelse.

« Den tankta anvandningen for planomradet ar handel, kontor
och lager.

. Kilen-Lundavagen som avgransar planomradet i vaster
kommer att inga i kommunens gronstraksystem. Den tankta
planteringen vid Kilen-Lundavagen och alléplanteringen vid
gamla E20 fangar stoft och verkar som bullerskydd.

« Dagvatten ska fordrdjas pa tomtmark. Anslutning till det
kommunala dagvattensystemet ar planerad. (Breddavlopp fran
fordréjningsmagasin)

» Genomférandet bedéms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

* Miljokvalitetsnormerna kommer inte att dverskridas.

* Planen bedéms sammanlagt ge endast ringa miljopaverkan.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa MKB stélls
enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser for planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan- och byggnamnden beslutade 2006-11-08 PBN § 163, att
detaljplanearbetet fér omradet kan pabdrjas.
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FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Omradet bestar till storsta delen av jordbruksmark med mindre
naturmarksomraden insprangda i akermarken. Dar naturmarken
forkommer finns I6vtrad, huvudsakligen ask, ek och bjérk. Pa den
norra naturmarken finns kraftiga ekar pa rad langs en gammal
vagbank dar Kilen-Lundavéagens tidigare gick. Markomradet
foreslas bevaras som naturomrade.

Naturmarkskilarna ar vardefulla och berikar den yttre miljon.

Dar naturmark kommer att inga i de nya tomterna boér den
befintliga vegetationen bevaras och skétas. En grupp ekar i hojd
med Valtstigen foreslas skyddas med planbestammelse om att
"ekarna far ej fallas”.

Ve

Planomédet sett fran sb’dr

Planarbetet foregas ej av nagon geoteknisk utredning. Marken ar
relativt plan. Marknivaerna varierar mellan +5 till +10 meter 6ver
havet. Enligt den oversiktliga geologiska kartan dver kommunen,
(SGU 1984) bestar marken huvudsakligen av lera. Berg i dagen
och mindre morankilar finns dar naturmark med tradvegetation
bryter in i akermarken.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig grundundersdkning
som denne anser lamplig med hansyn taget till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stallningstagande for behovet av
grundundersokning ska redovisas och motiveras i bygganmalan.
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Radon

Fornlamningar

Bebyggelsen
Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Grundundersokning kan komma att kravas.

Omradet ar klassat som normal — lagriskomrade fér radon enligt
kartmaterial fran SGU 6ver radonrisk inom Strangnas kommun dat
1989-06-30.

Ins’tarrtMap@ L

| dag finns inga kanda fornlamningar inom omradet.
Patraffas fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Planomradet ar inte bebyggt i dag. Séder om omradet finns
brandstationsbyggnaden (byggd 1999) och vid Kilenrondellen finns
en ny byggnad for férsaljning av motorcyklar, uppférd under
vintern 2007. P& ostra sidan om gamla E20 ligger Storangens
industriomrade med industribyggnader langs vagen

Planforslaget innebar att nya kontors- och lagerlokaler, samt
lokaler for forsaljning av skrymmande varor kan upp féras.

| s6dra delen, narmast rondellen foreslas en tomt for Kilenkrysset
AB, tankt for ny kontorsbyggnad for den egna verksamheten.
Ytterligare 4 — 5 tomter kan styckas av norr darom for bland annat
kontor och férsaljning.
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Offentlig service och
kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Skyddsrum

Friytor
Naturmiljé

Gator och trafik
Fordonstrafik

Lunchservering finns i Storangsomradets norra del och vid Kilen-
rondellen. | dvrigt finns inte nagon service i omradet eller i
intilliggande industriomrade i dag.

Kravet pa tillganglighet for handikappade skall tillgodoses.
Hojdférhallandena pa marken bor inte medféra nagra problem.
Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

De nya byggnaderna ska ges estetiskt tilltalande fasadutryck med
val formade husvolymer och bra disponerade tomter planterade
med trad och buskvegetation. Fasaderna ska vara putsade eller
utféras i fasadtegel. Fonsterytorna ska vara generost tilltagna,
sarskilt mot gamla E20, for att darigenom ta tillvara pa det fina
"skyltlaget”.

Hogsta exploateringsgrad foreslas vara 40% av tomtens yta.
Hogsta byggnadshojd foreslas till 12 meter dver befintlig markniva.
Taken far ges en hdgsta taklutning av 14 grader.

Skyltar inom samma fastighet ska samordnas till en skyltstalining
eller ett lage pa fasad. Skyltstallningshojd far inte 6verstiga

6 meter. Skyltar pa tak medges ej. Endast skyltar som avser
verksamheter inom fastigheten medges. Bildvaxlande skyltar far ej
anvandas.

Skyddsrum kravs ej.

Naturmarksomradet i norra delen av planomradet innehaller stora
och valvaxta ekar, samt andra mindre I6vtrad. Omradet ar utlagt
som naturomrade. Ovrig befintlig natur kommer att inga i de nya
tomterna. Ekarna som ligger i mitten av omradet ska bevaras
liksom angsmarken runt dem.

Vaster om planomradet ligger golfbanan med dess stora skogs-
och naturmarksomraden, som stracker sig fran Pettersberg fill
Larslunda.

Trafikmangden pa gamla E20 ar 13 000 fordon/dygn i dag. Vagen
har en hogsta hastighet satt till 70 km/tim forbi planomradet.
Genom planens genomférande kommer vagbredden att minskas
och trad planteras pa bada sidor om vagbanan. Vagen kommer att
fa standarden motsvarande en vanlig stadsgata. Hogsta hastighet
bor da sattas till 50 km/tim.

Kilen-Lundavagen foreslas bli kvar som tillfart till golfbanan. Den
kommer aven att kunna anvandas som fillfart till de nya tomterna
fran vastra sidan.
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Gatunat, gang-cykel och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering,

Varumottagning, utfarter

Tillganglighet for
Raddningstjansten

Storningar

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Pa gamla E 20:s Ostra sida planeras en ny gang- och cykelvag.
Den utgor forlangning av det pabdérjade gang- och cykelstraket vid
Storangskilen och Drottning Kristinas tradgardar. Kilen —
Lundavagen kommer aven att fa en utdékad anvandning for
cyklister och gédende. Vagen ar en lank i ett sammanhangande
huvudstrak for gang- och cykeltrafikanter.

Lokalbussar trafikerar i narheten av omradet. Pa Mariefredsvagen
vid korsningen med Annebergsvagen finns busshallplats, mellan
100 m — 500 m fran planomradet.

Nar gamla E20 byggts om och fatt utformning likt en stadsgata
kommer forutsattningar att finnas att ordna nya busshallplatser
ldngs med den.

All parkering ska ske pa tomtmark. Enligt parkeringsnormen for
Strangnas tatort kravs for kontorslokaler 16 parkeringsplatser per
1000 m?, for industri och hantverk 8,5 platser och for lokaler
avsedda for handelsandamal kravs 37 parkeringsplatser per
1000 m?.

In- och utfart féreslas ske direkt fran huvudgatan, gamla E20, vid
tva punkter. | dvrigt féreslas utfartsférbud mot huvudgatan. Kilen-
Lundavagen kommer att finnas kvar som gemensamhets-
anlaggning med mojlighet fér angoéring och infart fran tomternas
vastra sida.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angdéringsgator
mm utformas sa att utrustning och slang inte behéver baras och
dras mer an 50 meter. Om utrymning férutsatts ske med
hojdfordon far avstandet mellan gatan och husvaggen inte
overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri hojd av 4,0 m, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa
rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller ska foljas.
Omradet ligger dock relativt langt fran bostader dar kansligheten
for buller ar stor.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Dagvatten ska omhandertas och fordrojas lokalt. Gemensam
dagvattendamm ska anordnas for fordréjning av dagvatten.
Anlaggningen ska godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet.
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Dagvatten

Varme

El och tele

Bredband

Avfall

Administrativa fragor

Konsekvenser av
planens genomforande
Konsekvenser for miljon,
halsan och
hushallningen med mark
och vatten

| dag sluttar marken svagt mot oster till en lagpunkt mitt emot
fastigheten Pressaren 7. Regnvatten som inte infiltreras direkt i
marken samlas vid lagpunkten och fors via det kommunala
dagvattennatet ut i Malaren.

Planférslaget innebar att ett omrade avsatts for gemensamt
dagvattenmagasin vid befintlig lagpunkt. Dagvattenmagasinet
foreslas i form av en 6ppen damm. Dammen ska rymma den
storsta nederbérdsmangden som kan falla i omradet inom ett 10-
ars intervall. Regnvattnet frdn tomterna fors via en ny
dagvattenledning till dammen fér sedimentering och utjamning av
floden. Breddavlopp fran dammen ansluts till kommunens
dagvattenledning. Befintliga vagslanter och diken jamnas ut och
fylls pa for att minska hojdskillnaden mellan tomtmark och
gatuniva.

De nya fastigheterna kommer att anslutas till fjarrvarmenatet.

For elférsorjningen inom omradet ar SEVAB, Strangnas Energi AB
natagare.

Parallellt med gamla E20 i s6dra delen av planomradet finns el-
och telekablar nedlagda i marken. Laget for kablarna ar osakert.
Innan markarbeten pabdrjas i omradet ska kablarnas lagen
sakerstallas.

Ett u-omrade har lagts in pa plankartan fér allmanna underjordiska
ledningar utmed tomternas Ostra sida, parallellt med gamla E20.
For en ny transformatorstation har ett markomrade for tekniska
anlaggningar lagts in vid Kilen-Lundavagen i planomradets norra
del.

Bredband kommer att drags fram i form av fiber fran SEVABs
distributionsnat. Det forutsatts att kanalisationen inom omradet
samordnas med kommande fjarrvarmenat.

Inom varje fastighet skall finnas plats for kallsortering.

| samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomférandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Exploatering av nya omraden innebar alltid nagon paverkan pa
miljén, halsan och hushallningen med mark vatten och andra
resurser. En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att
utbyggnaden av kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det
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Halsokonsekvenser

Barnkonsekvenser

Jamstalldhets-
konsekvenser

MEDVERKANDE

Urmas Bergfeld
T f enhetschef
Plan- och byggenheten

foreslagna planomradet ar lattillgangligt ur kommunikations-
synpunkt och gar att ansluta till befintligt fiarrvarme- samt vatten-
och avloppsnat. Omradet ar saledes bra lokaliserat ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Planomradet och de narliggande gréna omradena har
forutsattningar att erbjuda de verksamma inom omradet en god
miljo med mojligheter till vackra utblickar. Méjlighet att ta sig till
omradet med cykel kommer att bli goda, vilket framjar halsan.

Planomradet ligger inte i anslutning till nAgot omrade dar barn kan
forvantas befinna sig. Pa Kilen-Lundavagen kan barn och vuxna
passera till fots eller med cykel och bil. Sjalva planomradet ar
akermark som inte i nagon storre utstrackning har kunnat
anvandas for barnens utevistelse.

Planomradet kan latt nds med bil, buss eller cykel vilket
underlattar vardagen fér bade man och kvinnor.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och majligheter till genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan 2007-08-29 Beslut om samrad, Plan- och byggnamnd
September — oktober Samrad
Mars-april 2008 Utstallning
Juni 2008 Antagande PBN
Aug-sept 2008 Antagande KS/KF
Okt 2008 Lagakraft
Genomférandetid Genomférandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills
den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for allmanna platser.
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Navet 1, Strangnés 3:17 och del av 2008-05-30

Strangnas 3:1 LAGA KRAFT 2008-09-24

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berdrda fastigheter ~ Navet 1, Strangnés 3:17 samt del av Strangnas 3:1.

Markagoforhallanden Fastigheten Navet 1 8gs av Kilenkrysset AB, Strangnés 3:1 ags av
Strangnas kommun och Strangnas 3:17 ags av Strangnas golfklubb.

Fastighetsbildning Inom planomradet ska fastigheter for handel-, kontor- och lager-
andamal bildas genom avstyckning.

Gemensamhets- Inom planomradet ska dagvatten férdrojas lokalt. For detta andamal

anlaggningar finns ett markomrade avsatt for dagvattendamm med tillhérande
anlaggningar. Dagvattendammen ska vara en gemensamhets-
anlaggning som anlaggs och forvaltas av berorda fastighetsagare.

Berdrda fastigheter ska erhalla andelstal i den befintliga gemen-
samhetsanlaggningen, Strangnas ga:2, del av Kilen-Lundavagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanearbetet sker i kommunal regi. Plankostnaderna férdelas
mellan Strangnas kommun och Kilenkrysset AB enligt planavtal.

Genomférandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete med mark-
och exploateringsingenjor Fredrik Granlund

Urmas Bergfeld
T f enhetschef
Plan- och byggenheten
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Navet 1 och del av Strangnas 3:1 och Strangnas 3:17 i Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Detaljplanearbetet har foljt normalt férfarande enligt PBL kap 5.

Plan- och byggnamnden beslutade 2006-11-08 enligt § 163 om att pabdrja detaljplanen.

Plan- och byggnamnden beslutade 2007-06-20 enligt § 151 att miljiobedémning ej kravs, da
behovsbeddmningen visar att genomférandet av planen ej antas innebara betydande
miljopaverkan.

Plan- och byggnamnden beslutade 2007-08-29 enligt § 174 att sdnda ut detaljplan for samrad.
Samradsperioden var mellan 2007-09-21 — 10-12.

Under samradstiden inkom 21 skrivelser varav 3 stycken med synpunkter som sammanstallts i
en samradsredogdrelse och som har blivit tillgodosedda.

Plan- och byggnamnden beslutade 2008-03-05 enligt § 35 att séanda ut detaljplan pa utstallning
enligt PBL kap 5 § 23. Utstallningstiden var mellan 2008-03-21 — 04-18.

Planforslaget har funnits utstallt pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning
2008-03-21. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berorda markagare, statliga och kommunala
myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Under samrads- och utstallningstidens har framkommit att det ar angelaget att 6ka
planomradets storlek i planens norra del och skapa ett trafikreservat pa kommunal mark som
mojliggor byggnation av en cirkulationsplats. Detta ar lampligt for att hoja trafiksakerheten vid
anslutning av infartsvagen till Mariefredsvagen och Mastarvagen samt skapandet av en
trafiksaker alternativ infartsvag till den kommande idrottsanlaggningen Larslunda.
Trafiksakerheten hojs ytterligare eftersom huvudgatan, gamla E20, kommer att brytas fysisk
genom cirkulationsplatsen.

Vid utstallningstidens slut hade 3 stycken skrivelser inkommit alla med synpunkter.
Samtliga ar tillgodosedda enligt nedan.
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

Kommunala namnder och

forvaltningar:

Foretag och organisationer:

Telia Sonera 2008-04-09 |Erinran Tillgodosedd

SEVAB NAT 2008-04-04 |Erinran Tillgodosedd

Sakagare:

20. Kilenkrysset AB 2007-10-11  |Erinran Tillgodosedd

Annebergsv 3
64541 Strangnas
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Navet 1 och del av Strdngnas 3:1 och 2008-05-30
Stréangnas 3:17 i Strangnas LAGA KRAFT 2008-09-24
SYNPUNKTER BEMOTANDEN

Myndigheter:

Kommunala namnder och forvaltningar:

Foretag och organisationer:

Telia Sonera

Telia Sonera Skanova Access AB har tagit
del av forslag till detaljplan. Telia har inget att
erinra emot detaljplan Navet 1 forutsatt att
forandringen inte paverkar befintligt Telestrak
inom den sddra delen av planomradet.

SEVAB NAT

Da avstandet fran narmaste
transformatorstationen ar mer an 500 meter
sa maste en markyta reserveras for en ny
transformatorstation och i anslutning till den
norra delen av planomradet.

Fastigheterna ar anslutna till fjarrvarmenatet.

Sakagare:

Kilenkrysset AB

Om vi kan l6sa dagvattenhanteringen pa
egen fastighet behdver vi inte ingad i den
planerade dagvattendammen.

For telekabeln och en elkabel har ett "u-
omrade” inlagts in pa plankartan. Marken ska
vara tillgangligt for allmanna underjordiska
ledningar inom omradet.

Ett markomrade for teknisk anldggning, E,
l&ggs in pa plankartan i norra delen intill Kilen-
Lundavagen. Inom omradet kan en ny
transformator byggas. For ledningsdragning
fran transformatorn 6ster ut, mot gamla E20 har
ett u-omrade forts in pa kartan.

Om dagvattnet tas omhand och renas pa den
egna fastigheten behdver inte fastigheten inga i
gemensamhetsanlaggningen for
dagvattenhantering.

Eftersom det ar lermark med dalig
infiltrationsférmaga har det bedémts l[ampligt att
anlagga en gemensam damm for utjamning och
rening av dagvatten.



