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Granskning
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Grodan 1

Kumla, Kumla kommun
Orebro lin

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planforslaget utgors av:
- plan- och genomforandebeskrivning
- plankarta med bestammelser i skala 1:500
- illustration i skala 1:500
- fastighetsregister (utdrag ur TEFAT FIR, Lantmateriverkets fastighetsdatasy-
stem)
- forstudie avseende miljokonsekvenser
- bullerberdkning
- samradsredogorelse

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet till nya smahustomter. | planforslaget skapas moj-
lighet till tomter for fristaende villor, parhus eller kedjehus.

Omradet ar i nuvarande plan avsatt som Odling da det pa fastigheten funnits ett
tradgardsmasteri. En planandring behover darfor goras for att mojliggora for bostader.
Med denna plan ges tillgang till tomter centralt i Kumla genom fortatning i befintligt bo-
stadsomrade.

Lage

Omradet &r belaget i Hagaomradet, i nordvastra delen av Kumla och begransas i norr av
Rosenhillsgatan, i 0ster av Fabriksgatan, i soder av villatomter i kv Grodan och i vaster av
Hammarbergs vag.
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Plan- och genomférandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

Sodra Mosparken

Omrades overszkt

Areal
Planomradet har en areal pa ca 3000 m?.

Markagoforhallanden

Kumla kommun dger den berdrda marken (Grodan 1). Intilliggande bostadsfastigheter
(Grodan 6 och 7) ar i enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Projektet finns inte med i 6versiktsplanen, Kumla 25 000, antagen av kommunfullmak-
tige den 14 februari 2011.

Detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplan:
—1881-P94/1 (Laga kraft 1994-05-17)

o1 mw — 4
e, &, 3 25-SANDQDL N i oo

Angransande till planomradet ligger
detaljplan:— 1881-P91 (Laga kraft
2011-03-01)
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Plan- och genomfdérandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

Bevarandeprogram m m
Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns ej redovisade i Kumla kommuns beva-
randeprogram.

Miljoprogram

Miljoprogram 2006-2010, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att
byggnader ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt sa att langsiktig god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Gronplan

Gronplan, antagen den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att tillgang till parker
och gronomraden ar mycket viktigt for att skapa en god milj6 att bo i. Ett av malen som
Gronplanen lyfter fram ar att alla bor ha max 200 meter till en lokalpark och max 500
meter till en stadsdelspark. Planomradet ar beldget cirka 500 meter fran narmaste
lokalpark Vastra parken och cirka 100 meter norr om planomradet ligger ndrmaste
stadsdelspark Sédra Mosparken. Det ar av stor vikt att gronstrukturplanen fér Kumla
foljs och att narhet till narrekreation majliggors.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planprojektet finns ej med i det av kommunfullmaktige den 17 maj 2010 antagna Plan-,
bygg- och bostadsprogram 2010-2012.

Program for planomradet
Nagot sarskilt program har ej upprattats for planforslaget.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och byggnadsnamnden gav den 24 april 2012 Plan- och byggavdelningen i upp-
drag att ta fram en detaljplan for fastigheten Grodan 1. Planen genomférs med normalt
planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av en igenvuxen grasyta. Pa fastigheten finns ett antal
storre l6v- och barrtrad; ek-, bjork-, sélg- och 16nntrad samt gran och tuja. Det finns dven
ett antal mindre dppeltrdd pa tomten.

En inventering avseende tradbestandet pa fastigheten gjordes varen 2012 av Kultur- och
fritidsforvaltningen. Enligt inventeringen sa finns det ett antal bevarandevarda trad t.ex
en fin bjork i sydvastra delen av tomten samt en stor ek och en flerstammad salg i den
sodra delen. Vissa av tujorna ar ocksa varda att bevara.

Valvuxna trad tillfor miljon i kvarteret ett positivt varde men kan dven skapa problem da
stora trad kan vara svara att hantera i tat byggnation. Bedomningen blir att traden inte
behdver sparas.
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Plan- och genomfdérandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

F (o

Tradinventering va’re 2012 pa fastigheten Grodan 1

Geotekniska forhdllanden
Enligt SGU:s karta bestar marken av glacial lera.

Férorenad mark

2011 gjorde WSP en markundersokning for fastigheten Grodan 1 for att kartlagga fore-
komsten av bekampningsmedel inom omradet. Rester av DDT med nedbrytningsproduk-
ter har patraffats i alla provpunkter. Dartill har Pentachloranilin hittats i tva provpunk-
ter. Forutom existensen av Pentachloranilin i tva av provpunkterna kan ingen storre
skillnad ses mellan dessa. Det finns inga generella riktvarden for bekdmpningsmedel i
Sverige, daremot har, enligt uppgift, nagra kommuner tillampat 0,5/kg som riktvarde for
summan av DDT. De halter som patraffats vid denna undersdkning understiger det rikt-
vardet och visar pa en normal vaxthusjord som brukats ndgon gang mellan 50- och 70-
talet.

Risken att fororeningarna sprids till grundvattnet ses som obefintligta pa grund av am-
nenas opolaritet. Detsamma géller spridning till utanpaliggande grédor som odlas pa
fastigheten. Ingen risk torde heller foreligga att odla pa denna mark da halterna under-
stiger ett av andra kommuner tillampat riktvarde.

Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pa erfarenhetsmassiga bedémningar
och branschpraxis. Av naturliga skal kan dock inte uteslutas att det finns féroreningar i
punkter/omraden som inte har undersokts eller att det forekommer @mnen och férore-
ningar som inte analyserats. Schakt i fororenad mark ar anmalningspliktig. Anmalan bor
lamnas intill den lokala tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetena paborjas.

Radon
Omradet ligger inte inom hogriskomrade for radon.
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Plan- och genomférandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

Fornldimningar
Nagra kdnda fornlamningar finns inte i omradet.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Planomradet ligger i ett villaomrade med en- eller tvavaningshus. Villaomradet har ka-
raktar av tradgardsstad med stora tradgardar, breda forgardsmarker och en samstam-
mighet i volym, farg och material.

Pa fastigheten finns ett bostadshus uppfort 1930 som ska rivas. Huset har inte varit i
bruk sedan 2011.

Detaljplanen 6ppnar for olika bebyggelseformer och redovisar par/kedjehus alt tre nya

tomter for enskild villabebyggelse. Tomterna planeras att i forsta hand upplatas med
aganderatt. Annan upplatelseform kan dock bli aktuell.

[T

_

i
:

Befintlig byggnad med bostadshus och vixthus som ska rivas

Arbetsplatser évrig bebyggelse

Pa fastigheten har det tidigare funnits ett tradgardsmasteri dar smaskalig odling bedri-
vits. Vaxthusen star kvar pa fastigheten men har forfallit och kommer att rivas vid ge-
nomforandet av planforslaget.

Offentlig service

Narmaste grundskolan ar Hagaskolan, for elever i skolor F-5, som ligger ca 150 meter
fran planomradet. | anslutning till Hagaskolan ligger tva forskolor. Till vardcentral och
bibliotek ar det ca en kilometer.
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Plan- och genomfdérandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

Kommersiell service
Till Kumla centrum dar det finns affarer, restauranger, konditorier, apotek etc. ar det ca
1 kilometer.

Tillgdnglighet
Bade den inre och yttre miljon ska i mojligaste man utformas sa att tillgangligheten for

funktionsnedsatta ej begransas.

Friytor

Lek och rekreation

Enligt kommunens anvisningar for lekplatser ska behovet av narlek i smahusomraden
tillgodoses pa tomtmark. Narmaste kvarters-/omradeslekplats ligger ca 300 meter fran
planomradet. Narmaste park ar Sédra Mosparken, ca 100 meter fran planomradet. Till
Idrottsparken, med bollplaner, idrottshall etc. ar det ca 600 meter.

Gator och trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Bostadsomradet matas med biltrafik fran Mossbanegatan och Jarnvagsgatan. Tomterna
nas fran lokalgatorna Hammarbergs vag och Fabriksgatan. Langs Fabriksgatans vastra
sida finns en gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns idag utmed Mossbanegatan dar ldnsbussen mellan Orebro och Kumla
passerar. Enligt pagaende utredningar kan strackningen komma att laggas om sa att
bussarna istallet kor utefter Jarnvagsgatan och Rv 529 (gamla E3:an). Servicelinjen
(mjuka linjen) trafikerar Rosenhillsgatan som ar ett vinkomrade, vilket innebar att bus-
sen stannar da man gor tecken. Denna linje kommer dven i fortsattningen kora utefter
Mossbanegatan. Till Kumlas tag- och busstation ar det ca en kilometer.

Parkering, utfarter

Parkering kommer att finnas vid varje villatomt. Framfor garage ska finnas utrymme for
biluppstéllning pa den egna tomten.

Parkering for boende i rad- eller kedjehus sker vid respektive bostadsenhet.

Gastparkering sker pa gatumark.

Av trafiksdakerhetsskal ar det viktigt att man har god sikt vid utfart fran fastigheterna och
speciellt utefter Fabriksgatan med dess cykelbana. For att garantera fri sikt far inga fo-
remal eller installationer inom kvarteret permanent placeras som sticker upp och
skymmer sikten fran en niva av 80 cm och darover. Detta galler fran tomtgrans och 2,5
meter in pa fastigheten. Utefter Rosenhillsgatan kommer tva hérntomter att bildas. Vid
hérntomter far vaxter utefter tomtgrans inte vara hogre an 80 cm i en sikttriangel som
stracker sig tio meter at vardera hallet.

Storningar

Planomradet ligger inom smahusbebyggelseomrade med dartill horande normal biltra-
fik. Planen innebar ingen betydande 6kning av fordonstrafik jamfért med vad géllande
detaljplan innebar. Jarnvagen passerar ca 225 meter, fagelvagen, 6ster om planomradet.
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Plan- och genomfdérandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

Den befintliga smahusbebyggelsen med byggnader, staket, plank och vegetation bidrar
till att bullernivan minskas.

Vid nybyggnation av bostader maste man ta hansyn till riktvardena for buller som fast-
slogs av riksdagen i samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Madl och riktvdrden for trafikbuller

30 dBA ekvivalentniva inomhus.

45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad.

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Riktvarden for buller bér normalt inte 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyg-
gelse. For bedomning av bostadernas lamplighet och eventuella avsteg fran riktvarden
med hansyn till trafikbuller skall ett stort antal faktorer vagas in. | Boverkets publikation
”Buller i planeringen — planera fér bostédder i omrdden utsatt for buller fran vég och
spartrafik” Allmanna rad 2008:1, finns allménna rad for bullerplanering. For att avsteg
fran riktvardena skall kunna medges anges i radet bland annat att det ska ga att astad-
komma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddampad sida (45 — 50
dBA vid fasad) vid hélften av bostadsrummen.

- Planen bér sdkerstdlla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgdrder
kan utformas sd att kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.
- Planen bér sdkerstdlla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgdrder kan ut
formas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhdllas
med hdnsyn till trafikbuller.
- Planen bér dven sdkerstdlla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgdrder kan
utformas sa att 70dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske pa egen fastighet innan anslutning till kommunens
befintliga dagvattensystem i Fabriksgatan och Hammarbergs vag far ske. Man kan
exempelvis minska den totala mangden dagvatten genom att t ex. anlagga gréna tak
(sedumtak) pa byggnader och pa garageuppfarter och gangar valja mera genom-
slappliga material som grus, armerat grus och halbetong. Uppfarter till hus ska helst
luta mot gronytor pa tomten och inte forses med kantsten eller mur. P3 sa satt kan
dven vatten fran denna yta infiltreras pa tomten och minska belastningen pa det
kommunala dagvattennatet.

Varme
Omradet kan anslutas till befintliga fjarrvarmeledningar i Jarnvagsgatan.

Detaljplan féor GRODAN 1 Rosenhillsgatan, Fabriksgatan, Hammarbergs vag — Granskning
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Plan- och genomfdérandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

Lamplig uppvarmningsform far bestammas av respektive byggherre eller i samband
med tomtforsaljningsavtal. Vid val av uppvarmning maste dock risk fér eventuella
olagenheter for omgivningen beaktas.

El, tele, bredband m m

Omradet kan anslutas till ett befintligt el- och telekabelstrak i angransande gator.

Stadsnat i Kumla kan erbjuda bredband till omradet. Telia Sonera och Skanova har
optokablar/fiberkablar i omradet avsedda for bredband, telefoni och TV. Telia So-
nera och Skanova avser att erbjuda fiber till denna nybebyggelse.

Avfall
Behallare for avfall kommer att hanteras av respektive fastighetsagare vid villatom-
terna.

KONSEKVENSBESKRIVNING

| en forstudie till miljokonsekvensbeskrivning (bifogas) gbrs bedomningen att de-
taljplanens genomfdérande inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan
att en miljdbedéomning behover goras. Planforslaget bedoms ocksa ligga i linje med
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar och férordningar. Den planerade
verksamheten beddms inte medfdra vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors halsa.

Konsekvenser for berorda fastigheter

Fastigheter inom planomrddet

e Grodan 1: | samband med nybyggnation kommer en fastighetsbildning att be-
hoéva goras. En del av de tilltankta fastigheterna i Grodan 1 kommer att korsa den
befintliga cykelvagen utefter Fabriksgatan vid in- och utfart till/fran sina respek-
tive tomter. Vid eventuell radhusbebyggelse tas planavgift for omradet ut i sam-
band med bygglov. Om alternativet tre tomter kommer till stand avstyckas de
och saljs till kdpare i kommunens tomtkd varvid planavgiften ingar i tomtpriset.

Fastigheter som angrdnsar till planomrddet

[ samband med nybyggnation inom Grodan 1 kommer alla omkringliggande
berorda fastigheter under en 6vergangstid utsattas for storande trafik- och
byggbuller. Planens genomférande kommer for ovrigt att innebdra en positiv
paverkan pa miljon, da en byggnad fran 1930-talet i daligt skick samt ett delvis
raserat vaxthus kommer att rivas och minst tre nya byggnader uppforas. Det fy-
siska rummet kommer att forbattras och forstarkas da den nya bebyggelsen far
en vackrare utformning an de befintliga anlaggningarna. Den nya byggnationen
kommer att bli ett positivt inslag i kvartersbilden.

e Ostronet 4, Musslan 2 och 3 samt Apan 2: Nybyggnationen inom Grodan 1 med-
for ndgot okad biltrafik pa Rosenbhillsgatan som redan i dag bedéms ha begran-
sad framkomlighet vid Rosenhillsgatans korsningar. Den nya planen redovisar
inte nagra nya direkta in/utfarter mot Rosenhillsgatan fran kv Grodan men man
ska vara medveten om att de forslag till placering av byggnader och de utfarter
som visas i samradsremissen inte dr pa nagot satt fastlasta utan annan placering
och utformning kan bli aktuell. Gastparkering sker pa gatumark.

Detaljplan féor GRODAN 1 Rosenhillsgatan, Fabriksgatan, Hammarbergs vag — Granskning
8



Plan- och genomfdérandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

e Kréaftan 13, 14, Fjarilen 3 och Grodan 6: Nybyggnationen inom Grodan 1 medfér
nagot okad biltrafik utefter Fabriksgatan och med utfarter som korsar gc-vagen.
Gastparkering sker pa gatumark.

e Grodan 7, Sandddlan 2 och 4: Nybyggnationen inom Grodan 1 medfor nagot
okad biltrafik pa Hammarbergs vag. Utfarter fran Grodan 1 6kar dock biltrafiken
marginellt. Gastparkering sker pa gatumark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan 2012
- Miljo- och byggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet 24 april
- Samradsforslag upprattas sept
- Samrad nov

- Bearbetning och eventuell revidering av forslaget till utstallningshandlingar  nov

- Milj6- och byggnadsnamndens beslut om utstallning 12 dec
- Utstallning dec 2012- jan 2013
- Eventuell kommunicering av tjansteutlatande jan
- Miljo- och byggnadsnamndens beslut att antaga detaljplanen 30 jan
- Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker febr

- Bygglov kan beviljas efter laga kraft och fastighetsbildning

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit lag kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da éndras eller upp-
hdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Detaljplan féor GRODAN 1 Rosenhillsgatan, Fabriksgatan, Hammarbergs vag — Granskning
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Plan- och genomfdérandebeskrivning Dnr: MBN 2012/706

Ansvarsfordelning, Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for planldggning, grundundersdkning, projektering och ut-
byggnad och skotsel av VA.

Kommunen saljer avstyckade tomter. Respektive markagare ansvarar for exploate-
ring av egen mark.

Kommunen dr huvudman for anslutande gator.

Fastighetsrattsliga fragor
For att genomfora planen maste avstyckning goras pa fastigheten Grodan 1.

Kommunen anséker om fastighetsbildning och nodvandiga regleringar i princip en-
ligt planillustrationen om inte annat avtal traffas.

For rad/kedjehus bor ratten att skota byggnadsdel i tomtgrans fran grannfastighet
sakerstallas vid fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Marken kommer att sdljas till byggherren efter genomford fastighetsbildning. Bygg-
herren ansvarar for och bekostar byggnation och 6évriga anlaggningar inom kvar-
tersmarken.

| dagslaget finns inga anslag upptagna for exploateringen av Grodan 1. Kostnad for
vatten- och avlopp, fastighetsbildning, planlaggning m m berdknas till totalt ca 1,2
miljoner. Intdkter fran tomtforsaljningen och anslutningsavgifter ska i huvudsak
tacka kostnaden. Plankostnaden exklusive grundkarta berdknas enligt gallande taxa.

Tekniska utredningar

Kumla kommun river den befintliga byggnaden inom planomradet.
Kommunen bestaller erforderliga grund- och radonundersdkningar.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Per Flodstrom Kjerstin Clame
Planchef Plantekniker

Detaljplanen antogs av Milj6- och byggnadsnamnden i Kumla kommun den 31 janu-
ari 2013 och vann laga kraft den 25 februari 2013.

Kjerstin Clame
Plantekniker

Detaljplan féor GRODAN 1 Rosenhillsgatan, Fabriksgatan, Hammarbergs vag — Granskning
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