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Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att utoka géllande byggrétt for bostéder.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanviandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov édr god hushéllning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomréden.

Plandata

Lagesbestamning, areal

Planomradet dr beldget vid Storsjons strand i Ursabodarna, langs med vig
272 mellan Sandviken och Arsunda. Planomradet upptar en yta av cirka en
hektar.
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Den roda pilén visar planomradets ldge i kommunen. Utdrag ur topografiska webbkartan.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Sorby 1:115, 1:116, 1:117, 1:118 som
alla &r privatdgda. Inom planomréddet finns ocksa samfilligheten Sorby S:3.
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Oversikt 6ver omradet. Utdrag ur topografiska webbkartan. Den streckade rektangeln
markerar de ingdende fastigheterna ungefarligt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i januari 1991 och
aktualiserad i september 2000. Oversiktsplanens riktlinjer for omradet ir tit
fritidshusbebyggelse. Forslaget foljer 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet giller foljande byggnadsplan:
Arkivnr. 21-86:1006, faststilld 1986-10-30

Bilden visar utdrag ur géllande byggnadsplan Planomradet ar markerat‘ med streckad linje.

Miljobedomning
En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargora behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
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genomforande inte leder till nagon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver dirmed inte uppréttas. Lansstyrelsen delar
denna uppfattning (2017-05-23).

Kommunala beslut i ovrigt, riktlinjer

En utredning gjordes i borjan av 2000-talet, "Bebyggelsen runt Storsjon-
Konsekvenser av omvandling av fritidshusomréden till aretruntboende runt
Storsjon” antagen av kommunfullmiktige 2002-04-08. Denna pekar pé att
det kan vara lampligt att utdka byggritten for byggnader inom omrédet kring
Fébouddsvigen.

Strandskydd

Enligt Strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas
detaljplaneomradet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas
maste ett upphdvande av strandskyddet provas pa nytt. For att kunna
upphéva strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sirskilda skal enligt 7
kap. 18 c-d § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas,
det vill sdga att djur- och véxtlivet inte paverkas och allménhetens tillgang
till strandomrdden inte forsdmras.

Da omradet redan dr ianspraktaget pa ett sadant sitt att det saknar betydelse
for strandskyddets syften (7 kap 18 ¢ § punkt 1) beddoms strandskyddet
kunna upphévas inom kvartersmark och vattenomrade pé plankartan. En
mindre utokning av de tva Ostligaste bostadsfastigheterna inom planomradet
medges i forslaget. Aven om byggritterna utdkas och de tva dstligaste
fastigheterna ges mojlighet att utékas mot sdder och dsterut s& kommer
forslaget som helhet inte att inverka avhéllande pa allmédnheten och nagra
utmarkande naturviarden kommer inte heller att padverkas negativt som en
konsekvens av detaljplanen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Forslaget innebar att omradet planldggs for bostadsbebyggelse (B) i max tva
vaningar. Planens intention &r ddrmed att fyra villor med tillhdrande garage
och forrad ska kunna byggas inom planomradet. Detaljplanen innebar att
byggritten utokas for bebyggelsen i omradet. Byggritten far nu uppga till
hogst 250 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet. En utokning av de tva
Ostligaste bostadsfastigheterna mojliggors, men véntas inte bidra till att
befintlig natur tas i ansprak i ndgon storre omfattning.

Vattenomrade (W) planldggs for att sékerstélla att den 6ppna vattenytan
bibehalls och ddrmed halls fri frdn byggnader. Inom vattenomradet ar det
dock tillatet att ldgga 1 bryggor samt uppfora bathus.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Denna del av kommunen har historiskt sett varit dominerat av smaskalig
sdsongsbetonad fritidsbebyggelse men har numera en mer stadigvarande
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karaktdr med flera aretruntboende sedan byggratterna utokats och
kommunalt vatten- och avlopp byggts ut.

Fran 6vre vinstra hornet: Sorby 1:115, vy mot dster med Sorby 1:118, Sérby 1:116, brygga
inom samfélligheten Sérby S:3.

Offentlig och kommersiell service

Séavil offentlig som kommersiell service finns i Sandviken respektive
Arsunda. Planomradet ér beliget mellan de bada orterna.

Tillganglighet
Utvindig och invéndig tillginglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjdlpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Vegetationen bestar av en blandning av 16v- och barrskog. Marken dr pa sina
hall Iaglant och darmed utsatt for en viss Oversvdmningsrisk. Jordarten ar
morén. Planforslaget medger inte att befintlig vegetation tas i ansprak for ny
bebyggelse 1 ndgon hogre grad utan syftar till att bevara nuvarande milj6 si
langt det &r mojligt. En stor del av planomradet kommer dven
fortsdttningsvis att utgdra naturmark (NATUR pd plankartan).

Lek och rekreation
Det naturskdna laget medger savil rekreation knutet till vatten som
skogsomraden.

Risk for skred
Skredrisk bedoms inte foreligga.
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Hoga vattenstand

Viss dversvamningsrisk rader inom framst den nordvéstra delen av
planomrédet da det &r laglént. For att kunna medge bebyggelse stélls krav
vid nybyggnation. Isolerade byggnader ska darfor ha isoleringens underkant
pa lagst 64,40 meter i RH 2000, vilket bedoms som en ldmplig atgard for att
forebygga skador pa byggnader och dr i linje med den policy som dr antagen
kring detta i kommunen. Illustrationen nedan forklarar byggnadens isolering
1 forhéllande till Sandviken kommuns gamla lokala hojdsystem. I det
nationella hojdsystemet RH2000 géller +64.,40.

Principskiss 6ver begreppet isoleringens underkant.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetet finns lamningar av dldre fibodbebyggelse 1
omradet, "Ursabodarna”. Ldmningarna redovisas i deras karttjanst Fornsok
som en storre yta inom vilket lamningar finns. Exakt placering av dessa
lamningar ar dock inte fastslaget. Planforslaget innebér endast att ny mark
tas i ansprak for bebyggelse i mycket begrinsad omfattning varfor risken for
ndgon paverkan pa eventuella lamningar dr mycket liten. Lansstyrelsen ska
kontaktas om fornldmningar pétréffas enligt kulturmiljolagen.
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Utdrag- Sver omradet i Riksantikvarieimbetets karttjanst Fornsok. Den bla ytan visar det
omrade dir ldmningar av édldre faibodbebyggelse finns.
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Vattenomraden

Vattendirektivet

Mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten kommer inte
paverkas negativt som en konsekvens av planforslaget.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nés via Fébouddsvégen som &dr en samfélld vdg. Den ansluter i
sin tur till den statliga vdag 272. Inom planomradet utliggs mark for vigar
(VAG p4 plankartan) i syfte att sikerstélla atkomst till de i planomrédet
ingdende fastigheterna. Vagomradet ges en bredd av omkring sju meter.

Kollektivtrafik
Buss géir mellan Arsunda och Sandviken. Busshallplats finns utmed vig 272.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna gar att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp. Kapacitet
finns pa ledningar fram till forbindelsepunkt.

Varme

Det finns inget fjarrvirmendt utbyggt i planomradet. Uppvarmningen for de
permanentbostdder som finns idag sker enskilt med luftvarmepump,
vedeldning, bergvirme och direktverkande el.

El
Forutsittningar att ansluta den planerade bebyggelsen beddms finnas.
Avfall

Det finns mgjlighet att ordna avfallshantering. Gemensam 16sning bor
efterstrivas.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande
Framkomlighet bedoms finnas for rdddningsfordon.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas kunna antas av
Vistra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd hosten 2018.

Samrad sommar, 2018
Granskning sommar 2018
Antagande host 2018

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar.
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Upphavande av gallande detaljplan

En del av géllande byggnadsplan med aktnummer 21-86:1006 som utgor
naturmark upphivs da det inte lingre bedoms nodvandigt att reservera ytan
for detta dandamal.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget innebér att det finns storre forutsdttningar att bosétta sig
permanent inom planomradet. Dirtill kommer bebyggelsen att 6ka i
omfattning savél som i hojd som i yta pa marken. Forslaget medger inte att
ndgra storre fordndringar vad giller omradets indelning i fastigheter kan
genomforas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, éndringar av
fastighetsgranser, inrdttande av gemensamhetsanldaggningar och upplételse
av servitut och ledningsrétter. Fastighetsbildningsétgérder provas i en
lantmateriforrattning som handldaggs av Lantmaterimyndigheten 1
Sandvikens Kommun.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Sorby 1:118
Ges mojlighet att utokas mot Oster med sex meter. Mark kan 6verforas fran

grannfastigheten Vallen 1:34.

Sorby 1:117
Ges mojlighet att utokas mot dster med sex meter samt mot séder med atta

meter. Mark kan dverforas frin grannfastigheten Vallen 1:34 och
samfilligheten Sorby S:3.

Vallen 1:34

Ges mojlighet att avsta mark till intilliggande fastigheterna Sorby 1:117 och
Sorby 1:118. Upphor att omfattas av detaljplan for en mindre del. Som en
konsekvens bor géillande gemensamhetsanléiggning Vallen ga:6 justeras till
den nya detaljplanens gréns.

Sorby S:3
Ges mojlighet att avstd mark till fastigheten Sorby 1:117.

Ledningsratt

Del av gillande ledningsritt som passerar Oster om planomradet méste
upphévas for att kunna genomftra detaljplanen dd byggratt utliggs inom
ledningsréttsomradet.

Sida
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp bekostas av de enskilda
fastighetsdgarna.

Planavtal har tecknats mellan byggherren och Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av den part som dnskar utfora
fastighetsbildningsétgard.

Huvudmannaskap

Angransande detaljplan till soder har enskilt huvudmannaskap for allmén
plats. For att f4 en enhetlig forvaltning av hela omradet ska déarfor
huvudmannaskapet vara enskilt d&ven for allmén plats inom planomradet.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprittad av Véastra Gastriklands
samhiéllsbyggnadsforvaltning i samarbete med andra berdrda forvaltningar
och bolag inom Sandvikens kommun.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh Joel Eklund
Stadsarkitekt och enhetschef Planarkitekt
Plan- och byggenheten



