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Planenheten 1983-03-03 11.082-1787-82
Byrdass K Gavelin
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Faststdllelse av byggnadsplan for del av Vdstbo-2+2-m—fi—~{Armsjon)
Njurunda, Sundsvalls kommun

]

Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har dversdnt ett forslag till
byggnadsplan for del av Vastbo 2:2 m f1 (Armsjon) Njurunda.

Forslaget bestdr av karta och bestdmmelser. Dessa har upprdttats
av lantmitare John Lindgren och planingenjor Mats Hdglund, K-Kon-
sult, 1981-07-10. En beskrivning medfoljer forslaget.

Kommunfullmaktige antog forslaget 1982-06-28.

Erinringar har kommit in. frdn Erik och Saga Sdtterberg. Vdstbo
2:10, Valdemar L&ng, Hans Pettersson och Eric Malmstrdm med arren-
derade tomter. Dessa har f&tt tilifdlle att yttra sig Over vad
planforfattaren skrivit om anmarkningarna. Svar har inkommit fran
Malmstrom.

Samtliga protesterar mot en gemensam vattenforsdrjningsanldggning
och framh&ller att de har egna brunnar med bra dricksvatten.

Vattentdkten har provpumpats i januari 1983. Provet visar att
dygnskapaciteten ligger p& gransen till berdknat dygnsbehov men
att vattenforsdrjningen ar tryggad om tillrinningen nagtetid till-
varatas. For detta erfordras en reservoar p& minst 2 m™.

Lansstyrelsen gor fdljande beddmning.

De befintliga forh&1landena med separata vattentdkter pdverkas inte

av planens faststdllelse. Daremot ger planfdrslaget anslutningsmojlig-
het till gemensam anldggning vid eventuella framtida problem med
dricksvattnet.

Anmdrkningarna bor darfor inte vara ndgot hinder for planens fast-
stallelse.

Linsstyrelsen faststdller forslaget med stdod av 108 § byggnadslagen.
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Lansstyrelsen 2
Vdsternorrlands lan
Planenheten BESLUT

1983-03-03 11.082-1787-82

Kartan forses med bevis om faststillelsen.

Lansstyrelsen beslutar vidare foljande. Inom parentes efter varje
foreskrift anges tillampligt lagrum.

Fastighetsdgaren skall utan ersdttning uppldta obebyggda delar av
fastigheten Vdstbo 2:2 som i planen dr avsedda for vig eller
annan allmdn plats (113 § forsta stycket byggnadslagen).

Nybyggnad far inte ske inom planomrddet innan vigar, vattenfor-
sorjning och aviopp ordnats i erforderlig m&n (110 § andra stycket
byggnadslagen). )

Strandskydd skall inte l&ngre gdalla inom de delar av planomridet
som utgor byggnadsmark och specialomrdden. (15 § tredje stycket
naturvdrdslagen).

Detta beslut kan Overklagas hos regeringen, bostadsdepartementet
/. (se bilagd blankett PLY nr 5)

I handldggningen av detta drende har deltagit bitr lidnsarkitekt

K Ivan Marklund, beslutande, byrdassistent Kerstin Gavelin, fire-
dragande, byrddirektdrerna Carl-Axel Andersson och Kenneth Sihver,
lansantikvarie Bengt Hdger och forste ldnsassessor Olle Fernstrom.

K Ivan Marklund
Kerstin Gavelin

Underrattelse till:

Saga och Erik Satterberg, Skénsbergsvigen 27 B, 852 51 SUNDSVALL
Hans Pettersson, Sldttvedsgatan 1, 860 32 FAGERVIK

Valdemar Léng, Nya vdgen 22, 862 00 KVISSLEBY

Eric Malmstrom, Nyndsvdagen 46, 136 40 HANDEN

Kopia till:
Statens planverk
Statens naturvérdsverk
+ Byggnadsnamnden
Planenheten
Lantmaterienheten
Naturvdrdsenheten
Fastighetsbildningsmyndigheten Y 2
Halsovdrdsnamnden,
Inskrivningsdomaren
Akten 2 ex
Birgitta Hultin, Vastbovdgen 3183, 862 00 KVISSLEBY (rek + mb)
K-Konsult, Storgatan 20 C, Fack, 851 01 SUNDSVALL




1§

1 mom.

2 mom.

Ya

Del av VASTBO 2:2 m fl (Armsjon)

Njurunda
Sundsvalls kommun

FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN

BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING
Byggnadsmark

Med B betecknat omré&de far anvindas endast £6r
bostadsbebyggelse som dger samband med frilufts-
liv (fritidsbebyggelse).

Specialomraden

Med Tj betecknat omrédde f&r anvidndas endast for
jdrnvdgstrafik och ddrmed samhdrigt dndamil.

Med Th betecknat omré&de fir anvidndas endast for
smébatshamn och ddrmed samhdrigt dndamdl.

Med Rb betecknat omré&de fdr anvindas endast for
friluftsbad och ddrmed samhdrigt dndamdl.

Med V betecknat omréde skall utgdra vattenomride
som icke far utfyllas eller &verbyggas.

Med Vb betecknat omrdde skall utgbra vattenomrade
som icke far utfyllas eller Overbyggas i annan
mén dn som erfordras f6r mindre batbryggor.

Med S betecknat omrdde fadr anvidndas endast fér
sophus.

Med Vt betecknat omrdde f&r anvindas endast f&r
vattentdkt eller didrmed samh&rigt dndamal.

Med Es betecknat omrade f&r anvidndas endast for
transformatorstation och ddrmed samhdrigt dndamil.



2§

1 mom.

2 mom.

3§

17 mom.

2 mom.

3 mom.

4 mom.

4§

5§

17 mom.

2 mom.

6§

1 mom.

MARK SOM ICKE ELLER DELVIS FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas
(forgdrdsmark) .

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast
med uthus eller annan gardsbyggnad.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Med z betecknad del av jd&rnvdgsomrade skall hallas
tillgénglig f6r allmédn trafik.

Med x betecknad del av vdg skall hdllas tillgdnglig
f6r gangtunnel under vadgplanet.

Med el betecknad mark skall utgdra sdkerhetsomrade
fo6r hogspdnningsledning och far icke bebyggas eller
trddplanteras.

P3& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhall av underjordiska
allmdnna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus
som uppfdrs fristdende.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far
endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan
gardsbyggnad uppfdras.

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omréade
far huwdbyggnad uppfbdras med en byggnadsarea av
hdgst 60 m2. Dock m& 8ppen &verbyggd uteplats med
hégst 10 m? yta uppfdras. Uthus eller annan gards-
byggnad far ej uppta stbrre byggnadsarea &n 25 m2.

BYGGNADS UTFORMNING
Pa med I betecknat omrade fa&r byggnad uppfdras med

h6gst en véning utan kdllare. Hidrutdover far vind
icke inredas.



2 mom. P& med I betecknat omrade f&r huvudbyggnad icke
uppféras till stdrre hdjd dn 3,5 m och uthus eller
annan gardsbyggnad icke till stdrre h&jd &n 2,5 m

3 mom. Tak far ges en lutning mot horisontalplanet av

hégst 27 grader.
78 UTFARTSFORBUD

1 mom. Utfart eller annan k&rbar utgdng md icke anordnas
O0ver omradesgrdns som dven betecknats med ofyllda
cirklar.

2 mom. Omré&desgrdns som dven betecknats med fyllda cirk-
lar skall férses med stidngsel, vari ej far anord-
nas 6ppning som medger utfart eller annan utgang
mot parkmark.

Sundsvall 810710
K-KONSULT
ﬁil Lindgre/w\ S

Ma Ho6glund

Forslaget antaget av kommunfullmiktige i Sundsvall
1982-06-28, nr 1007, intygas i tjinsten;
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HANDILTINGA

PLANDATA

LAGE

AREAL

PLANEURTING
BEFINTLIGA PLANER

Planutredning

Sa

Del av VASTBO 2:2 m fl1 (Armsijdn)

Njurunda
Sundsvalls kommun

FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN

B E S K R I vV N I N G

R

Forslaget omfattar fdljande handlingar:
- plankarta i skala 1:2 000

- beskrivning

- bestdmmelser

- samradsredogbrelse

- grundkarta

- fastighetsfdrteckning

- Oversiktlig planutredning

- vatten- och avloppsutredning

- exploateringsavtal.

Planomradet &dr beldget mellan Europavdg 4 och
Armsjbn i s&dra delen av Njurunda registeromréide.
Avstdndet till ldnsgridnsen mot Gdvleborgs 1l&dn &r
1,2 km.

Planomrédets areal uppgar till ca 7,2 ha.

SFORUTSATTNINGA AR
MM

For omréddet VASTRA ARMSJON har stadsbyggnadskon-
toret upprdttat en O6versiktlig planutredning som
godkidnts av byggnadsndmnden i Sundsvalls kommun
1978-10-23.

I planutredningen fdreslas att fortsatt detalj-
planearbete kan ske f&r de delar av omradet inom



vilka exploateringsdnskemdl framfdrts. Vidare fore-
sldr utredningen bland annat att Falkudden l&mnas
obebyggd for att tillgodose allmdnhetens behov av
kontakt med stranden. Till grund f£Or planutred-
ningen finns en inventering av befintliga f&6rhal-
landen, utférd &r 1978. Ett utdrag ur planutred-
ningen bifogas planfdrslaget.

Strandskydd Den 27 juni 1975 meddelade ldnsstyrelsen strand-
skyddsfoérordnande enligt 15 § naturvardslagen att
gdlla frén den 1 juli. F&r det aktuella planom-
réddets del innebdr fdrordnandet att ett land- res-
pektive vattenomrdde inom ett avstand av 100 m
fradn strandlinjen dr berdrt av strandskyddet. For
de delar av planomradet som ej utlagts som bygg-
nadsmark eller specialomréden fOrutsdttes strand-
skyddet gdlla dven i fortsdttningen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdng, De obebyggda delarna utgdrs i huvudsak av skogs-

vegetation mark. Strandomradet bestar av sand. Nivéskillna-
derna inom byggnadsomréadet dr sma. FOr geotekniska
forhallanden hdnvisas till sdrskild utredning,
vilken ingadr i den VA-utredning som bifogas plan-

forslaget.
Fornldmningar Inga kdnda fornlamningar finns inom omréadet.
Bebyggelse Inom omradet finns nio fritidshus. Av dessa ligger

sju p& ofri grund.

Ledningssystem Befintliga fritidshus har separata VA-anldggningar.
En 10 kV hOgspdnningsledning loper genom omrédets
vidstra del.

Vdgar och trafik Jdrnvdgslinjen Sundsvall-Stockholm och Europavdg 4
passerar omradet i vdster.

Frdn E4 leder en vdg till planomré&det via en plan-
korsning med jdrnvdgen. Korsningen adr fdrsedd med
1jud~- och 1ljussignaler. Frdn korsningen och norrut
utmed jarnvdgens Ostra sida l1ldper en av SJ rela-
tivt nyanlagd matarvdg fram till Armsjons nord-
vdstra horn.

Till fritidshusen leder vdgar av 1&g standard.

Mark&dgo- En stor del av strandomradet och ett omrdde intill

férhéallanden jarnvdgen ligger pa samfdlld mark. I norra delen
finns tv& avstyckade tomtplatser. Ovrig mark vdster
om jdrnvdgen tillhOr exploatdren.



PLANFORSLAGET

Utformning,
bebyggelse

Vagar

Rekreation

Vatten och
avlopp,
sopor

Ledningar

Forslaget omfattar 15 tomtplatser. Av dessa dr 8 st
bebyggda.

Sdder om det nu aktuella planfdrslaget pagar plan-
liggning for ytterligare bebyggelse pa mark som
tillhdr SCA. Denna planldggning dr &nnu pé& skiss-
stadiet, men fOr att visa hur planerna samordnats
har plankartan illustrerats den tdnkta planut-
formningen f6r SCA's omréade.

Den befintliga matarvédgen utmed jdrnvidgens Ostra
sida har fdreslagits forldngas sbderut.

Fran denna vdg utgadr tre angdringsvidgar for be-
byggelsen, som dr fordelad pad tre kvarter.

Utfartsfdrbud mot matarvdgen har utlagts.

Ett x-omr&de for en befintlig gangtunnel under E4
har utlagts.

Omrdden har utlagts for bad- och batplats samt upp-
ldggningsplats f&r batar.

Mellan dessa omraden och byggnadsmarken ligger ett
ca 40 meter brett parkomrdde som ger utrymme f&r bland
annat ett genomgaende gangstrak och lekplatser.

Den del av det sydligaste byggnadskvarteret som
vetter mot parkomrddet foresldas fa stdngselskyldighet.

For en befintlig vattentdkt har utlagts ett omrade
mellan matarvdgen och jadrnvdgen.

Avlopp fOreslds ordnas genom resorption fOr det
sydligaste kvarteret och f&r 6vriga delar genom
infiltration. De obegyggda tomtplatserna har en
storlek av ca 1250 m” '

FOor ovrigt h&nvisas till principfdrslag f&r vatten-
och avloppsfragans 16sning, vilket bifogas plan-
forslaget.

Ett omrdde for en befintlig sopbod har utlagts mellan
E4 och jdrnvidgen.

U-omraden har i erforderlig omfattning utlagts £for
vattenledningar.

For en planerad transformatorstation har ett Es-
omra&de utlagts.



Parkering

Plan-
genomf drande

<-~7John Llndgre

9

Intill matarvdgen har illustrerats parkeringsplat-
ser, avsedda f&r de som utnyttjar bat- och bad-
platserna.

Forslag till exploateringsavtal bifogas planfoér-
slaget.

I avvaktan pd att fdreslagna vdgar och vattenfdr-
s6rjningsanldggningar utfdrs, foreslas att i sam-
band med planens faststdllelse fOrordnande enligt
110 § andra stycket byggnadslagen meddelas (ny-
byggnadsf&rbud) .

K-KONSULT 810710
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Tilldgg till beskrivning

I exploateringsavtalet f&rbinder sig exploatdren att
vid fo6rsdljning av fastigheter inom omradet i k&pe-
handling intaga bestdmmelser enligt vilken kOparen
dels erinras om skyldighet att ingd i gemensamhets-
anldggning och anldggningsfastighet och att denna
skyldighet Overfdrs pa ev nya &dgare.

dels upplyses om de fOrpliktelser som exploatdren
dtagit sig avseende gemensamhetsanliggningar

dels upplyses om att resorptionsanldggning ej gar att
anvdnda vintertid.

dels upplyses om fOrbud mot att anordna vattenklo-
sett.

I ko6pehandling skall exploatdren &ven forbinda sig
att tillse att varje tomtplats belastas med servitut
som innebdr fdrbud mot att anldgga enskilda vatten-
tdkter

Slutligen skall exploatdren tillse att den bebyggda

ej avstyckade fastigheten norr om befintlig tillfarts-
vag skall ges rdtt att anldgga en infiltrationsanldgg-
ning genom servitut pa den obebyggda ej avstyckade
fastigheten sdder om befintlig tillfartsvdg.

K-KONSULT 820225

Nty i e

Lantmdtare



Forslaget antaget av kommunfullmdktige 1 Sundsvall
1982-06-28, nr 007, intygas 1 tjénsten;
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