FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
VARVSUDDEN
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FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
VARVSUDDEN
I LANDSKRONA

Upprdttat den 18 maj 1983

BESKRIVNING

Till forslaget hdr f£8ljande handlingar:
stadsplanekarta i ett blad i skala 1:1000
illustrationskarta i ett blad 1 skala 1:1000

. stadsplanebestdmmelser

. denna beskrivning med bifogad samradsredogdrelse,

Forslaget har utarbetats vid stadsarkitektkontoret i Landskrona
i samarbete med en arbetsgrupp inom VBB, Malmd under ledning
av arkitekt SAR Gustav Kunnos.

Plandata

Planomradet omfattar Oresundsvarvets tidigare areal inom

Vdstra Industriomrddet samt Sodra Hamnbassidngen. Omradet

grdnsar i norr till S&dra Kajgatan, 1 nordost till kvarteret
Bulten, i sydvidst och sdder till Lundakrabassdngen och i

vdster till Stora Hamnbassdngen mot Grden. Planomradets

totala areal &r 44,7 ha och omfattar stg 57 (del av), 57 J, 57 N,
572, 589, 602, 603, 618, 630, 641 och 672. I planomradet ingaende _
vattenomraden inkluderas ej i hdr angiven areal.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Oversiktliga planer
Enligt kommunens Oversiktliga planering (kommundversikt, dispo-
sitionsplan for kustzonen) skall omradet anvdndas f&r industri-

dndamil.

Varvsudden och Sddra Hamnbassdngen dr ej tidigare planlagda.
F6r angrdnsande omraden gdller stadsplaner med f&ljande fast-
stdllelsedata:

lédnsstyrelsen 1969-09-01 (kvarteret Bulten)

ldnsstyrelsen 1971-11-12 (Stora Hamnbass&dngen)

linsstyrelsen 1973-03-26 (kv Fosfaten, Varvsvidgen o S Kajgatan)
ldnsstyrelsen 1978-04-21 (del av Stora Hamnbass&ngen).

Ovriga angrdnsande omraden &r ej stadsplanelagda.

Kommunala stdllningstaganden
Planarbetet sker i enlighet med beslut i byggnadsn&mnden den
14 september 1982 § 185 och den 18 januari 1983 § 10.




Befintliga fdrhallanden, markens anvdndbarhet

Markfdrhdllanden

Omradet &r plant p& héjden ca + 2,0 meter.

Omradet &r beldget pa utfylld mark. Utfyllnadsmassorna be-
rdknas vara konsoliderade inom en period pa& 5-10 &r. Under
utfyllnaden av sand och dy upptrdder pa 2,2 - 3,0 meters djup
naturligt lagrad sand med en mdktighet av 2 - 3 meter. Hela
omradet underlagras av mordnlera, som dr fast till mycket
fast.

Grundundersdtkning har utfdrts i huvudsak inom det omrade som
utfyllts efter 1968 (i sydvdst).

Omradet dr i huvudsak hardgjort. Enstaka trdd och mindre grdn-
yvtor forekommer dels vid kontorshusen i norr samt nagra enstaka
trdd i sydvdstra delen. Dessa utgdr ett vdrdefullt inslag i
miljén och avses att bevaras.

Bebyggelse

Inom omradet finns ett 80-tal byggnader med mycket varierande
alder och kvalitet. Flertalet byggnader &r avsedda fdr produk-
tion och huvudsakligen koncentrerade till norra och vdstra

delen.
Omradet domineras av den ca 26 meter hdga f d skrovhallen.

Byggnaderna dr till stdrre delen ianspraktagna av nyetablerade
verksamheter f&r industri, handel mm.

Gator,_trafik

Omradet ansluter till det externa vdgndtet via Varvsvdgen

i norr. Hela omradet sammanbindes av gatundt for interna
transporter. Detta kommunikationsnidt dr i gott skick. Nagon

separering av biltrafik och gang-cykeltrafik fdrekommer ej.

Jarnvdgstrafik
Omrédet dr norrifran anslutet till det externa jdrnvdgsndtet.
Tag till omrddet rangeras pa SJ:s bangard. Sparndtet har

normal sparvidd och &r godkdnt av SJ.

Kajer
Inom omrddet finns tre kajer: Norra, Vistra samt Sddra Varvs-—
kajen. Vattendjupet vid kaj varierar mellan 5 och 9 meter.

Norra kajen byggdes 1918 och har anvdnts i mindre utstrédckning
och ddrfdr har underhdllet blivit eftersatt. Ldngs denna kaj
dr en flytdocka av permanent karaktdr placerad. Lidngst in i
hamnbassdngen finns en prambaserad mottagningsanlédggning foér
barlastvatten.

Vistra kajen byggdes 1946 och renoverades 1975-76. Lastnings-
och lossningszonen dr ca 20 meter bred.



Sédra kajen byggdes 1956. Lastnings- och lossningszonen &r
25 meter bred. Parallellt med denna kaj finns ett jidrnvigs-
Spar.

Inom omradet finns ledningar for va-, el, tele, fijdrrvirme mm.

En inventering av alla tekniska fdrsdrjningssystem har utforts
under varvintern 1983.

Agofdrhallanden

Huvuddelen av omradet &dges av Landskrona Finans AB. Stadsiga
57 vid Norra Varvskajen dges av Landskrona kommun.

PLANFORSLAG

Syfte

Planarbetet har aktualiserats genom den formella avvecklingen
av Oresundsvarvets verksamhet den 1 april 1983. Planen skall
ange framtida markanvdndning och reglering f&r sdvil redan
etablerade som nya verksamheter inom omr&det. Fdrslaget bygger
pa befintliga f&rh&llanden samt krav och synpunkter som fram-
kommit vid kontakter med inom omridet etablerade fdretag.
Forslaget har anpassats till gdllande avtal mellan dessa
féretag och Landskrona Finans AB resp Landskrona kommun.

Ett enkelt och ldtttverskadligt planmbnster med stdrsta
méjliga utnyttjande av befintliga infrastrukturella anligg-
ningar har efterstrivats.

Allmdnt
Varvsudden indelas 1 tva omradestyper.

Huvuddelen av Varvsudden utgdres av vanliga industritomter
som dr anslutna till omrade fér allmdn gatutrafik.

I vidstra delen dr produktionsfdrutsdttningar och omrddes-
karaktdr av s&dan art att allmdn kértrafik beddms vara olimp-
lig. Hir sammanhdlles delomrddena av en gemensam trafikyta inom
kvartersmark avsedd endast fdr behdrig trafik.

For en forbdttrad tillgdnglighet till omradet frdn dverordnat
vagndt foreslas att en ytterligare anslutning férlidggs i den
syddstra delen av omradet. Denna anslutning avses pa sikt
kunna sammanldnkas med Stuverigatan, som i dag slutar nordost
om stg 681.

Bebyggelse
Planfdrslaget har utformats med hdnsyn till befintlig bebyggelse.

Vistra delen dr huvudsakligen bebyggd och under anvdndning. Fdr-
utom kompletteringar i denna del kan nyetableringar ske i den
Ostra delen.



Trafikomraden

Huvudinfart sker som nu via Varvsvigen. Denna vinklas &sterut
parallellt med omradets &stra plangrdns fdr att ge limpliga
industritomter samt ett klart trafiksystem. I sydvidst ges en
anslutningsmdjlighet mot kvarteret Bulten. Som nimnts tidigare
kan denna anslutning med férdel fdrlédngas dver den syddstliga
delen av ndmnda kvarter f&r att sammanlinkas med Stuverigatan
och ddrmed &stadkomma ytterligare en tillfart till Varvsudden
och angrdnsande omrdden norddst didrom. Byggnadsnidmnden har den
18 januari 1983 § 12 beslutat att stadsarkitektkontoret skall
uppgdra foérslag till &ndring av stadsplanen f8r kvarteret
Bulten for astadkommande av ndmnda f&rindring.

Fré&n Varvsvdgens avvinklade f6rldngning utgdr tva industri-
gator vilka matar omradets nordvédstra resp sydvidstra del. Den
norra gar ldngs skrovhallen fram till en védndplats strax s&der
om panncentralen (vid en befintlig oljecistern). Harifran nar
man ett for vdstra delen gemensamt trafikomrdde avsett endast
f6r behérig trafik och beldget inom kvartersmark.

Kvarteren nordvdst om skrovhallen nds via ett gatusystem som
ansluter till den norra matargatan.

Den s&dra industrigatan leder ut pd Sddra Varvskajen samt
fram till verkstadskontoret dir det ocks& finns en véndplats.

I stort sett utnyttjas befintliga kdrbanestrickningar. En viss
revidering av det prelimindra fdrslaget har genomfdrts med an-
ledning av, vid samréde;,framférda synpunkter.

Parkering

En gemensam parkeringsplats fdreslas inom kvartersmark vid
omradets norra infart. Verksamheter invid gator uppl&tna f&r
allmdn trafik avses kunna l&sa sina egnha parkeringsproblem
inom egen tomt. Parkering inom den vistra delens gemensamma
tillfartsomrédde bér ej tilldtas.

Gang- och cykelvigar
Langs vissa huvudgator fdreslads separata gdng- och cykelvigar.

Jarnvdgstrafik

Jarnvdgsspar kommer i stort att ligga kvar. I sddra delen finns
mbjlighet till ytterligare spadranslutningar. Det &stligaste
sparet foreslds borttaget. Vidare fdreslds att mindre anslut-
ningar vid nuvarande infart ocks& borttages.

Kajer
S6dra Varvskajen foreslias som specialomrdde for hamndndamal.
Norra och Véstra Kajen foreslds ingd i kvartersmark.

Teknisk fdrsdrjning

Befintliga och nytillkommande byggnader anslutes till befint-
liga eller utbyggda ndt for va, el, tele och fjidrrvirme. Den
tidigare ndmnda inventeringen av de olika tekniska fdrsdri-
ningssystemen kommer att ligga till grund f&r framtida f£8r&nd-
ringar av dessa. FOr vissa gemensamma allmdnna ledningar &ver
kvartersmark foreslds s k u-omrdden medan andra - som p& lingre
sikt avses flyttade till allmdn platsmark - under en Svergdngs-




period fa kvarligga pa kvartersmark och skyddas meddelst
servitutsbestdmmelser. (Detta senare gdller i huvudsak el
och tele-ledningar).

Skyddszoner

Den centrala delen av omrddet omgdrdas av en ca 40 meter

bred frizon inom kvartersmark. Detta omrdde fdr inte bebyggas
men kan innehdlla kommunikationsytor, teknisk service, parkering
mm.

Skyddsrum

Enligt skyddsrumsplanen finns 2.386 utnyttjade skyddsrumsplatser
mot ett dagbehov om 2.836 platser vilket innebidr ett dimensio-
nerande nybyggnadsbehov om minst 450 platser. Behovet baserar
sig emellertid pé& antalet sysselsatta inom skeppsvarvet och

kan inte anses g&lla med nuvarande fdrutsdttningar.

Beroende pé& den begrdnsade flyttningsstridckan (50-150 meter)
vid den korta férvarningstid (2 minuter) som gdller f&r Lands-
krona dr det td@nkbart att nya skyddsrum behdver tillkomma i
samband med nyetableringar speciellt i omr&dets nord&stra del.
Det exakta behovet kan berdknas foérst i samband med omradets
utbyggnad.

Ovrigt

Av planomradets totala markareal 44,7 ha utgdres ca 36,8 ha
av kvartersmark och ca 7,9 ha av allmin plats och special-
omrade.

PLANGENOMFORANDE

Allmdnt

Stadsplanen avses genomfdras av markdgaren, Landskrona Finans
AB, 1 enlighet med exploateringsavtal med Landskrona kommun.
Underlag f&r sadant avtal har 6verldmnats av finansbolaget
och slutligt forslag till avtal kommer att utarbetas genom
fastighetskontoret och understillas kommunfullmiktige. Stads-
planen avses f&ljas av tomtindelning och fastighetsbildning.

Omradets uppbyggnad

Planomradets markareal fdreslds indelad i nio byggnadskvarter

fér industridndamdl och ett specialomrdde f6r hamnindamil
(betecknade A-J p& illustrationskartan). Samtliga byggnadskvarter
har anslutning till gata - £6r del av omrdde F dock via gemen-
samhetsanldggning. Ldngs huvudvdgnitet fdreslds separata gang-
och cykelstrak samt gatuplanteringar inom parkmark.

Industrispar foresléas huvudsakligen ligga inom allmdn plats d&ir
lokala trafikforeskrifter fdrutsittes reglera fdrekomsten av
motorfordonstrafik inom sparomrdde. Fér vissa,frdn stamspiret
avgrenande, industrispdr fdreslas gemensamhetsanldggningar
(betecknade gs och gt pd plankartan).

Fastighetsbildning
Efter tomtindelning f&reslds varje kvarter indelas i det antal




fastigheter som foéranledes av tomtindelningen. Upplatelse-
former avgbres av markdgaren.

Deldgare i gemensamhetsanldggningar fo6r tillfart och/eller
spartrafik (betecknade gt och gs pd plankartan) ir dels de
blivande fastigheter inom omrédde F som nyttjar spdren dels

den blivande fastigheten inom samma omrade som nyttjar ifrdga-
varande markareal for trafik med specialfordon.

Fo6r industrispar som nyttjas av endast en blivande fastighet
men gar Over mark som tillhdr annan blivande fastighet samt
fO6r nedldggning och underh&ll av allmidnna ledningar &ver
kvartersmark bildas servitut.

SAMRAD

Under planarbetet har samréatts med berdrda myndigheter, organisa-
tioner och enskilda enligt sd8rskild redogdrelse daterad den

10 januari 1983. De revideringar som fdranletts av framfdrda
synpunkter vid samrddet har tillkommit efter ytterligare

muntliga ©verldggningar med berdrda,

STADSARKITEKTKONTORET VBB AB "

LANDSKRONA MALMO

el [0 o P Ayl
i & / C

Ulf Bunke Per Alex Petersen Gustav Kunnos

Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt Arkitekt SAR

Tillhor f8rslag reviderat den 17 augusti 1983. Revideringen
innebdr att ca 3 x 70 meter mark av stg 572 utefter norra
gatan strax sdder om stg 57 (Norra Varvskajen) som ursprung-—
ligen utlagts som parkmark i std&llet blir kvartersmark som
ej far bebyggas.

STADSARKITEKTKONTORET VBB %B
LANDSKRONA MALMO
Ulf Bunke er Alex Petersen Gustav Kunnos

Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt Arkitekt SAR

Den 23 september 1985, § 141, blev fdrestdende beskrivning
6ver forslag till stadsplan f&r Varvsudden i Landskrona
antagen av kommunfullm&ktige, betygar

Landskrona den 8 oktober 1985

In fidem:

/%/ ?’;’ ;‘“”Aﬂlhor lénss Yr)lsens i Malmshus 1an beslut 2/0C C /7 = /7 /s

Claes Kronstrom

Stadsjurist ~fké;aba //




