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Tolkningsbilaga for P74-20

Andring av stadsplan for 10:e kv Allhelgona och 111:e kv Kyrkvaktaren samt
del av STG 300 & Oster i Nyképings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra

bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i

den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-O 2197

Byggnadsnamndens diarienummer

P54-2

Upprattad 1973-10-(01)
Antagen 1974-06-11
Laga kraft 1974-09-11

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969

Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat. Detaljplanens genomférandetid ar O ar.

Spidinr 18/73

Bild pa aktuell plankarta.
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Bild pa gallande del av planomradet 2026-03-30, (Nyképings kommun,
dronarfoton)

Syfte

Stadsplaneférslaget omfattar omrade som ar beldget inom del av
staden, vilken redovisas i forslag till generalplan for Nykoping, antaget
av kommunens fullmaktige i januari 197[?]. Planférslagets innehall
strider icke mot den antagna generalplaneférslagets anvisningar.

Planomradet beror eller ansluter mot stadsomraden med foljande
faststallda stadsplaner.

Forslag till &ndring i och utvidgning av stadsplanen séder om Ostra
bergen i Nykdping, faststallt av Kungl Maj:t den 25 september 1942.

_ Forslag till andring av stadsplanen for del av 98:e kv Bradgarden &
Oster inom Nykopings stad, faststéllt av [ansstyrelsen den 30 november
1945.

Forslag till &ndring av stadsplanen fér Ostra kyrkogarden m m & Oster
inom Nykopings stad, faststéllt av Kungl Maj:t den 24 januari 1947 samt

Reviderat forslag till andring av stadsplanen for 9:e kv Klockstapeln,
10:e kv Allhelgona, 33:e kv Rektorn, 58:e kv Réven, 59:e kv Ekorren samt
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del av 61:a kv Katten & Oster i Nykdping, faststéllt av lansstyrelsen den
11 augusti 1964.

Planforslaget, som delas i tvd omraden av Allhelgonavagen, féréandrar till
huvudsaklig del icke rddande kvartersindelningen. Omradena ar
beldagna nordost och 6ster om Allhelgonakyrkan med anslutande
kyrkogardsomrade.

Inom 111:e kv Kyrkvéktaren finns ett aldre pensiondrshem. Inom 10:e kv
Allhelgona finns bebyggelse pa samtliga tomter.

Fransett tomterna 22-25, som innehaller en relativt nyuppférd
radhusbebyggelse ar bebyggelsen av aldre och mycket gammalt
datum.

111:e kv Kyrkvaktaren utokas at sdder med ett omrade om c: a 1000 m2
mark. | gallande plan ar detta omrade park. P4 marken finns uppfort ett
mindre forrad, vilket nyttjas av kyrkogardsférvaltningen. Genom
markbyte mellan kyrkan och kommunen kan detta markomrade
overforas i kyrkans dgo.

| planforslaget dverféres omradet fran park till kvartersmark. Omradet
for en mindre byggnadsratt for begravningsandamal vilken mojliggor en
mattlig utbyggnad av nuvarande férradsbyggnaden. Parkmarken torde
utan oldgenhet kunna avstas. Tillfart avses ske fran kyrkogarden.
Atgarden férandrar icke mojligheten att na parkomradet invid
bradgardsomradet fran Vallarvdgen.

Inom 10:e kv Allhelgona finns & tomter 16, 17, 19, och 20 uppfort 3 st
mindre hyreshus i tva vaningar jamte ett dldre tréhus. Varje byggnad star
pa egen tomt. Utfartsservitut finns till f{orman for tomt nr 16.
Byggnadsratten for det aldre tréhuset invid Allhelgonavagen a tomt nr
20 togs bort vid den planéndring som faststalldes den 11 augusti 1964.
Anledningen till detta var framst att tillskapa uppstallningsplatser for
bilar for de tre hyreshusen pa tomterna, 16, 17, och 19. Samtliga fyra
tomter tillhor samma agare.

Stadsplanekontoret har utrett att mojligheter till biluppstéllning och
utfart kan ordnas for de tre fastigheterna 16, 17 och 19, utan att
ianspraktaga tomt nr 20. Detta innebar att det dldre bostadshuset, som
utover den sanitara standarden ar i gott skick, kan upprustas.
Sistnamnda atgarder kraver dock andring av géallande stadsplan.

Nu gallande plan forutsatte darjamte att en fastighetsreglering inom
10:e kv Allhelgona skulle komma till stdnd mellan fastigheterna 6, 7, 8, 9
och 10. Denna reglering har endast delvis blivit fullfoljd. Féreliggande
planforslag avser att ge planmassiga forutsattningar dels for ett
fullféljande av de ursprungliga intentionerna vad géller
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fastighetsindelning, dels for att den bebyggelse som sedan gammalt
finns i denna del av kvarteret skall kunna besta i sin nuvarande
utformning.

Delar avtomter nr 6 och 7 avses inga i ett omrade som skall bilda tomt
for den gamla Sockenstugan som ar K-markt och tillhor kyrkan. Enligt
uppgift avser dgaren att i samrad med antikvariska myndigheter,
foretaga ombyggnad av huset pa sa satt att nuvarande entréveranda
borttages och ny ingang ordnas pa norddstra langsidan. Da antikvarisk
sakkunskap medverkar i byggnadens forandring, har planforfattaren
icke ansett det nédvandigt att inskranka byggnadsratten inom den
anvisade tomten fér sockenstugan.

Slutligen har planforslagets byggnadsratt for tomt nr 9 anpassats sa att
nuvarande bebyggelse, som dger avsevarda, miljdmassiga fortjanster,
kan besta sa lange fastighetsdgaren sa dnskar. | handelse av att husen
forstors t ex av eld, far byggnadsférbud utfardas och planférhallandena
for just denna tomt omstuderas.

Vid planférslagets uppréttande har samrad férevarit med markagare,
kommunens berdrda férvaltningar samt med statliga och antikvariska
myndigheter.

Till forlaget horande bestammelser har uppréttats i enlighet med av
statens planverk utfardade anvisningar for uppréattande av
detaljplanefdrslag.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrédnserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgrénser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1973 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfoér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestémmelser
har exkluderats ur den digitala planen.
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Markanvandningar

Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

Omrade fér bostadsdndama, sammanbyggda hus respektive
radhus. Bestammelsen har tolkats som Bostader, med
tillaggsbestammelse ang. fristdende utformning.

Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vdg, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktar och
huvudmannaskap sa tolkas Stora bergsgrand planléaggs som
Gata.

Bestammelsen: Med punkt- och korsprickning betecknad mark far
icke bebyggas. Utan hinder harav far uthus, garage och dylika
mindre gardsbyggnader uppfdras om detta for varje sarskilt fall
provas vara forenligt med ett prydligt och @andamalsenligt
bebyggande av kvarteret. Bestédmmelsen tolkas som Y, annan
kvartersmark med fritextbestdmmelse motsvarande
ursprungsformuleringen. Bestammelsen har inte tolkats pa grund
av att ingen samtida relevant bestammelse med samma innehall
finns i planbestdmmelsekatalogen.

Bestéammelsen: Pa med S betecknat omrade skall byggnad
uppféras i gréns mot granntomt dér sadan gréns férekommer
inom omradet. Byggnad far dock uppféras indragen fran gréns
mot granntomt, om detta prévas vara férenligt med ett prydligt
och dndamalsenligt bebyggande av kvarteret, tolkas som Y, annan
kvartersmark med fritextbestémmelse motsvarande
ursprungsformuleringen. Bestammelsen har inte tolkats pa grund
av att ingen samtida relevant bestammelse med samma innehall
finns i planbestammelsekatalogen.

Bestammelsen: Byggnad, som forlagges i bestémmelsegrédns som
jamval betecknats med ofyllda cirklar, far mot némnda gréns
forses med fonster, tolkas som Y, annan kvartersmark med
fritextbestdmmelse motsvarande ursprungsformuleringen. Ingen
samtida relevant bestdmmelse med samma innehall finns i
planbestammelsekatalogen. Bestammelsen har inte tolkats pa
grund av att ingen samtida relevant bestéammelse med samma
innehall finns i planbestammelsekatalogen.
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Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Vaningsantal och héjd
Féljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

A med | betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tva
vaningar.

A med Il betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst tvd
vaningar.

A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 4,4 meter.

A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 7,6 meter.

A med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hégst den hojd i meter som siffran anger.

Bestdmmelserna har tolkats som:

Hoégsta antal vaningar ar angivet som 1. Bestimmelsen har
digitaliserats for att méjliggdéra analyser, men anvénds inte idag.
Hoégsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestimmelsen har
digitaliserats for att méjliggdéra analyser, men anvénds inte idag.
Hégsta byggnadshéjd ar 4,4 meter.

Hégsta byggnadshéjd ér 7,6 meter.

Hégsta byggnadshéjd ér 7,6 meter.

ldag anvénds inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.
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lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.

Planbestammelser fran féregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan ar en @ndringsplan vilket innebar att foregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler.

| planbeskrivningen anges flera planer som P74-20 ersatter, alternativt
planer som P74-20 angréansar till. Dessa planer ar foljande:

Datum Plan Status
den 25 Forslag till andring i och
september | utvidgning av stadsplanen
1942. séder om Ostra bergen i
Nykoping, faststallt av Kungl
Maj:t
den 30 Forslag till andring av
november | stadsplanen fér del av 98:e
1945. kv Bradgarden & Oster inom
Nykoépings stad, faststallt av
lansstyrelsen
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den 24 Forslag till andring av
januari stadsplanen for Ostra
1947 kyrkogadrden m m & Oster
inom Nykopings stad,

faststallt av Kungl Maj:t

den 11 Reviderat forslag till &ndring
augusti av stadsplanen for 9:e kv
1964. Klockstapeln, 10:e kv

Allhelgona, 33:e kv Rektorn,
58:e kv Raven, 59:e kv
Ekorren samt del av 61:a kv
Katten & Oster i Nykoping,
faststallt av lansstyrelsen

Det &r i nuldget osékert om det finns ytterligare bindande juridiska

handlingar som kan ha paverkan pa hur planen bor tolkas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses

inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
utelamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

110 §-forordnanden

Ett 110 §-férordnande innebar att det
kan finnas férbud mot nybyggnation
innan en viss atgard har kommit till
stand. Det kan exempelvis handla om
att nybyggnation inte far ske forran en
vag eller dylikt har anordnats. Vi har
annu inte stott pa fall dar denna har
intratt, ska i sa fall finnas i akten.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret 10
kv Allhelgona. Informationen har
kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering "Tomtindelning 10 kv
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Allhelgona géller fér fastigheten”. Se
utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvéndes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 gallde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som detaljplanebestémmelser
och de bor hanteras sa vid
digitalisering. Tomtindelning och
fastighetsplaner bor nu digitaliseras
som
Fastighetsindelningsbestammelser.

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Utsnitt pa géllande tomtindelningiﬁjr Kvarteret Allhelgona.
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Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Flerbostadshus

Bebyggelsen utgdrs av framfor allt olika typer av lamellhus, langa och
korta, men ocksa nagra enstaka punkthus. De kortare lamellhusen ligger
vid basen av Ostra Berget, langs Var- och Vinterviagen som en évergang
till villorna pa hojden. Punkthusen ligger norr och s6éder om
Fagelboparken. lamellhusbebyggelsen domineras av putsade hus i tva-
till tre vaningar med tegelbelagda sadeltak.

Ett lamellhusomrade vid Ostra delen av Fagelbovigen utmarker sig i
karaktdren genom en planstruktur med nastan helt kringbyggda gardar
samt en tydlig och omsorgsfullt utférd 1950-tals arkitektur. Ovrig
lamellhusbebyggelse praglas framfor allt av en enklare 1940-tals stil och
med olika omfattning av genomférda férandringar.

Husens formsprak i funktionalistisk anda innebér slata, enkla fasader
med symmetri, ljusa fasadkulorer, sadeltak med tunna, utskjutande
taksprang. Enstaka detaljer eller ovéntade placeringar ger ett lekfullt
uttryck. Ofta &r portarna markerade genom naturstensomfattningar.
Planstrukturen ar hus i park men med en variation av lang- eller kortsidor
mot gatan. Emellan husen finns gronskande gardsmiljoer.

Fordjupad karaktérisering

® Bebyggelse langs Ringvagens sédra del: glest placerade trevanings
lamellhus med tegelavtackta sadeltak och putsade fasader.

* Bebyggelse langs Ringvagens norra del: Tvavanings putsade
lamellhus i gula och graa kulorer.

® Bebyggelse kring Fagelboparken: Trevanings T-formade punkthus i
gult tegel.

® Bebyggelse langs Fagelbovagen: Langs den sddra sidan finns 1950-
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talslameller traditionellt placerade med langsidorna langs vagen.

e Kvarteren Guldregnet, Hagtornet och Plogen vid norr om
Fagelbovagens ostra del: Tre husgrupper fran tidigt 1950-tal med
gemensam skala, formsprak och detaljering, uppférda kring stora ljusa
gardar. Val bibehallen 1950-tals stil. Hogre och bredare bebyggelse an
ovriga delar av Fagelbo samt mer varierad. Huskroppar som ligger
trappade och forskjutna i forhallande till terrangen. Fasader i rott tegel
respektive slatputsat.

e Bebyggelsen vid basen av Ostra Berget: Korta lamellhus i tva vaningar.
Enkla i sin helhet och detaljerna. Slat ljus puts. Sadeltak.

Talighet & kanslighet

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter: 1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet
for forandringar bekréftas av redan genomférda férandringar inom
omradet; tilldggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt férvanskar
den ursprungliga arkitekturen. De har omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av radande ljus ar inte heller taliga
for fortétningar. De fa gronytor som finns &r av stort vérde for
helhetsmiljon. Omrade med hog grad av kénslighet infor forandringar.

Rekommendationer
® Fortatning undviks i flerbostadshusomradet.

e Volymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i
enlighet med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bor man vara i de
vilbevarade omradena 1940-talsomrédet vid Ostra Bergets bas samt i
1950-talsomradet norr om Fagelbovagens stra del.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor féregas av

en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden.
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