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Detaljplan for HJASSAN 1. i Nybro

HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Program och programsamradsyttrande
- Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att lagga fast befintlig markanvandning
avseende bostadshusen och préva mojligheten att orientera tva nya
garagebyggnader i nya lagen och i ny omfattning. Vidare att préva
anordnande av en storre parkeringsplats norr om bostadshusen med
utfart mot Algatan. Darvid kommer lampligheten av att kvarhalla nu
gallande utfartsforbud mot Algatan utmed en fem meter lang stracka
att provas.

Detaljplanen skall sékerstélla att den trafikskyddade gardsbildningen
bibehalles - ingen bilparkering far darfor forekomma har. Uppstall-
ningsplatser for cykelparkering skall finnas utanfor gardssidan.

Det ar vidare angelaget att i detaljplanen lagga fast de kvaliteter som
finns i bostadskvarteret som t ex befintlig tennisbana och lekplatser.
Darutdver bor detaljplanen inkludera den fastighetsarea, som idag
ligger pa allman platsmark - park - i omrade fér bostadsandamal.
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PLANDATA

Planomradet ar belaget i norra delen av Kungshall i anslutning mot
genomfartsgatan Norra vagen. Fastigheten har en areal av hela
9.953 kvm. Omradet ligger ca 1 km norr om Nybro centrum.

Planomradet gransar i norr mot skyddsomradet mot Norra vagen, i
dst och vast mot Algatan resp. Platavagen. | soder gransar omradet
mot kuperad kommunégd naturmark

Planomradets lage

Planomradets avgrdnsning

Markagofoérhallanden

Hjassan 1 Anders Palmqvist
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

| 6versiktsplan-90 redovisas att Norra vagen ingar i huvudnatet for
biltrafiken och att den langsgaende gc-vagen strax norr om kvarteret
utgor separerad cykelvag vilken ingar i huvudnatet for cykeltrafiken.
Kvarteret ingar i hissutbyggnadsplan 1986.

Detaljplan
For fastigheten galler foljande detaljplaner;

Stadsplan betecknad S67 faststalld 640728
Stadsplan " S119 " 740110

Stadsplan S67 reglerar i stort sett hela byggratten inom kvarteret och
omfattar ocksa merparten av kvartersytan. Planen medger bostads-
bebyggelse om tre vaningar - huvudsakligen orienterade mot Algatan
- samt uppforande av garagebyggnader mot Platavagen. Bostads-
husen far uppforas till en hojd av 10,6 m och garagen till 3,0 m.
Maximal byggnadsarea medges till 43% av fastighetens areal.
Garagebyggnaden ligger an mot Platavagen och markparkeringen ar
illustrerad strax bakom dessa. Storre delen av kvartersmarken bestar
av mark vilken ej far bebyggas - prickmark.

Stadsplan $119 omfattar norra delen av kvarteret dvs marken mellan
bostadshusen och cykelvagen. All mark ar har 'prickad' och u-
omrade for underjordiska ledningar ar utlagt.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden besl6t 2000-08-15 att uppdra at stadsarkitekt-
kontoret att uppratta detaljplan, da foérandringarna ar oférenliga med
gallande detaljplan.

Byggnadsnamnden besltt 2000-11-14 att godkanna uppréattat
programforslag och ga vidare till samrad.

Miljokonsekvensbeskrivning

Stadsarkitektkontoret bedémer att en sarskild plan-mkb inte behover
upprattas for ifrdgavarande detaljplan. Detaljplanens miljékonse-
kvenser kommer andock i god omfattning finnas uttryckta i plan-
beskrivningen. Ingen har haft ndgot att erinra mot denna bedémning.
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PLANFORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG
NATUR OCH FRIYTOR

Mark och vegetation

Den del av planomradet som ar bebyggt ar i huvudsak plant. Mark-
nivan ligger pa omkring + 95. Strax syd om fastigheten varierar dock
marknivan patagligt. En bergknalle reser sig har brant till nivan +101.
Detta gor att bostadshusen far fin naturkontakt. Intilliggande skogs-
mark utgor en vacker, kuperad och nara gronmarkstillgang for de
boende, vilken till storsta delen ar bevaxt med tall, bjork, en samt
smaek.

Hallmark mot bostadshuset

Den bostadsnara marken utgérs vanligtvis av antingen dppna gras-
bevuxna arealer eller av asfalterade ytor (parkering/gang- och
korytor). Den ‘vilda' parkeringen norr om bostadshusen sker idag pa
en storre icke iordningstalld avgrusad yta.

Den vilda paeringen mot Algatan
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Vissa karaktarsfulla naturelement inom kvarteret foreslas bli foremal
for omsorg och hansynstagande i planlaggningen - hit hor tva tallar,
en [6nn och en oxel vilka foreslas ej fa fallas.

Darutover har Palmqyvist fortjanstfullt planterat en tradrad bade mot
Algatan - vilket berikar gatumiljon - samt mot den nya foreslagna
parkeringen i norr. Det beddoms angelaget att langsiktigt vidmakthalla
dessa planteringar som ett manifest uttryck for stadsomsorg och en
gronare Algata samt en gron och véalbehdvlig avskarmning mot
parkeringen - varfor en planbestdmmelse om detta intagits. Ytter-
ligare tradplanteringar bor dock tillkomma vid det foreslagna
parkeringsomradet for att ge denna en lummig inramning - plan-
beteckning n2.

Lek och rekreation

Omraden for lek, rekreation och utomhusaktiviteter laggs fast i
detaljplanen. Hit hor smabarnslekplatsen och tennisbanan. Den
sistndmnda laggs fast till lage och storlek, men avses dock ges en
friare anvandning for att aven mojliggora exv. landhockey och
inlinesakning.

Lekplatsen pa géren inovebr
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Grundlaggningsforhallandena ar erfarenhetsmassigt goda. Blivande
byggherre svarar dock fér inom kvartersmark erforderliga geotek-

niska undersdkningar.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.
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BEBYGGELSE
Bostader

Bostadsomradet Hjassan ingar i miljonprogramsomradet Kungshall i
Nybro. Omradet ar byggt under 60-70-talet och de 54 lagenheterna i
kvarteret forvaltas av Anders Palmqyist. | omradets narhet finns
barnstugor, butik och servicehus for aldre, men foér évrigt saknas i
stort sett service och verksamheter. Kungshall utgér kommunens
mest invandrartata omrade.

Stadskaraktarékaa e

Insatt i sitt sammanhang redovisas Kungshallsomradet mot angrans-
ande omrade pa vidstdende stadskaraktarskarta.

De tva byggnaderna uppfordes 1967 i for tiden klassisk arkitektur och
med karakteristiskt gult tegel. De har en sammanlagd byggnadsarea
pa ca 1600 kvm. Dartill finns en mindre sophusbyggnad om 15 kvm.
Utnyttjandegraden uppgar darmed till ca 16% i kvarteret. Byggnader-
na inrymmer sammanlagt 54 lagenheter. Inga 6nskemal féreligger
om ytterligare forradsbyggnader, dock medger planforslaget att
befintligt miljohus kan géras betydligt storre.
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Norsol pa tegelfasden fran garden
Tillganglighet

Bostadsbebyggelsen saknar idag helt hissar varfor inga lagenheter
ar tillgangliga for rérelsehindrade. | detaljplanen har intagits en om-
byggnadsbestammelse om att hiss inte behdver anordnas i mer an
halften av antalet trapphus, vid stérre ombyggnader. Detta innebar
krav pa hiss i vartannat trapphus vid ombyggnation, vilket far anses
ge langsiktigt godtagbara forhallanden i omradet som helhet.

Enligt BAR — Boverkets andringsrad — skall det som &ndras i en
byggnad vara tillgangligt for och kunna anvandas av personer med
nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. Lagstiftningen innehaller
starka krav pa att byggnader skall vara tillgangliga och anvandbara
for alla olika gruppers behov.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Anslutande gatunat till planomradet tillndr stadens lokalnat. Algatan
fungerar som uppsamlingsgata foér Kungshallsomradet medan
Platavagen utgor en lokalgata. Norra vagen strax norr om
planomradet ingar i stadens huvudnat som genomfart/infart.

Algatan - uppsamlingsgata

Algatans strackning mellan Norra vagen och Norra Esplanaden utgor
en uppsamlingsgata for trafiken i Kungshall. En uppsamlingsgata
leder ut trafiken frén ett grannskap till huvudnatet. Arsdygnstrafiken
ligger vid drygt 1.100 fordon.
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Algatans kdrbanebredd mellan Norra vagen och Platavagen ar hela
9 m. Nyss lagakraftvunnen detaljplan for del av DRABANTEN 3 mm
samt i detaljplan for HOJDEN, PLATAN mm redovisar tillsammans
en minskning till 7 m utmed storre delen av Algatans strackning i
Kungshall — vilket motsvarar den bredd vi idag har pa Storgatan.
Som jamforelse kan namnas att Storgatan efter ombyggnaden har en
arsdygnstrafik pa 5-6.000 fordon.

| bostadsomraden bor biltrafikens storlek och hastighet anpassas till
omgivningens krav pa sékerhet, trygghet, god stadsmiljo och sa langt
mojligt - frinet fran stérningar av buller och avgaser. Den genomfarts-
trafik som idag forekommer boér ledas bort till huvudnétet.

Algatan i dess nuvarande utformning inbjuder till héga hastigheter i
bostadsomradet med darmed minskad trafiksakerhet och onodigt
hoga bullernivaer. Det bidrar till att gatans trivselvarden ar ringa och
att gaturummet blir onddigt storskaligt. Antagna detaljplaner redo-
visar dock inriktningen att bostadsmiljon bér styra utformningen av
gaturummets form och proportioner. Sektionen skall &ndras enligt
nedan.

! gc-vag kérbana ' gangbana
1 f I ;

3,5m 70m 1,5m

En totalbéversyn av Algatan innebar dessutom att man bor préva
mojligheten att bryta de langa siktlangderna genom t ex sidofor-
skjutningar, tradplanteringar och speciella studier av korsningarna.

Utformningen av gatumiljén bor ske under devisen "miljon styr
hastighet och utformning” — vilket kan ses som en del i en
genomgripande miljoupprustning av hela Kungshallsomradet.

Utfartsforbud

Detaljplanen redovisar ett borttagande av utfartsforbudet utmed ett
par meter lang stracka utmed Algatan for att medge god tillfart till den
storre planerade p-platsen norr om bostadshusen. Ett borttagande
bedtms inte forsamra trafiksakerheten. Erforderliga sikttrianglar
innehalls mot det 6vergripande gc-natet.

Tva upphojda farthinder 6ver Algatan, redovisas i den senast
antagna detaljplanen, bagge vid storre cykelbverfarter - en dessutom
i direkt anslutning mot kv Hjassan, vilket medverkar till att ge en lugn
tillfart till den foreslagna parkeringsplatsen.
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Entrégatan

En entrégata till bostadsomradet pa kvartersmark fran Platavagen
redovisas i planforslaget under beteckningen - ‘entrégata’. Den foljer
inledningsvis sin gamla strackning men ges nya anslutningar mot de
tva foreslagna garagelangorna samt vidgar sig vid de tva dppna
markparkeringarna.

Sektionen pa entrégatan ar i planen definierad till 6 m. Gatan fore-
slas kantad av en tradrad som visar riktning in till bostadshusen. En
ny forskonad anslutning foreslas anlaggas mot Platavagen, vilket far
bilda "port” in till kvarteret -planbeteckning n2.

Parkering
Storre delen av parkeringen sker idag som 6ppen parkering. Endast

8 st kallargarageplatser finns tillgangliga i1 bostadshuset som vetter
mot Platavagen.

Befintlig kéllarparkering

Da inga friliggande markgarage finns uppférda inom fastigheten och
det finns 6nskemal om detta hos hyresgéasterna, 6nskar Palmqvist
uppfora sadana i tva lagen, vilka ar skilda fran den plats som &r
redovisad i gallande detaljplan. Idag finns 8 st kallargarageplatser
medan Palmqgvist 6nskar byggratt for ytterligare ca 18 garageplatser.

Gallande plan medger uppférande av ca 15 st garageplatser. Vidare
onskar han legalisera en idag vild parkering om ca 30 platser pa
'naturmark’ och anordna denna pa ett anpassat satt med asfalterade
ytor och med utfart mot Algatan.

Det ar angelaget att da ny detaljplan upprattas klarlagga och reser-
vera tillrackligt markutrymme for forvantat framtida behov, sa att full
parkeringstackning kan innehallas under en langre tidsrymd.
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Inom fastigheten finns 54 lagenheter, varfér det ar en rimlig ansats att
minst 54 bilplatser bor redovisas inom planomradet.

" BILINNEHAV | NYBRO STAD 1994
“@@%) andel familier med bil

26% ddrav med med mer an en bil
Stadsarkitektkontoret augusti 1999
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Ovanstaende karta avseende bilinnehav redovisar att 47% av
familjerna hade bil 1994 i Kungshall. Utav dessa - 26% mer an en bil.
Ansatsen om en bilplats per lagenhet torde darfor vara fullt tillrackligt.

Detaljplanen redovisar utrymme for;

markparkering: 30+8+8 = 46 p-platser
garageplatser: 8+8+10 = 26 p-platser
Summa = 72 p-platser

u Garageplatserna byggs ut i den utstrackning de efterfragas av
hyresgasterna.

u Ingen parkering far forekomma inne pa bostadsgardarna, vilket
intas som planbestammelse.

Den idag vilda parkeringen har troligtvis spontanetablerats for att den
ger saval battre tillganglighet som béttre tillsyn. Den i gallande
detaljplan redovisade p-platsen ligger pa 100-150 m avstand fran de
bortesta trapphusen. Ett nytt parkeringsomrade bedéms inte minst av
dessa anledningar som angelagna att etablera pa foreslagen plats.

Det ar viktigt att tillse att den nya p-platsen far en god men inte
stickande belysning. Mastbelysning med alltfor kraftig ljusarmatur
kan skapa en "lager" - atmosfar vid bostadsmiljon, vilket inte kan
vara onskvart eller forenligt med en god livsmilj6 - planbestammelse
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s. Sarskilt staket skall ocksa uppforas vid utfarten fran parkeringen
mot Algatan for att tillgodose trafiksékerhetsaspekterna.

Gang- och cykelvagnat

Mellan Norra vagen och kv Hjassan ligger en redan byggd gc-vag
som aven den tillhdr huvudnatet for cykeltrafiken. Infarter fran denna
till bostadskvarteret sker via Algatan och Platavagen.

HUVUDNAT FOR CYKELTRAFIKEN
Nybro stadsarkitektkontor februari 1299
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Ovanstaende forslag for huvudnatet for cykeltrafiken har utarbetats i
arbetet med forslag till fordjupad 6versiktsplan for Nybro stad (FOP).
Fyra platser for cykelparkering har utlagts inom kvartersmark - "c".

TEKNISK FORSORJINING

Renvatten och aviopp

Omradet ar sedan lange val forsett med renvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar. | planomradets norra del ar ett u-omrade utlagt
till skydd for befintliga va-ledningar. De passerar igenom det fOre-
slagna parkeringsomrade och genom tennisbaneomradet.
Ledningarna har stora dimensioner (S 300, D 800, V 250).

Varme

Hela kv Hjassan ar anslutet till fjarrvarmenatet. Dessa ansluter fran
Algatan och ar skyddade i planen med u-omrade samt med lednings-
ratt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Lars Goran Sandstrom
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