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Tolkningslogg 332

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna tolkningslogg.

Utvidgning och dndring av stadsplanen for Norra Hulta omradet

Lantmaiteriets akt-beteckning: 10-ROJ-3181

Diarienummer: KS/KS 1975.544
Lst 11.082-1386-77

Upprittad: 1976-04-13

Antagen: 1976-06-28

Laga kraft: 1977-01-21

Planen paborjades (troligen) ar 1975. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 1970-1975. Tolkade handlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och framat.

Stadsplaner har ingen genomforandetid, den dr darfor satt till O &r.
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Plankartan

Plankartan bestar av tva blad. I ndgra visningstjénster har dessa
sammanfogats till en pdf. I ndrarkivet finns plankartan i férg, vilken ar
betydligt lattare att forstd. Dock dr den 1 sa pass daligt skick att vi inte kan
skanna om den med den utrustning som finns pa kommunen idag.
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Syfte
Planens syfte framgér inte kortfattat i planhandlingarna. Nedan redovisas en
sammanfattning:

Hultaledens strickning och funktion dndras nagot jamfort med tidigare plan
och dess anslutning till riksvédg 15 [Kallingevéigen] byggs ut.

Utbyggnaden av bostéder far en lingre exploateringsgrad med fler smahus,
jamfort med tidigare planer. Etappvis utbyggnad av bostédder foreslds ske
frén Oster istéllet for fran vaster.

Planen innehaller &ven omraden for service. Befintliga gdngstigar och
gronomraden bevaras och ett nit av gdng- och cykelvégar knyter ihop
omréddena.

Planandring

Planen bendmns som en dndring av for tiden géllande planer. Aktuell
stadsplanen &r dock inte en dndring, eftersom det inte gar att dndra flera
planer samtidigt pa detta sitt eller gora en utvidgning pa detta sétt. Planen &r
de facto en ’ny” plan och ska inte ses som en dndring. Att kalla det en
andring &r vanligt fran den héar tidsperioden, men ofta ar det i1 sjdlva verket
nya planer.

Granser

Planen ar vildigt stor, vilket innebér att den skannade dr svar att georeferera
korrekt. Det var sikert en utmaning for de som gjorde planen, som en
dndring av flera gillande planer, att fa alla linjer att ritas korrekt. Detta bor
tas 1 beaktning vid tolkning av planen.

Planomradesgrans

Diér delar av planen ersatts med nyare planer har planomradesgriansen
himtats fran dessa (plannummer 085, 129, 123, 133, 134, 136, 140, 247,
382, 411,414). Plangrinsen och denna text behdver uppdateras allt eftersom
angrinsade planer blir tolkade och digitaliserade (kvar att himta fran ar
plannummer 141, 248, 345).

I 6vrigt har planens avgrinsning tolkats sa att planomradesgransen
sammanfaller med fastighetsgriansen dir sadana grinser finns att folja, och
det tolkats som syftet. Déar ndgon fastighetsgréns inte funnits att folja, eller
den inte bedomts avsetts sammanfalla, har skannad georefererad plankarta
anvants som underlag.

Anvandningsgranser

Anvindningsgranserna har i forsta hand tolkats till fastighetsgréns, déar det
tolkats som att de dr avstyckade i enlighet med planen. I annat fall har
skannad georefererad plankarta anvants som underlag.
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I omradena kring Lavendelvdgen och Aklejavégen ér fastigheterna inte
avstyckade i enlighet med planen, véldigt {4 fastighetsgrianser och
anvindningsgranser sammanfaller.

Linjer ej avsedda att faststallas

Det finns prickade linjer inom allmén plats, med bendmningen
“illustrationslinjer ej avsedd att faststéllas™. Det dr en grénstyp som var
vanligt forekommande inom allmén plats (gata, park, torg) under den
tidsperiod ndr planen uppréttades.

Dessa har tolkats som anvidndningsgrins mellan naturmark och gatumark.
Syftet var att visa en funktion skulle finnas, men dess exakta placering var
inte avgorande for att syftet skulle uppfyllas.

Egenskapsgranser

Egenskapsgrinser anvéinds bland annat for att avgransa gdngstrdk inom
kvartersmark, omraden for ledningsstrdk samt korsmark (mark som endast
far bebyggas med komplementbyggnader). Dessa grinser har tolkats med
hjélp av skannad georefererad plankarta.

I denna plan anvénds egenskapsgranser dock framst till att reglera prickmark
(mark som inte far bebyggas). Dessa granser har tolkats genom att
parallellkopiera fran anvindningsgrans dér det bedomts som avsikten, efter
matt med skalstock pa plankarta.

Vid tolkning av planer generellt héller dessa ofta matt som &r i enlighet med
praxis for aktuell tidsperiod. I denna plan har de olika omradena olika bred
prickmark. Det kan bero pa att det var olika planer som gillde inom olika
delar av planen tidigare och att samma maétt har anvénts, kanske 1 enlighet
med praxis nér respektive plan uppréttades. Eller har platsens forutséttningar
motiverat olika bredder. Det framgér i planhandlingarna att de olika
omradena inom planen avsags har olika karaktér och upplevas som olika sma
“byar”. Att 1 planen reglera byggnadstyp 1 kombination med prickmark ar
exempel pa sitt att styra vilken karaktdr som skapas i ett omrade.

Omréidena kring Lavendelviigen och Aklejavigen:

Fastigheterna inte avstyckade i enlighet med planen. Eftersom bredden pé
marken som inte far bebyggas (prickmarken) ér ritad 1 forhallande till
anvindningsgransen bor man titta ndrmre pa syftet med prickmarken i varje
enskilt fall. Till exempel nér det géller hur mycket byggnadsfri yta som bor
krdvas mot naturmark.

Omréadena norr om Hultaleden:

Maénga fastigheter ar avstyckade mer eller mindre 1 enlighet med planen. Dar
den inte dr det bor man titta ndrmre pa syftet med prickmarken i varje enskilt
fall. Bredden pa marken som inte far bebyggas (prickmarken) verkar i manga
fall vara i enlighet med détidens praxis; manga ytor har en bredd pé 6.0
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meter eller 4.5 meter. Dér det &r smalt har den begrénsats till 2.0 eller 2.5
meter. | korsningar, eller dér forutsittningarna kriavt det har dock helt andra
métt anvints. Dessa har parallellkopierats fran anvdndningsgréins efter matt
med skalstock pé plankarta dir det 4r mdjligt, annars har de tolkats med
hjalp av skannad georefererad plankarta.

OBS:

Planen ar vildigt stor, vilket forsvarar georefereringen av plankarta. Det dr
ganska tjocka och inte sé& exakta linjer, vilket forsvarar tolkningen. Dar
anvindningsgransen varit svartolkad innebér det dnnu svarare tolkning av
egenskapsgrinsen. Detta bor tas 1 beaktning vid tolkning av planen.

Gangvag
©@ ¢ © o Gdngvig

Det finns mélade cirklar pa rad inom allmén plats, med bendmningen
”Gangvag”. Det ar en granstyp som ibland var férekommande inom allmén
plats (gata, park, torg) under den tidsperiod nér planen uppriéttades. Ibland
ligger dessa bestimmelser under kategorin “’ej avsedda att faststéllas”
och/eller som en illustrativ del av planen. I detta fall ligger ”Géngvég” under
bestimmelselinjer, vilket innebir att den dr en bestimmelse/avgransning.
Den har tolkats som egenskapsbestimmelse med egenskapsgrins inom
naturmark.

Rittekniken och lagstiftningen kring den hér perioden var inte lika strikt med
den exakta placeringen av den hér typen av gransdragningar. I nu gillande
praxis dr det dock annorlunda och bestimmelsen kommer att behodva ritas ut
som en absolut gransdragning for att passa det digitala formatet. Det ar vért
att ha 1 atanke att syftet hogst troligen var att visa en gangvég skulle finnas,
men inte exakt placering.

I planbeskrivningen framgar det dock att befintliga stigar avsigs bevaras och
att de olika mindre omradena inom planen skulle knytas samman med
gangstigar och cykelvégar.

Strandskydd

I kommunens arkiv framgar det att strandskyddet inom planomradet vid
Hultagdlen ér helt upphévt.

Enligt nu géllande praxis sétts upphévt strandskydd ut som en bestimmelse i
plankartan i de omrdden dér strandskyddet tidigare géllde kring Hultagdlen.
Detta redovisas med en sekundér egenskapsgrins i plankartan.
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Anvandningsbestammelser

Vagmark

Inom omradet har vigarna tolkats som lokalgata och huvudgata.

Natur

Stadsplanen upprittades under en period da endast park fanns som
anvandning for denna typ av omraden. Nar de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vilja pd parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats
till naturmark d& omradet dr mer av naturkaraktér och har en tankt
skdtselniva som motsvara dagens NATUR.

Vattenomrade

I plankartan finns f6ljande bestimmelse:
”Vb - Vattenomrade som far overbyggas”.
I planbeskrivningen finns dven foljande bestimmelse:

” Med Vb betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke far utfyllas
eller 6verbyggas i annan madn dn som erfordras for mindre bryggor”

Sammantaget tolkas bestimmelsernas innebdrd att vattenomradet inte far
utfyllas eller 6verbyggas, forutom med mindre bryggor.

I planbestammelsekatalogen finns bestimmelsen ”Bryggor”, men inte
”Mindre Bryggor”. Ordet "mindre” dr ett vardeord som innebér behov av
tolkning, vilket inte dr en bestimmelse som kan tolkas om till modern
lagstiftning. Bestimmelsen sétts darfor som en dldre bestimmelse som inte
har tolkats. Om bestimmelsen enbart ”Bryggor” hade satts ut hade detta
inneburit att storre ingrepp majliggors, vilket inte hade varit en korrekt
tolkning av bestimmelserna.

Anvéindningarna W-Vattenomrade enligt Boverket [Hdmtad 2026-05-12]
innebdr att vattenomradet &r 1 stort sett begrénsad till att hdlla vattenomradden
fritt fran storande ingrepp. Bestimmelsen innebér alltsa att dven textdelarna
om att vattenomradena inte far utfyllas eller 6verbyggas ingar i
bestammelsen.

A — Allmant andamal

I plankartan finns inte bestimmelsen A- Allméant &ndamal utritat innanfor
planomradet. Daremot finns A i utkanten av plankartan i den nordvéstra
delen av planen. Den fysiska kartan &r farglagd i fargen for A — Allmént
dndamal och har en anvéindningsgrans men ingen anvindningsbestimmelse.
I den angrénsande planen dr bestimmelsen i omradet A — Allmént &ndamal.
All yta i en plan behover ha en anvindning. Anvandningen tolkas till A —
Allmént d&ndamal.
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Gidllande planomrddesgrdns vid tolkningstillfillet (2026-05-11) markerat i blatt. Berért
omrdde och anvindning markerat med rott.

Omraden med beteckningen A- Allmént andamal i dldre planer dr avsedda
for allménna dndamal och ska ha verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. Kommunen har alltsa viss frihet att bygga
anldggningar som betjénar allmidnheten, vilket kan omfatta ett brett spektrum
av funktioner. De typer av verksamheter som ofta faller inom ramen for
"allmént &ndamal" kan exempelvis vara: offentliga byggnader och
verksambheter, idrotts- och rekreationsanldggningar, socialt inriktade
verksamheter, administrativa byggnader, infrastruktur och
transportanlaggningar.

Tidigare var det enbart offentliga organ som fick vara huvudman for en
verksamhet inom A- Allmént &ndamal. Sedan 1 januari 2015 ar det dock
mojligt dven for enskilda huvudman att fa bygglov inom dessa omraden.
Déremot far bygglov for enskild huvudman bara ges om atgérden innebér att
fastigheten eller byggnadsverket som atgérden giller anvinds for samma
allmédnna dndaméil som fastigheten eller byggnadsverket senast anvéndes till
enligt gillande bygglov. Om en fastighet inom ett A-omrdde som har anvénts
till skola, forskola och besoksanldggning (idrottshall), sdljs till en privat
huvudman méste denne fortsatta att bedriva verksamheten skola eller
forskola respektive besoksanldggning, annars far inte bygglov ges. Om den
privata huvudmannen vill anvinda fastigheten eller byggnadsverket till nagot
annat andamal krdvs det att planen dndras eller upphévs.

I aktuell tolkning har f6ljande resonemang gjorts. Anvindningen A -
Allmént dndamal gar inte att reglera enligt nu géllande lagstiftning och sétts
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déarfor som en édldre anvindningsbestimmelse (Y) for allmént &ndamél. Pa
platsen finns idag en skola och forskola och dérfor sétts dven
bestimmelserna S1 — Forskola och S — Skola. Att komplettera med S som
anvindning gors for att fortydliga omrddets funktion samt gora de s6kbara
och mojliga att anvidnda 1 analyser.

Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark ”Mark som inte far bebyggas” nér planen fick laga kraft innebar
bestimmelsen att inga byggnader tillats. Exempelvis mur och plank &r inte
heller tilldtet enligt den hir formuleringen, ddremot ar det godkdnt med
exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget motsvarande begrepp
att anvénda, eftersom bade mur, plank och parkering inryms under
byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka till nuvarande lagstiftning.

Tomt (tolkas till) och fastighet

I dldre detaljplaner och stadsplaner anviandes begreppet tomt som synonymt
med fastighet. Aven i nutida talsprak anviinds begreppen ofta som
synonymer. Tomt har tolkats om till fastighet enligt nutida géllande
lagstiftning da det framgér att det var tydligt att det var fastighet som
menades. Eftersom planen har styckats i enlighet med de illustrativa
fastighetsgrinser som redovisas pa plankartan stérks argumentet for att tolka
“tomt” till fastighet.

Friliggande hus
”Fristdende hus” tolkas till att endast friliggande hus fir uppforas.

En bostad per fastighet

Stadsplanen reglerar foljande:
"Pa med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mera dn en
bostadsligenhet.”

Enligt dagens lagstiftning ska reglering av antal ldgenheter bara anvéndas
om det finns sociala skl eller bostadsforsorjningsskal. Det kan rora sig om
exempelvis studentldgenheter eller anpassade bostdder. Bestimmelsen sétts
darfor som en dldre bestimmelse som inte gér att tolka om till modern
lagstiftning eftersom det inte finns lagstadgad grund att kunna reglera antalet
lagenheter 1 planen enligt nu géllande lagstiftning. Den forenklas dock till
”Enbart en bostad per fastighet”.

Gardshus och uthus tolkas till komplementbyggnad
Gardsbyggnader och uthus har tolkats om till komplementbyggnad.
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Komplementbyggnad far inte forses med bostad

Stadsplanen reglerar foljande:
"I gdrdsbyggnad far bostad icke inredas.”

Detta har tolkats till att bestimmelsen att komplementbyggnader inte far
forses med bostad, vilket sitts som en egenskapsbestammelse for byggnaders
anvindning.

Antal vaningar

Bestammelsen om vaningshojd gar inte att tolka om till modern lagstiftning
och har dérfor satts som en édldre bestimmelse som inte gér att tolka, i
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Byggnadshojd

Hojden regleras dven genom en hogsta tilldtna hojd 1 meter vilket vid denna
tid avser begreppet byggnadsh6jd. Bestimmelsen har dirfor tolkats som en
fritextbestimmelse ddr antal meter framgar tillsammans med ett
fortydligande att mattet avser byggnadshdjd.

Byggnader placeras i enlighet med §39 i Byggnadsstadga

Byggnader ska placeras i enlighet med 6vergangsbestimmelser fran § 39 i
byggnadsstadgan (SFS 1959:612)

Manga dldre planer som &r antagna med stod av lagstiftningen for dldre plan-
och bygglagen, APBL, det vill siga fore 1 juli 1987, saknar helt eller delvis
bestimmelser om byggnadens ldge. Det beror pa att det fanns generella
bestimmelser om placering 1 byggnadsstadgan som gillde tillsammans med
planen. Genom Overgangsbestammelser ska §39 i1 byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som planbestimmelse i1 planer upprittade fore 1 juli
1987, om inte annat framgar av planhandlingarna.

Plushojder i gata

Ar inte utplacerade i tolkningen d4 alla bestimmelser i en digitaliserad plan
maste ligga pa en yta istdllet for pad en sdrskild punkt. Se originalhandling {f6r
att se punkter for plushojder.



