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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for fastigheten Tullen 8 i Kungsbacka
Innerstad

PLANHANDLINGAR

Planférslaget innehaller féljande handlingar:
* Denna planbeskrivning

* Plankarta

¢ Bestimmelser

¢ Illustrationskarta

* Genomforandebeskrivning

Ovrigt framtaget material:

* Bedomning av parkeringsbehov, Kungsbacka kommun, 2008-12-15

* Geoteknisk underskning, Skanska Teknik, 2008-12-02

* Arkeologisk forundersdkning, Riksantikvariedmbetet UV Vist,
2008-08-18

» Forstudie brandtekniskt utférande, Prevecon, 2008-06-03

 Kulturhistorisk och teknisk undersékning, Lindholm Restaurering AB,
2007

* Studie dver kvarteret Tullen i Kungsbacka Innerstad, férvaltningen for
Plan & Bygg, 2007

+ Karaktdrisering av Kungsbacka Innerstad, forvaltningen f6r Plan &
Bygg, 2003

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Natten till den 16 september 2006 brann den 160 &r gamla byggnaden "Gamla
Gdéstis”, beldgen pa Norra Torggatan 7-9, ner till grunden. Mélséttningen med
detaljplanen for fastigheten Tullen 8 dr att utreda forutséttningarna for en ny
byggnad pa platsen samt att infora skyddsbestimmelser for den kulturhistoriskt
vérdefulla byggnaden pa Storgatan 10-14. Utformningen av fasaden mot
Stortorget och omgivande gator ses som en viktig del av detaljplanen for att
inte komma i konflikt med allménna intressen. Gestaltningsprinciper har tagits
fram och ingéar i detaljplanens bestimmelser samt i denna planbeskrivning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN

Planomradet ligger inom ett omréde inom vilken tédtortsutveckling kan
tillitas enlig kommunens &versiktsplan, OP06. Planforslaget #r en utveckling
och precisering av géllande detaljplan och bygger huvudsakligen pa redan
faststéllda bestimmelser. En utbyggnad inom omradet bedoms dérfor inte sta
i konflikt med bestdmmelserna i 3, 4 eller 5 kap Miljobalken (MB).

Luftféroreningshalterna bedoms bara péaverkas ytterst marginellt vid
genomforande av forslaget. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.



PLANDATA

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet, som utgors av hela fastigheten Tullen 8, &r beléget centralt i
Kungsbacka Innerstad. Omradet grénsar i sdder till Stortorget och i véster till
Innerstadens viktigaste gata Storgatan. I oster ligger Kyrkogatan. Omradet dr
totalt 2595 kvm stort och &gs av HB Tullen 8.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och detaljplaner

I kommunens gillande Sversiktsplan, OP 06, ligger omradet inom
tatortsutvecklingsomrade for Kungsbacka stad.

For ndrvarande pagar arbete med att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan for
Kungsbacka stad. For delen Innerstaden foresléas bland annat att kvartersstudier
ska goras for att utreda vilken potential som finns att utveckla i respektive
kvarter. En kvartersstudie har tagits fram for kvarteret Tullen (lis mer under
rubriken Kvartersstudie).

Planomrédet ligger inom detaljplanelagt omrade. Géllande detaljplan dr
k23, lagakraftvunnen ar 1948. Detaljplanens genomfSrandetid har gétt ut.
Detaljplanen visar pé ett sammanbyggt kvarter avsett for bostads-, handels-
och hantverksindamél. Mot Kyrko-, Norra Torg- och Storgatan medges en
byggnadshdjd pa tva vaningar (7,5 m). Hér kan vinden inredas till 1/3 av sin
yta. Taklutningen far vara hogst 30 grader pa samtliga byggnader i gatufasad.
Innergarden far bebyggas for handels- och hantverksdndamal i en vaning (4,0
m) med en taklutning pa hogst 10 grader.

Bostadsférsérjningsprogram och Vision fér Kungsbacka

Mal for bostadsbyggande 2006-2010 och Vision for Kungsbacka ger ett
tydligt besked om att en betydande del av kommunens expansion ska ske
i Kungsbacka stad. Sammanfattningsvis ska stadsbyggandet genomforas
med modern arkitektur, titare strukturer och hégre hus. Bostadsutbudet ska
kompletteras med fler mindre ldgenheter. Nya arbetsplatser inom service- och
tjdnstesektorn ska mojliggoras, sdsom ett stadsliv med rika mgjligheter till
moten, kulturupplevelser, restaurangbesok och Svernattningsmajligheter. Ny
bebyggelse ska préglas av varsamhet s att kulturvdrden beaktas.



Kvartersstudie

For att mojliggora en god beredskap infor en ateruppbyggnad av fastigheten
Tullen 8 efter branden av "Gamla Géstis” beslutade byggnadsndmndens
arbetsutskott den 19 september 2006 att 1ata ta fram ett gestaltningsprogram
for fastigheten. Den 2 november 2006 utvidgade arbetsutskottet uppdraget om
gestaltningsprogram till en studie av hela kvarteret Tullen.

Kommunstyrelsen beslutade den 30 maj 2007 att med kvartersstudien som
grund lata genomfora samrdd med fastighetsédgarna till Tullen 8. Den 18 mars
2008 beslutade kommunstyrelsen att samradsyttrandet fran fastighetséigarna ska
ligga till grund f6r kommande prévning av ateruppbyggnad inom fastigheten
Tullen 8.

Planprogram

Foreliggande planforslag ér en utveckling och precisering av géllande detaljplan
(k23) och bygger huvudsakligen pd redan faststidllda bestimmelser. Helt
nytt dr inforandet av skydd av den kulturhistoriskt védrdefulla byggnaden pé
Storgatan 10-14. Ovriga #ndringar av gillande detaljplan som freliggande
planforslag innebér &r av en sadan karaktir att de inte hade kunnat preciseras
i ett planprogram utan forst i detaljplaneskedet. Férvaltningen fér Plan &
Bygg gor dirfor bedomningen att uppréttandet av ett planprogram inte &r
nodvéndigt.

En detaljplan ska enligt 5 kap 18§ PBL grundas pé ett program som anger
utgdngspunkter och mal for planen, om det inte dr onodigt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden beslutade den 8 maj 2008 att lata revidera gillande
detaljplan for fastigheten Tullen 8 genom normalt planférfarande i enlighet
med kommunstyrelsens beslut den 18 mars 2008.

Miljobedémning/Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

For att ta reda pa om planforslagets genomférande kan antas medf6ra en
betydande miljopaverkan och om en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behdver upprittas har kommunen gjort en miljobedomning. Sammanfattningsvis
har miljobeddomningen visat att planforslaget inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR,
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Planomrédet &r sedan tidigare ianspréktaget for handel, kontor och bostéder. De
delar av fastigheten som inte dr bebyggda innehaller hardjorda ytor. Férutom
en med murgréna bevuxen husvégg pa innergarden innehéller omradet ingen
gronska.

Markbeskaffenhet

Omrédet bedoms som byggbart. En geoteknisk undersékning har gjorts
(Skanska Teknik, 2008-12-02). Enligt undersékningen innehaller det undersskta
omrédet ca 0,8-1 m tjockt lager av fyllning som bestar av betongrester, sten,
grus och sand. Under fyllningen finns torrskorpelera med en tjocklek pé ca
0,5-0,7 m. Torrskorpeleran underlagras av lerig gyttja, ddrunder f6ljer lera till
stort djup. Bergnivan har ej bestdmts. For att undvika skadliga séttningar bor
nya byggnader grundlidggas pé kohesionspélar och marken bor inte fyllas upp
dver nivan for omgivande mark. Spont kan krivas beroende pa schaktdjup och
ndrhet till befintliga byggnader. I 6vrigt, se den geotekniska unders6kningen.

Kommunens kartering visar att omréadet ligger inom lagriskomrade for
radon.

Risk for héga vattenstand

I planeringsunderlaget for forslag till fordjupad dversiktsplan for Kungsbacka
stad ingar en bedomning av 6versvimningsrisker. Karteringen visar en risk for
dversvidmning strax intill Kungsbackaan. For att undvika 6versvdmning vid
hdgvatten arbetar kommunen f6r ndrvarande utifran en ldgsta firdiga golvniva
i planomrédet av +3.0 m. Utredningar pagér kring hur riskerna kan hanteras.
I samband med bygglovgivningen provas detta mer detaljerat.

Fornldmningar och kulturhistoria

For att klargéra omfattning och karaktir pa eventuella fornldmningar inom
planomrédet har en arkeologisk férundersokning utforts (Riksantikvarieimbetet
UV Vist, 2008-08-18). Vid forundersdkningen patréffades stenldggningar fran
17/1800-tal och under dessa flackvisa kulturlager, 10-15 cm tjocka med relativt
fé fynd av i huvudsak 1700-talskaraktér. Hirunder kom lera. Stenldggningarna
var stéllvis lagda direkt ovan leran. Resultatet av férunders6kningen motiverar
enligt Riksantikvarieimbetet UV Vist inga ytterligare arkeologiska insatser.
Lénsstyrelsen instdmmer i skrivelse 2008-08-22 i denna bedémning.



Kungsbacka stad har anor tillbaka till tidig medeltid. Den #ldsta kartan Sver
Kungsbacka, som troligen upprittades strax efter 1645, visar en mellan darna
organiskt framvuxen stadsplan med kvarter, gator, kyrka, kyrkogérd och
torg.Dagens rétvinkliga stadsplan tillkom efter en for6dande brand 1846 da
nidrapa samtlig bebyggelse forstordes. Efter branden ateruppbyggdes staden
pé nytt. Daliga grundférhallanden omdgjliggjorde tunga stenhus varpa de flesta
byggnader uppfordes i trd och i en vaning. Méanga av dem har vid senare
tillfdllen forsetts med ytterligare en véning.

Karaktiristiskt for Kungsbacka Innerstads bebyggelse fran tiden efter branden
dr den smaskaliga trihusbebyggelsen priglad av handel och hantverk. Den
dldre bebyggelsen ligger till stérsta delen runt Stortorget och ldngs Storgatan.
Ungefir en tredjedel av stadens bebyggelse harror fran tiden fore eller runt
sekelskiftet 1900. Fran att ha varit en homogen tréstad under 1900-talets borjan
finns idag endast smé koncentrationer med sammanhallna bebyggelsemiljoer
med ett smaskaligt trdhusbestand.

Stortorget med omgivande bebyggelse ingar sedan 1989 i riksintresse
for kulturmiljovard. Riksantikvarieimbetets motiv for bevarande i sin
miljébeskrivning #r féljande: "Kungsbacka Innerstad 4r en sméstad av medeltida
ursprung, priglad av handel och hantverk, med en for 1800-talets andra halft
och 1900-talets inledning karaktéristisk, smaskalig trdhusbebyggelse”.
Riksintresseomrédet i Innerstaden och andra intressanta kulturmiljder i
Kungsbacka kommun finns beskrivna i "Bygd att bevara - Program for
Kulturmiljévard” (2001). Som en del i ett arkitekturprogram for hela kommunen
har kommunen #ven tagit fram “Karaktirisering av Kungsbacka Innerstad”
(2003).

ungsbacka  Partl av Torget.

M’ fss v R
Stortorget med ”Gamla Gdstis” omkring
1900.

“Gamla Gidstis "samma dar som byggnaden
brann ned (2006).



BEBYGGELSEOMRADEN

Den nya detaljplanen innebér att skyddsbestimmelser infors for en av
fastighetens befintliga dldre byggnader, Storgatan 10-14, i planomréadets véstra
del. Ovriga befintliga byggnader kan ersttas av nya. Lingst i séder uppfors en
ny byggnad pa den plats vid Stortorget som star fri efter branden av “Gamla
Giistis” 2006.

Aldre byggnader

Inom fastigheten Tullen 8 finns efter branden av ”Gamla Gistis” tva
dldre byggnader kvar, beldgna pa Storgatan 10-14 och Kyrkogatan 13.
Kommunstyrelsens och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutade den 13
februari 2007 att lata utfora en kulturhistorisk och byggnadsteknisk utredning
av byggnaderna (Lindholm Restaurering AB, 2007-04-24).

Bland de tydligaste exemplen pa den bebyggelse som tillkom efter stadsbranden
1846 dr byggnaden pé Storgatan 10-14. Denna uppfordes samtidigt med ”Gamla
Giistis” ett ar efter branden. Byggnaden har en utformning som starkt anknyter
till den nu nedbrunna huvudbyggnaden, bland annat i den dterkommande
utsirade takfotsfrisen. De kulturhistoriska kvaliteterna doljs i viss mén av ménga
olika fonster-, dorr och skylttyper. Huset &r en av de fa envaningsbyggnader
som finns kvar i Innerstaden och vittnar om hur det sag ut hér efter stadsbranden
1846. Byggnaden har darfor ett hogt kulturhistoriskt virde. Kommunstyrelsen
beslutade den 18 mars 2008 att byggnaden pé Storgatan 10-14 ska bevaras.

| r\;,;‘l'

Storgatan 10-14 dar 2007 Storgatan 10-14 tidigt 1900-tal

Den andra triibyggnaden, Kyrkogatan 13, byggdes 1926. Byggnaden dr uppford
i tvd vaningar med en frontespis mot gatan och en ndgot indragen tredje vaning.
Byggnadens taklister mot gatan minner, i starkt férenklad form, om den brunna
byggnadens motsvarande dekor. Fasaden mot gatan har genom aren renoverats
mycket okénsligt. Passagen mellan gatan och innergérden &r vélbevarad, med
de ursprungliga pardorrarna intakta. I detaljplaneforslaget kan byggnaden pa
Kyrkogatan 13 erséttas med en ny.




Innergarden och utemiljén

Gérden, som dr en av fa bevarade Oppna handelsgérdar i Innerstaden, &r
fortfarande 6ppen sé att man kan korsa den genom portgéngar mellan Storgatan
och Kyrkogatan. Inne pa gérden har byggts nagra tillbyggnader, som avviker
stilméssigt fran dvriga dldre byggnader. Dessa tillbyggnader, varav den ena ir
en tung betongkropp, har bidragit till en del sittningsskador. Tillbyggnaderna
ar putsade i gron- och blagrona kulérer. Den rodférgade firgséttningen pé
gardsfasaderna i tré finns fortfarande kvar. Garden nyttjas for ndrvarande for
parkering och forvaring och hér finns dven butikslokaler.

De olika byggnadsstilarna och -volymerna, en vintergron kléttervixt och
den stensatta ytan ger en spinnande gardsmiljo med mycket atmosfir.
Detaljplaneforslaget mojliggor att garden bibehalls 6ppen och att den blir
tillgdnglig for allménheten.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ér framforallt aktuell i fastighetens sédra del, pa den plats vid
Stortorget som star fri efter branden av "Gamla Géstis”. Ny bebyggelse kan
dven uppforas pd Kyrkogatan 13 och pa delar av innergarden.

Anvdndningsomraden

Som en del av intentionen att vitalisera Innerstaden &r det viktigt att sdvél ny
som befintlig bebyggelse inom planomradet kan innehélla verksamheter och
bostédder. Detta preciseras i detaljplanen som centrumidndamal med majlighet
for bostdder. Med centruméndamal menas all sédan anvéndning som bor ligga
centralt eller pd annat sétt vara litt att nd for manga ménniskor. I d&ndamalet
centrum ingér bland annat butiker, service, kontor, restauranger och hotell. For
att skapa liv pd gatorna ska innehéllet i bottenvéningarna vara flexibelt Gver
tiden. Déarfor far inte bostdder inrymmas i bottenvaning mot gata.

Riktlinjer for detaljutformning
Ny bebyggelse mot Stortorget och Kyrkogatan

I promemoria, daterad 19 december 2006, konstaterar ldansantikvarie Mats
Folkesson att det dr en vital del av riksintressemiljon som har paverkats
genom branden 16 september 2006 och att stora krav méste stillas pé
gestaltning och utformning av byggnaden som ska ersitta *Gamla Géstis”
for att inte “pétaglig skada” pé riksintresset ska uppkomma. Fér att f4 en
bred belysning av gestaltningsmdgjligheterna har parallella uppdrag med tre
arkitektkontor genomforts. Representanter fran bdde kommunala férvaltningar
och fastighetsdgare har deltagit i bedomningsarbetet. I uppdraget ingick att
gestalta sdvél erséttningsbyggnaden for *Gamla Géstis” som en ny byggnad pa
Kyrkogatan 13. Semrén & Mansson Arkitektkontor AB levererade det forslag
som bist motsvarade uppgiften. Det vidareutvecklade forslaget ska ligga till
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grund for gestaltningen av den nya byggnaden mot Stortorget och pa Kyrkogatan
13. Sammanfattningsvis géller foljande riktlinjer fér gestaltningen:

* Den nya bebyggelsen ska inordna sig i och lyfta den dldre bebyggelsen
genom att ha samma avvdgning och balans mellan proportioner och
detaljeringsgrad som den éldre bebyggelsen.

*  Hornmotiv ger ersittningsbyggnaden for ”Gamla Géstis” den monumentalitet
och sérstillning som krévs vid Stortorget.

* Bebyggelsen mot Stortorget och mot Kyrkogatan ska brytas ned i olika
volymer. En rektanguldr form med sadeltak bildar en sammanhallen volym
som anknyter till den traditionella byggnadsutformningen och skalan kring
Stortorget.

* Hojden anpassas till forekommande hojder i Kungsbacka Innerstad.
Bebyggelsen utformas i tre véningar, med inredd vind mot Stortorget.
Byggnaden ger ddrmed Stortorget en tydlig avgrénsning mot norr. Byggnaden
mot Kyrkogatan ska underordna sig byggnaden mot Stortorget i hgjd.

* Den befintliga trihusbebyggelsens omsorg och skala i detaljering ska
tillvaratas i fasadens utformning. Fasaden ska vara av trd och klds med
lockldkt, som kan vara varierande och modernt utformade. Férgséttningen
plockar upp den traditionella fargskalan kring Stortorget med ljusa
kuldrer.

* Entrévaningarna ska ha en inbjudande och &ppen karaktér och attraktiva
entréer mot gatan.

* Fonstren placeras asymmetriskt i ett jdimnt intervall. Fonstrens ramar kan
vara accentuerade i farg och form. Eventuella balkonger ska vara franska
balkonger. Mot Kyrkogatan kan bursprak mdjliggéra utblickar mot
Stortorget.

» Taket ska utforas som sadeltak i plat. Kul6ren ska harmoniera med byggnaden
och fargskalan kring Stortorget. Takfonster ska placeras i liv med taket.

+ Skérmtak ovan entréer ska vara sméckra och nétta. Skyltning ska utformas
som en del av byggnadens uttryck.

¢ Byggnaderna ska placeras sammanbyggda i tomtgrins. Portgdngar i
fasaderna ska ge mdjligheter till gangstrék ver innergédrden mellan
Storgatan och Kyrkogatan.

Riktlinjerna for gestaltningen regleras i detaljplanen genom ett antal
illustrationer. Hojden regleras med sektioner. Utdver de hdjder som redovisas



kan mindre byggnadsdelar medges, dér det &r motiverat av byggnadens funktion
och kan ske med god anslutning till omgivande beyggelse samt utan stérning
(t ex skuggning) for omgivningen. PA4 motsvarande sétt kan mindre tilldgg i
fasaden, sdsom franska balkonger, mindre bursprék eller skdrmtak dver entréer
medges utanfor fastighetsgriansen dér det kan ske utan ndmnvérd paverkan pé
nyttjandet av allmén plats. Det innebér att trafik (dven gang- och cykel-) eller
servicefordon inte far hindras. Vad géller fastighetsrittsliga fragor angéende
detta, se genomforandebeskrivningen.

Skyddsbestémmelser fér Storgatan 10-14

Skyddsbestammelser for byggnaden har inforts i planférslaget. Byggnaden
har sddana vdrden som avses i 3 kap 12 § plan- och bygglagen (PBL), och
far darfor inte rivas. Det arkitektoniska uttrycket for byggnaden ska vara
det nyklassicistiska idealet. Antikens formspréak, stark symmetri och ljus
fargsittning var karaktéristiskt for stilen. Vérdefulla och karaktéristiska
delar som ej far forvanskas &r takfrisen och takfallet utan héltagningar eller
takkupor mot Storgatan. Vid exterior fordndring eller underhéll ska ursprungligt
utforande, material och férgsittning vara vigledande och en mer enhetlig
utformning av skyltfonster, dorrar och skyltar efterstrdavas. Gardssidan &r mer
forvanskad. Hér kan ddrfor en friare fasad- och takutformning tillatas, under
forutséttning att fasaduttrycket mot Storgatan inte paverkas.

Innergarden och utemiljén

Detaljplanen mgjliggor att gardshusen kan rustas upp for exempelvis butiker,
konsthantverk, utstdllningar och café och bli en tillgdng bade f6r boende och
for bestkare. Genom portar i byggnaderna mot gata ska intressanta gangstrak
skapas 6ver garden mellan de omgivande gatorna.

Nirheten till Stortorget dr en stor tillgdng som ska kunna utnyttjas maximalt.
Detta dr torgets soligaste sida vilket ger goda forutséttningar for uteserveringar
till restauranger och caféer i byggnaden.

Offentlig och kommersiell service

Léget mitt i Kungsbacka Innerstad gor att det dr gangavstand till i stort sett
all den offentliga och kommersiella service som Kungsbacka har att erbjuda.
Det &r dven gangavstand till Resecentrum och hela kommunens utbud av
kollektivtrafik samt till fjarrtag.

Tillginglighet

Omradet dr i princip helt plant med nivaskillnader under en meter. Omradet
gar latt att nd savil till fots, med cykel och kollektivtrafik, med bil och med
fjarrtag. Utformningen av ny bebyggelse, innergard och andra vistelseytor ska
tillgodose de kommunala malen for tillgdnglighet for funktionshindrade.

11



12

Brandskydd

Sdrskilda forutsdttningar for Innerstadens brandskydd ska beaktas.
Brandvattenforsorjningen ska utforas enligt VAV P83. Korvigar och
tillgéinglighet for raddningstjdnstens fordon ska beaktas.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Innergarden kan med fordel bade planteras och anvindas for lek, rekreation,
uteserveringar, utstdllningar, marknader osv. Ndrmaste gronomréde och
lekplats dr Badhusparken, ca 130 m norr om planomrédet. Det &r dven néra
till andra parker, sdsom vid Skansen och Stadshuset. Kungsbackaén ligger tva
kvarter vister om omradet. Just nu pagér projektet Gestaltningsprogram for
Kungsbackaan dér bland annat mojligheterna till rekreation studeras.

Naturmiljé

Till Kollaskogen och Kungsbackaskogen ér det ca 1 km och till Forsbergen &r
det ca 1,8 km. Har finns skog for promenader och lek.

TRAFIK OCH PARKERING

Biltrafik

Fastigheten Tullen 8 omgérdas av Storgatan, Kyrkogatan och Norra Torggatan.
Pa samtliga gator géller 30 km/h. Storgatan &r enkelriktad séderut och utgér den
viktigaste infartsleden till Innerstaden. Den dr ddrfor ganska hart belastad med
savil bil- som cykel- och gangtrafik. Kyrkogatan, som &r enkelriktad norrut, och
Norra Torggatan, som &r enkelriktad dsterut dr dven de relativt lite belastade.
En in- och urlastningszon for persontrafik, varor och busstransporter foreslas
placeras langs Kyrkogatan i anslutning till portgangen in till innergarden.

Gang- och cykeltrafik

Goda gang- och cykelmdgjligheter finns ldngs samtliga gator runt fastigheten.
Gangtrafiken ska forstirkas genom att géngstrak ska mdojliggoras mellan
Kyrkogatan och Storgatan 6ver fastighetens innergard. En separat cykelbana
gar langs Sodra Torggatan i Ost-vastlig riktning.



Kollektivtrafik

Fastigheten ligger pa 300 meters gdngavstand till Kungsbacka resecentrum med
anslutning till bussar, pendeltag och tag.

Parkering

Parkeringsbehovet varierar inom detaljplaneomrédet. Anvidndningen av
bottenvaningar mot gata och i gardshus kan likstéllas tidigare anvéindning
av fastigheten, varfor parkeringsbehovet for dessa anses hanterat inom nu
gillande detaljplan. I ovanvaningarna mot Norra Torggatan och Kyrkogatan
mdojliggor detaljplanen att fler verksamheter alternativt bostdder kan inrymmas
dn i géllande detaljplan varfér en 6kning av parkeringsbehovet ér att vinta.
En oversiktlig bedomning av parkeringsbehovet inom detaljplaneomradet har
gjorts, se Bedomning av parkeringsbehov (Kungsbacka kommun, 2008-12-
15). Slutsatsen i bedomningen #r att befintliga parkeringsplatser inom/néra
Innerstaden till en stor del kan samutnyttjas. For de tider det uppstér en konflikt
i samutnyttjandet maste fastighetséigaren ta ansvar for att 16sa detaljplanens
beriknade parkeringsbehov. Dessa platser bedéms kunna goras tillgingliga
via parkeringsavldsen eller andra former av hyresavtal. I bygglovskedet ska
fastighetséigaren redovisa hur byggnadernas parkeringsbehov tillgodoses.

STORNINGAR

Végtrafikbuller

En oversiktlig bullerberdkning har gjorts av forvaltningen for Miljo &
Hélsoskydd. Den trafik som alstras pa grund av den foreslagna utbyggnaden
bed6éms inte bli sé stor att den paverkar dagens bullernivéer namnvirt. Dock
visar berdkningarna att riktvérdena redan idag dverskrids ndgot mot Storgatan
och Kyrkogatan och att vissa bullerddimpande atgérder i fasad dédrfor kommer
att krévas.

Luftféroreningar

Géllande miljokvalitetsnormer bedéms inte dverskridas till foljd av
utbyggnaden.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avliopp och dagvatten

Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunalt vatten-, spill- och
dagvattenledningsniit.

Uppvarmning

Nya byggnader foreslas anslutas till stadens fjarrvirmendt eller véirmas upp
pa ett annat ldmpligt sétt i enlighet med kommunens miljémal, antagna i
kommunfullméktige 2008. Val av vérmesystem kommer att regleras i det
genomftrandeavtal som kommer att uppréttas innan planens antagande.

El- och teleledningar

Ledningsnét for elkraft och och tele finns utbyggt till planomradet.

Sophantering

Erforderliga utrymmen for kéllsortering av sopor ska finnas inomhus och
utomhus. Sophanteringen ska ske med storsta hdnsyn till miljon samt
atervinning av energi och material.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen far en genomforandetid pé 5 ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Detaljplanen kommer att atf6ljas av ett genomforandeavtal. | genomforandeavtalet
regleras bland annat exploatérens ekonomiska och fastighetsrittsliga ansvar.
Det bedoms dérutover inte foreligga nagot behov av ett exploateringsavtal,
bl a da det endast finns en huvudman inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Avvigning enligt miljobalken (MB)

Foreliggande planforslag dr en utveckling och precisering av géllande detaljplan
och bygger huvudsakligen pé redan faststillda bestimmelser. Omradet utgor
riksintresse for kulturmiljovard. Kulturintressena tillgodoses i detaljplanen.
Inga riksintressen i 6vrigt eller omrdden med sirskilda naturintressen berors.
Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och gar att férena med en
fran allmén synvinkel ldmplig anvéndning av mark- och vattenresurserna.



Sammanfattningsvis har miljobedémningen visat att planforslaget inte bedoms
medfora nagon betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Planforslaget ger underlag for service och arbetstillféllen och innebér

att allménheten far en ckad tillgdnglighet till planomradet. Det bedoms
som positivt for boende och brukare att fastigheten ateruppbyggs. Om
verksamheterna i planomréadet far en varierande karaktdr med varierande
Oppettider, t ex kvillsdppet, kan tryggheten i omradet 6ka.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

I planarbetet har deltagit tjainstemén fran berérda kommunala forvaltningar,
Semrén & Mansson arkitektkontor AB, Ellsinger Arkitektkontor AB

och Skanska Sverige AB. Utredningar &r gjorda av Skanska Sverige AB
(Skanska Teknik) och Riksantikvarieimbetet UV Vist.

Upprittad av planavdelningen i januari 2009 och reviderad i februari 2009.

Helena Thomann

Planarkitekt

Kommunfullméktige har 2009-04-17 § 64
antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2009-05-09.

Genomforandetiden slutar 2014-05-09.
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