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Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

Plankarta, planbeskrivning (denna handling), samradsredogorelse,
granskningsutlatande, illustrationsplan, oversiktlig geoteknisk utredning,

fordjupad markmiljéutredning, trafik- och bullerutredning, dagvattenutredning,
vibrationsutredning, riskutredning, behovsbedémning, fastighetsigarforteckning
samt gestaltningsutredning for multihus.

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta
forstaelsen av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomforande
och forutsittningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att préva limpligheten av att uppfora bebyggelse med
blandade funktioner samt utveckling av befintliga grénomraden.

Planférslaget innefattar:

- Bostader, kontor och andra centrumfunktioner inom omridet.

- Nya ging- och cykelvigar genom omridet som kompletterande linkar mellan
stadens norra och sodra delar.

- Omgestaltning och utveckling av parkomradet och kulturmiljéerna kring den
gamla jarnvigsbebyggelsen.

- Naturpark vid Doktorns backe, en upprustning av parken och buller-
skydd utmed jirnvigen.

- Eckernférdeparken planliggs for indamalet park, befintliga trad skyddas.

- Vardcentral s6der om Kristianstadsvigen

- Parkeringshus i tre vaningar 1 kvarter Vinhem med lokaler i bottenplan.

- Radhus ut mot Eckernférdeparken.

- Flerbostadshus i tre vaningar med innergard uppe pa parkeringshusets tak.

Planforfarande

Planférslaget handliggs med utokat forfarande enligt Plan- och Bygglagen
2010:900 enligt SFS 2014:900 vilken giller fran och med den 1 januari 2015.
(uppdragsbeslut 2015-04-14). Det innebar att det finns mojlighet att limna
synpunkter pa planforslaget i tva skeden, dels vid samridet som holls 2017, och vid
granskningsskedet som holls 2021. Planforslaget gar sen vidare mot ett beslut om
antagande av detaljplanen. Ett ut6kat forfarande ska tillimpas om planférslaget inte
ar forenligt med 6versiktsplanen eller linsstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av
betydande intresse f6r allmidnheten, eller i Gvrigt av stor betydelse, eller kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Denna plan har bedomts vara av betydande
intresse for allmanheten.
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Den réda cirkeln markerar var i Hassleholms stad planomradet ar lokaliserat.
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Plandata

Planomradet omfattar ett omrade som i vardagligt tal kallas Paradiset och Doktorns
backe. Planomridet bestar ocksa av omradet vid Vinhems virdcentral och
Eckernférdeparken. Féljande fastigheter ligger inom planomradet: Hissleholm 87:38
(del av), Hissleholm 87:24 (del av), Hissleholm 87:39, Hissleholm 87:40, Hissleholm
87:49, Hissleholm 87:6 (del av), Hissleholm 87:50, Hissleholm 88:39 samt Doktorn
1. Hissleholm 87:39, Hassleholm 87:40, Hissleholm 87:49 och Doktorn 1 har privata
markigare, Hassleholm 88:33 tillh6rande Trafikverket.

Planomradet ligger strax sdder om Hissleholms centrum utmed jarnvigen och
avgrinsas av Sodra stambanan, Kristianstadsvigen, Ostergatan, Backgatan och Folke
Zettervalls gata.

Omradet anvinds idag som park, f6r bostadsindamal, féreningsverksamhet,
toretagande, viss kommunal verksamhet samt parkering. Pa Doktorn 1 ligger
Vinhems virdcentral samt en parkeringsplats. Norr om vardcentralen ligger
Eckernférdeparken.
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Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:38 m fl (Paradiset och Vanhem)



» Planforslag

Omradets disposition

Planomradet planeras i huvudsak f6r ny bostadsbebyggelse men ocksa f6r andra
centrumfunktioner som butiker i bottenplan och vardcentral. Planomradet ligger
inom 500 meter fran Hissleholms centralstation med mycket goda kommunikationer.
Natur- och parkmarken inom omradet delas upp till att omfatta Eckernférdeparken,
patkmarken/dngen utmed jarnvigen och Doktorns backe samt en inre park mellan
befintlig bebyggelse. Totalt mo6jliggors for upp till cirka 175 nya bostider, vardcentral,
lokaler, centrumfunktioner, parker och ett parkeringshus.

Det dr positivt att uppfora ett nytt bostadsomrade i ett sa pass centralt lige men
innebar 1 detta fall att bygga pa del av gronomrade. Den urbana gronskan uppfyller
viktiga funktioner for stadens invanare och dirfér behover de nya kvarteren utformas
pa ett sitt som kompenserar for de forlorade virden som foreslagen exploatering
medfor. Planforslaget ger tillfalle att 6ka kvaliteten och aktiviteten i Paradiset och ldta
omradet bli en naturlig, aktiv koppling mellan centrum och Stattena. Genom att inta
ett hallbarhetsperspektiv som genomsyrar allt fran planldgening och byggskede till
boende och anvindning, finns goda férutsittningar att skapa ett omrade som tilltalar
manga med nya motesplatser i centrala Hissleholm.

For att 6ka kvalitéerna och lyfta omradet foreslds f6ljande i detaljplanen:

¢ En koncentration av liv och rérelse till parken genom aktiva strak for gang- och
cykeltrafik samlat. De nya kvarteren foreslas ha aktiva bottenplan som samverkar
med parken, skapar trygghet och frimjar moten mellan invanarna. Planen
kompenserar f6r den férlorade naturmarken genom att 6ka kvaliteten pa den
parkmark som finns kvar. Det innebir bland annat att parkomradet planeras
att upprustas och kompletteras med fler vixter som paminner om niaromradets
historia. Det kan finns plats for odling pa allmanna ytor, liksom inom de privata
bostadsgardarna och vid lokaler som uppfors. Odling kan var ett tema i hela
omradet da odling frimjar gemenskap, 6kar miljomedvetenheten och skapar
ett behaglit intryck. Det grona temat bor dven genomsyra bebyggelsen i de nya
kvarteren som kan utformas med taktridgardar. Grona tak anliggs med fordel
for att minska andelen hardgjord ytor och bidra till f6rdr6jning av dagvatten.
Hela parken f6reslas bullerskyddas for att minska stérningen fran tagtrafiken.

e Vattnet ir en naturlig del av Paradiset redan idag, da omradet kan samla upp stora
mingder regnvatten vid skyfall. Vattnet kan exempelvis férekomma 1 en fontin
vid torget. En del av parken utformas som en f6rdrojningsyta for dagvatten vid
héga vattenfloden men kan anvindas £6r lek och rekreation vid torka. Samma yta
kan med flexibel utformning ha flera funktioner som en klimatanpassningsatgird.

e Parken ska erbjuda nagot f6r manniskor 1 alla aldrar. Avkoppling med sittplatser
vid rofyllda platser, motion lings den pa sikt upprustade Hilsoslingan, en lekplats
1 narheten av Doktorns backe bidrar till att frimja rorelse. Vegetationen behéver
utvecklas med blommande buskar och perenner under de hoga triden. Ny
belysning bidrar till trygga miljéer.

* I markplan ska byggnaderna kunna anvindas till handel, publika verksamheter
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lllustrationsplan Paradiset och Vanhem
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och motesplatser. Detta for att omradet ska ha liv och rérelse pa olika tider av
dygnet. SJ:s gamla bostille invid jirnvigen kan till exempel anvindas som ett
café med uteservering i parkmiljon. Det finns mojlighet f6r caféverksamheten att
ocksa ha odlingar och anvinda dessa i sin verksambhet.

*  Boende, verksamma och besokare i detta stationsnara omride ska finna det
attraktivt att vélja hallbara transportslag, vilket bidrar till mindre avgaser och
buller fran bilar. Hir finns plats f6r cykelpooler och bilpooler till boende och
besokare verksamma i omradet, gott om cykelparkeringar och gangavstind till
Hissleholms central, en viktig jarnviagsknutpunkt med ett resecentrum med
stadsbussnit.

Filjande foresias i detaljplanen:

- Byggnation i sluten kvartersstruktur i tre till fyra vaningar ut mot parken.
Funktioner som centrumandamal, vard och bostiader

- Byggnad med centrum, bostadsindamal i fyra vaningar.

- Parker (Doktorns backe, Paradiset, Eckernférdeparken och en inre park
framfor jarnvigsbostiderna)

- Skydd av kulturmilj6 (jirnvigsbostiderna och den sk ”Karringtritan”).

- Parkeringshus i tre vaningar med dndamalet centrum i delar av bottenplanet
(ut mot Kristianstadsvigen), parkeringsindamal i plan 1-3,
samt bostadsindamal i tre vaningar med innergard uppe pé parkeringshusets
tak.

- Nytt kompletterande gang- och cykelstrak i nord-sydlig riktning;

- Lokaler i entréplan utmed badda sidor av Kristianstadsvigen samt mot
Ostergatan. Publik verksamhet ut mot parken.

- Bullerskydd mot parken utmed jarnvigen och lings del av Kristianstadsvigen.

- Stadsodling, rekreation och lekplats

Pagaende markanvandning

Planomradet, som av Hissleholmare kallas ”Paradiset”, anvinds idag till stora delar
som park. Befintlig bebyggelse inom planomradet (s6der om Kristianstadsvigen)
anvinds som bostadsbebyggelse, féreningslokaler, partilokaler, verksamheter och
viss kommunal verksamhet har funnits. Delar av planomradet anvinds ocksa

som parkering. Planomradet ér delvis ej tidigare detaljplanelagt, se avsnittet under
forutsittningar. Kvarteret Doktorn 1 anvinds idag som vardcentral och parkering,
Eckernférdeparken utgbrs av en mindre allminplats-yta mellan bostadskvarteren.
Parken har nyligen rustats upp med nya lekredskap och moblemang, Idag finns det
en byggritt 1 parken med dndamalet handel som dock ej utnyttjas.
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Foreslagen markanvandning - allman plats
PARK (4 kap. 5§ PBL)

I planomradet foreslas anvandningen park for tre delomraden. Se avsnittet om gron-
struktur f6r en narmare beskrivning av parkernas olika karaktirer och hur de foreslds
utvecklas. Parkering far ej finnas pa parkmark annat dn for parkindamalet.

TORG (4 kap. 5§ PBL)

Andamilet torg innebir att det finns plats for uteserveringar, sittplatser och
planteringar. Utformningen kan med fordel ocksa innehélla element med vatten. In-
och utfartférbud finns mot Kristianstadsgatan for att platsen inte ska anviandas for
genomfartstrafik. Gestaltningen av platsen ska ocksa vara sidan att motortrafik blir
underordnad, varuleveranser far dock ske till verksamheterna i bottenplan. Parkering
far anordnas pa en mindre del av ytan. Utfartsférbud giller ej gang och cykel.

GATA, HUVUDGATA (4 kap. 5 § PBL)

Huvudgatan ir befintlig och planliggs 1 sin nuvarande utformning,

GATA, LOKALGATA (4 kap. 5 § PBL)

En ny lokalgata gar in i planomradet for att angora den nya bebyggelsen. Inom
andamailet lokalgata ryms dven gang- och/eller cykelvig. Befintliga gator i norra
planomradet (Frykholmsg, och Godtemplareg.) planliggs i sin nuvarande utformning,

GANG, (4 kap. 5§ PBL)

Ett nytt gang- och cykelstrak foreslas i forlingning av Frykholmsgatan, séder om
Kristianstadvigen. Inom parken far gangvigar upprittas fritt. Trafikslagen for

gang och cykel ska vara separerade fran varandra for att undvika konflikter mellan
cyklister som kommer i hogre hastigheter och fotgingare som rér sig lingsammare.
Ett gangstrak foreslas upprattas i park. Viktiga malpunkter utanfor planomradet ar
Hissleholm C och den centrala stadskdrnan. Gang- och cykelvigen i planomradet ska
koppla ithop gang- och cykelstraket utmed Jarnvigsgatan med Stattena. Utformningen
kan till exempel vara stensittning pa gangbanan och asfalt pa cykelbanan. Bredden pa
cykelbanan foreslas till 3 meter och 1,8 meter for gangbanan. Ging- och cykelvigarna
ska ha god belysning utmed hela straket. Utfartsférbud giller ej gaende och cyklar.

Foreslagen markanvandning - kvartersmark
B och B, - Bostad (4 kap. 5 § PBL)

Mark f6r bostadsindamal. Bestimmelsen giller i samtliga vaningsplan med undantag
for kvarter 2 dir det enbart ir de tre Gversta vaningarna (B) som har andamal
bostad. Dir utformningsbestimmelse b, och C giller ska eventuella bostider ha

en hojd mellan barande bjilklag om minst 3,5 meter i bottenvaning, I kvarter 3 ska
vaning I och II méjliggdra denna hojd.
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C, C1, C,och C,- Centrum (4 kap. 5 § PBL)

Planomradets centrala lige mojliggor £6r handel, vardcentral och 6vriga verksamheter
till exempel caféer, frisorsalonger och restauranger. I kvarter 3 mojliggors for C 1 tva
vaningar (C)), i kvarter 2 tillats C enbart ut mot Kristianstadvigen (C,). For centrum
endast i forsta vaning anges C, Dir C giller tillsammans med anvindningen for B-
bostider och utformningsbestimmelse b, ska bjilklag anordnas till en h6jd om minst
3,5 meter for att mojliggora lokaler f6r centrumverksamheter.

P1 — Parkeringshus (4 kap. 5 § PBL)

Parkeringar samlas i ett gemensamt multihus (kvarter 2) i sex vaningar varav de
tre nedersta vaningarna ar avsatta for parkering. Har finns plats aven for cykelpool
med tillhérande service och f6r en bilpool. Parkering och ang6ring med fordon
mojliggors sarskilt intill kvarter 3 for att hir mojliggora en vardcentral. Sirskilda
parkeringsplatser finns i anslutning till samtliga kvarter f6r de som har sirskilda
behov. Personal och boendeparkering sker i parkeringshuset. Cykelparkering ska
finnas i anslutning till alla entréer.

E 1och2 " Teknisk anldggning, (4 kap. 5 § PBL)
Inom planomradet finns tva transformatorstationer och en pumpstation. Den

s6dra transformatorstationen angransar till Folke Zettervalls vig. Den norra
transformatorstationen som ligger i anslutning till Godtemplaregatan, flyttas till den
norra parken. En pumpstation ritas in 1 Eckernférdeparken i anslutning till ny gata

for att garantera tillginglighet for servicefordon.

T,Jarnvag (4 kap. 5 § PBL)

Jarnvigen planliggs i sin befintliga strickning och fastighet da denna del inte ingar i

nagon gillande detaljplan. Mark for jarnvig utokas pa vastra sidan om sparen for att
mojliggéra uppférandet av teknikbodar £6r jarnvigens behov. Samt utdkas jarnvigs-
omradet till mindre del 1 6ster, in pa kommunal fastighet, for att gillande riskavstand
till ledningsstolpar ska innehallas.

I, Rivningsférbud (4 kap. 16 § PBL)
Byggnad far ej rivas. Bestimmelsen tillimpas med hianvisning till den kulturmiljé som
finns inom planomradet.

k1 samt q1Varsamhet, befintlig bebyggelse (4 kap. 16 § PBL)
Ursprunglig karaktir med avseende pa volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling, firgsittning samt detaljeringsniva ska bibehallas.

Byggnadshdjd och gestaltning

Pa den 6stra sidan av staden idr den hogsta bebyggelsen som angrinsar planomradet
fem vaningar, medan byggnadshéjden vister om jairnvigen dr hogre. Hogst hojd

pa den 6stra sidan har kyrkan som star pa en kulle och som ligger i den siktlinje
som 16per utmed Forsta Avenyn fran Centralstationens huvudentré. Planomradets
struktur och hojd forhaller sig till rutnatsstaden och héjderna pa kringliggande
byggnader.
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Hbégsta nockhéjd i meter (4 kap. 11 § PBL)

For kvarter 3 och 4 som vetter mot jarnvagssidan av parken anger planen att det
ska vara en nockh6jd som mojliggor fyra vaningar mot parken och tre vaningar
mot sydost. Detta mojliggor f6r takterrasser och att fa ett bittre ljusinslipp pa
innergardarna. Den hégre hdjden mot jarnvigssidan skyddar mot buller.
Byggritten bredvid korsningen Kristianstadsgatan och Ostergatan (kvarter 5) anger
en nockh6jd som méjliggor fyra vaningar.

Det mojliggors for flerbostadshus i tre vaningar uppe pa taket till parkeringshuset
(kvarter 2) med en gemensam gard med entréer mellan husen.

For kvarteret (kvarter 1) som omfattar Doktorn 1 och del av Hissleholm

87:6 foreskrivs en nockhdjd som mojliggdr en vaningshéjd om fem viningar

(som intilliggande byggnad pa Vinhem). Radhusbebyggelsen som méter upp
Eckernférdeparken foreslas fa en nockhojd som méjliggér tva plan £6r att skapa
en mjukare 6vergang och ett bittre ljusinsldpp till parken. Radhusen far en gron
gardsmiljé som méter upp parken och den inre garden for de tvd femvaningshusen.
Innergarden far med férdel avgrinsas med plank, staket, hick eller lig mur som
bidrar till att skapa en tydlighet mellan privata och offentliga rum, men dnda tilldter
att det finns viss visuell kontakt.

Placering (4 kap. 16 § PBL)

P,Byggnadernas placering i kvarter 1, 2,3 och 4 knyter an till den angrinsande
rutnitsstadens struktur for att bevara viktiga siktlinjer. Bestimmelsen anger att bygg-
naderna 1 kvarter 2 ska placeras 1 fastighetsgrins. Byggnadernas placering i kvarter 1,
4 och 5 avgransas med korsprickad mark. Det ér av vikt att reglera husens placering
pa fastigheten da detta paverkar hur de f6ljer gaturummet och att det inte bildas ytor
med oklar tillh6righet vad giller offentlig och privat mark. Det finns ocksa bevaran-
devirda trid som begrinsar bebyggelsens placering 1 kvarter 5, samt en viktig sikt-
linje mot parken frin Forsta och Andra Avenyen.

ide fall det behovs for trafiksikerheten (slkttnanglar) och dir det ar relevant ur
kulturmiljésynpunkt och hinsyn behéver tas till siktlinjer och bevarande av trad.

Korsprickad mark

Pttt Bygeritterna avgrinsas av korsprickmark for att sikerstilla att det bildas
tysta innergardar for de kringbyggda kvarteren. Har finns det mojlighet att uppfoéra
vissa komplementbyggnader. Placeringen av komplementbyggnationen ar flexibel
inom ytor med plusprickmark. Den totala BTA f6r komplementbyggnader begrinsas
till 60 m? per fastighet. Maxh6jd pa komplementbyggnad ir 3,5 meter.

Utfoérande (4 kap. 16 § PBL)
b1 Kéllare far inte finnas.

Pa grund av markforhallanden och kapacitet i dagvattenledningarna tillits endast
killarlosa hus pa den del av planomradet som ligger s6der om Kristianstadsvigen. Se
vidare avsnittet om teknisk forsorjning angaende dagvattenhantering, For kvarteret
Doktorn 1 och del av Hassleholm 87:6 tillats killare.
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b2 4 Grundlaggning ska utféras med férdig golvhéjd om minst + 50.30, + 50.80 och +
50.95. Bestimmelsen foljer genomférd dagvattenutredning (bilaga 4.) For mer detal-
jerad redogorelse om dagvatten se sida 24.

b5 Marken far byggas under (6ver) med bjélklag som planteras.

Bestimmelsen anger att det far anordnas ett bygg- och planterbart bjilklag om det
byggs ett stort sammanhingande bottenplan (vid till exempel dndamalet vardcentral)
tor kvarter 3. I det fallet hamnar innergarden en vaning upp f6r de bostider byggs
ovanpa virdcentralen. For parkeringshuset 1 kvarter 2 giller att taket ska vara bade
planterbart och pabyggbart. Garden utanfor flerbostadshusen ska kunna anvindas av
de boende som terrass och tridgard och darfor vara planterbar.

bs Dér centrumverksamhet medges ska héjd mellan bédrande bjélklag vara minst 3,5
meter.

Bestimmelsen anvinds for att eventuella bostader 1 bottenplan i framtiden ska kunna
omvandlas till centrumverksamhetet.

b7 Entréer ska placeras mot omgivande gator
Bestimmelsen anvinds for att bidra till liv och rérelse i gaturummet.

b8 Ventilation ska utféras inbyggd i takkonstruktion/bjélklag eller kringbyggd med spaljé.
Ventilation ska vara avstangningsbar. Bestimmelsen anvinds for att sikra gestaltning;
Pga nirhet till jirnvig ska det ga att stinga av ventilation i hindelse av olycka.

Utformning (4 kap. 16 § PBL)

f1 Ej friliggande hus
Bestimmelsen anvinds for att sakerstilla att flerbostadshus uppfors.

f2 Fasad ska utformas med ljusgenomslapplig material. Gavel mot Kristianstadvégen
ska ha indrag om minst 1/6 av fasaden centralt placerad fran van Il och uppat. Den

indragna fasaden ska beklds med vegetation. Bestimmelsen anvinds for att anpassa ny
bebyggelse till omgivande kvarter och litta upp fasaden med gronska.

f3 Fasad ska utformas utan loftgdngar och i sten/puts/betong enhetligt med omgivningen.

f4 L&gst vaningsantal &r Ill. Bestimmelsen anvinds for att sikra en stadsmassig
karaktar.

f5 Underjordiskt skyddsrum fér finnas. anges for att sikerstilla befintlig anliggning.

fs Byggnad ska konstrueras med bjélklag i betong.
anges for att sikerstilla att en utbyggnad av jirnvigen inte leder till paverkan.

utformning, 1/4 av bullerskyddet ska vara transparent och 1/2 ska beklés med véxtlighet.

Bullerskydd ska ansluta tétt till mark. Bestimmelsen anvinds utifran gestaltnings- och
risksynpunkt.
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e, Tak ska utformas som sadeltak med en takvinkel om 22-38 grader.

€, Stérstabyggnadsarea for bostéderar45 % av fastighetsarean inom anvéndningsomradet

Mark och vegetation (4 kap. 5§ PBL)

tréd1 Trad far enbart fallas om det ar sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk.
Vid fallning ska nyplantering ske.

skydd (buller ) - Skydd mot stérningar (4 kap. 12 § PBL)
Bullerabsorberande skdrm skall anordnas och avgrinsas med egenskapsbestimmelse
i plankarta. Gestaltningsbestimmelse “utformning, ” reglerar utformning,

V, och M, (4 kap. 12 § PBL)

Planbestimmelse anvinds for att f6lja forordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbebyggelse. Hilften av bostadsrummen ska vara orienterade mot ljuddimpad
sida eller ha lagenheter mindre an 35 kvm (v,) dér riktvirdet for trafikbuller
overskrids vid fasad. Bullerskirm ska utformas i enlighet med Trafikverkets
riktlinjer. Bullerskydden ska uppforas delvis transparenta och delvis beklddda

med vixter (utf)). Ljus och siktstrik in i parken, bide frin spiromridet och frin
Kristianstadsvagen bidrar till trivsel och trygghet. Bullerskyddet kan besta av bevuxna
pyloner, exempelvis tickta med murgréna eller andra klittervaxter. Kommunen
ansvarar for att bullerskydden uppfors, se genomférande sida 34. For att sikerstilla
att bullersyddad uteplats ska finnas anges planbestimmelse (m,) for innergardar och
bostiderna pa parkeringshusets tak. Pa hustaket innehalls riktvirden med 2m skdrm.

Fordrojning Dagvattenmagasin ska finnas. Avrinning sikerstills med +hojd.
U, Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

I‘I1OVerSta bjilklag mellan p-hus och bostadshus ar avsett for rekreation och
plantering,

Administrativa bestammelser Fororeningar, buller och dagvattenhantering
hanteras genom villkor om lov och startbesked. Aldre tomtindelningar upphivs.

Foreslagen bebyggelse
Bostéder

I planomradet foreslas cirka 175 bostidder. Hojderna idr anpassade till intilliggande
bebyggelse. Kvarteren nirmast jirnvigen byggs med slutet byggnadssitt for att moj-
ligg6ra tysta innergardar. Bebyggelsen foljer Edelsvirds stadsplan 1 rutnitsstruktur
med avlanga kvarter med en Oppning i var sida. Innergardarna far en privat kinsla
och gatan utanfor fir en offentlig karaktir. Om bostidder inrittas i bottenplan inom
kvarter 2, 3, 4 och 5 ska bottenbjilklaget ges en hojd sa att dven centrumandamal kan
rymmas. I kvarter 3 giller detta i tva vaningar. Flerbostadshus pa taket till multihuset
mojliggors 1 tre vaningar.
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Pa bilden éverst illustreras byggnadsvolymerna schematiskt i planomréadets sédra del i "Paradiset”.

De nedre bilderna visar planomradets norra del med parkeringshuset och flerbostadshus och lekplatsen i Eck-
ernférdeparken.

Centrum

Da planomradet dr centralt beldget och det bland annat finns handel, restaurang

i kvarteren som angransar till omradet foreslds detta andamal mojliggoras i
bottenvaningar. Aktiva bottenplan mot parken och kringliggande huvudgator
(Kristianstadsvigen och Ostergatan) méjliggérs genom centrumindamal (C) som
frimjar liv, rérelse och méten mellan manniskor. I kvarter 3 anges C i tva vaningar
for att kunna inrymma en vardcentral. Finns det till exempel restauranger och
verksamheter i bottenplan skapar detta ett mervirde till platsen som helhet, jimfort
med en sluten fasad utan utatriktad verksamhet. Aktiva bottenplan behovs dven i
kvarteret med multihuset/parkeringshuset samt kvarter 4 och 5 dir centrumiandamal

tillits i bottenvaningen. Dar bestimmelsen C giller 1 forsta vaning och tva

2o0ch3
vaningar C, (for kvarter 3) tillsammans med utférandebestimmelsen b, ska hojden

mellan barande bjalklag vara minst 3,5 meter pa dessa vaningsplan.

Bestimmelsen C gor planen flexibel da det finns mojligheter £6r en bred anvindning
som exempelvis vardinrittning, butiker, kontor och vuxenutbildningar.
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7]/;stration av lokaler ut mot hé;édfsbarken sett fra°;*l Kristiar;fétédvééjen.
Parkering och multihus

Multihuset féreslas besta av sex vaningar med parkering i de tre nedersta
vaningsplanen samt ligenheter i de tre Gversta vaningsplanen. Pa bottenplanet ska det
aven finnas lokaler for centrumverksamhet utmed Kristianstadsvigen. Ett tidigare
gestaltningsforslag togs fram av SIGMA civil/Stadstudio och ligger till grund for
utformningen av multihuset. Det tidigare gestaltningsforslaget innebar parkering

1 fyra vaningar och radhus i tva vaningar pa multihusets tak. I antagandeforslaget

ar endast tre vaningar avsatta till parkering istillet f6r fyra och med bostider i tre
vaningar 6verst pa multihuset istéllet for tva. Fasaden till parkeringshus foreslas
utféras med genomslippligt material f6r god ventilation. Uppe pa multihuset blir det
mojligt att bygga cirka 45 ligenheter fordelat pa tva flerbostadshus i tre vaningar med
tillh6rande innergard. Bullerskarm mellan hus mot Kristianstadvigen om minst 2
meter ska finnas (se sid 27 och 51). Sirskild omsorg om utformningen av multihuset
behover tas for att det ska smalta in 1 omgivande stadsbebyggelse.

Foreslagen gronstruktur

Parkomradena inom planomradet innehaller flera olika delar och rumsbildningar.
Dessa har olika karaktir och funktion men dr samtidigt del av en storre gronstruktur
som liankar samman parker och grona strik i staden med grénomraden utanfor
titorten. En av de viktigare kopplingarna ir den som utgérs av Hilsoslingan -
Stattena. Slingan stricker sig igenom planomradet och ner mot Stattena for att sedan
svinga norr ut igen genom Maglekirrsparken, Goingeparken och Hembygdsparken.
Planomradets gronstruktur dr sammanlinkad med den vistra sidan av staden genom
en koppling i gang och cykelvignitet via passagen under jirnvigen. I vistlig riktning
nas Hissleholmsgarden och golfbanan. Det finns aven visuella samband mellan
Paradiset och centrums avenyer. Denna koppling, att gronska syns fran flera olika
siktlinjer, ar nagot som bor virnas.

Detaljplanen anger att det ska finnas ett bullerskydd utmed hela parken. Det

innebar att parken far lagre bullernivaer jamfoért med idag (se vidare 1 avsnittet om
Konsekvenser - buller). For att parken ska upplevas som en trygg plats att vistas pa r det
viktigt att det finns en social nirvaro av andra ménniskor. Darfor dr det viktigt att det
finns fonster och entréer som vetter mot parken.
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Eckernférdeparken

Eckernférdeparken ligger i planomradets norra del. Har finns tre exotiska trad, bland
annat ett tulpantrad, som ska bevaras. Parken dr nyligen upprustad med lekredskap
och sittplatser. For att mojliggora goda solférhallanden ér det viktigt att den angrins-

ande bebyggelsen séder om parken inte blir f6r hég. Féreslagen radhusbebyggelse
nirmast parken begrinsas darfor till tva vaningar och placeras utmed gata med trad-
gardar mellan husen. En teknisk anldggning behover anliggas 1 parken.

"Paradiset”

Norr om det aldre bostilleshuset (byggnad A sida 6) foreslas att parkstrukturen
aterskapas enligt dldre ritningar da det fanns en organiskt utformad tridgard med
odling i rabatter mellan gangstigar. Om kommande verksamhet i bostillet kan nyttja
odlingarna for sin verksamhet (till exempel café med servering) bor det uppmuntras
och skétseln kan da utféras av verksamhetsutévaren.

Gangstigarnas utformning behdver ta hinsyn till befintliga trdd sa att dessa

kan bevaras. I denna del av parken, framfér bostilleshuset, kan det passa

med kokstradgard f6r odling av gronsaker eller rikliga perennplanteringar f6r
blomsterfigringen. Vixtbestandet generellt i Paradiset kan ocksa kompletteras med
fler blommande trid och buskar samt perenrabatter.

Pa torget intill parken foreslds gestaltning med nagon form av med vatten, till
exempel 1 form av springvatten med belysta stralar. Narvaron och ljudet av vatten
erbjuder ett avkopplande element i stadsmiljon. Vattnet knyter ocksa an till det
nedgrivda vattendrag som rinner under Vattugatan. Invid fasaden i kvarter 3 finns

mojlighet att ha ndgon form av utatriktad verksambhet, till exempel en restaurang,
café eller nagon annan form av verksamhet dir manniskor uppehaller sig och kan se

ut 6ver parken. Ytan planliggs som ett allmint torg fOr att skapa ett komplement till
parken med moijlighet till service eller handel som dven kan aterspeglas ut pa torget.

Denna del av parken ska forses med genomsiktligt bullerskydd sa att den syns
fran jirnvigen och vigen. Har handlar det ocksd om att skapa en positiv bild av
Hissleholm fran tagfonstret.

Lekplats

Moijligheterna till att anldgga en lekplats inom planomradet bor utredas i samband
med detaljplanens genomférande.

Dagvattenpark

Mellan de befintliga jarnvigsbostiderna planliggs det for en inre park. I detta omrade
finns stora 16nnar som skyddas i detaljplanen. Hir finns ocksa dldre frukttrid som
paminner om den tid da de jirnvigsanstillda som bodde 1 husen hade odlingar 1
anslutning till sina bostdder. Den rektangulira parken avgrinsas limpligen med en
hick med flera entréer mot omgivande gator. Parkytan ar tinkt att fungera som en
multifunktionell yta f6r dagvattenhantering vid kraftig nederbérd. Ytan ar skalformad
och ligger 1 en lagpunkt sa dagvatten rinner naturligt dit. For att de stora I6nnarna ska
kunna klara sig dr det ocksa viktigt att marknivan invid stammarna inte forindras eller
hardgors. Da parken ir torrlagd fungerar den som rekreations- och lekyta.
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>
Genom att aterskapa den gamla strukturen pa parken runt SJs bostélleshus kan platsens historiska anvéndning
synliggéras.

Doktorns backe

Doktorns backe bestir av en skogsbeklidd kulle som limnas likt dagens skotsel med
en vildare karaktir. For att skapa spanning kan sekvenser skapas av slutenhet och
oppenhet, likt glantor 1 skogen med rorelse fran en sluten plats ut till en 6ppning
omgirdad av trid. Sly och spretig buskvegetation rdjs undan, framfor allt utmed
sidorna runt de upptrampade stigarna. Forslagsvis lokaliseras en lekplats 1 narheten
av skogsdungen pa Doktorns backe. Skogsdungen i sig utgér en plats f6r spontan
lek i naturen. Topografin med patagliga héjdskillnader skapar spanning och dynamik,
sarskilt i en kombination med vildare, naturlik gronska och med olika rumsbildningar

inne 1 skogsdungen.

Med hjélp av belysning kan en dramatisk effekt uppnas
vilket gor parken intressant &ven under den mérka
arstiden. Det blir ocksa ett blickfang for tagresenérer
och de som bor i omradet.
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Stadsodling

Platsen har i nirmare hundra ar anvints till odling i SJs regi. For att forstirka den
historiska anvindningen kan detta dterknytas till nutid genom att tillita och upp-
muntra till odling 1 den del av parken som ligger intill SJs bostilleshus. Det ir ett sitt
att bade skapa meningsfull aktivitet och att méjliggéra méten mellan minniskor.
Odlingens framsta syfte dr att brukarna ska ha glidje av den och att det skapas
naturliga métesplatser. Odlingen foreslds bestd av icke dtbara vixter och vara av
rekreationell karaktir fOr att hoja det vissuella intrycket av parkmiljon. Vid odling

av vaxter ska det sakerstillas att marken dr limpad f6r det. Vid behov kan dldre
jordlager avldgsnas.

Foreslagen trafikstruktur
Gang- och cykeltrafik

Den befintliga gang- och cykelvagen fran Stattena mot Kristianstadsvigen forstirks
och leds delvis om. Intill féreslagna bostadskvarter leds cykeltrafiken dster dirom
och mot en ny passage 6ver vigen mot Frykholmsgatan vid multihuset. Kopplingen
i planforslaget planeras att ske via 6vergangsstille avsett f6r gaende. Cykelbanan
ansluter ocksa till det Ost-vistliga straket utmed Kristianstadsvagens sodra sida.
Detta strak stricker sig dnda till korsningen Kristianstadsvigen-Mellanhedsvigen
ster ut. Aven Jirnvigsgatan kommer att vara ett huvudstrak for cykeltrafik. De nya
gang- och cykelvigarna genom planomradet foreslas utformas med en 3 meter bred
cykelbana och en 1,8 meter bred gangbana. Gangtrafiken separeras for att minska
konflikten mellan cyklister och gaende. Genom att ligga samman strickningen av de
tva trafikslagen fas ett mer koncentrerat flode och nirvaro i parken dn om gangbanan
varit placerad for sig sjilv. Upp mot Backgatan kan en gangvig vara limpligare, da
lutningen 4r stérre och det aven finns naturvirden att virna om. Det kommer ocksa
att finnas plats for trottoarer utmed den nya lokalgatan samt utmed Folke Zettervalls
gata. En trottoar séder om cykelbanan pa Kristianstadsvigen behévs for att det ska
bli mojligt att orientera entréer mot Kristianstadsgatan och att det ska ga att forflytta
sig emellan dessa.

Biltrafik

Planomradet séder om Kristianstadsvigen ang6rs fran Ostergatan via tva infarter.
Den forsta ar en ny infart som borjar dar den befintliga grusvigen ligger (idag ar
denna delvis planlagd som gang- och cykelvig). Grusvigen gérs om till en lokalgata
och utformas darefter. Den nya strukturen pa lokalgatan ansluter sedan till

Folke Zettervalls gata sa att denna kopplas ihop med planomradet.

Placeringen av multihuset dr gjord med hansyn till att trafikmangden inom planom-
radet soéder om Kiristianstadsvigen inte ska bli sa omfattande. Med den foreslagna
placeringen kan angoringen till parkeringshuset ske via Frykholmsgatan som har
direkt anslutning till Kristianstadsvigen. Trafikmingden inne i omradet kommer
frimst att besta av av- och pastigning vid vardcentralen samt av varutransporter till
eventuella verksamheter.
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En sirskild trafik- och bullerutredning till planforslaget har genomforts av Tyréns
(2019-08-12, rev 2021-08-10) 61 att berdkna buller inom omradet idag och
framriknat till ar 2040. For att klara riktvirdena for buller behover ett tva meter hogt
bullerskydd sittas upp mot del av Kristianstadvigen (se dven bilaga sid 51). Vidare
har forslag till 6vergang for gaende 6ver Kristianstadsvigen presenterats. Denna
foreslds ligga 1 anslutning till gangvigen Gster om kvarter 3 6ver Kristianstadvigen
mot multihuset (sid 19).

Gatutnéatet inom planomradet

Parkering

Planomradet dr mycket centralt beldget. Av denna anledning ér det inte sjalvklart att
ha lika god tillgdnglighet for bilparkering som i stadens mer perifera ligen eller ute
pé landsbygden. Pa grund av det stationsnira liget ska de bostider som byggs hir
ha ldgre parkeringstal 4n vad som normalt anges. Fér nirvarande saknas beslutade
parkeringsnormer for Hissleholms stad men en limplig parkeringsnorm 1 detta
centrala ldge dr 0,6 bilplatser per ligenhet. Som kompensation for att det blir ett ligre
antal parkeringsplatser ska fastighetsigare tillse att de boende har tillgang till hallbara
transportmedel till exempel genom byggnation av cykelparkering med viderskydd
med plats for minst tva stycken cyklar per bostad. Parkeringsplatser f6r cykel ska
anordnas i anslutning till entréer. Det ska finnas plats f6r bade besékande och
boendes behov av cykelparkering, till exempel rymmer en enda parkeringsruta for
bil upp till 10 parkerade cyklar, beroende pa utformningen av cykelstillet. Eftersom
planférslaget mojliggér komplementbyggnader pa innergardarna finns det mojlighet
att uppfora viderskyddade cykelparkeringar. Om det ér littare att na sin cykel dn
bilen fran arbetsplatsen eller bostaden blir detta ett incitament att vilja denna for
kortare resor under tre kilometer.
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Parkeringshus

Biltrafik inom planomradet

Gang- och cykelstrak

Viktig koppling under jarnvagen

Sektion, A-B

Multibus med parkering

=
T/ |/
/ Al 1:7000/
= /

Korsningen Kn’stz'amtzzd.wa'geh och Frykholmsgatan.

Majoriteten av bilparkeringen ska ske i det nybyggda multihuset vid Vinhem.

Dir kommer finnas plats f6r bide boendeparkering, beséksparkering till centrum
och bilpool respektive cykelpool om behov finns. Det finns ett fatal parkeringsplatser
invid entréerna for att skapa tillgianglighet for rérelsehindrade. I forslaget till
utformning av parkeringshus i tre plan finns plats f6r 212 parkeringsplatser.

Om planomradet bebyggs fullt ut finns mojlighet for ytterligare parkeringsplatser
i anslutning till byggritterna. Behovet avgérs av hur stor del av byggritten som
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anvinds for centrumindamal eller bostadsindamal. Med en parkeringsnorm pa

0,6 platser per ligenhet innebir det att det behévs cirka 105 bilplatser f6r de

boende. For att bostiderna ska vara tillgingliga krivs att det dven finns ett visst

antal parkeringsplatser inom 50 meter fran varje entré. En eventuell vardcentral i
kvarter 3 har ocksa ett utokat behov for parkeringsméjligheter da det ofta ar sjuka
minniskor som besoker den. Gatans bredd och utformning innebir att ett antal
parkeringsplatser kan upprittas i direkt anslutning till vardcentral och f6r besékande
lings med parksidan. Dir finns maoijlighet dven f6r besokare till parken och ett ev caté

att parkera 1 vinkelstillda platser utmed lokalgatan.
Sektion A

Sektion B

o am \

12m 28m

2,8m

Teknisk forsorjning
Enerqiférsérjning, tele och bredband

Inom och i anslutning till planomradet finns mojlighet att ansluta till befintligt fjare-
varmenit. Vid anslutning ska Hassleholms Miljé AB kontaktas.

Skanova har telekommunikationsledningar inom planomradet. Dessa ligger uteslu-
tande pa allmanplatsmark. Da det finns ledningar utmed jarnvigen ska det foras en
dialog med Skanova i samband med uppférande av bullerskyddet lingsmed parkens

vastra sida.
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Tele2 har en telekommunikationsledning strax séder om Kiristianstadsvigen. I plan-
torslaget ligger ledningen i u-omrade. Om ledningen behéver flyttas i samband med
exploatering bekostas det av exploatoren och ska ske i samrad med Tele2.

E.ON har markkablar inom planomridet. En av dessa kommer troligtvis att beh6va

flyttas for att kunna bebygga kvarter 4. Flytt av ledningen bekostas av exploatoren
och ska ske i samrad med E.ON.

Ledningsror avsedda for fiberbredband finns i Kristianstadsviagen och 1 Folke Zetter-
valls gata och fram till SJs bostilleshus. Ledningsroret gar idag diagonalt 6ver det pla-
nerade kvarter 4 och ledningen kan darfér behéva flyttas inom detta omrade. Exploa-
toren bekostar flytten och Hassleholms kommun ska kontaktas. Kommunen ar dgare
av den passiva infrastrukturen. Kommunikationsoperatéren ViaEuropa ansvarar for
den tekniska plattformen och tjinsteleverantorsleveranser. Exploator ska forsikra sig
om samtliga ledningars exakta dragning innan markarbete paborijas.

Tva tekniska anliggningar for transformatorstation mojliggors 1 plankartan. Norr om
Kristianstadvigen mojliggdrs for transformatorstation i park. Intill Folke Zettervalls
gata foreslas ett omrade for transformatorstation pa befintlig plats.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och avlopps-
vatten. Inom planomraidet finns inga dikningstoretag eller batnadsomraden.

Inom planomradets mellersta del finns en storre spillvattenledning (kombiledning)
som gar diagonalt 6ver omradet. Denna ledning maste flyttas for att marken ska
kunna bebyggas i kvarter 3 enligt planforslaget. Placeringen av ny ledning kan ske 1
Ostergatan eller i den nya lokalgatan. 1 park féreslas en ny pumpstation.

Utmed Kristianstadsviigen finns en storre dricksvattenledning. I Ostergatan ligger
en storre spillvattenledning samt en mindre dricksvattenledning. Dessa ledningar
paverkas av planforslaget och behover flyttas ut i allman platsmark. Detta bekostas
av exploatér och sker i samrad med Hissleholms Miljé AB. I den norra delen av
planomradet finns inga ledningar som gar in pa kvartersmark utan ledningarna ligger
i Frykholmsgatan och Godtemplaregatan. Exploator ska forsikra sig om samtliga
ledningars exakta dragning innan markarbete paborjas.

Dagvattenhantering

Killare och parkeringsgarage ar generellt olimpligt inom den del av planomradet
som ligger soder om Kristianstadsvigen. Befintliga kallare inom detta omrade
pumpas. Norr om Kiristianstadsvigen, pa Doktorn 1 och Hissleholm 87:6, ér det
mojligt att bygga killarplan. I 6vrigt ska dagvattnet tas omhand med yt-avvattning
tor uppsamling inom planomradet och sedan ledas bort med traditionella dagvatten-
ledningar. Recipienten och avrinningsomradet illustreras pa karta lingre ner. For att
dagvattnet inte ska riskera att skada bebyggelse behéver denna ligga hogre med en
lutning utat.

Den skalade ytan norr om tegelhusen ér vil limpad som temporir Gversvimningsyta
och regleras 1 plankartan for att moéjliggora 6ppet dagvattenmagasin (torrdamm)
enligt dagvattenutredning fran 2019-06-17.

Utredningen sammanfattar vidare att dagvatten fran kvarter 1 inte behover nagon
rening. Dagvatten fran kvarter 2 med multihuset foreslas avledas till ett sand- och
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slamfang samt oljeavskiljare innan det nar dagvattennat. For f6rdréjning och rening
av dagvatten frian kvarter 3, 4 och 5 samt gata féreslas en torr damm i planomradets
o6stra del. Erforderlig dagvattenmagasin dr cirka 117 m’ . Hojdséttning av nya gator
har gjorts i plankarta for att sikerstilla avrinning till f6rdréjningsmagasin (se bild s.
23). I och med ovan nimnda atgardet bedoms Vattenkvahtetsnormen uppfyllas
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Recipienten dr Finjasjon via Maglekdrsbdcken och Magle vatmark.

Avfallshantering

Hissleholms milj6 ansvarar fr renhallningsarbetet. De planerade lokalgatorna med-
ger att renhéllningsfordon kan komma in i omradet och att backning inte behover
ske.

Underjordiska behallare med inkast ovan jord och mellanlagring under jord ér ett
alternativ till miljorum. Behallaren befinner sig under jord, utom vid témning. Har
kan stora mingder avfall fa plats och komprimeras efterhand under sin egen tyngd.
Under jord ir temperaturen svalare, vilket minimerar risken for dalig lukt. Inkasten
blir en del av utemiljon och kan integreras pa ett diskret sitt i stadsmiljon. Dessa
behallare kan placeras centralt mellan kvarter 3 och 4, pa kvartersmark.

Generellt ska det finnas méjlighet f6r de boende och niringsverksamheterna inom
planomradet att sortera ut sa manga fraktioner som mojligt, oavsett vilken 16sning
som viljs. Miljorum och behallare ska finnas i nirheten av rorelsestrak sa att det inte
uppleves som en omvig,

Aven i genomforandeskedet bér en dialog hallas med Hissleholm miljé och
byggherren, sa att utformningen av avfallshanteringssystemen blir bade anvindar-
vanliga och dndamalsenliga for att mojliggora en effektiv hantering av avfallet.

Brandvattenférsérjning

Inom planomradet behover nya brandvattenposter uppforas. Det ska som lingst vara
75 meter till nirmsta brandpost. Omradet bor dirfor forses med minst en brandpost
pa limplig plats och mellan brandposterna ska det vara max 150 meter. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-normen P-83, tabell 2.3. Byggherre ska
redovisa att brandvattenférsorjningen dr sakerstilld 1 samband med bygglov.
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» Konsekvenser

Bedémning av miljopaverkan

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande miljopa-
verkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En
sarskild miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor
inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- Planférslaget foljer oversiktsplanens intentioner.

- Riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas eller 6verskrids inte.

- Planférslaget innebdr inga risker f6r méanniskors hilsa och sikerhet eller f6r miljon.
- Planférslaget innebdr inte en betydande miljopaverkan pa kulturvarden,
naturvirden, under forutsittning att den minskade parkytan kompenseras med 6kad
kvalitet pa den del som aterstar.

Skilet till bedémningen ir att planforslaget visserligen tar parkmark i ansprak 1 den
del dir det foreslas nya byggritter men att detta kompenseras genom kvalitetsh6jning
pa den parkmark som finns kvar. Dessutom medfor detaljplanen att hela parken
bullerskyddas och att nya gang- och cykelvigar byggs ut samt att det tillkommer verk-
samheter i bottenplanen som tillfér en 6kad social narvaro och aktivitet till platsen.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Tyréns har pa uppdrag av Hissleholms kommun utfért en éversiktlig geoteknisk

och miljogeoteknisk undersokning inom planomradet (rapport 2015-10-09).

Syftet med den miljtekniska och geotekniska undersékningen var att bedéma
tororeningssituationen i mark och grundvatten inom undersékningsomradet och
utreda om SJs verksamhet med vixtdepaer eventuellt kan ha medfért féroreningar av
framfor allt bekdimpningsmedel samt underséka de geotekniska férhallandena inom
omraden som planeras for ny bebyggelse.

De uppmiitta halterna i jord har jimférts med Naturvardsverkets generella riktvirden
tor fororenad mark (Naturvardsverkets rapport 5976). De generella riktvirdena anger
den fororeningshalt under vilken risken for negativa effekter f6r minniskor, miljé
eller grundvattenresurser normalt dr acceptabel. Riktvirden och kinslighet baseras

pa att enskilda individer ska skyddas, inte pa hur manga manniskor som ska skyddas.
Vilka riktvirden som anvinds beror pa hur marken ar tinkt att anvindas nu och i
framtiden.

Naturvardsverket har tagit fram en modell f6r hur manniskor, markmiljo, ytvatten-
milj6 och grundvattenresurser antas kunna exponeras for fororeningar pa och frin
fororenade omraden, se tabell nedan. Utifrdn denna modell har Naturvirdsverket
beriknat generella riktvirden f6r jord for kinslig markanvandning, KM (till exempel
bostader, lekplatser eller forskola) och mindre kinslig markanvindning, MKM (till
exempel kontor, industrier och vigar).
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Tabell 2. Kriterier for val av generella riktvarden fér olika markanvandning (NV rapport 3976),

Skyddsobjekt KM MKM
Manniskor som vistas pa | Heltidsvistelse Deltidsvistelse
omradet

Maraiion pé omrédet Skydd av markens ekologiska Begransat skyad av markens

funktion ekologiska funktion
Srundvatten Grundvatten inom och intill Grundvatten 200 m nedstréms

omradet skyddas omradet skyddas

Skydd av ytvatten, skydd av Skydd av ytvatten, skydd av
Ytvatten : .

vattenlevande, organismer vattenlevande, organismer

Nuvarande markanvindning inom planomradet bedoms nidrmast motsvara mindre
kinslig markanvindning (MKM). Eftersom bostider planeras bedoms dven
Naturvardsverkets generella riktvirden for kanslig markanvindning (KM) vara
tillimpliga att anvinda vid jimférelse med uppmatta halter inom underséknings-
omridet.

Den tidigare kinda anvindningen av undersékningsomradet inom kvarter Vinhem ir
vardcentralens verksamhet. Inom Paradiset 4r den enda tidigare kinda verksamheten
SJs vixtdepa.

Utifran resultatet av undersokningen bedoms marken 6verlag idag uppfylla MKM-
riktvirden. Detta med undantag fran enstaka omraden dir markant f6rhéjda halter
av metaller och PAH pavisats (provpunkterna 3 och 13). De f6rhojda halterna,

som aven Gverskrider haltkriterier for farligt avfall, bedoms inte utgéra nagon akut
risk men kan pa sikt innebara viss risk for minniskors halsa och f6r miljon oavsett
markanvindning;

Resultatet fran den senaste provtagningen (illustration sid 26) med rapport upprattad
2017-01-27 samt PM 2017-02-08 (rev 2017-07-21) av Sigma Civil visar att det
framforallt dr fyllnadsmassorna och jordlager i direktkontakt med fyllnadsmassorna
som dr férorenade inom undersokningsomradet . Férorenade fyllnadsmassor maste
avlagsnas. I de undersokta provpunkterna ér fororeningarna avgrinsade 1 djupled
ner till 2 m. All schakt, uppfyllnad och packning ska géras enligt AMA anliggning
13. Schaktbotten provtas for att sikerstilla att inga fororeningar ar kvar. Startbesked
villkoras med att férorening avhjilpts innan ny bebyggelse far uppforas. Hlustration
pa sida 26 visar ungefarlig lokalisering av féroreningar enligt utredningar fran 2015
och 2017. Utifran utredningsunderlaget bedéms féroreningarna kunna avligsnas i
samband med exploateringen till en uppskattad kostnad om ca 2.1miljoner kr (se

bilaga sid. 55).

Radon

Planomradet ligger i normalomradet for radon. Ny bebyggelse ska uppforas med
radonsikert grundliggningssatt.

PCB

Byggnader som har byggts mellan 1953 och 1973 kan innehalla PCB. Inom
planomradet har vardcentralen erhallit bygglov 1978 och resten av byggnaderna ar
upprittade tidigare dn 1953. Saledes bedéms PCB inte utgbra en risk inom planen.
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borrbal och fororening kan finnas pa fler stillen dn vad bild illustrerar.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda méinniskors hilsa och
miljén. Gillande miljckvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Gverstigs inte i Hassleholms kommun. Planforslaget bedéms
inte innebira nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljbkvalitetsnormer fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och

skyddade omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och

att alla vatten ska uppna en bestimd miljokvalitet. Planomradet ingar inte i

omrade for grundvattenférekomst och omfattas inte av grundvattenskydd eller av
tertiarskyddszon. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt. Dagvattenrecipienten och foreslagna atgiarder for respektive kvarter for att
innehalla miljokvalitetsnormer for vattenforekomster redogors pa sid 21-23.
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Dagvatten

Omradet ingér i verksamhetsomrade for dagvatten. Konsekvenserna for dagvatten-
hanteringen i omradet édr att mangden dagvatten som behéver avledas 6kar da fler
ytor hardgors vid nybyggnation och utbyggnad av lokalgator, gang- och cykelbanor.
Det dr viktigt att den skdlformade ytan mellan befintlig bebyggelse i park inte
hardgors och begrinsas avseende dess mojligheter att omhanderta dagvatten,
sarskilt om det kommer plétsliga skyfall och vattnet inte hinner rinna undan i det
traditionella ledningsnitet.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt den av riksdagen antagna férordning (2015:216 med dndring SFS 2017:359)
om buller vid bostadsbyggnader giller nedanstaende riktvirden:

Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60 dBA

Pa uteplats 50 dBA 70 dBA

Tabellen visar riktvirde for buller frin spartrafik och vigar enligt forordning (2017:359) om buller vid bostadsbyggnader.
Foérordningen tillimpas vid planliggning, drenden om bygglov och drenden om
forhandsbesked. Dessa riktvirden bor dirmed normalt inte 6verskridas vid nybygg-
nad av bostider. Om dygnsekvivalenta ljudnivan 6verskrids vid fasad sd bér minst
hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 60 dBA inte 6verskrids. Det
giller 4ven att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dir 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan Kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om
den maximala ljudnivan pa 70 dBA dnda 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med
mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 22.00 och 06.00.

Trafikrikningar for gatunitet i omradet har erhallits av Hissleholms kommun och
avser trafikriakningar genomforda ar 2015. For vissa gator har aldre trafikrikningar
fran den tidigare utredningen anvints och for ytterligare tva gator, Frykholmsgatan
och Godtemplaregatan, har trafikflédet antagits, da det inte finns ndgra
trafikrakningar f6r dessa gator. Trafikflodet har riknats upp till prognosaret 2040
utifran antagandet om en allmin trafik6kning pa gatunitet inne i Hissleholm pa
0,5% per ar. Samma antagande gjordes for den tidigare utredningen efter samrad
med Hissleholms kommun.

Tyréns har utfort en bullerutredning pa uppdrag av Hissleholms kommun (Rapport
kvarteret Paradiset 1 Hissleholm trafikbullerutredning, 2016-10-27) och reviderat
utredningen med rapport fran 2019-08-12 och uppdaterad 2021-08-10 efter de
planforindringar som gjorts infér antagande.

Uppgifter om trafikeringen pa Sodra Stambanan s6der om Hissleholm har erhallits
av kommunen. For Skanebanan har trafikeringen inhdmtats fran Trafikverkets prog-
nos for ar 2040. Resultatet av bullerutredningen visas f6r maximala och ekvivalenta
ljudnivier med dagens trafik samt med prognostiserade trafikmingd 2040. Aven det
sammanvigda bullret for tag och biltrafik har utretts.

Berikningar har genomforts med en skdrm mot jarnvigen placerad enligt planfor-
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slaget, vilket 1 princip motsvarar placeringen av det befintliga staket som skiljer
jarnvigsomradet fran omgivningen. Den studerade skirmen stricker sig utmed hela
parken och slutar i norr vid Kristianstadvagen. Olika skirmhdéjder har prévats, med
start pa 2,5 meter 6ver befintlig mark och upp till 4,0 meter 6ver befintlig mark,

dir 4 meter 6ver mark bedoms vara en maximal tinkbar skirmhdjd beroende pa
utformning. Fyra meter dr hogt, vilket staller krav pa utformningen av skirmen men
genom att kombinera tickt skirm med genomsiktliga delar kan skidrmens visuella
intrang minskas. Berdkningarna visar att ekvivalentnivierna vid fasad mot jarnvigen
minskar med 1-5 dBA beroende pa vaningsplan och att effekten av skirmen avtar
lingre upp i byggnaden. Aven maximalnivderna beriknas minska i motsvarande
omfattning vid fasaderna nirmast jarnvagen. Nirmare Kristianstadsvigen minskar
dock effekten av skirmen lings sparet. Hir bidrar vigtrafiken i stérre utstrickning till
de ekvivalenta bullernivaerna. De hus med fasader mot Kristianstadvagen beridknas
erhélla bullernivier som Gverstiger riktvirdet 60 dBA ekvivalentniva vid fasad.

Bullerutredning (2021-08-10, s 10) anger att bullerkraven f6r sma ligenheter,
mindre dn 35 kvm, uppnas Gverallt inom planomradet. Genom att anvinda en
planbestimmelse for ligenheternas utformning kan man darmed klara riktvirdena.
En planbestimmelse (v,) anges for de bostider dir bullernivin ir h6g och gillande
riktvirde 6verskrids. Planbestimmelsen reglerar att bostdder utféras mindre dn
35kvm eller genomgdende med minst hilften av bostadsrummen lokaliserade

mot ljudddmpad sida. Riktvirdena f6r ljuddimpad sida dr 60 dBA, bebyggelsen i
planforslaget klarar en niva under 50 dBA.

I planbestimmelserna anges att startbesked inte far ges innan bullerskydd uppforts
enligt bullerutredning. Inom omrade betecknat med skydd skall ett 4,0 meter hogt
ljudabsorberande skydd uppforas utmed jarnvigen och 2,0 meter £6r del av parken
lings Kristianstadsvigen enligt bullerutredningen. Vid placering av bullerskidrm ska
elforeskrifter tillimpas enl. BVS 543.10001 och aktivitet vid sparomrade BVF923
foljas.

Bullerdimpande skirm mot Kristianstadsvigen ska anldggas for att forbattra
ljudmiljén i parken. Dock maste hinsyn tas till siktlinjer inom staden och ett sadant
skydd bor dirfor vara genomsnittligt.

I beridkningarna har en 2 meter hog skirm placerats pa slintkrénet mellan Kristian-
stadsviagen och parken. En 6ppning i skirmen har limnats dir den befintliga trappan
gar upp fran gangbanan in 1 parken.

Det kunde vidare konstateras att bostiderna pa parkeringshusets tak (6versta
vaningsplan) utsitts for hoga bullernivaer. Darfor foreslas en skirm dven har for
att bullerskyddad uteplats ska finnas. Hojd pa skirm mellan byggnader ska vara
minst 2 meter. Hir krivs anda nagon form av staket eller mur vid 6ppning mellan
bebyggelsen, vilken kan utgbras av en bullerskirm. Men f6r att klara bullernivaerna
forutsitts att ligenheter dven hir utférs mindre dn 35 kvm eller genomgaende med
minst hilften av rummen mot tyst sida.

De maximala bullernivaerna fran vigtrafiken dr mycket hoga och stiller hoga krav pa
rumsfoérdelning, fasader och fonsters dimpning (Illustrationer fran bullerutredning
aterfinns 1 bilaga, s. 51 -54). Startbesked villkoras med att bullerskydd har upprittats.
Bullerskyddets utformning lings jirnvigen ska sakerstilla Trafikverkets tillgang till
sparomradet.
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Risker

Transport av farligt gods och vibrationer

Transport av farligt gods sker pa jirnvigarna. Avstandet till ndrmast foreslagna
bostad ir ca 70 meter fran sparomradet (77 meter frin sparmitt).

Riskutredning f6r planomradet har genomforts(2021-10-06). Slutsatsen dr att
avstandet till bostadshusen bedéms ur individriskperspektivet vara tillrikligt oavset
om sparen byggs ut eller inte. Samhillsrisken 6kad dock ndgot vid utbyggnad av spar.
Sambhilsrisken dr inte oacceptabel inom ALARP-regionen vilket medfor att
riskreducerande dtgirder ska vidtas. Bullerplanket ska utféras titt frain mark upp till

4 m. Planket behover inte vara brandklassat utan tjanar som en uppsamlingsvall vid
utsldpp av brandfarliga vitskor. Utifran befintliga férhallande behéver ventilation inte
vara avstingningsbar. Men vid utbyggnad av sparomradet, dir utbyggnad bedomts ta
15 m av park 1 ansprak och skyddsavstand minskar till ca 60 m fran sparmitt ska hus
ndrmast jarnvig (inom 70 m) kunna stinga av ventilation 1 hindelse av olycka. Dirfor
anges detta pa plankarta.

Kristianstadsvigen ingar i omrade dar det rader férbud mot transport av farlig gods
enligt ”Hissleholm - Rekommenderade fardvigar f6r tunga transporter och av farligt
gods”.

Vibrationer fran jirnvigen kan minska genom stabiliserad bankropp med dimpning
som uppnas vid nybyggnad eller en generellt vil underhaller jirnvag, Tyrens har
utfort vibrationsutredning (2021-09-15) dar slutsatsen ar att riktvirden for vibrationer
om 0,4 mm/s innehalls. Detta gillde fo6r konstruktion av bjilklag i betong, Dirav
anges en planbestaimmelse att bjilklag ska vara i betong niarmast jarnvigen i enlighet
med utredningens slutsats.

Elektromagnetisk stralning

Runt jarnvigen, som ir elektrifierad, uppstar elektromagnetiska falt. Filten dr
starkast ndrmast jirnvigen och avtar snabbt med avstandet. Elektromagnetiska falt
skapas runt kontaktledningarna nir tag passerar. Elektriciteten 6verfors till loket
via kontaktledningen cirka fem och en halv meter ovanfor rilsen. Magnetfiltet fran
kontaktledningen 4r svagt nir det inte dr nagot tag i narheten, men Okar nir taget
passerar. Den foreslagna bebyggelsen ligger pa ett sidant avstand att nivaerna for
elektromagnetiskt stralning fran jarnvigen inte innebdr ndgon 6kad risk att utsittas
tor forhojda nivaer.

Natur- och kulturmiljo

Paradiset och Doktorns backe ir idag viktiga som parkomrade i Hissleholm och
utgdr en gron lunga i staden. Park- och naturmarken anvinds for rekreation i form
av vila, lek och motion. De gréna platserna i en stad dr viktiga att virna om. De
bidrar till 6kad trivsel f6r medborgarna, men édven till en 6kad biologisk méangtald
som gynnar djur och vixtliv.

Beskrivningen av de kulturhistoriska virdena inom planomradet dr beskrivna i en
rapport framtagen av Regionmuseet i Kristianstad, 2016. Enligt rapporten bestar
omradet som kallas f6r ”Paradiset” av flera sammanlinkade delomraden. Férvanskas
ett element kan de 6vriga forlora sin férankring 1 omradet och deras gemensamma
historia bli otydlig. Eftersom delar av omradet redan har exploaterats med bostadshus
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(lings med Folke Zettervalls gata) ar omradet kansligt for storre foraindringar.

Det ar viktigt att ta hansyn till de kulturhistoriska virdena vid en eventuell
omgestaltning eller exploatering for att omradets karaktir och historia inte skall
torvanskas. I planforslaget liggs vikt vid att det ska finnas tydliga visuella samband
mellan de olika platserna och att den bebyggda miljén upplevs i ett sammanhang,
Av denna anledning foreslds den befintliga parkmarken mellan jirnvigsbostiderna
och ”Kirringtritan” f6rbli obebyggd. Det finns en viktig siktlinje bevarad

mot SJs bostilleshus fran den inre parken, eller frin Bostilleshuset mot gamla
tegelbyggnaderna och ”Kirringtritan”. Det ar viktigt att det bade finns en fysik
och en visuell koppling mellan de olika delarna av gronstrukturen i ”Paradiset”
och de kulturbirande byggnaderna. Den gamla utformningen av parken utanfoér
jarnvigsbostillet kan lyftas fram genom att dterskapa den tidigare strukturen med
slingrande planteringar och gangar. For att fa en koppling dven till doktorsbostillet
pa den andra sidan av jarnvigen kan bullerskyddet vara genomsiktligt pa denna
stricka. Den nya bebyggelsen behover ocksa forhalla sig 1 skala till den befintliga
for att den inte ska upplevas som dominerande. Samtidigt maste detta stéllas emot
att exploateringsgraden maste vara tillrickligt hog for att motivera byggnationen i
parkmark.

Ekosystemtjinster

Det finns virden kopplade till olika funktioner hos grénska, fran ekologiska till
sociala och dven ekonomiska virden i form av ekosystemtjinster. Genom att virdera
ekosystemtjanster synliggor vi hur méinniskans vilbefinnande och vilfird ar helt
beroende av fungerande natur. Manga virden reflekteras inte i marknadspriser vilket
leder till att vi sillan beriknar virdena nir vi fattar beslut. Till exempel kan den kyl-
effekt som vegetation har pa omgivande luft inte képas eller siljas pa en marknad.
Nir vi inte ser ekosystemens tjanster riskerar vi att omedvetet paverka dem negativt
-till den dag da vi marker att tjdnsterna stors eller uteblir.

I en framtid med mer och mer fértitning inne i stiderna far de gemensamma par-
kerna dnnu stérre betydelse for de minniskor som bor inne i staden. Nir somrarna
blir varmare och virmeboljor mer frekventa fyller skuggande trid en viktig funktion.
Sverige har inte haft samma tradition av att plantera trid f6r skuggning som i

manga sydligare europeiska linder. Da antalet fall av hudcancer okar dr det viktigt
att dven vi i Sverige planerar for skugga. Skuggan som vixter ger kan dessutom

vara mindre kompakt dn skuggan av en byggnad, beroende pa bladform och tithet

i vixt-sittet hos traden. Det gar alltsa att géra den mer anpassad efter vilken effekt
som efterstrivas. Nir blad triffas av solstralarna avdunstar vatten fran bladet vilket
indirekt bidrar till att luften kyls av. Sirskilt f6r barn och idldre méinniskor ir det
viktigt att det finns svala platser i det offentliga rummet.

Trad skapar ekosystemtjinster, exempelvis i form av bullerdimpning, insynsskydd, de
for-drojer regnvatten, de renar luften, de hyser olika vixt- och djurarter som bidrar
till en attraktivare livsmilj6, de forbattrar hilsa bara genom att vara gréna, de kan oka
attraktiviteten pa nirliggande bostider etc. De bidrar 6verhuvudtaget till forbattrad
hilsa genom att vi r6r oss mer i grona miljoer.
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Sociala konsekvenser

Den mark som idag fungerar som parkmark har sociala virden eftersom platsen
anvinds som rekreationsomrade f6r de som bor i nirheten. Till exempel anvinds den
tor lek, motion, promenader och rastning av hundar. Omrédet ir en laimplig plats
tor vardagsrekreation da det ligger 1 direkt anslutning till omkringliggande bostéider.
Det ir viktigt att genomforandet av detaljplanen inte forsimrar dessa funktioner och
att férandringen innebir att det ocksa tillfors kvalitéer och att den parkmark som blir
kvar far 6kade virden.

Ur ett folkhilsoperspektiv dr det viktigt att staden mojliggor f6r fysisk aktivitet och
aktiva transporter. Bostadsndra natur och ett val utbyggt gang- och cykelvignit ar
viktiga faktorer for att fler ska ut och rora pa sig. Forskning visar att tillgangen till
bostadsnira natur bidrar till att fler midnniskor besoker den men ocksa att mianniskor
blir mer benidgna att ta sig till andra grénomraden. Den bostadsnira naturen kan bli
“inkorsporten” till att dven uppticka andra gronomraden. Det finns dven samband
mellan hilsa och socioekonomisk bakgrund. For att 6ka jamstilldheten i samhillet
ar det viktigt att s manga minniskor som moijligt far goda forutsittningar att ha en
hilsosam livsstil i sin vardag,

Aven om det ir en tillging att det finns ett flertal vixter kvar fran tiden da platsen
anvindes som vixtdepa har det emellertid pa vissa stillen blivit vildvuxna skogar

av sly som forsvarar tillgingligheten. En annan aspekt av detta dr ocksa att det kan
kannas mer otryggt att vistas dar nar det ar morkt. For att 6ka tryggheten pa platsen
ar det viktigt att den ar synlig fran omkringliggande byggnader och att det r6r sig fler
minniskor i omradet.

Ut mot parken mojliggors vardeentral och lokaler samt bostadsbebyggelse. Entréer
ska orienteras ut mot parken for att skapa liv och rérelse vilket kan bidra till en
okad trygghetskinsla under kvillstid. Risken finns att det inte blir ndgon utatriktad
aktivitet och da nas inte heller nagon 6kad upplevelse av trygghet. Det kan med
tordel forliggas en motesplats i nagon av marklokalerna till exempel sprakcafé,
ungdomsverksamhet, babycafé eller senioraktiviteter.

Multihuset planldggs for lokaler i bottenplan ut mot Kristianstadsvagen. Lokalerna
bidrar till en utatriktad verksamhet for de som passerar utanfor och 6kar tryggheten i
staden. Saknas ett aktivt bottenplan kan det fa negativa sociala konsekvenser.

Parkerna behéver dven fortsittningsvis vara platser fér moten och avkoppling. Stor
vikt kommer att behova liggas vid utformningen och olika kvalitetshéjande atgirder.
En forbattring av gang- och cykelbanan mot Stattena och upp mot jarnvigsgatan
underlattar for transporter med cykel. Bittre belysning som stricker sig utmed hela
straket 6kar anvindbarheten och upplevelsen av trygghet.

Undergangen under jarnvigen i planomradets sodra del har idag god sikt pa sidorna

och passagen ir relativt kort. Vissa delar av striket vidare upp 1 staden kan upplevas
otryggt pga dalig belysning och avsaknaden av andra ménniskor.
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Alternativa lokaliseringar

I ett planomrade finns det oftast mer édn ett sitt att uppfoéra en ny bebyggelsestruktur.
Valet av placeringen av de foreslagna funktionerna grundar sig pa olika stillnings-
taganden. Den nya 6vergripande strukturen behover forhalla sig till befintliga
om-givande strukturer och komplettera dessa, till exempel Edelsvirds rutnitsstad.
Omradet ligger mycket centralt och har goda kopplingar till Hissleholm C. Omradet
utgors ocksd av parkmark. Ett avvigande behover dirfor goras mellan intresset att
skapa bostader 1 kollektivtrafiknira ligen kontra intresset att inte ta i ansprak centralt
beldgen parkmark f6r bebyggelse.

Paradisomradet utgér med sin bebyggelse och sina parkytor en kulturmiljé

med betydelse som historiebdrande element for att f6rsta Hissleholms roll som
jarnvigsknutpunkt. Sambandet och den visuella kopplingen mellan byggnaderna
innebdr att det pa ndgot sitt bor ga att uppleva dem samtidigt. Av denna anledning
finns det siktlinjer och en 6ppenhet i det inre omradet, men vikt har ocksa lagts vid
att siktlinjen mot Jarnvigsgatan mot bostilleshuset inte bryts. Det samma giller
siktlinjerna mot Paradiset fran Vattugatan och Frykholmsgatan. Jarnvigsbostiderna
kan upplevas dven fran Folke Zettervalls gata.

Den skalformade ytan mellan de bada jarnvagsbostiderna och ”Kirringtritan™ dr en
yta som har naturligt bra férutsittningar att fungera som en 6versvimningsyta vid
kraftiga skyfall dir vattnet inte hinner rinna undan i ledningarna, samt for att avlasta
ledningsnitet. I anslutning till denna yta vixer stora l6nnar. Det innebir att marken
ar kanslig for utfyllnad om samma funktion ska kunna finnas kvar och om triden ska
kunna Gverleva. Att limna ytan obebyggd bidrar ocksa till méjligheter att uppleva
kulturmiljo pa ett samlat sitt genom flera sammanlinkade siktlinjer.

Placeringen av parkeringshuset behéver ha god koppling till Kristianstadsvigen for
att undvika onddig trafik i omradet. Da finns det tva méjliga placeringar, antingen
dir den foreslas idag (pa nuvarande parkering till Vinhemsvardcentral) eller i hérnet
vid korsningen Kristianstadsgatan/ (")stergatan‘ I planférslaget har placeringen vid
Vinhem valts, da parkeringar dir dven kommer centrum till nytta. Ett parkeringshus
vid kvarter 5 skulle ocksa innebira att de stora I6nnarna inom detta omrade inte
skulle kunna bevaras, samt att siktlinjen mot Paradiset fran Forsta och Andra
Avenyen skulle bli igenbyged samt att byggnadens volym dr svir att anpassa till
kulturmiljon.

Befolkning och service

Planomradet ligger pa gangavstand till jarnvigsstationen (inom 500 meter) samt

1 direkt nirhet av centrala Hassleholms service utbud. Sjukhus, apotek, bibliotek
och kulturhus ligger inom en kilometer. I centrum finns ocksa manga butiker,
restauranger och caféer. I direkt anslutning till planomradet finns en forskola i privat
regi inne 1 ett bostadsomrade vid Backgatan.

Tillgénglighet

Tillgangligheten till planomradet dr god da den ligger centralt och med direkt
anslutning till Kristianstadsvigen, som ér en av huvudvigarna i staden. Narheten
till Hassleholms centralstation och resecentrum mojliggor for resor till manga olika
destinationer.
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Entréer kommer att vara tillgdngliga med bil f6r de som har sirskilda behov och
vara reserverade for detta. In- och utgangar ska vara tillgdnglighetsanpassade. Niva-
skillnader ska undvikas i utformningen av gang- och cykelvigar och hur de angér till
omkringligeande struktur for att inte forsvara f6r rullatorer eller rorelsehindrade.

Vardcentralen kommer att vara tillganglig f6r ang6ring utanfor entrén i bottenplan.
Moijlighet till ambulansintag, av- och pa-stigning samt bes6ksparkering finns vid
kvarter 3 utifran gatans bredd och prickad mark lings s6édra delen av byggritten.

Samrad med Raddningstjansten ska alltid ske om Riddningstjanstens stegutrustning
eller héjdfordon antas fungera som alternativ utrymningsvig. Byggherre har ansvaret
att samrada med Raddningstjansten for att sdkerstilla utrymningssikerheten i

ett bygglovsskede. Ska utrymning ske med hjalp av Raddningstjinstens bérbara
stegutrustning far inte fonstrets karmunderstycke vara mer dn 11 meter fran mark.
Gangavstiand fran gata eller riddningsvig till fasad ska inte 6verstiga 50 meter. Om
tillgdngligheten inte kan sikerstallas, till exempel p.g.a. tridplantering pa gata eller
att stegutrymning inte ir mojlig p.g.a. att direkt tillgang till fasad inte finns, krivs

att byggnaderna dimensioneras f6r utrymning utan Riddningstjanstens medverkan.
Det innebir att trapphusen skall uppfylla ligst klass Tr2, alternativt att ytterligare en
oberoende utrymningsvig skall anordnas. Tillgingligheten f6r Riddningstjinsten
sikerstills slutligt i bygglovskedet

Trygghet

Publik verksamhet i bottenplan kan bidra till att platsen kinns tryggare att vistas pa.
Det samma giller om det finns fonster som vetter mot de offentliga platserna. Over-
blickbarhet och tillricklig belysning dr ocksa faktorer som inverkar pa upplevelsen
av trygghet. Det dr viktigt att undvika “moérka hal” dér gatubelysning saknas eller

ar trasig, Vid en omgestaltning av parken foreslas att arbeta med ljussittning,

dels av fasaden av det gamla bostillet, men ocksa genom att belysa tridstammar

och olika vattenelement. Férutom den rent dekorativa belysningen behévs god
funktionsbelysning utmed gang- och cykelstraket och pa lokalgatorna. Det behéver
ocksa finnas en god sikt och belysning vid gang- och cykeltunneln for att det ska
vara mojligt att fa en Gverblick och god uppsikt. Det ir ocksa en férdel om det finns
mojlighet f6r de boende att ha en viss uppsikt 6ver platsen, vilket innebir att det inte
bor planteras en kompakt vegetation mellan bostiderna och tunneln.

Barnperspektiv

I parken moijliggors £6r en ny lekplats. Denna tillsamman med ett bullerskydd utmed
jarnvigen kan gora att omradet blir mer attraktivt for barn. Det behover finnas
skogar och lite vildare platser att leka pa dir barn kan anvinda sin egen fantasi. Det
ar bra om bade barn och férildrar tycker om att vistas pa platsen sa att det finns
nagot for olika aldrar. Skogen pa Doktorns backe limpar sig vil f6r spontanlek och
egna dventyr. Lekplatsen kan rikta sig till yngre och mellanstora barn, den kan girna
gransa till skogsdungen pa Doktorns Backe. Lekplatsen far girna ha ett tema som
knyter an till platsen, till exempel natur- och vattentema.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Se avsnittet under Genomfirande, fastighetskonsekvenser.
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» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med utokat forfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge
mojlighet att paverka planforslaget innan antagande i kommunfullmaktige.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphavas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

¢ Kommunen ir huvudman f6r allminna platser (gata, torg och park) och ansvarar
tor anldggning och iordningstillande samt f6r drift och underhall.

e Exploatoren ir ansvarig for genomfoérandet inom kvartersmark.

* Hissleholms Milj6 AB dr huvudman f6r VA-verksamheten for de allminna
ledningarna.

* Hissleholm Milj6 AB dr huvudman f6r renhallning och avfallshantering samt f6r
fjarrvirmenitet i Hassleholms stad.

*  E.ON Sverige AB ir huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Kommunen dger majoriteten av marken och dirfér kommer inget exploateringsavtal
att upprattas. I den man det finns en privat markigare . I den man privat markigare
far nytta i form av ny eller utékad byggritt behover avtal upprittas om fordelning
av kostnaden fo6r framtagande av detaljplanen. Tekniska forvaltningen svarar for
framtagande av avtal om kostnadsfordelning. Kommer sadant avtal inte till stind med
ndgon viss fastighetsidgare ska planavgift tas ut i bygglovsskedet. Mellan Trafikverket
och kommunen kommer ett avtal upprittas for att reglera beréringspunkter i
torhallande till jirnvagen, frimst avseende bullerskirmen och markreglering. I fraga
om férsiljning av kommunal mark f6r bebyggelse svarar Tekniska forvaltningen

for detta t.ex. genom markanvisningstivling, Det exakta forfarandet bestims efter
antagen detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och det foreligger inget behov
av att uppritta fastighetsindelningsbestimmelser. Tomtindelning faststalld 1924-06-
27 finns. Den ska avregistreras for delen kvarteret Vinhem och Doktorn 1.
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Fastighetsbildning och évriga férréttningar

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsregleringar. Fastighetsidgaren ansoker

om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten. Om kvartersmark styckas av

krivs fastighetsbildning som bekostas av exploatéren. Ledningar inom kvartersmark

ska limpligen tryggas genom servitut eller ledningsritt, om det finns nagra. Vid

anvindningen allmin plats har kommunen ritt att I6sa fastigheter eller del av

fastigheter som omfattas enligt taxa. Nodvindiga gemensamhetsanliggningar och

servitut ska bildas i samband med lantmiteriférrittning,

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pé fastighetsniva:

Forslag till fastighetsbildningar och 6vriga forriattningar
Se dven forklarande bild p4 sidan 37.

1 | Hassleholm 87:50 Hassleholm 87:6 Fastigheten har tidigare inrymt en kiosk men ska nu inga i
Eckernfordeparken och kan darfor foras éver till Hassleholm
87:6

2 | Hassleholm 87:6 Ny fastighet Ny fastighet bildas, denna ska félja anvandningsgransen for

Doktorn 1 bostad/centrum i den nya detaljplanen.
3 | Hassleholm 87:6 Nya 3D fastigheter | Ny fastighet bildas for &ndamalet parkering i plan 1-3 (och
Doktorn 1 ev kallarplan). Fastighet for centrumandamal bildas i botten-
plan. Pa parkeringshusets tak bildas en fastighet (eller flera)
med andamalet bostad som géller i plan 4-6. Fastighetsplan
fran 19240627 akt 1183K-B4 upphavs.
4 | Hassleholm 87:38 Ny fastighet Ny fastighet bildas for kvartersmark
Hassleholm 87:38 Ny fastighet Ny fastighet bildas for kvartersmark
Hassleholm 87:49 Ny fastighet Mark fors over till annan fastighet for att mojliggéra for en
gang- och cykelbana.

7 | Hassleholm 87:38 Hassleholm 87:49 | Mark som kan foras over till befintlig intilliggande fastighet

8 | Hassleholm 87:38 Ny fastighet Ny fastighet bildas

9 | Hassleholm 87:40 Hassleholm 87:38 | Den norra delen av fastigheten som planlaggs for park.

10 | Hassleholm 87:39 Hassleholm 87:38 | Den norra delen av fastigheten som planlaggs for park.

11 | Hassleholm 87:38 Hassleholm 87:39 | Mark som kan Overforas till fastighet eftersom den far
samma markanvandning

12 | Hassleholm 87:38 Ny fastighet E-omradet kan utgdra en egen fastighet som foljer avgrans-
ning i den nya detaljplanen

13 | Hassleholm 87:39 Hassleholm 87:39 | Reglering som innebar att fastigheten minskar i storlek. Ny
fastighetsgrans gar mellan befintlig gangvag och parkom-
radet for att avgransning mellan kvartersmark och allman
platsmark ska vara tydlig.

14 | Hassleholm 87:40 Hassleholm 87:40 | Reglering som innebar att fastigheten minskar i storlek. Ny
fastighetsgrans gar mellan befintlig gangvag och parkom-
radet for att avgransning mellan kvartersmark och allman
platsmark ska vara tydlig.

15 | Hassleholm 87:24 Hassleholm 87:38 | Mgjlig reglering, 6verforing av den smala remsan av Hass-
leholm 87:24 till Hassleholm 87:38 utmed Stattenavagen
(fortsatter aven utanfor planomradet)
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16

Hassleholm 88:39 Hassleholm 88:33 | Mgjlig reglering av kommunal mark till Trafikverkets fastig-
het dar jarnvagsandamal ersatter naturmark.

17

Hassleholm 87:38 Hassleholm 88:33 | Del av kommunal fastighet 6verfors till Trafikverkets fastig-
het for att radande sakerhetsavstand fran sparinfrastruktur
ska uppnas. For att Trafikverkets fastighet ska kunna
underhallas behdver servitut bildas dver parkmark (belastar
87:38).

Servitut

Officialservitut 1293K-07/8981 med dndamalet tridsikring utmed jirnvigen
(cirka 13-15 meter brett) paverkas inte av detaljplanen. Uppférande av bullerskydd
ska ske 1 samrad med Trafikverket och uppforas enligt deras foreskrifter.
Officialservitutet 1293K-04/4661 med dndamdlet vig for infart till Hassleholm
87:49 fran Folke Zettervals gata tas bort da fastigheten kommer att fa direktutfart
till ny lokalgata.

Officialservitut 1183-5181 med dndamal vig tas bort da det ligger pa lokalgata
(Folke Zettervalls gata)

Nytt servitut for att mojligegdra underhall av Trafikverkets anldgening. Syftet med
nytt servitut ar att sikerstilla en servicevig for servicefordon 6ver allmin plats,
park fram till fordonsport i bullerskarm.

No6dvindiga gemensamhetsanldggningar och servitut far upprittas till multihus.

Ekonomiska fragor

Kostnads- och intéktsférdelning

Kostnader

Upprittandet av detaljplanen och till denna tillh6rande utredningar bekostas av
Hissleholms kommun.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader 1 samband med exploatering,
exempelvis flytt av ledningar/anligeningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter
och eventuella utredningar.

Kommunen dr huvudman f6r allminna platser och bekostar anliggande och
skotseln av nya lokalgator, gang- och cykelvig samt iordningsstillande och skotsel
av parkmark.

Kommunen bekostar bullerskydd utmed parken, kostnad regleras i separata avtal.
Sanering av férorenad mark bekostas av markigaren Hissleholms kommun.

Intikter

Kommunens intakter bestar av forsiljning av mark med nya byggritter,
nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan och husutsittning,

Uthyrning av parkeringsplatser och parkeringskop 1 parkeringshuset.

Planavtal har inte tecknats med Hissleholm 87:49. Fastighetsigaren ska darfor
betala en planavgift, om en ny ansékan om bygglov gors, f6r all ny och befintlig
byggritt 1 bygglovsskedet. Planavgift giller enligt plan- och bygglovtaxa fér det ar
som ansokan om bygglov gors.
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Illustration 6ver féreslagna fastighetsregleringar

= T
TS~
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= Sag,

-oFesIager%stlghetsreglerlng i's6dra och
vastra (bild nedan) delen av planomradet. Kom-
mentar: Fastigheten LARKAN 16 har infart via
lokalgata i fastighetens sydvastra hérn. Denna
ritas om till parkmark. Vandplatsen pa Backga-
tan forlangs

o

Méjlig fastighetsréglering dar kommunal mark
kan overforas till jarnvagsandamal.

Foreslagna fastighetsregleringar i norra och centrala planomradet.

Foreslagen 3 D fastighetsbildning

BOSTAD, TRAPPHUS

FASTIGHET MOT KRISTIANSTADVAGEN, BOTTENVANING

CENTRUM OCH BOSTAD
PARKERING/
TRANSFORMATORST.

CENTRUM OCH BOSTAD

CENTRUM

FASTIGHET MOT KRISTIANSTADVAGEN, BOTTENVANING

KV 3. BOTTENVANING CENTRUM & BOSTAD KV 2. PARKERINGSHUS/MULTIHUS BOTTENVANING

[ |BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
PARKERING
PARKERING

CENTRUM, PARKERING OCH BOSTAD (TRAPPHUS)

FASTIGHET MOT KRISTIANSTADVAGEN, FASADSEKTION
KV 2. SEKTON PARKERINGSHUS/MULTIHUS

i O o | VENTILATION (B C)
BOSTAD

BOSTAD
CENTRUM OCH BOSTAD
CENTRUM OCH BOSTAD

FASTIGHET MOT KRISTIANSTADVAGEN, FASADSEKTION
KV 3. SEKTON CENTRUM OCH BOSTADER

Se illustrationskarta sida 6 for placering av
respektive kvarter (KV).
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Tekniska fragor

En fordjupad geoteknisk undersokning har genomforts for att fa en sikrare bild 6ver
féroreningarnas utbredning och hur dessa kan avhjilpas. Denna ligger som underlag
tor vidare sanering. Bullerskyddet inom planen ska ha port for servicefordon
integrerat i bullerskyddet.

Bullerskidrm utmed jirnvig

Utformning av bullerskirm utmed jiarnvig ska utformas enligt gillande standard
och 1 samrad med Trafikverket. I bullerskirmen ska en fordonsport finnas som
sakerstaller Trafikverkets atkomst till jairnvagsanliggningen for service och underhall.
Utformning av fordonsport gors i samrad med Trafikverket.

»Forutsattningar

Bakgrund

Delar av planomradet saknar idag detaljplan. Omradet var 1 SJs dgor i cirka 100 ar.
Paradiset dr av denna anledning utelimnat fran flera av de storre stadsplanerna, dven
om det fanns med i en plan fran 1923 dir det féreslas en utbyggnad av rutnitsstaden
dven Oster séder om Tredje Avenyen.

Under slutet av 1980-talet och borjan pa 1990-talet pagick ett intensivt planarbete
tor att se hur platsen skulle kunna bebyggas. En tivling utlystes och flera forslag

pa bebyggelsestruktur limnades in. Inget av innehallet i dessa forslag har blivit
realiserade eller foranlett ndgon detaljplan. Undantaget dr den bebyggelse som
mojliggjordes 1 "Detaljplan for del av paradiset och Doktorns backe”, laga kraft
2000-04-06, men denna omfattar inte omradet 6ver jarnvigsbostillet eller resterande
parkmark. I och med detaljplanen bebyggdes delar av Doktorns backe med
flerbostadshusen s6der om Folke Zettervalls gata.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 6 februari 2013 att ge byggnads-
nimnden 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Hassleholm
87:38.

Byggnadsnimnden beslutade den 9 april 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppritta ett forslag till program f6r detaljplan.

Tekniska nimndens arbetsutskott har den 17 februari 2015 ansékt om dndring av
detaljplanen for kvarteret Doktorn 1 m fl. Stadsbyggnadskontoret féreslog att arbetet
med att ta fram detaljplaner for del av fastigheten Hassleholm 87:38 och Doktorn 1
m fl provas samlat.

Byggnadsnimnden beslutade den 14 april 2015 att ge stadsbyggnadskontoret 1 upp-
drag att préva limpligheten av att uppfora bebyggelse med blandade funktioner
inom fastigheterna Hissleholm 87:38 och Doktorn 1 m fl. Utokat planforfarande ska
tillimpas.

Byggnadsnamnden avskriver uppdraget om program for Hassleholm 87:38 den 8
september 2015 ({123) eftersom det gavs ett nytt uppdrag den 14 april 2015.
Byggnadsnimnden beslutade den 13 december 2016 (§160) att forslag till detaljplan
fick samradas med berérda. Den 27 januari 2021 (§6) beslutade Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att reviderat forslag fick stillas ut pa granskning;

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:38 m fl (Paradiset och Vanhem)
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

I den nya (laga kraft 2020) fordjupningen av 6versiktsplanen fér Hissleholm stad
2030, foreslas planomradet som cityhandel, park och blandad stadsbebyggelse. Den
tordjupade Gversiktsplanen 4r vidare ett planeringsunderlag dir markomraden prévas
mot riksintressen. Detta planeringsunderlag ir férenligt med aktuellt planforslag,

Cityhandel
M Befintliz blandad stadsbebygeelse

I raricer

Grénplan

Arbete pagar med att ta fram en ny gronplan f6r Hissleholm stad. Tidigare Gronplan
(antagen 2002 av Kommunfullmaiktige) 6ver Hissleholms stad anger Doktorns backe
som ett virdefullt punktobjekt (klass 2). Parkdelen utanfér bostilleshuset dr klassad
som klass 4, och naturremsan utmed jirnvigen och Doktorns backe som klass 4.

De senare ir ocksa markerade som stadsdelspark/stadspark. Kopplingen under
jirnvigen via Stattenavigen 1 6st-vastlig riktning dr utpekad som befintligt grén- och
cykelstrik. Ostergatan foreslas bli ett nytt gronstrik. Eckernférdeparken (i dess
davarande omfattning) dr markerad som grannskapspark.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av elva olika detaljplaner. Nedan redovisas planerna omrades-
vis. I texten beskrivs vilka detaljplaner som kommer att ersittas av den nya detalj-
planen och 1 vilken omfattning,

For att skapa en bittre 6verblick angaende vilka planer som giller var har planom-
radet delats upp 1 ’den norra delen” och ”den sédra delen”. De planer som lig-

ger i den norra delen ir de som ligger norr om Kristianstadsvagen (inklusive
Kristianstadsvigen). De planer som ligger séder om Kristianstadsvigen ligger i den
s6dra delen.

De gillande detaljplanerna redovisas i kronologisk ordning, med den senaste forst. De
planer som dr av mindre omfattning visas inte i bild. Eftersom planerna har tillkommit
under manga olika decennium har de allt eftersom ersatts och 6verlappat varandra.
Det innebir att vissa planer har en vildigt liten yta som fortfarande giller. Dir det dr
mojligt kommer den nya plankartan att ersitta de gamla for att undvika att sma rester
av en gammal plan blir kvar.

Sédra delen: Paradiset, Doktorns backe, Jirnvigsbostiderna

Den vistra delen av planomradet utmed Kristianstadsvigen och jirnvigen saknar
detaljplan. Inom resterande del av omradet finns fyra gillande detaljplaner:

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:38 m fl (Paradiset och Vanhem)
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Kartan visar var de olika detaljplanerna dr lokaliserade i planomradets sidra del. Den svarta streckade linjen visar avgransningen

for den nya detaljplanen.

1.) Detaljplan for del av Paradiset och Doktorns backe, laga kraft 2000-04-06 (aktbeteckning
1293K-P00/11). Planen anger bostadsindamal, centrumindamal, natur och patk.

De tvi jarnvigsbostiderna skyddas mot férvanskning. Endast kvartersmarken for
bostadsindamal (gulfirgat omrade) omfattas inte av planforslaget, resten av planen
kommer att upphiavas och inga i den nya detaljplanen.
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2.) Detaljplan for GC-tunnel Stattenavigen - Kommendirsgatan, laga kraft 1995-03-15
(aktbeteckning 1183-P95/0214). Planen omfattar dandamalet natur och gang och
cykelpassage. Planomradet 6ster om jarnvagen upphor att gilla med den nya

detaljplanen.
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3.) Andring av detaljplan for del av Stattena, laga kraft 1972-03-15 (aktbeteckning 11-
HILM-476/72) Den del som omfattas av den nya detaljplanen dr Backgatan och dess
anslutning till Ostergatan. Planens utformning éverensstimmer inte helt med gatans

verkliga placering.
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4.) Andring av stadsplanen for del av Hassleholms stad, huvndsakligen ntgirande omride tillbérigt
Statens jarnvagars anke- och pupillkassa, laga kratt 1926-08-06 (aktbeteckning 1183K-
A11). Detaljplanen upphor i sin helhet med den nya planen.

Norra delen: Doktorn 1 (Vinhems vardcentral, Eckernférdeparken samt
Frykholmsgatan och Godtemplaregatan, Kristianstadsvigen)
Inom den norra delen av planomradet omfattas sex detaljplaner.

Qvan visas var de olika detaljplanerna ar lokaliserade i den norra delen av planomrddet. Avgransningen for den nya detaljplanen dr

markerad med svart streckad linge.

5.) Detaljplan for Hdssleholm 87:6, Frykholmskiosken, laga kraft 2010-01-19 (aktbeteckning
1293K-P10/321). Planen anger indamaélet handel i en vaning och skydd av trad.
Genomférande tiden har gatt ut. Detaljplanen ersitts i sin helhet av det nya

planférslaget.
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6.) Detaljplan for del av Kv Timmermannen mm, laga kraft 1990-12-13 (aktbeteckning 1183-
P90/0215/4). Den del av planomridet som omfattas av planforslaget anger dndamilet
park, parkering och lokalgata. Den del av detaljplanen som omfattar Frykholmsgatan

och omradet Oster om denna gata kommer att ersittas av planforslaget.
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7.) Andring av stadsplan for del av stadsdelen Centrum Kv Vinkem, laga kraft 1978-08-21
(aktbeteckning 11-HL.M-701/78). Detaljplanen omfattar Kvarter Doktorn 1 samt
parkeringsplatsen ut mot Kristianstadsvigen. Detaljplanen anger for dessa omraden
allmint dandamal (A, beteckning som inte lingre anvinds) samt Trafik, parkering. Den
ovre delen av planomradet kommer att fortsitta att gilla, da den ligger utanfor det
aktuella planforslaget.

8.) Andrad stadsplan for Tredje Avenyen mm, laga kraft 1964-03-04 (Aktheteckning 1183K-
A89). Detaljplanen anger allmédnplats gata f6r Kristianstadsviagen och Tredje Avenyn
som l6per parallellt med denna. Ingen dndring av dndamalet foreslds i planforslaget.

9.) Andring av stadsplan for Kv 40 Vinhem och 42 Badaren, laga kraft 1957-07-11 (aktbeteckning
1183K-A55. Detaljplanen anger dndamalet allminplats, gata. Den del som omfattar
Godtemplaregatan ersitts av planforslaget. Den gamla detaljplanen kommer att
fortsitta att gilla som férut fr del av Ostergatan och Kvarter Badaren.

10.) Andring av stadsplan for Hssleholm stad, laga kraft 1948-09-10 (aktbeteckning 1183K-
A33). Planen anger allmidnplatsmark, gata, f6r Frykholmsgatan och Godtemplaregatan.
Planen ersitts i dessa delar med den nya detaljplanen.

Kommunala planeringsunderlag

Den fordjupade 6versiktsplanen f6r Hassleholms stad antogs 2018 och vann laga kraft
2020-01-20. Planforslaget strider inte mot géllande férdjupad oversiktsplan.

Ovriga antagna strategier ir gronstrategi, trafikstrategi, riktlinjer fér bostadsférsérining
och VA-strategi. Pagiaende strategier 4r Naturvardsstrategi och kulturmiljostrategi.
Ovriga antagna planer ir gronplan, trafikplan och bostad- & markférsériningsplan.

Riksintresse jérnvéag

Planomradet grinsar till riksintresse for jairnvig och trafikeras av gods- och persontrafik.
Nya jarnvigsspar forvintas tillkomma mellan Lund-Hissleholm. Arbetstorslaget fran
Trafikverket (bild) anger utbyggnad i vister men planhandlingarna mojliggor for
utbyggnad dven om en alternativ dragning av sparet i Oster blir aktuellt. Avstandet

till jarnvigen fran planerad ny bebyggelse dr ca 70 meter (77m fran sparmitt) och
.

befintlig park utgdr en buffert diremellan. Bullerskyddet har
en viss flexibilitet for placering. Tillgang till sparomradet och
underhill sikerstills med servitut och avtal mellan Trafikverket
och Hissleholms kommun. Nir jirnvigen vil etableras |
kommer jarnvagsplan ersitta del av detaljplan. Inga byggritter
i plankartan férhindrar detta. Genomford riskutredning har
tagit h6jd f6r ev. utbyggnad i Oster och plankartan har forfattats |
sa att utokade jarnvigsspar inte resulterar i fara f6r méanniskors
hilsa och sidkerhet. Planférslaget har vidare utgatt fran den
tordjupade 6versiktsplanen (laga kraft 2020) dir markanspraket
oversiktligt prévats mot riksintresset och redogérs under kap
Oversiktliga planer (s. 39). Utifrin ovan nimnda férutsittningar
och den gillande funktionsbeskrivningen for aktuellt
riksintresse bedéms inte riksintresset paverkas negativt av
planforslaget.
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Historik

Byggandet av stambanan medférde stora forandringar i landet. For att aterstilla de
torindringar som jirnvigen och tagstationerna orsakade i landskapet, bildade SJ en
egen tridgardsverksamhet med sk vixtdepaer. Dessa plantskolor skulle férse Sveriges
jarnvigar och stationer med vaxter. Omradet, som kallas f6r ”Paradiset”, hyste bade
planteringar och bostader for jarnvigsarbetare. Redan 1877 flyttade de forsta arbetarna
in i ”Paradiset”. P4 1880-talet flyttades, enligt uppgift, en byggnad frin Almhult till
“Paradiset”. Byggnaden placerades lings med Kiristianstadgatan och hyste ligenheter
tor jarnvigsarbetarna. Huset har i folkmun fatt namnet ”Karringtritan”. Pa 1920-talet
byggdes tre flerfamiljshus, ett strax 6ster om “Kirringtritan” och tva soder om. Det
Ostra huset, bredvid ”Kirringtritan”, kallades f6r ”Gubbsidmjan” Huset revs dock
i mitten av 1980-talet da Kristianstadvigen breddades. Namnen dr ett intressant
tidsdokument om virderingar kring vilka drag som tillskrivs kvinnor jimfort med mién.
De andra tvé flerfamiljshusen var i SJ:s dgor dnda fram tills 1983 da de saldes. Idag hyser
samtliga byggnader i omradet ligenheter och foreningslokaler/verksamhetslokaler.
Kvarteret Vinhem ligger i planomradets norra del. Kvarteret dr avskilt fran Paradiset.
Tidigare benimndes hela kvarteret Vinhem. Idag finns ett annat kvartersnamn,
Doktorn 1, dir vardcentralen ligger idag, Kvarteret var ursprungligen bebyggt med en
smaskalig bebyggelse som lag spridd 6ver hela kvarteret. Ingen av den ursprungliga
bebyggelsen finns kvar idag. Tidigare lag hir Ekstrandskagarden, byged pa 1880-talet
och riven 1982. Senare tillkom Eckernférdeparken, vars omfattning férindrats de
senaste aren nar omradet fatt ytterligare bebyggelse.

Topografi, landskap och vegetation

Terringen bestar av en relativt plan markyta i
den norra delen av Paradiset och inom Vinhem.
Markytan vid Doktorns backe édr kuperad och
utgor en hojd som dr hégre dn de Gvriga delarna
av planomradet. Inom Paradiset bestar markytan
av gris, samt av partier med buskar och trad.
Omridet inom Vinhem bestir av i huvudsak
av asfalterad yta, med undantag fran en mindre
remsa 1 den Ostra delen som ar grasbevuxen.

Utanfor bostilleshuset vid jarnvigen finns
en hégstubbe med mulm. Mulm ar viktig for
forekomsten av sillsynta insekter. Stammen

har hackspettséppningar, som ocksa kan
) - ' fungera som boplats for andra fagelarter och
Bild tagen vid Doktorns backe fAaddermoss.
En rodlistad art, vittatel, som anges som sarbar (VU) antas vixa i kanten av Backgatan
vid vindplatsen. Det kan behdvas hinsyn i skotseln for att halla platsen nagot rojd
tor att undvika hog skuggande vegetation vilken skulle ha negativ inverkan pa artens
livsmiljé. Det finns flera bevarandevirda aldre trid, varav ett antal ar skyddade i géllande
detaljplaner. Det finns dven fem stora l6nnar i norddstra delen av planomridet soder
om Kristianstadsviagen. En av dessa har ett ligre skyddsvirde da den toppklippts och
beskurits kraftigt i kronan. Ett annat av triden har skadad stam med ihaligt parti.

Enligt bedomning av sakkunnig kan lonnen komma att behova tas ner pa sikt ur
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sikerhetssynpunkt. Norr om jirnvigsbostallet, finns flera trid som ér virda att spara,
bland annat en flerstammig bok. Det finns dven ytterligare en hégstubbe vid husets
Ostra gavel. Mellan jarnvigsbostiderna och “Kirringtritan” finns dldre dpple-, paron-
och korsbirstrid. Dessa trdd omfattas inte av detaljplan idag;

Soder om bostilleshuset finns flera bjorkar i anslutning till en liten h6jd. Pa Doktorns
Backe finns ett antal flerstammiga bokar, och édldre trdd samt nagra tallar. Karaktiren
utmed jarnvigen dr vild och ger ett nagot ovardat intryck med sly och det saknas dven
en tydlig struktur.

Trafik

Den sodra delen av planomradet nas via Folke Zettervalls gata och Backgatan. Dessa
ar inte sammankopplade utan de bada vagarna slutar vid varsin vandplats. Vinhems
vardcentral nds via Godtemplaregatan och Frykholmsgatan. Fastigheten Hissleholm
87:49 nas via en grusvig, planlagd som gang- och cykelviag i gillande detaljplan.
Bostilleshuset vid jarnvigen nas dven denna via grusvigen.

Inom planomradet finns en grusad giang- och cykelvig som dr sammanlinkad med
infarterna till omradet men som inte ansluter direkt 6ver Kristianstadsvigen till
Jarnvigsgatan. Delar av gang och cykelbanan idr belyst och det saknas belysning pa
vissa partier. Ging- och cykelvig finns ocksi utmed Ostergatan och pa bada sidor om
Kristianstadsvigen.

Parkering sker i markplan och det finns gott om parkeringsplatser som inte anvinds
fullt ut i planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom 500 meter fran Hissleholm C och resecentrum. Hirifran
gar regiontdg och pendeltig som trafikerar S6dra stambanan, Skanebanan och Mar-
karydsbanan. Samtliga stadsbussar och regionbussar stannar utanfor stationen vid
resecentrum.

Idag finns det héllplats for stadsbuss utmed Ostergatan vid Backgatan. Fér den norra
delen av planomradet finns nirmaste hallplats vid Fisktorget.

Service

Planomrédet ligger centralt i Héssleholm och stadskirnan tillhandahaller kommersiell
och vardaglig service 1 form av bibliotek, vardcentral, butiker, restauranger, hotell,
caféer eller banker. Lings med framfor allt Frykholmsgatan och Vattugatan (norr om
Andra Avenyen) finns lokaler i bottenvaningen fér olika typer av service. Tillging
till offentlig service finns i form av kulturhus cirka 200 meter norr om planomradet,
Tekniska skolan ligger cirka 800 meter norr om planomradet. En mindre forskola finns
1 direkt anslutning till planomradet och vardcentral finns inom planomradet.

Geoteknik

Tyréns har pa uppdrag av Hissleholms kommun utfort en geoteknisk undersokning
av markférhéllandena inom planomradet. Enligt denna bestar jordlagren 1 huvudsak
(fran markytan och nedat) av matjord (mullhaltiga jordar) eller fyllning bestiende av
mull, grus, sand kol och tegel f6ljt av naturligt avsatta sediment bestiende av sand
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och silt samt 1 enstaka punkter av sandmorin eller material av sandmorinkaraktar.
Matjordens och fyllningens maktighet varierar fran 0,1 till 1,5 meter. De undetliggande
naturligt avsatta sedimenten bestir i huvudsak av sand men vixellagring med silt
torekommer frekvent. Generellt foreligger inte barighets- och sittningsproblematik
inom omradet. Grundliggningsférhallandena dr relativt okomplicerade. Siltjorden
kan dock vara svarhanterad vid schakt till stérre djup och vattenéverskott. For schakt
eller terrasser under grundvattenytan skall grundvattnet forst avsinkas till 0,5 meter
under firdig terrass. Hardgjorda ytor kan utforas utan forstirkning under férutsittning
att den organiska jorden forst bortschaktas. Nir konstruktionernas utformning och
placering dr faststilld bor kompletterande undersékningar utforas for att bestimma
dimensionerande parametrar pa individuella objekt.

Bebyggelse, kulturmiljo och fornminnen

Fornminne

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar
1 samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Byggnader och kulturmiljéer

I detta avsnitt redogors kortfattat f6r de byggnader och miljer som beskrivs i rapporten
"Paradiset”, Hdssleholm, Beskrivningen och kulturbistorisk virderingen som togs fram 2016 av
Regionmuséet 1 Kristianstad. For en utforligare beskrivning hinvisas till rapporten.
Byggnader/park enligt bokstiver A, B, C, D, E, F enligt karta sida 6.

Byggnad A, ”bostillet”

Byggnaden uppfordes troligtvis under borjan av 1860-talet och kom att anvindas
som bostad for anstillda pa SJ och férestandare for plantskolan. Huset ar byggt i 12
vaningar med ljusgula putsade fasader och vita knutar. Huset, som dr byggt vid samma
tidpunkt som doktorsbostillet vister om jiarnvigssparet, ar en av Hissleholms aldsta
byggnader och bor darfoér bevaras. Det har ett samhillshistoriskt och socialhistoriskt
virde och visar hur Hissleholm tidigare sett ut samt jarnviagens betydelse for orten.
Siktlinjen mot Jarnvigsgatan ar viktig att bevara. Den slitputsade fasaden 1 ljus kulor,
de smickra trifonstren med rundad 6verkant och entrédorren med Overljus pa den
norra fasaden ir viktiga karaktarsdrag att ta hinsyn till.

Bilden till vinster visar bostilleshuset och dess tridgird — Byggnad A, Bostillets framsida, at norr
sedd fran jarnvagsgatan, bilden dr tagen 1901. Bildkdlla
okdind.
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Byggnad B, ”Kirringtriatan”

Lings med Kristianstadvigen ligger byggnad B. Byggnaden, kallad ”Kirringtritan”
ir, enligt uppgift, ditflyttad frin Almhult pa 1880-talet. En évervaning pa byggnadens
mittenparti skall ha tillkommit 1917 och inreddes da med ligenheter. 2005 genomgick
byggnaden omfattande renoveringar till f6ljd av eftersatt underhall. Byggnaden har
12 plan med ett hogre mittparti. Byggnaden har idag ett modernt uttryck. Dess
utformning och placering dr dock viktig att bevara da den har kontinuitet pa platsen.
Den skapat, tillsammans med 1920-talshusen, en bostadsmiljé som berittar vad som
tidigare funnits pa platsen och varfor, vilket ger den ett social och samhillshistoriskt
virde.
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vinster visar “Kdrringtratan” och den ena Byggnaden idag ~ Kas
gaveln pa ett av tegelbusen. Mellan husen syns att marken — Kristianstadvagen.
anvinds som tridgdard till bostiderna. Bilden dr tagen pa
1940-talet. (Kalla "Hdssleholm 100 ar”, AM Tryck

2014
Byg)gnad C och D »jarnvigsbostiderna”

Byggnad C och D ligger pa Folke Zettervalls gata, sdder om “Kirringtritan”,

och uppfordes pa 1920-talet tillsammans med en tredje byggnad (den idag rivna
”Gubbsimjan” som lag bredvid ”Kirringtritan”). Husen byggdes som bostadshus

at de arbetare som tjanstgjorde pa jairnviagen. Husen ar uppforda i tva vaningar

med fasader av brunrétt tegel murat med 4-skiftigt munkférband som bildar ett
sicksackmonster pa fasaden.

Byggnaderna har arkitektoniska virden genom den strama monstermurade
tegelfasaden 1 morkt tegel med inskjutna entrévalv och framtridande trappor. 1920-
tals fonstren av trd med sprojs dr viktiga detaljer liksom dérrarna och sma detaljer
som lampor och trappricken. Killarnedgangen ir ett tydligt inslag pa fasaden och
bor bevaras. Husen har dven socialhistoriska virden da det visar pa hur befolkningen
bodde under 1920-talet. Byggnaderna ir mycket vilbevarade och haller dirmed ett
virde. I gillande detaljplan (Laga kraft 2000-04-006) dr de bada byggnaderna skyddade
fran rivning och forvanskning,

Byggnad D till védnster, byggnad C till héger.
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»Vixtdepan” (E)

”Vixtdepan” har en kontinuitet pa platsen sedan 1870-talet och verksamheten pagick i
nirmare 100 ar. SJ startade sin verksamhet 1876 och holl pa fram till 1973 da den lades
ner. De spar som finns kvar efter vixtdepan utgors av bland annat 16v- och frukttrid,
planteringar och odlingsbiddar som berittar om platsens tidigare funktion. Den
berittar dven om jirnvigens framdragning, dess status och paverkan pa landskapet.
Hissleholms viaxtdepa var den sista av SJs vixtdepaer som lades ner och ir, trots stora

forindringar, till viss del fortfarande synlig i landskapet.

2 e A

-

Rartan ovan dar fran 1870-talet och visar utformningen och anvandningen av "Paradiset” i S|s reg. Ldgg sarskilt
marke till parkens utformmning med slingrande gangar bide norr om bostilleshuset och soder ut.

%

Norr om bostillet, mot Kristianstadsvigen, dr den tidigare vilplanerade tridgarden
insadd med gris. De tidigare grusgangarna som syns pa aldre kartor och fotografier
ar idag borttagna. Ndgon enstaka upptrampad stig finns dock. Det finns nagra storre
l6vtrad, bland annat 16nn, bok och en hingbjork.

»Doktorns backe” (F)

I de sodra delarna av “Paradiset” ligger Doktorns backe. Namnet hirstammar fran
1800-talet da omradet sags ha anvints som beteshage at doktorns hist. Doktorn hade
ett bostalle, doktorsbostillet, vister om “Paradiset”, pa andra sidan jirnvigen och
som fortfarande finns kvar idag och som uppfordes vid ungefir samma tidpunkt som
bostilleshuset (A). Backen dr sd pass igenvixt att det frimst dr mojligt att promenera pa
stigarna som finns. Anda har backen ett kulturhistoriskt virde genom dess namn och
kontinuitet pd platsen. Trots att delar av backen bebyggts med bostidder och anvints
for odling av SJ, har omradet behallit sin karaktir som skogsdunge. Hir finns exempel
pa mycket stora och gamla bjorkar som kan vittna om platsens tidigare uttryck.
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Sammanstillning av de kulturhistoriska virdena

“Paradiset” har genom sin kontinuitet pa platsen kulturhistoriska virden. Det dr
en viktig plats som innehar olika berittelser och virden. Hir finns kopplingar till
Hissleholms historia, midnniskorna som bodde i staden, SJs inverkan pa samhaillet,
arbetarnas vardag och jirnvigens paverkan pa landskapet. Platsen visar tydligt
Hissleholms stillning som jarnviagsknutpunkt da det var en av fd platser i landet dér SJ
anlade vixtdepaer. Det finns en stark koppling mellan omradet och Hassleholm, bland
annat genom straket bostillet - Jirnvdgsgatan och nirheten till jirnvigen, vilket ger
“Paradiset” ett lokalhistoriskt virde.

De tre omradena, ”Doktorns backe”, bostadshusen och vixtdepan bildar tillsammans en
yta med stor variation i uttryck. Var £6r sig berittar de olika berittelser, men tillsammans
bildas en helhetsberittelse och en férstaelse f6r omridet och delomradenas koppling
till varandra. Byggnaderna som finns pa platsen; bostallet, 1920-tals arbetarbostidderna
och ”Kirringtritan” ir alla viktiga inslag i omradet. Aven striken inom omradet ir
viktiga att bevara for att forsta platsen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret i Hissleholm oktober 2021

Cecilia Lindgard Alexander Lindahl
planchef planarkitekt
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BILAGOR
Bullerutredning, lllustrationer

Sammanviagd bullerpaverkan, ekvivalent ljudniva.
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Maximal ljudniva fran Kristianstadvagen
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Bilaga 6
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Maximal ljudniva fran Jarnvag

Bilaga 7
Maximalniva
Jarnva

ar 223 skarm
utmed jarnvagen
och Kn’gtianstadvégen By
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Trafikbuller vag och jarnvag
Kv Paradiset i Hassleholm

Uppdragsnummer: 316546 (293491)
Handlaggare: AK Nyberg
2021-07-05
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Ljudniva fran Vag (40km/h) och Jarnvag per vaning
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Sanneringskostnad.
/(é\ntZa ande enligt utreding 2017-07-21
S.

Tabell 7. Antagande fér sanering fér Kv. Paradiset och Vdnhem.

Omrade Yta (m?) Fororeningsgrad& Klassning Volym(m?)
Djup
Kv. Vanhem 4200 80% ned till 2m MKM (KM-MKM) 5040
IFA (MKM-IFA) 1680
Kv Paradiset 9200 50% ned till 0,5m MKM (KM-MKM) 2070
IFA (MKM-IFA) 30

Foljande avgransningar i antagandena har gjorts:
* Ingen provtagning har genomférts under befintliga byggnader.
+ Den eventuella féroreningssituationen under byggnader och ej provtagna omraden
ar okanda.
Schakt- och transportkostnader har inte inkluderats i berdkningen.
Fororeningarnas volymer ar uppskattade.

Tabell 8. Redovisning av uppskattade saneringskostnader for Kv. Vdnhem och Kv. Paradiset

Kv Vanhem

Klassning vom ele-antal | Tonnage Kostnad kostnad
MKM (KM-MKM) 5040 m3 6552 125 kr/ton 819000
IFA (MKM-IFA) 1680 m3 2184 410 kr/ton 895440
Analyskostnader 10 st 2600 kr/st 26000
Kostnad Kv Vanhem 1 740 440 kr
Kv Paradiset

Klassning Vi "3& :rer nial Tonnage Kostnad kostnad
MKM (KM-MKM) 2070 m3 2691 125 kriton 336375
IFA (MKM-IFA) 30 m3 39 410 kriton 15990
Analyskostnader 10 st 2600 kr/st 26000
Foiond - 578 363k
Total kostnad 2118 805 kr
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Gestaltnings av multihus, Stadstudio

Nuvarande granskningsférslag féreslar parkering i de tre nedersta vaningsplanen och bostéader i de tre 6versta
vaningsplanen. lllustrationerna nedan &r fran ett tidigare gestaltningsférslag och visar darfér parkering i de fyra
nedersta vaningsplanen och bostéder i de tva éversta vaningsplanen.
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