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Andring av detaljplan nr 499,
Krogaren 1, Vanersborgs kommun

PLANBESKRIVNING

Milj6- och byggnadsforvaltningen
Uppréattad i maj 2019

Reviderad i december 2019
Antagen: 2020-01-21, BN § 4
Laga kraft: 2020-02-18



Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och ar rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutséattningar, genomférande och konsekvenser. Den
har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att den ska vara vagledande vid tolk-

ningen av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar hur langt detaljplanen har kommit. Planeringsarbetet
sker med 6ppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en
god forankring och det ger mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

o009

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Andring av detaljplanen har tagits fram av planhandlaggare Hamdi Alsayed och Anette
Klang pa uppdrag av byggnadsnamnden.
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PLANBESKRIVNING FOR ANDRING

Uppdrag
Den 9 april 2019 § 29 beslutade byggnadsnamnden att ta fram ett forslag till Andring av

detaljplan nr 499 for Krogaren 1. Genomforandetiden for den ursprungliga detaljplanen
har gatt ut varfor den kan &ndras, erséttas eller upphavas.

Syfte

Syftet med den ursprungliga detaljplanen ar att tillata hotell, idrott och kontor samt att
strandskyddet inte ska gélla.

Andringen foreslas for att skapa méjlighet for utbyggnad av verksamheten som idag be-
star av hotell, konferens, restaurang, idrott och mindre centrumverksamhet som bland
annat frisor. Hela verksamheten kommer dven i framtiden ha sin entré mot parkerings-
platsen med infart fran Nabbensbergsvégen.

| samband med att &ndringen gérs kommer planen att moderniseras och anpassas till
Boverkets riktlinjer for planbestammelser och svensk standard for plankartor. Det inne-
béar att planbestdammelserna i detaljplanen tolkas och i den &ndrade plankartan kommer
de anges pa ett sadant satt som planbestammelser formuleras idag.

Milj6beddmning
Kommunen bedémer att genomférandet av planen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan, varfor en strategisk miljobedomning inte beh6ver goras.

Handlingar
Foljande handlingar ingar:

Plankarta med bestammelser, skala 1:1 000
Planbeskrivning (detta dokument)
Fastighetsforteckning (finns hos Plan- och bygglov)
Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Som underlag finns:

Planbeskrivning, laga kraft 2013-06-14.

Riskbeddémning 2018-12-10

Miljoteknisk markundersokning 2018-05-15
Projekterings-PM/Geoteknik Reviderat 2019-12-18
Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik 2019-10-28
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Forandringar

Andringarna som foreslas bestr i att anvindningen #ndras fran “hotell, idrott och kon-
tor” till "tillféllig vistelse, centrum, kontor och besdksanldggning”. Planen kompletteras
med bestammelser om skydd mot stérningar utifran en riskanalys som togs fram i sam-
band med en pabdrjad, men avbruten, planprocess. Den geotekniska utredningen visar
att stabiliteten mot kanalen uppfyller gallande krav och att inga planbestammelser er-
fordras géllande stabilitet eller grundldggning. Byggnadsarean 6kas i sodra delen av
planomradet fran 200 kvadratmeter till 1 250 kvadratmeter for att inrymma en ny bygg-
nad for bland annat konferenser och i den centrala delen fran 2 100 kvadratmeter till

2 500 kvadratmeter. Inom planomradets centrala del finns en befintlig skorsten med en
hojd pa 22 meter. For att skorsten ska vara planenlig éndras totalhtjden fran 16 meter
till 22 meter. Samma egenskapsomrade kompletteras med en nockhdojd pa 16 meter for
att sjalva byggnaden inte ska kunna bli lika h6g som skorstenen.

Schaktning i omradet ar anmalningspliktigt till kommunens miljonamnd da risk for for-
orenad mark finns.

Bestammelser om skydd mot storningar laggs till generellt inom planomradet

Utnyttjandegraden okas, totalhdj- Utnyttjandegraden okas, byggnads-
den dkas for att inrymma befint- hojd ersatts med nockhdjd, endast
lig skorsten, kompletteras med en 75 % av markytan far hardgoras /
nockhojd.

Anvandningen kompletteras.

U-omrade laggs till
.\

530 r) Nsmf’ <
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Ursprunglig plankarta
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Planbestammelser

Nedan redovisas samtliga bestammelser som finns i detaljplanen tillsammans med hur
de &r dversatta till moderna bestammelser enligt Boverkets riktlinjer for planbestammel-
ser som galler fran 2018-08-01.

Granser

Ursprunglig bestammelse

Tolkad bestammelse

Detaljplanegrans

Planomradesgrans

Egenskapsgréns

Egenskapsgréns

Administrativ grans

grans

Egenskapsgréns och Administrativ

Bestammelser

Ursprunglig bestammelse

Tolkad/andrad bestam-
melse (Planfdrslaget)

Kommentar

R1K - Hotell, idrott och
kontor.

O - Tillféllig vistelse
C - Centrum
K - Kontor

R - Besoksanlaggning

€3200 — StOrsta byggnads-
area i kvadratmeter

€1 - Storsta byggnadsarea ar
3200 m?

Ingen andring

€2100 — Storsta byggnads-
area i kvadratmeter

€, - Storsta byggnadsarea ar
2500 m?

Byggnadsarean har
okats med 400 m?

€200 — Storsta byggnadsarea
i kvadratmeter

€3 - Storsta byggnadsarea ar
1250 m?

Byggnadsarean har
okats med 1050 m?

SRR

Byggnad far inte
uppforas

-7 Marken fér inte forses
med byggnad

Inom u-omrade laggs
prickad mark till

u — Marken skall vara till-
ganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar

u - Markreservat for allman-
nyttiga underjordiska led-
ningar

Ingen andring

y — Marken skall vara till-
ganglig for in- och utfart
fran angransande fastighet

y - Marken ska vara tillgang-
lig for in- och utfart fran an-
grénsande fastighet

Ingen &ndring

b-o--o-o-t - Kdrbar in-
och utfart far inte anordnas

-o-o-o-a _ Utfart far inte
finnas

Ingen &ndring
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Hogsta byggnads-
hojd i meter.

Forandring fran
ursprungsplanen: Ersatts
med nockhdjd

Hdgsta nockhdjd i
meter.

Ersatter byggnadshojd.
Anges i planforslaget till
7 respektive 16 meter

- Hogsta totalhojd i

meter

- Hogsta totalhdjd i

meter

Forandring fran
ursprungsplanen: Anges
i planforslaget till 5,5
meter, 9 meter
respektive 22 meter

b — Léagsta grundlaggnings-
niva ar +47,6 meter

b1 - L&gsta grundl&dggnings-
niva ar +47,6 meter i hojdsy-
stem RH2000

Ingen andring

b2 - Endast 75 % av marky-
tan far hardgoras

Bestammelse laggs till
for att mojliggora lokalt
omhéndertagande av
dagvatten

f1 - Fasad ska utformas
obrannbar

Bestdmmelse l&ggs till
efter rekommendation i
Riskbeddmning,
2018-12-10

mz - Utrymning ska kunna
ske i riktning fran alven och
Edsvégen

Bestdmmelse l&ggs till
efter rekommendation i
Riskbeddmning,
2018-12-10

ma - Friskluftsintag inom
byggnader (géller &ven
springventiler) ska riktas
bort fran dlven och Edsva-
gen

Bestammelse laggs till
efter rekommendation i
Riskbedémning,
2018-12-10

Strandskydd upphavs

a1 Strandskyddet ar upphévt

Ingen andring

az - Bygglov far inte ges for
andrad markanvéandning for-
ran markens lamplighet har
sakerstllts till niva motsva-
rande mindre kénslig
markanvandning

Bestdmmelse l&ggs till
utifran resultat av
Miljoteknisk
markundersokning,
2018-05-15 samt
miljondmndens
granskningsyttrande
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Genomforandetiden &r 5 ar | Genomfdérandetiden ar 5 ar | Planen far en ny genom-
fran den dag planen vinner | fran att denna andring vunnit | férandetid som raknas
laga kraft laga kraft fran det datum and-
ringen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planférslaget handlaggs med normalt planforfarande och enligt féljande tidplan:

e Samrad juni 2019. Samradet galler det forsta forslaget, och ar ett tillfalle for
olika saké&gare att komma med synpunkter och andringsforslag.

e Granskning hosten 2019. Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter
lamnas av sakagare pa det omarbetade forslaget innan det gar till beslut.

e Byggnadsndmnden antar planen under forsta kvartalet 2020.

e Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte 6verklagas.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum beslutet om att anta planen har vunnit laga
kraft.

Genomforandetid innebar att planen inte far dndras under denna tid mot berérda fastig-
hetségares vilja. Efter genomforandetidens slut galler fortfarande planbestimmelserna

till dess att de upphévs eller &ndras. Under genomférandetiden har fastighetségaren en

garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen men efter genomférandetiden kan
planen &ndras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal tecknas mellan exploatéren och kommunen géllande medfinan-
siering och tidplan for utbyggnad av rondell i korsningen Edsvagen/Nabbensbergsva-
gen. Avtalet undertecknades av exploatéren 2019-10-15 och av kommunen 2019-11-22.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN
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