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Detaljplan for del av bostadsomrade Falktrasket (etapp 2) inom Sunnand, Skellefted kommun,
Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, november 2024.

Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Samrdadsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande
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framtagandet av detaljplanen har dven féljande utredningar ingatt som underlag:

X

Kompletterat PM markmiljéteknisk undersokning Falktrasket, Skellefted kommun (Sweco
024-06-11)

PM Markradonundersokning Falktrasket, Skellefted kommun (Sweco 2022-11-28)
Dagvattenutredning, Falktrasket etapp 2 (Sweco 2024-07-10)

Fladdermusinventering, Falktrasket i Skellefted kommun (2022 Sweco)

Forprojektering, Falktrasket, Skellefted kommun (2023 Sweco)

Ornitologisk inventering, Falktrasket juni 2016 (Staffan Andersson, Ornitolog)

PM Geoteknik, dversiktlig utredning GEOTEKNIK/GEOHYDROLOGI, Sédra Falktrasket,
Skelleftea (Tyréns 2014-12-05)

N

KXY

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mota behovet av bostader och den starka efterfragan, med fokus pa
radhus/parhus och smahustomter. Detaljplanen ska utreda hur manga bostader som kan tillkomma
utifran platsens forutsattningar med genomtankta lésningar for en god exploatering. Fokus ligger pa
att sakerstalla lamplig reglering i ett topografiskt utmanande och blétt omrade.

Plandata

Lage

Det aktuella planomradet ligger i stadsdelen Sunnana mot sjon Falktrasket, ca 3 km sydvast fran
Skellefteds centrum. Omradet angransar bade mot befintliga villatomter i norr och det nya
bostadsomradet 6st om Falktraskbacken. Planomradet angransar ocksa mot ett aldre
fritidshusomrade i sydvast.
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Areal

Detaljplanen omfattar ca 14,4 ha.

Markagarforhallanden

Kommunen ager all mark inom planomradet. Kommunen ar lagfaren dgare av Sunnand 14:1 och
agare enlig kop for del av Sunnana 1:13 som ligger inom planromadet.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

For planomradet galler férdjupningen av éversiktsplanen i Skelleftedalen 2030 (FOP Skelleftedalen
2030) som vann laga kraft 2020-02-28. Planen anger att en fortsatt utbyggnad pa Falktrasket ska vara
mojlig och inom planomradet (1) féreslas ett 60-tal radhus/parhus och smahus.

For planomradet betonas att fortsatt planering ska ta hansyn till omradets héga grundvattennivaer.
Topografin ger mojligheter att skapa utsikt 6ver staden och 6versiktsplanen trycker pa att en
genomtankt placering av hus ar viktig for att minimera schakt och fyllnadsmassor. Dessutom ska
strandskyddet mot Falktrasket beaktas och planeringen ska verka for att miljokvalitetsnormerna i sjoén
och backen inte férsamras.

Langs sjons strander finns fritidshusbebyggelse av blandad storlek och standard och en 6vergang till
permanentboende sker successivt. Intentionen ar att varna om allmanna platser och befintliga
passager mellan hus och strand, och det ar extra viktigt dd Sunnana och staden véaxer.

Figur 1. Urklipp ur Férdjupningen av Oversiktsplanen for Skelleftedalen
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Detaljplan

For del av planomradet (markerat pa kartan i rod linje) finns en befintlig detaljplan som antogs 1992.
Kommunfullmaktige antog 1992-10-20 detaljplanen for bostadsomradet Falktrasket inom stadsdelen
Sunnana. Dar regleras omradet norr om Dansgatan for villabebyggelse i 1-2 vaningar med en total
byggratt om 220 kvm. S6der om Dansgatan utformades planen med en mer generell bestammelse
(BI-Il) for bostader i syfte att sakra mark for andamalet. | planen fran 1992 var intentionen att préva
smahusbebyggelse och gestaltning med ekologisk inriktning inom vissa kvarter av det nya omradet.
Da ville man aven utreda mojligheten till flerbostadshus upp till tva vaningar, med 1 till 4
lagenheter/hus. | planen pekades aven tva omraden ut som allmant andamal (AS), lampligt for mindre
forskolor. Vid framtida behov skulle en ny detaljplan tas fram och utformas mer i detalj.

Del av planen fran 1992 omarbetades och upphavdes i samband med den nya detaljplanen for etapp
1 som vann laga kraft 2018 (se omrade inom svart linje nedan). | den planen medgavs en ny byggratt
for forskola och vard i den Ostra delen av planomradet (SD), vilket bedémdes vara ett mer strategiskt
lage utifran dagens behov.
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Figur 2. Gdllande detaljplaner

Om den nu aktuella detaljplanen antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Strandskydd

Planomrdadet ligger utanfor strandskyddsomrade for Falktrasket. Falktraskbacken omfattas inte av
strandskydd.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljdnamnden beslutade 2021-10-21 att ge samhallsbyggnads planverksamhet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.

Riksintressen

Planomradet innehdller inga kadnda riksintressen.

Hallbart byggande

FOr att nd malet med ett hallbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytankande ar sjalvklara delar. Skellefted kommun
arbetar aktivt mot ett hallbart stadsbyggande och har for detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
byggande i Skellefted. Varje hallbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk) i riktlinjerna ar
indelad i tre undergrupper utifran: platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna ar nio till antalet
och fungerar som en vagledning till exploatorer om vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart
byggande.

Kommunen tar fram detaljplanen i egen regi, tillsammans med en privat fastighetsagare. Delar av
planomradet kommer att séljas till en eller flera exploatérer for byggande av radhus/parhus. Vid
kommande anbudsforfarande far exploatéren ta del av ndmnda riktlinjer och fylla i medféljande
checklista. Att fylla i och sen folja riktlinjerna ar ett frivilligt dtagande dar checklistan fungerar som ett
underlag infor kommande bygglovsansdkan.

Miljokonsekvenser

En undersokning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Pa grund av omradets lokalisering i staden och det nya tillskott av bostadsbebyggelse som planen
mojliggor for finns fragor som maste utredas. Lokaliseringen gors i narheten av Falktrasket som
omfattas av strandskydd. Falktraskbacken som ligger 6st om planomradet har otillfredsstallande
ekologisk status och det langsiktiga malet ar att statusen ska forbattras. Falktrasket ar av god kvalitet
och skall inte férsamras. Exploatering av det nya omradet far inte férsamra vattenkvaliteten i backen
och sjon.

lintilliggande kvarter som planerades pa 90-talet har det funnits problem med dagvatten och tidvis
bloét mark. | detaljplanearbetet for det nya omradet vast om backen (Del av bostadsomradet
Falktrasket) gjordes darfor omfattande utredningar for att exploateringen inte skulle paverka
angransande omraden negativt. | utredningarna framkom det att backens status, och den hoga
grundvattennivan kravde alternativa ldsningar for att mojliggéra exploatering av omrddet. Det gjordes
bland annat genom en lanshallning av grundvattnet samt I6sningar for lokalt omhandertagande av
vatten.
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I denna plan (Del av bostadsomradet Falktrasket, etapp 2) ar forutsattningarna likartade, med
Falktrasket som recipient och de krav som medféljer med att sakerstalla backens status.
Utredningarna har visat sig att det till och med ar bldtare an vad de tidiga utredningarna visade.
Kommunen kommer att arbeta med fylinader av marken, istallet for lanshallning, da det kraver
langsiktig drift och skotsel pa ett annat satt. Genom att fylla marken kommer kommunen att skapa ett
torrare omrade.

Planens genomférande beddms inte kunna antas medféra nagon betydande miljopaverkan. En
strategisk miljdbeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning beddéms darfor inte behdva
genomforas.

Lansstyrelsen har den 15:e september 2022 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens beddmning att planen inte kan antas medféra en risk fér betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medfora en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 7 februari till 28 februari 2023.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger ca 3km fran Skellefteds centrum, séder om stadsdelen Sunnana och norr om sjén
Falktrasket. Den storsta delen av planomradet sluttar norrut mot befintlig bebyggelse. Oster om
planomradet stracker sig Falktraskbacken.

Planomradet bestar av skogsmark som utgors av talldominerad barrskog. En del i nordost bestar av
upplagda massor fran tidigare anldggningsarbeten i angransande bostadsomrade.

Geotekniska forhallanden

Tyréns levererade en geoteknisk undersékning av planomradet redan 2016 infér arbetet med
detaljplanen for etapp 1. Denna ligger aven till grund fér denna detaljplan. Figur 3 visar en tidig skiss
frdn 2014 och den indelning av omradet som anvandes i den geotekniska undersékningen (numrering
1-4). Har redovisas bara forutsattningarna inom gallande planomrade (3 och 4)

Generellt for hela omradet ar att bergytan bedoéms ligga >3,5 m djup under markytan. Inom omradet
har slagsondering utforts for att mata hur djupt berg ligger. Samtliga har trangt ned till ca 3,5 m djup
under markytan utan stopp mot berg. | omradets dstra del har ett antal djupare sonderingar avbrutits
pa 5,5 m respektive 10,8 m under markytan utan stopp mot berg.

Den naturligt lagrade jorden i omradet utgors av 0-0,2 m torv eller vegetationstacke som underlagras
av moran. Moranen bestar av ca 0-0,5 m grusig siltig sandmoran ovan en sandig siltig moran.
Eftersom omradet huvudsakligen bestar av moran, borde sattningar inte vara ett problem. Jorden i
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omradet har en lag hydraulisk kondiktivitet, det vill sdga att den ar relativt genomslapplig (Rapport
Lanshallning 2015-10-28).

Figur 3. Bilden redovisar en tfdig skiss och indelning av omrdédet séder om Dansgatan i delomrdden,
numrering 1-4. (ritning G110101 tillhérande Markteknisk undersékningsrapport (MUR, daterad 2014-12-05)).

Delomrade 3

Markytans genomsnittliga lutning i omradet uppgar till ca 1:25. En flack med svallsediment har
patraffats i punkt T027 i omradets sydvastra del. Svallsedimentet bestar av ca 0,4 m silt ovanpa 0,3 m
grusig sand. | omradets 6stra del finns en yta pa ca 100 x 50 m som har nyttjats som upplag for
massor under flera ars tid. Dessa har nu avyttrats och fram till exploatering ska omradet fortsatta
fungera som upplag fér nya massor av kontrollerad kvalitet.

Delomrade 4

Markytans genomsnittliga lutning i omradet uppgar till 1:15. Langst i nordost flackar terrdangen ut
nagot.

Hydrogeologi

Sweco matte grundvattennivan under tjallossningsperioden ar 2022 i de sju befintliga grundvattenroér
som finns inom omradet for etapp 2. Roren installerades av Tyréns redan pa senhdsten ar 2011 och
det finns dven nagra grundvattenmatningar fran november 2011. Grundvattennivan ar generellt sett
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Figur 4. Interpolerade grundvattennivaer (bl linjer) i Falktrdsket utifran uppmdtta virden 2022-04-26. Gra linjer dr
héjdkurvor fran héjdmodell i Scalgo LIVE (Dagvattenutredning, Falktrdsket etapp 2, 2023-10-24, Sweco AB).

hog inom hela planomradet och varierar dver aret. Nivan beddéms vara som hogst pa varen under
sndésmaltningen.

Utifran méatvardena fran 2022-04-26 har grundvattennivaerna interpolerats i ArcGIS Pro for att skapa
en tolkning av grundvattensituationen i omradet, se figur 4 ovan. Tolkningen ar en 6gonblicksbild fran
en dag under snésmaltningen da grundvattennivaerna bedéms vara som hogst. En interpolering ar
alltid forenad med viss osédkerhet da grundvattennivaerna kan variera lokalt 6ver ett mindre omrade.
Det ger dock en bild av grundvattnets strémningsriktning och en grov uppskattning av vad nivaerna
kan forvantas vara mellan tva observationspunkter. Mordnen och de finkornigare sedimentjordarna
som observerats inom omradet har 1ag hydraulisk konduktivitet och den huvudsakliga
grundvattenstrémningen bedoms darfor ske i den nagot mer genomslappliga grusiga siltiga
sandmoranen som forekommer ytligt. Grundvattnets utstromning sker i huvudsak i den flackare
terrangen i omradets norddstra delar och i Falktraskbackens ndromrade déar grundvattenytan ligger i
eller nara markytan.

For att undvika grundvattensankning kommer utfyllnad att behévas for den bebyggda delen av
detaljplanen inklusive lokalgatan. | det aktuella planforslaget har utgangspunkten varit att forlagga
det 6stra bostadsomradet dar de hégsta grundvattennivderna uppmatts. Pa sa satt kan man lamna
en storre andel av de centrala naturmarksomradena relativt orérda. En oversiktlig uppskattning dver
hojdsattningen inom omradet har utférts som visar att vagar behover héjas med omkring 70-90 cm
ovan befintlig markniva. For att tomtmarken ska kunna avrinna mot vagarna bor den ligga minst 90
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c¢m ovan befintlig markniva. Dessa markhdjningar beddms motsvara en fylinadsvolym pa minst 50
000 m?3.

Fororenad mark

Sweco utférde en markmiljdundersékning (PM markmiljéteknisk undersdkning Falktrasket etapp 2,
Skellefted kommun, 2024-06-11, Sweco AB). Provtagningarna omfattade totalt 5 punkter och syftet
med markmiljoundersdkningen ar att kontrollera i vilken utstrackning historiskt luftnedfall av metaller
fran Boliden Ronnskar har paverkat markkemin inom planomradet. Féroreningen som patraffades da
man undersokte de fem provgroparna ar kopplade till diffus spridning via atmosfariskt nedfall fran
Rénnskarsverken.

Av de amnen som har analyserats dverskrids det generella riktvardet for mindre kanslig
markanvandning (MKM) avseende arsenik i tva provpunkter och kanslig markanvandning (KM) i
samtliga punkter. Halter av bly och kadmium 6verskrider det generella riktvardet fér KM i de ytligaste
proven i samtliga provpunkter. Ovriga metaller som undersokts ligger under det generella riktvardet
for KM, den foéroreningsniva som man jamfor med vid byggande av bostader.

| Skellefted kommun finns en naturlig bakgrundshalt av arsenik i moranen som kan ligga mellan 10-15
mg/kg. Som snitt ar arsenikhalten i massorna inom planomradet 25 mg/kg och blyhalten 65 mg/kg.
Arsenikhalterna bedéms vara bade naturliga bakgrundshalter och luftnedfall, évriga @mnen som
konstaterats i forhojda halter bedéms harrora till luftnedfall fran industriverksamhet i Skelleftehamn.

Efter samradet begarde Lansstyrelsen i sitt yttrande en riskbedomning for att bedoma féreslagen
markanvandnings lamplighet utifran risk for halsa och miljo kopplat till patraffade foéroreningar.

Riskbedémning fér manniskors halsa och miljon.

Inom det undersdkta omradet har metaller pdvisats i halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Inom planerade fastighetsgranser kommer férhéjda
metallhalter att atgardas, den planerade atgarden ar avbaning dar ytligt fororenat material kommer
att schaktas bort och nytt material kommer att tillféras. Syftet med denna atgard ar i forsta hand att
hoja markytan i forhallande till grundvattnet, atgarden bedéms dven eliminera eventuella kemiska
halsorisker inom fastigheterna. Halsorisker kopplade till férekomst av metaller i den skogsmark som
omger bostaderna har beddmts i ett platsspecifikt scenario dar Sweco har utfért en
halsoriskbeddmning for ytlig jord, dar i huvudsak halsorisker vid vistelse i skogsmarken har beaktats
(se bilaga PM Markmiljoteknisk undersokning Falktrasket, Skellefted kommun). For
halsoriskbedémningen har platsspecifika antaganden gjorts enligt metodiken i Naturvardsverket,
2009. Med hjalp av Naturvardsverkets berakningsverktyg (Naturvardsverket, 2023) har platsspecifika
riktvarden beraknats.

For planomradet har foljande aktuella exponeringsvagar undersokts: Intag av jord och damm,
Hudkontakt med jord och damm, Inandning av damm och Intag av vaxter fran omradet.

Antagen exponeringstid har utgatt fran att marken inom Skellefted med omnejd, ar snébekladd under
stora delar av vinterhalvaret. | detta fall har ett konservativt antagande om 5 manader med sno per ar
antagits, varfér exponeringstiden avseende intag av jord och damm samt inandning av damm har
antagits till ca 7 manader (200 dagar/ar). Vistelsetiden bedoms ocksa framst vara begransad till
fritiden, dvs. under kvallar och helger.

Risker for manniskors halsa bedéms framst foreligga vid intag av jord eller intag av vaxter (framst bar
och svamp) fran omradet. Den framsta halsobaserade exponeringsvagen beddms vara intag av vaxter
frdn omradet pa grund av de lingon, blabar och svamp som vaxer i skogsmarken och den
vaxtbekladda markytan (skogsomrade) dar ytlig jord inte ar tillganglig. Intag av jord och hudkontakt
med jord bedéms som mindre sannolika exponeringsvagar med anledning av att markytan ar tackt
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med vaxtlighet (barrskog). Sannolikheten for att manniskor graver och kommer i kontakt med jorden
via intag av jord och hudkontakt med jord bedéms vara lag men det gar inte heller helt att utesluta.
Upptag av metaller genom huden ar generellt 1dgt och forsumbart i relation till intag via munnen och
andning (Naturvardsverket, 2008). Intag avdamm via luft anses som férsumbart med tanke pa att
omradet utgdrs av naturomrdade med mestadels dvervaxt yta och da vistelsetiden ar begransad till
fritid.

Det bedéms inte finnas ndgon oacceptabel halsorisk vid vistelse i omradets naturliga skogsterrang
kopplat till forekomst av metallféroreningar, ingen atgard bedéms heller vara nédvandig for att
sakerstalla detta. Inte heller bedéms intag av vaxter fran omradet innebara oacceptabla risker.

Planerade atgarder avseende tomtmark, avbaning och aterfyll for hojning av marknivaer bedéms
sakerstalla att inte heller boendemiljon innebar oacceptabla halsorisker. Tradgardsodling bedéms
inte heller innebara oacceptabla halsorisker, inga odlingsrestriktioner rekommenderas.

Om avbaningsmassorna fran fastigheten avses nyttjas for anvandning pa annat stélle sa kravs det en
anmalan till Milj6- och Halsoavdelning eftersom metallhalterna ar dver KM. Vill exploatdren ha kvar
dem pa fastigheten (inom planomradet) sa maste markagaren ocksa beskriva hur de ska anvandas
for att inte vara ett hot for halsa och miljon. Kommunens tillsynsmyndighet féljer hanteringen av
detta i enlighet med lagstiftningen.

Radon

Sweco utférde en matning av markradon 2022-09-29 och 2022-09-30 i tre punkter (PM
markradonundersokning Falktrasket etapp 2, Skellefted kommun, 2022-11-28, Sweco AB). Baserat pa
matresultaten klassificeras marken som lagradonmark (<10 kBg/m3) och traditionellt / radonskyddat
utférande rekommenderas.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns inom planomradet.
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Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i vastra Falktrasket ovanfor sjon och séder om det befintliga Sunnana
bostadsomradet. Oster om planomradet stracker sig Falktraskbacken. Bebyggelsen sydvast om
planomradet bestar av sma fritidshus som ligger tatt i forsta och andra led.

Bostader

Inom planomradet finns utrymme foér ca 75 smahustomter. 28 tomter ar planerade som villatomter
dar tomtstorleken ligger mellan 590 - 750 m?2, men standardtomten ligger runt 620 m2. | planomradets
vastra del finns en stérre tomt som ar avsedd for upp till ca 47 bostader i radhus/parhus/kedjehus.
Bostadsomraden aterfinns norr om planomradet, norr om Dansgatan samt éster om
Falktraskbacken. Dessutom ligger ett fritidshusomrade i sydvast.

Figur 5. Bild 6ver planomrddet och planerad struktur. Omrdde 1 i vést planeras for radhus/parhus och omrdde 2 i
Ost planeras for villatomter.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Planomradet ligger inom 3 km fran omraden med storre arbetsgivare.

Offentlig service

Inom stadsdelen finns 4 forskolor - Falktraskets férskola, Bulleribock foraldrakooperativet, Orren och
Sunnana forskola. Falktraskets forskola ligger ndrmast, ca 800m norddst om planomradet langs med
Falktraskvagen. P& Grubban, séder om Sunnanaskolan finns det en detaljplan som mojliggor
utbyggandet av skolan med nya idrottslokaler.
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Kommersiell service

Stadens centrum med arbetsplatser, service, vardcentral osv ligger ca 2,8 km fran planomradet. Inom
samma avstand aterfinns ett stdrre handelseomrade pa Anderstorp och norr om alven en
matvarubutik. Planen som galler pd Grubban mojliggor fér en ny matvarubutik som komplement till
den kommersiella servicen pa sédra sidan alven.

Tillganglighet

Dar topografin kraver det har gatornas strackning anpassats for att skapa acceptabla lutningar. Pa sa
satt kan acceptabla gang- och cykelvagar samt gator tillskapas inom omradet. Det innebar att den
som kan ga obehindrat kan ta sig fram inom hela planomradet. Topografin i omradet satter dock
begransningar for personer i rullstol. Planomradets vastra kvarter har stérst utmaningar vad galler
lutningar och anpassning av mark. Detta omrade kommer att séljas for exploatering av ett mindre
antal aktérer som kan ta ett helhetsgrepp och sakerstalla bra I6sningar for tillganglighet till
bostaderna. Kvartersmarken och bostadens tillganglighet regleras i BBR och kontrolleras i
bygglovsskedet.

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska utformas med god tillgéanglighet gallande saval
utomhus- som innemiljon.

Figur 6. lllustration 6ver férprojekterad 16sning for enskild gata i omrdde 1, det véistra kvarteret.

En forprojektering av planomradet har genomfoérts av Sweco och kvarter och gator har i planforslaget
anpassats efter den for att sakerstalla att tillganglighet kan uppnas. Vid exploatering férordar
kommunen att exploatéren till det vastra kvarteret (omrade 1) féljer den forprojekterade 16sningen
vad galler gatans placering, se figur 6 ovan. Vid val av annan I6sning ska exploatdren uppvisa hur
tillganglighet uppnds samt att sophamtning och snérdjningsfordon ska kunna vanda inom kvarteret.

Jamstalldhet och trygghet

Vid nybyggnation ska det alltid beaktas att manniskor i alla dldrar och med olika typer av
funktionsvariationer ska kunna vara fullt delaktiga i samhallslivet. Sa langt det ar mojligt ska vara
livsmiljoer vara tillgangliga, trygga och anvandbara for alla manniskor. Detta géller bade fysisk och
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psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till sddant som kan orsaka kanslan av
otrygghet, till exempel bristande eller felaktig belysning.

Inom planomradet tillskapas bostader genom byggnation av friliggande villor och radhus/parhus,
vilket bygger vidare pa typologin i ndromradet. Inom stadsdelen Sunnana planeras dock fér manga
nya flerbostadshus, bade bostadsratter och hyresratter. | det omrade som planeras for
radhus/parhus finns ocksad mojlighet att skapa hyresratter.

Beddmningen ar att stadsdelen som helhet planeras for manniskor med olika preferenser och
livssituation. For att ppna upp planomradet for fler tillskapas en parkmiljo med vistelseytor som kan
nyttjas av fler an de som bosatter sig i planomradet, samtidigt som ett storre naturomrade sparas
som fortsatt rekreations- och strévomrade med koppling mot Falktrasket och omgivande natur.

Skellefted kommun efterstravar ett jamstallt transportsystem som ska mojliggéra att man och kvinnor
har samma mojlighet till mobilitet. Kvinnors och méns resmonster skiljer sig at i flera avseenden,
bland annat antal, Iangd, restid, fardmedel och syfte med resan. Detta kan forklaras utifran kvinnors
och mans vardagsliv, varderingar och normer men aven utifran utformningen av den fysiska
strukturen. Ett jamstallt transportsystems uppgift ar att moéjliggéra for manniskor att leva jamstallda
liv. Planen mojliggor for koppling till befintligt huvudnat for gang och cykel for att invanarna ska
kunna fardas sakert inom, till och fran planomradet. Planomradet ligger med god néarhet till forskola,
skola och andra malpunkter i vardagen. Pa sikt kommer tillskott av dagligvarubutik pa Sunnana ocksa
att skapa an mer tillgangliga, trygga och anvandbara livsmiljoer i ndromradet.

Kollektivtrafiken nas via Lantmannagatan.

Barnrattsperspektiv

| plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf anges att bestammelserna om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden. Har anges ocksa att langsiktigt hallbar livsmiljo fér manniskor i dagens samhalle
och fér kommande generationer ska framjas. Genom portalparagrafen blir det tydligt att alla
manniskors livsmiljo ska vara god, och att detta ska galla oavsett alder. Barnrattsperspektivet innebar
att beslutsprocessen ska utga fran barnets rattigheter. Vi vuxna ska innan vi fattar beslut kontrollera
att barnets rattigheter ar tillgodosedda. Med ett barnrattsbaserat synsatt menas att varje barn ska ses
som rattighetsbarare med egna rattigheter, individuell personlighet, egna behov, egna intressen och
personlig integritet.

Planen syftar till att skapa en god boendemiljé och ddrmed en god milj6 foér barn att leva i. Vad som ar
viktigt ur barnets perspektiv skiftar efter barnets alder och dess individuella forutsattningar, behov,
intressen och personliga integritet. | planarbetet har ingen riktad dialog forts med barn och unga och
darmed har inte barnens egna perspektiv horts. Da ett stort antal barn kan antas bo och vistas i
omradet har barnperspektivet varit viktigt i omradets utformning. Barnperspektiv ar den enskilda
vuxnes syn pa barnet, pd barndom och barndomens villkor. Vuxna bygger sitt barnperspektiv pa egna
erfarenheter fran barndom, barn i den egna narheten, personliga varderingar och professionell
kunskap.

Sparad gronska och miljoer att utforska och leka i ar viktiga for barn i en viss alder, medan for de
aldre barnen och ungdomarna kan mojligheterna att bland annat sjalv ta sig fran omradet med
kollektivtrafik och cykel vara viktiga.

I naromrdadet finns en stadsdelslekpark och en forskola med 6 avdelningar. Omradet ligger dessutom
nara Falktrasket som erbjuder rekreationsmojligheter for stora och sma barn. Har finns dven en ramp
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till vattnet for rullstol. Utanfér planomradet finns Falkberget med utsiktsplats och grillplats samt
Rosberget som har elljusspar, grillplatser och utsiktsplatser.

Inom planomradet sakerstalls bade parkmark och naturmark fér spontanlek och hang. Planen
mojliggor for koppling till befintligt huvudnat for gang och cykel fér att barn och unga ska kunna
fardas sakert till och fran planomradet till viktiga malpunkter i vardagen. Kollektivtrafiken nas via
Lantmannagatan.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradets topografi ger mojligheter till en varierad bebyggelsestruktur dar bebyggelsen sa gott det
gar ska anpassas efter markens férutsattningar. Bebyggelse i sluttning far inte innebara schaktning
under grundvattennivan med undantag for vatten- och avloppsledning samt vid avtackning och

uppfyllnad enligt projektering, och ska grundléggas pa sadant satt att ingrepp i naturen minimeras.

Tomterna for friliggande smahus har lokaliserats dar marken ar mer plan for att mojliggora en
enklare byggprocess for den enskilde tomtkdparen. En stor frihet kommer att rdda i utformningen av
byggnaderna. Det planen reglerar ar placeringen av husen, markfyllnader och husens nockhdjd.
Utover detta regleras aven fargsattning och antal sammanbyggda bostadsenheter i det vastra
kvarteret for radhus.

Placering

Byggnaders placering regleras med fyra bestammelser, och skiljer sig mellan de olika kvarteren. |
omrade 1 regleras byggnaders placering gentemot angransande naturmark och parkmark, med
bestammelsen prickmark, dar marken inte far férses med byggnad.

Inom kvarter 2 regleras placeringen med bestammelser p1, p2 och ps. Huvudbyggnad skall placeras
minst 3 meter fran

Figur 7. lllustration 6ver ldmplig placering av bebyggelse inom omrdde 1 utifrdn den férprojektering som
genomférts av Sweco. Med denna Iésning kan tillginglighet uppnds och schaktning undvikas. Illustrationen visar
ocksa majlig placering av snéupplag (bldtt), samt gréns foér kvartersmark (grén linje)
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fastighetsgrans. Har frangar kommunen gangse norm om avstand till fastighetsgrans, pa grund av de
sma tomterna (p1). Garage skall placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata om port
placeras mot gata (p2) Carport far placeras 3 meter fran fastighetsgrans mot gata. For att sakerstalla
fri sikt skall tata sidor pa carport uppféras minst 5 meter fran fastighetsgrans mot gata (ps).

Terranganpassning och hdjdsattning av tomter

Med anledning av att mycket hoga grundvattennivaer i omradet har dokumenterats, behéver gator
hojas med 70 cm ovan befintlig markniva. For att tomtmarken ska ha en [damplig avrinning mot
vagarna bor den ligga minst 90 cm ovan befintlig markniva. Dessa markhdjningar beddms motsvara
en fyllnadsvolym pa ca 50 000 m3i hela planomradet.

Kommunen ska ta ansvar for att anpassa marken inom kvarteren i enlighet med Swecos
rekommendationer innan tomterna saljs. Darefter ska ytterligare anpassningar infor byggnation ske
med fylinad. Schaktning under grundvattenniva ar ej tilldtet, med undantag for vatten -och
avloppsledning och vid avtackning och uppfyllnad enligt projektering (b,). Pa grund av de hoga
grundvattennivaerna tillats inte kallare eller suterrangvaning inom planomradet (b-).

En forprojektering har genomforts for att sakerstalla att planforslaget med tomters och gators
hojdsattning gar att genomféra med god tillganglighet och gestaltning i omradet.

I omrdde 1 regleras hojdsattning av tomt mot angransande naturmark och parkmark med en
bestdmmelse som anger storsta lutning. Mot naturmark eller parkmark ska héjdsattningen sa langt
det ar mojligt anpassas for att skapa en naturlig 6vergang mellan det privata och det allmanna. Den
forprojektering som har genomforts visar en mojlig lutning pa ca 1:4.

P4 grund av de svara hojdférhdllandena inom omrade 1 kan kommunen tillata terrassering mot
fastighetsgrans med angiven hogsta slanthéjd om 70 cm fran dikeskrén och maxlutning om 1:1, i
enlighet med illustration och sektion 1-2 nedan (se figur 8).

Inom omrade 1 kan kommande exploator tilldtas skapa terrassering mellan radhustomterna, samt i
vissa fall kan stédmur godkannas inom fastigheten om full tillganglighet kan astadkommas mot
enskild gata. Anpassning med mur ska ske inom fastigheten och ej mot angransande natur- och
parkmark.

| omrade 2 ska en hojdsattningskarta tas fram for respektive tomt i syfte att minimera hoga slanter
mot granne och gata. Huvudbyggnad skall placeras sa att max lutning uppnar full tillganglighet.
Placering av huvudbyggnad ar viktig for att skapa en féljsam terrang och for att minimera hoga
slanter mot angransande fastigheter. Hojdsattningen kommer att regleras i forhallande till
projekterade gatuhojder. Den ska vara radgivande i lovgivning och projektering. Hojdsattningskartan
ska baseras pa framtagna rekommendationer om fyllnad i plankartan samt bestdmmelser om
placering av huvudbyggnad (begransning av markens bebyggelse). Anpassning och terrassering ska
ske med utgangspunkt i héjdsattningskarta och alternativ héjdsattning ska folja reglerna i
sektionsbestammelse 1-4, se nasta sida. Detta regleras aven med bestammelse som anger; Storsta
tilldtna lutning mot fastighetavskiljande dike ar 1:1 med en maxhojd om 70 cm fran dikeskrén. Mur
som overstiger en héjd pa 50 cm mot fastihetgrans och mellan terasseringsnivaer ar ej tillatet (n).

For att undvika att dagvatten fors dver mellan tomter ska diken utféras i gatumark men ocksd mellan
tomter. FOr att olagenhet inte ska uppsta sa ska byggherrens markplanering redovisas i bygglovet,
och éverensstamma med sektionsbestammelserna om héjdsattning eller rekommenderad
héjdsattningskarta som foljer med i tomtkopet.
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Illustration fér markplanering

1-3) Nedan beskrivs 6énskade forhallanden i och mellan punkterna A, B, C och D. Mellan punkter A och B
mot gata ska max lutning skapa full tillganglighet. Det innebar i punkter B och C att; huskropp ar placerad
minst 3 meter fran tomtgrans, beréknad sockel ar 30cm och franlut fran hus ar 1:20, ca 3 meter.

| punkt A och D (fastighetsgrans) far slant ovan fastighetsavskiljande dike max vara 70 cm hog fran
dikeskron med en hégsta lutning om 1:1 inom den angransade forsta metern.

4) Terrassering for anpassning av tomt kan tillatas mellan punkt A och D. Anpassning av tomt ska ske ovan
grundutfylinad, 2 meter fran fastighetsgrans, dar slant far vara max 1:1 med en maxhojd om 70 cm fran
dikeskron. Minsta avstand mellan terrasser/slant ar 1 meter.

1-4) Mur som 6verstiger 50 cm mot fastighetsgrans och mellan terrasseringsnivaer ar ej tillatet.

Onskad markplanering
1 (bra anpassning till markforhallanden)

D c ! L B Gata 2

+0.00

uppfylinad
befintlig markniva
Godtagbar markplanering
2 (viss terrassering inom ramen for bestdmmelserna)
\D_’? C - e £ Gata 2
e

uppfylinad 2000
befintlig markniva

Ej godtagbar markplanering
(mur mot fastighetsgrans, ej korrekt lutning fran huskropp)

+0.00

uppfylinad
befintlig marknivé

Terrasering mellan fastigheter
4 (viss terrassering inom ramen for bestammelserna)

C g = 2i ===~ f
Gata 2 A B c Vq—/ l = e =

uppfylinad befintlig markniva

Figur 8. Illustration dver sektioner som visar dnskad markplanering, godtagbar markplanering och ej godtagbar
markplanering av omradet.
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Byggratt

Planomradets geotekniska forutsattningar gor att maximala antalet vaningar ar tva. Pa grund av de
hoga grundvattennivderna far schaktning av tomter ej genomféras. Placeringen av huset pa tomten
far stor betydelse for tomtens hojdsattning och for anpassning mellan tomter. Detaljplanen reglerar
byggnation med tre olika byggratter, beroende pa om det galler radhus/parhus eller villabebyggelse i
ett eller tva plan.

Utdver angiven byggratt i detaljplanen sa ar det med gallande lagstiftning mojligt att, bygglovsfritt,
uppfora ytterligare 75 kvm komplementbyggnad pa den egna fastigheten (30 kvm Attefalls hus, 15
kvm friggebod samt 15 kvm tillbyggnad Attefall, 15 kvm skarmtak i anslutning till uteplats). Delar av de
bygglovsfriade atgarderna har reglerats bort vid byggnation av rad- och parhus samt vid byggnation
av envaningshus och tvavaningshus. Detta pa grund av tomternas begransade storlek och byggbara
yta tillsammans med planomradets utmanande topografi. Regleringen motiveras av att kommunen
prioriterar att ge byggherren en mer flexibel och generds byggratt for huvudbyggnad, som aven kan
nyttjas for komplementbyggnader. Detta ska tydligt kommuniceras vid forsaljningen av tomterna.

Byggridtt och gestaltning for parhus- och radhus i omrade 1

Inom planomradet regleras de vastra kvarteren som lampliga for parhus eller radhus. Kvarteret har
storre topografiska utmaningar och genom att sélja ut omradet till en exploator skapas goda
forutsattningar for en sammanhallen markplanering. Byggratten och begransningar av markens
bebyggande utformas for att ge viss flexibilitet samtidigt som reglering for en god helhet och en god
bebyggd miljo sakerstalls. Forst och framst handlar det om tillgangligheten till fastigheterna dar
anslutning till bebyggelsen kan uppnas i enlighet med figur 9 nedan. Behov av fylinad kommer att
finnas i hela planomradet men denna I6sning visar att schaktning, som inte ar tillatet, undviks.

Byggratten har tagits fram for att sakerstalla en rimlig exploatering av omradet utifran omradets
topografiska markférutsattningar, tillsammans med en reglerad minsta tomtstorlek. For att
sakerstalla en variation och for att halla nere den upplevda skalan inom omrade 1 har en
bestammelse om fargsattning tagits fram. Minst 3 kul6rer ska anvandas och fargerna ska vara nagot
dovare.

Figur 9. lllustrationen visar ldmplig anslutning till kommande bostdder i radhusomradet i syfte att undvika schaktning i
omrddet.
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For att sakerstalla friytor och minska skuggning och olagenhet mellan husen regleras byggratten och
komplementbyggnad enligt féljande:

Byggnadsarea tillats vara 30% av fastighetens yta, vilket innefattar bade huvudbyggnad och
komplementbyggnader.

Utover det far varje enskild bostad bygga en fristdende komplementbyggnad om max 15 m?
samt ett inglasat uterum om max 15 m? - e,

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 7,7 meter. Hogsta nockhojd pa fristdende garage och
komplementbyggnader ar 4,5 meter - h;

Minsta fastighetsstorlek ar 345 m? - d;

Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder som avses i 9 kap 48 forsta stycket 3 och 9
kap 4a-4c 88 PBL (4 kap 158 1 PBL, 9 kap 88 2a-2b 88 PBL) - a1.

Radhus och parhus ska fargsattas med en svarta som ar minst 15xx och hogst 60xx.
Kuloértheten ska ligga pa minst xx05 och hogst xx50. Inom fastigheten ska minst tre kulérer
anvandas. Byggnader som ar i samma grupp inom kvarteret ska ha samma kulér - f;

Radhus far uppféras med max 5 sammanbyggda bostader - f;

Byggriitt och gestaltning for villatomter i omrade 2

Villatomterna ligger mellan 590 - 750 m?, men standardtomten ligger runt 620 m? vilket &r nagot
mindre an den vanliga tomtstorleken pa Sunnand. Gestaltningsmassig frihet rader inom planomradet
tillsammans med en generds nockhdjd. Det skapar valmajligheter for den enskilde att valja mellan
olika husleverantdrer och skapar en frihet vad galler farg och fasadmaterial. For att sakerstalla friytor
och minska skuggning och olagenhet pa angransande fastigheter regleras byggratten efter platsens
och den mindre tomtens forutsattningar. Det ger battre forutsattningar for héjdsattning mellan
tomter. For envaningshus galler en byggratt och for tvavaningshus galler en annan med lite olika
begransningar kopplat till komplementbyggnationer och bygglovsbefriade atgarder. Dessa redovisas

nedan.

Vid byggnation av huvudbyggnad i en vaning galler féljande; Storsta tilldtna byggnadsarea
200 m? per fastighet, inklusive komplementbyggnader. Utover det far varje enskild bostad
bygga en fristaende komplementbyggnad om max 15 m? samt ett inglasat uterum om max 15
m2.

Vid byggnation av huvudbyggnad i tva vaningar galler féljande; Storsta tillatna
byggnadsarea ar 150 m? per fastighet, inklusive komplementbyggnader - e;

Hogsta nockhojd pa enbostadshus i ett plan ar 5,6 meter. Hogsta nockhojd pa enbostadshus i
tva plan ar 7,7 meter. Hogsta nockhojd pa fristdende garage och komplementbyggnader ar 3,5
meter- h,

Minsta fastighetsstorlek ar 590 m?- d;

Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder som avses i 9 kap 48 forsta stycket 3 och 9
kap 4a-4c 88 PBL (4 kap 158 1 PBL, 9 kap 88 2a-2b 88 PBL) - a1.
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Skuggning

Eftersom planomradet ligger i norrsluttning innebar det att skuggning fran det egna och grannarnas
hus kan innebdara storre oldagenhet &n vad som hade varit fallet om marken hade varit plan eller
sluttat mot syd. Placeringen av huset pa tomten far stor betydelse for solférhdllandena bade pa den
egna tomten och pa tomter norr om den egna tomten.

En skuggstudie till Detaljplanen for bostadsomrade Falktrisket etapp 1 genomférdes 2015 av Tyréns.
Den har varit raddgivande aven for denna detaljplan eftersom férutsattningarna ar likartade. Tyréns
skuggstudie visade att placering av huvudbyggnad pa tomten blir viktigare ju hogre huset ar. For att
ge kunden en storre flexibilitet i val av hustyp ar kommunen generds vad galler nockhéjd. Inom
planomradet tillats tvavaningshus i upp till 7,5 meter utan reglering pa taklutning. Tomterna i denna
plan ar mindre an standardtomten vilket har lett till att byggnadsarean har justerats for att minska
olagenhet av skuggor. Det procentuella avtrycket pa mark ar att likstalla med om tomten varit 900
kvm med en byggratt om 200 kvm, sdsom i etapp 1. Till denna plan har en kompletterande
skuggstudie genomforts for att studera paverkan utifran kvartersmarkens utformning, byggratt och
mojlig placering av hus.

Under sommarmanaderna ar skuggeffekterna minst markbara, april och september lyfts fram som
exempel for att visa att husens placering blir viktigare ju langre fran sommarmanaderna och
utesdsongen man kommer. Det vastra kvarteret som regleras for radhusbebyggelse har storre
topografiska utmaningar. For att klara tillganglighet till bostaderna behdver placering av gatorna
anpassas mer efter de naturliga forutsattningarna. Detta ger nagot samre forutsattningar for
ljusinslapp pa tomterna da husen ocksa star tatare. Vid exploatering av radhus och parhus ska
placeringen, sa gott det gar, anpassas for att minimera skuggor pa intilliggande tomter. Angiven
placering enligt skissen ger en godtagbar skuggbildning.
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1 APRIL

16:00
Figur 10. Skuggeffekter 1 april.

1JULI

Figur 11. Skuggeffekter 1 juli.
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1 SEPTEMBER

08:00

16:00
Figur 12. Skuggeffekter 1 september

Friytor

Lek och rekreation

Nordost om planomradet finns en stadsdelslekpark och ett parkomrade som ar tillgangligt for
boende inom planomradet. Omradet ligger dessutom nara Falktrasket som erbjuder vattenlek och
fiske for stora och sma. Vid badplatsen finns bryggor och en ramp till vattnet for rullstol. | ndrheten
finns dven Falkberget samt Rosberget som har elljusspar, en grillplats och utsiktsplatser.

Inom planomradet erbjuds bade naturmark och parkmark med plats fér promenader, naturlek och
hang. De grona straken som bibehalls inom planomradet ger kopplingar fran bebyggelsen mot
Falktrasket och seglarskolan. Att tillskapa en gestaltningsmassig kvalitet i parken ar viktig for
omradets attraktivitet och har finns goda mojligheter att arbeta med markplaneringen for att skapa
ett unikt uttryck och identitetsskapande rum, med lekfullt intressanta miljder for hela naromradet.
Visionen for gestaltningen ar att tillskapa en unik identitet med vaxtlighet som framjar den biologiska
mangfalden.

Om fylinadsmassor finns att tillga kan till exempel ett boljande kullandskap véxa fram med
angsblommor som omsluts av enklare stenmjodlsstigar bade i lutning och pa platt mark. En illustration
och utvecklingsplan for parkmarken ska tas fram i fortsatt projektering och genomférande.

For bostadsbebyggelsen sakerstélls tillgdngen pa friyta pa den egna tomten genom byggratten och
begransningen av markens bebyggande.

Mellan de tva nya kvarteren gar en anvisad skoterled i nordsydlig riktning. Intentionen &r att
skoterleden ska fa vara kvar aven efter exploateringen av omradet, se figur 13 nedan. | dagslaget
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krockar skoterledens strackning med en liten del av det planerade vastra bostadskvarteret. En mindre
forflyttning kan da bli aktuell som aven forbattrar sakerheten mellan olika trafikslag.

~

Figur 13. Bild 6éver planomrddet och planerad férdelning av parkmark och naturmark. lllustrationen visar dven en
modjlig placering av dagvattendamm och dikessystem i omradet. Denna placering ska ses som prelimindr i planskedet. |
kartan redovisas en ungefirlig strdckning av den befintliga skoterleden genom omradet.

Naturmiljo

En stor del av planomradet pekas ut som naturmark och denna utgors av talldominerad barrskog.
Skogen anvands idag av narboende och upptrampade stigar visar att det finns sociala varden som ar
viktiga att varna. Den nya bebyggelsen kommer att ta stora delar av befintlig skog i ansprak. Genom
omradet lamnas de torrare partierna som framtida strovomrade. Naturmarken gar mellan och séder
om de tva kvarteren vilket ldmnar strovomrade i nordsydlig och 6stvastlig riktning. Mot stugomradet
lamnas ett ordrt skogsparti mellan det gamla och det nya.

Marken kommer att paverkas av de fyllnader som rekommenderas. Syftet ar att hdja kvartersmark
och gatumark for att forbattra byggbarheten. Fylinad ska ske med minst 90 cm fran nuvarande lage
vilket innebar att anpassningen mot naturmarken ska hanteras for att skapa en évergang som kanns
naturlig. Anpassningen sker pa kvartersmark for att bevara mer naturmark orord.

Inom planomradet finns dven ett omrade fér parkmark norr om de tva kvarteren. For att ta hand om
dagvatten foreslas anlaggningar av samlad fordrojning inom parkmarken norr om vastra kvarteret. Pa
grund av de hoga grundvattennivdaerna maste dven dagvattenanlaggningarna hojas upp for att en
hallbar dagvattenhantering ska kunna sakerstallas. Dagvattenanlaggningen och dess tillrinningsvag
ska pa parkmarken utformas sa att den tillfér upplevelsevarden och ekologiska varden. Utformningen
ska bidra till att skapa en parkmiljé och en gestaltning med ytor som ar attraktiva fér narboende och
besokare. Gestaltningsmassig kvalitet i parken ar viktig for omradets attraktivitet och har finns goda
mojligheter att arbeta med fyllnadsmassor for att skapa ett unikt uttryck och en egen identitet for
platsen.

Omradet kring Falktraskbacken ar flackt och marken ar fuktig eller vat. Skogen ar tat, rik pa lévtrad
och bitvis rik pad omkullfallna doda trad. For att 6ka tillgangligheten till detta omrade, och minska
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risken for slitage pa vegetationen kan grusade stigar anlaggas till och genom omradet. En gang- och
cykelvdag mellan etapp 1 och etapp 2 kan oka tillgangligheten mellan omradena. En passage dver
backen kan tillkomma om atgarder vidtas for att minimera risk for dversvamning. Vandringshinder far
inte tillskapas.

Faglar och fladdermdoss

Under 2016 genomfordes en 6versiktlig ornitologisk inventering av ett stérre omrade vid Falktrasket.
Vid faltbesoket noterades inom omradet 20 fagelarter, samtliga arter kan anses typiska och allméanna
for den typ av brukad kulturskog som dominerar omradet. Biotoperna saknar mycket av de strukturer
som behdvs for att vara vardefulla ur ornitologisk synvinkel. Falktraskbackens utlopp utgor ett
undantag dar mer I6vtrad skapade mojlighet for arter knutna till I6vskog. Beddmningen ar att
planomradet saknar fagelarter eller fadgelbiotoper som kraver sarskilt hansynstagande (se
Ornitologisk inventering, Falktrasket juni 2016)

Aven en fladdermusinventering har gjorts inom planomradet. Den gjordes i slutet av
koloniperioden/bérjan pa migrationsperioden den 10-15 augusti, 2022. Under
fladdermusinventeringen patraffades en bestamd fladdermusart, nordfladdermus och obestamda
Myotis-art/arter. Fladdermossen nyttjar framst de sydostra delarna av inventeringsomradet utmed
vattnet samt i den gamla kraftledningsgatan. De anvander aven takten i omradets nordéstra horn och
beddmningen ar att det framst ar som fodosokslokal och inte som koloniplats (boplats). Férutom som
fodosokslokal nyttjas troligen vissa delar av omradet for forflyttning mellan olika livsmiljoer.

Den sammantagna beddmningen &r att planerade bostdderna inom inventeringsomradet kan ha en
viss negativ effekt pd den lokala fladdermusfaunan i och med minskningen av skogsareal. Nya
jaktbiotoper kommer dock sannolikt att skapas i och kring bostadsomradet. Den viktigaste
fodosokslokalen i narhet till Falktraskets strand berdras inte av nu aktuella detaljplan men den gamla
kraftledningsgatan kommer att férsvinna och ddrmed férloras den som ledlinje och fédosokslokal for
fladdermdss. For att sékra att fladdermdss och faglar fortsatt kan nyttja och réra sig genom omradet
har en gron passage sakerstallts, straket binder ihop omkringliggande miljoer med varandra och
skapar forutsattningar for en ny vardefull livsmiljé. For att ytterligare minska den negativa paverkan
av etableringen kan hansynsatgarder kopplat till belysning vidtas inom bostadsomraden men framfor
allt inom park- och naturmarken.

Vattenomraden

Planomradet ingar i ett storre avrinningsomrade som avvattnas mot recipienten Falktraskbacken. En
mycket liten del av planomradet avrinner séderut mot Falktrasket men dessa ytor kommer inte att
paverkas av den planerade exploateringen.

Falktraskbacken

Falktraskbacken ligger st om planomradet i en grund dal mellan Résberget och Fallan. Omradet for
Falktraskbackens utlopp bestar av skogskladd mark innan den rinner vidare ner mot befintliga
bostadsomraden och jordbruksmark for att slutligen na utloppet i Skelleftedlven. Total langd pa
Falktraskbacken ca 2,4 km och det ar idag en liten och grund back.

Huvuddelen av vattnet kommer fran Falktrasket samt grundvatten fran omkringliggande marker.
Backen ar dven recipient for dagvattnet fran den nuvarande bebyggelsen i Falktraskomradet.
Falktraskbackens begransade omfattning och fléde gor den till en recipient som latt paverkas av
forandringar i sin omgivning. Detta tillsammans med bestdnden av 6ring gor att backen i kommunens
dagvattenstrategi och ar klassad som en kanslig recipient. Backen ar ocksd paverkad av féroreningar
fran tidigare genomforda exploateringar i omradet kring backen.
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Falktraskbackens ekologiska status ar idag klassad som mattlig och miljokvalitetsnormen fér backen
ar god status, senast 2027. Den sankta statusen idag beror framfor allt pa att backens naromrdde och
svamplan har en nedsatt struktur och funktion tillsammans med begrasningar i konnektiviteten
uppstroms och nedstréms men aven i sidled.

Svamplan ar viktiga biotoper invid vattendragen som innehaller komplexa och produktiva
ekosystem samtidigt som de har andra viktiga funktioner sasom att bromsa hogfléden,
minska erosion och minska naringstransporten i vattendragen.

Konnektivitet handlar om pdverkan av till exempel dammar och vagtrummor som stanger av
eller hindrar fri passage och spridning av djur och vaxter i vattensystemen.

Under 2015 genomfordes provtagningar i backen samt pa dagvattnet fran befintliga bostadsomraden
som visade pa forhojda metallhalter, koppar och zink visade ett stort paslag fran bostadsomradet
norr om Dansgatan. For att forbattra statusen har dtgarder genomforts sdsom att ersatta
vagtrummor med broar. Det férbattrar maojligheten till uppstréms och nedstréms passage for bland
annat oring. Infér exploateringen av det nya bostadsomradet 6st om backen anlades dven tva
dammar for rening och fordrojning och delar av vattnet leds till Falktraskvagen for att minska flédet
till backen just har.

I denna plan varnas backens svamplan och naromradet genom att ett ca 60 meter brett gront strak
avsatts som naturmark narmast backen. Vattnet kommer att ledas med fordrdjning och rening och
anslutas vid backen norr om Linddgatan for att sprida inloppen till recipienten. En passage dver
backen fér gang och cykel kan tillkomma och fér att minimera negativ paverkan pa backens
naromrade ska en passage tillkomma med en brolésning da inga vandringshinder far tillskapas.

Atgarder inom nu tankt planomrade ska sakerstalla att inga ytterligare féroreningar tillfors backen.
Utover de fororeningar dagvattnet for med sig maste flodet fran dagvattenanlaggningar fordrojas.
Stora vattenmangder riskerar att paverka backens hydromorfologi och da aventyras aven méjligheten
att uppna miljokvalitetsnormen. Atgarder for fordréjning samt rening av vattnet ska sékras.

Falktrasket

Falktraskets vattenkvalitet kontrolleras arligen. Sjon har bra pH-varden, ar naringsfattig, har bra
siktdjup och ldga metallhalter. Sjon har tidigare ocksa varit vattentakt for Skellefted stad. Det ar viktigt
att behalla den goda kvalitén eftersom sjon ar viktig bade for bad och fér sommarstugeboende. En
vaxande befolkning behdver ocksa lattillgangliga och generdsa rekreationsomraden som Falktrasket
och trycket kommer att 6ka i omradet. Darfor ar det nddvandigt att Falktraskets goda vattenkvalitet
inte forsdmras. Motorbatstrafiken bor fortsattningsvis hallas pa en 1dg niva.
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Gator och trafik

Gatunat

Dansgatan ska fungera som en uppsamlingsgata for det planerade bostadsomradet men aven for
delar av det befintliga bostadsomradet just norr om planomradet. Till det vastra kvarteret ska den
befintliga gang- och cykelvégen langs med Dansgatan forlangas pa parkmarken mot bostadskvarteret,
dar den kommunala gatan slutar.

| ssamband med detaljplanens genomférande ska Dansgatan stangas for biltrafik i nordsydlig riktning
soder om Sjosalagatan-Tangogatan. All biltrafik till fran Dansgatan kommer att anslutas via
Falktraskvagen i 6st. En koppling for gdng och cykel bevaras mot Tangogatan och om behovet uppstar
i framtiden ska busstrafik kunna ledas denna vag.

Figur 14. Kartan visar féreslagna kommunala gator inom planomradet. De kommunala gatorna dr orangea. Planerad
gang- och cykelvig markeras med en grén linje och mdjlig placering fér stig/spang alternativt gang- och cykelvdg i
mitten av omrddet markeras med gul linje. Ljusgra linje markerar féreslagen stréckning for enskild gata pa omrade 1.
Svarta markeringar pa kvartersmarken redovisar utfartsférbud.

Ovriga gator inom planomradet utgérs av bostadsgator. Langs med bostadsgatorna ska bilister och
oskyddade trafikanter samspela. Avsikten ar att anlagga bostadsgatorna med gréna sidoomraden i
form av grunda diken. De grona sidoomradena inforlivas inte i bostadstomterna och kan inte nyttjas
for plantering eller konstruktioner, da de ska uppfylla en funktion for hantering av dagvatten.
Vintertid anvands de som snoupplag vid kommunens snéréjning. | det vastra kvarteret (omrade 1) far
den framtida exploatéren tillskapa en enskild gata, med standard for att kommunens snéréjnings-
och sophamtningsfordon ska kunna kéra runt, alternativt vanda.

Placering av kupolbrunnar i diken gors forslagsvis i fastighetsgrans eller mitt mellan tva
fastighetsgranser for att undvika kollisioner med infarter. Varje infart férses med sidotrumma med
diameter minst 300 mm, detaljer i PM Dagvattenutredning.
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Gang- och cykeltrafik

Langs med Falktraskvagen och Dansgatan finns en gang- och cykelbana parallellt med gatorna. Denna
kommer att forsérja de tilkommande kvarteren inom planomradet. Till det vastra kvarteret ska den
befintliga gang- och cykelvagen langs med Dansgatan forlangas pa parkmarken mot bostadskvarteret
(se gron linje i kartan, figur 14).

Ytterligare en koppling for gang- och cykeltrafikanter ska tillskapas langre séderut pa naturmarken,
med koppling mot Turgatan. Pa grund av markens blota karaktar kan en alternativ utformning bli
aktuell, i syfte att sakerstalla god avrinning norrut och for att fotavtrycket och paverkan pad backen ska
minimeras. Alternativet till en gang- och cykelvag ar att tillskapa en spang eller enklare stig, vilket
kommer att paverka méjlighet till snoéréjning vintertid.

Kollektivtrafik

Hallplatser finns langs Lantmannagatan.

Parkering och utfarter

Planomradet ligger inom zonen "Ovriga staden" som redovisas i Parkeringsnormen for Skellefted
kommun. Boendeparkering |6ses inom de egna fastigheterna och enligt normen ar parkeringstal for
smahustomter 1-2. Om det blir en gemensam parkeringsyta inom radhuskvarteret sa galler
parkeringstalet 1,4 per hus. Infarter mot bostadshus planeras sa att lutning upp mot garageplatser
kan erhdllas med ca 2-3 % lutning. Inom vissa kvarter regleras utfartsforbud.

Postmottagning

| samband med nybyggnation och férandringar av postmottagning inom planomradet ska dialog ske
med PostNord. En placering och standard som inte ar godkand medfor att posten inte borjar delas ut
till adressen.

Halsa och sakerhet

Storningar

Buller

| ssmband med planeringen av etapp 1 gjordes en bullerutredning fér Nya Falktraskvagen och
Dansgatan som visar att riktvardet 55 dBA klaras med god marginal vid fasad pa saval befintliga som
planerade bostader. Berdkningarna utgick fran 1800 fordon/dygn pa "Nya Falktraskvagen” och 1000
fordon/dygn pa Dansgatan, hastigheten pa gatorna ar 50 km/tim. De uppskattade framtida
trafikmangderna pa bade Dansgatan och "Nya Falktraskvagen” baserades pa tidigare gjorda
trafikmatningar samt erfarenhet fran tidigare bostadsomraden. Trafikmangderna var val tilltagna for
att inte underskatta bullersituationen. Det fanns trots det utrymme for en fordubbling av de
uppskattade trafikmangderna pa bada gatorna innan riktvardet 55 dBA ekvivalentniva skulle uppnas.

P4 lokalgatorna i bostadskvarteren forekommer biltrafik endast mattligt och beddms inte ge nagon
pataglig bullerpaverkan pa bostaderna. | denna plan har inga kompletterande utredningar for buller
genomforts.
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Elektromagnetiska falt

Inom planomradet finns en luftburen kraftledning som ska markférlaggas i samband med
exploateringen. Detta ska ske i samrdad med ledningsagaren (Skelleftea kraft).

Fororenad mark - Riskbedomning

Efter samradet begarde Lansstyrelsen i sitt yttrande en riskbeddmning for att beddéma foreslagen
markanvandnings lamplighet utifran risk for halsa och miljo kopplat till patraffade féroreningar. Detta
beskrivs pa sidan 8 under kapitlet Férorenad mark.

Atkomst fér raddningstjanst

Inom planomradet tillats endast bostader i hogst tva vaningar, vilket innebar att utrymning inte far
forutsatta raddningstjanstens medverkan.

Om kommande exploatering av parhus/radhus frangar rekommenderad skiss ska det i
bygglovsskedet exploatdren sdkerstalla tillracklig atkomlighet for en raddningsinsats. Om detta inte
kan uppnas maste sarskild raddningsvag och uppstallningsplats anlaggas. Dessa utformas i enlighet
med raddningstjanstens gallande kravstallningar. Det far vara hogst 50 meter mellan
uppstallningsplatser for raddningsfordon och byggnadernas angreppspunkter (i huvudsak entréer
och utrymningsvagar).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten och for
planens genomférande behover verksamhetsomradet utokas. Inom verksamhetsomrade for dricks-,
spill- och dagvatten galler de for kommunen antagna allmanna bestammelser fér anvandande av
Skellefted kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA". Fastigheterna inom
planomradet ar idag inte anslutna till kommunens vatten och avloppsnat. Anslutning av dricks- och
spill- och dagvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans upprattande.
Eventuella tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetsagaren.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som meddelas till fastighetsagarna nar
anslutningarna ar upprattade/gravda.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som meddelas till
fastighetsagarna nar anslutningarna ar upprattade/gravda. For de delar som inte kan avledas med
sjalvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Nya ledningar ska i huvudsak
forlaggas i gatan. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska
forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.
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Dagvatten

Skellefteda kommun har inom arbetet med den planerade detaljplanen for Falktrasket etapp 2 6nskat
hitta en dagvattenlosning som mojliggor utbyggnad av omradet utan att en tillstandspliktig
grundvattensankning genomfors. | rapporten av dagvattenutredningen har berakningar av fléden,
fororeningsbelastning och férdrojningsvolymer infor en planerad exploatering i detaljplaneomradet
genomforts. Behovet av fordrojning for omradet baseras pa antagandet om ett nollscenario, dvs att
flodet till recipienten inte ska 6ka jamfort med nulaget. Utifran den férandrade markanvandningen
efter tankt exploatering, dar delar av naturmarken kommer att hardgoras, visar berakningarna att
med en maximal avtappning fran omradet pa 163 I/s behéver en fordréjningsvolym om ca 625 m?3
tillskapas inom omradet vid regn med 20 ars aterkomsttid.

S8

Teckenforklaring
=== Ny Plangrans
[ Planforslag
3 Fordréjningsvolym
~ Avrinningsvagar

— Dike ———
Figur 15. Karta éver indelade delavrinningsomréden och antagna Figur 16. Feﬁntl{g avrinning nedstroms
rinnvdgar inom dessa omrdden. Gréna pilar = avrinning pé mark, p!anomr adet.” Réda e///;?ser visar -
svarta pilar = avrinning i ledningsburet system, bld pilar = avrinning i lagpunkter dar vatten riskerar att stiga
svackdike. till markniva vid héindelse av skyfall.

Dagvattenutredningen foreslar att en torrdamm for fordrojning av dagvatten fran omradet ska
anlaggas i det nordvastra hornet av planomradet (se foreslagen fordrojningsvolym i bilden ovan).
Torra dammar ar nedsankta gréna ytor som kan tilldtas svamma over vid hoga dagvattenfloden. De
utformas med ett kontrollerat strypt utlopp, vilket innebar att flodet nedstroms regleras utifran
bestamda villkor. Vid hog avrinning bildas en tillfallig vattenspegel som sedan forsvinner successivt da
avrinningen avtar. Torra dammar har aven en viss renande effekt pa dagvattnet. Ytbehovet for den
beraknade fordrojningsvolymen ar ca 1250 m2.

Delavrinningsomradena avskiljs av naturliga hojdasar dar det 6stra och vastra omradet exploateras
och det centrala omradet lamnas forhallandevis oexploaterat.

Inom kvartersomradena rekommenderas lokalt omhandertagande av dagvatten och trég avrinning ur
omradet i forsta hand. Dagvattnet foreslas ledas fran det 6stra kvartersomradet genom ett grunt
svackdike (se bla pilar i figur 15 ovan for ungefarlig placering). | Swecos rapport har de arbetat utifran
antagandet att det inte kommer att finnas ett ledningsburet system inom kvartersmark, for att inte
underskatta flédena ut fran omradet. Dagvattnet foreslas ledas fran det 6stra kvartersomradet
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genom ett grunt svackdike. Avrinning fran det vastra kvartersomradet foérvantas ansluta till svackdiket
eller direkt mot dammen.

Hojdsattning och Ovrig utformning av omradet behdver goras med stod av kompletterade
geohydrologiska och geotekniska underlag sa att ingen paverkan pa grundvattnet sker. For att
sakerstalla detta kan svackdiken behdva anpassas efter grundvattennivaer och hojder pa
omkringliggande mark satillvida att man kan komma att behova valla in dikena for att mojliggora
erforderliga sektioner och lutning. Torrdammen och omkringliggande omraden kan behéva
projekteras sa att uppbyggda vallar forhindrar dagvattnets utbredning mot befintlig bebyggelse
nordost om planomradet i handelse av regn storre an det dimensionerande.

Utformning av dagvattenanlaggningen inom planomradet och nedstroms ska alltsa detaljstuderas
ytterligare och andra I6sningar an de som redovisats har kan darmed bli aktuella.

For att nedstroms liggande omraden inte ska drabbas av dversvamningar i samband med
snosmaltning och regn kravs aven atgarder utanfor det aktuella planomradet. Detta géller diket
nedstréms planomradet som idag avvattnar delar av det undersokta planomradet samt fastigheter
langs med Sjosalagatan och Lindogatan. Diket har enligt uppgifter fran Skellefted kommun haft
uttalade problem med éversvdmning i samband med stora eller Iangvariga regn. | den aktuella
utredningen har erforderliga sektioner for diket beraknats som kan avbdrda de fléden som férvantas
avrinna fran planomradet utover det redan befintliga flédet.

Det foreligger ett reningsbehov fér planomradet i och med den férandrade markanvandningen. Aven
om de oversiktliga berdkningarna av fororeningshalter ligger under riktlinjerna i Skellefted kommuns
dagvattenstrategi sa 0kar massutslappet vid en 6kad hardgérandegrad i omradet. Foreslagna
|6sningar med svackdiken och en torrdamm visar att saval halter som massutslapp for de flesta
prioriterade dmnena minskar, undantaget naringsamnen.

Ytterligare rening forvantas ske genom éversilning och i dike nedstroms planomradet innan vattnet
nar recipienten och beddms vara tillrackligt for att inte férsamra MKN for recipienten.

Utredningen av dagvattenhanteringen nedstréoms ska detaljstuderas av de kommande exploaterérna
under projekteringskede vilket innebar att andra |dsningar an de som redovisat i det éversiktsliga
dagvattenutredningen kan bli aktuella. Placeringen och storleken pa dammen kan férandras. En
alternativ avrinningsvag som kan studeras ar bland annat Dansgatan. Tankta I6sningar for
dagvattenhantering regleras i planen med bestammelsen fordrojning. Det ger enflexibilitet anordnas
inom naturmark och parkmark dar behovet uppstar.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhéllsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandvattenfoérsorjning

Raddningsinsatser vid brander i byggnader inom planomradet kommer att kunna
brandvattenférsorjas genom skytteltrafik till brandvattenuttag i narliggande planomraden.
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Snéupplag

For att klara snéhanteringen inom planomradet har bestdmmelser om snéupplag lagts fast i planen.
Invid omrade 2 bedéms de utpekade slanterna pa parkmark och naturmark kunna nyttjas som ytor
for snoupplag.

P4 omrade 1 ska en yta om minst 790 m? sakerstallas for snohantering inom kvartersmark (n). Ytan
for snoupplag inom radhusomradet har beraknats utifrdn kommunens foreslagna strackning for den
enskilda gatan, se illustration nedan. Minsta yta om 790 m? kan behéva utokas om exploatoren
frdngar kommunens foreslagna gatustruktur (Langd = 467 meter, vagkropp = 6 meter, Vaggront = 2*3
meter). Vid avvikelser ska en ny berakning for sndupplag redovisas av den kommande exploatéren i
bygglovsprocessen. Det ar viktigt for att sakerstalla att nederbérden vid en normal vinter kan
omhandertas inom fastigheten. Se forslag pa mojliga ytor for detta omrade i bild nedan. Vid extrema

Figur 17. Méjliga platser for snéupplag inom omrdde 1 och anvisade platser inom omrade 2.

snoovader kan sndn behova fraktas bort.

El

Omradet ar mojligt att ansluta till elnatet.

Fjarrvarme

| dagslaget finns inga planer pa utbyggnad av fjarrvarme i omradet.

Fiber

Omradet ar mojligt att ansluta till fibernatet.

Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen, vilket bland annat innebér att
farligt avfall, forpackningar och matavfall ska sorteras ut fran ovrigt restavfall. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhdllningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad
av avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska hadmta avfallet beaktas.
Angoring av renhdllningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbeldggning ska vara
anpassad till fordonens belastning.
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Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan
Samrdd: Maj 2023

Granskning: Juli 2024
Antagande: November 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 120 manader (10 ar) fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomfdras. Huvudregeln
ar att planen inte far andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja under denna
tid. Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens slut.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allman platsmark inom detaljplanen. Enskilda fastighetsagare ar
ansvariga for hantering av dagvatten pa den egna fastigheten inom kvartersmark enligt lagstiftning,
planer och kommunens dagvattenpolicy. Vid forandringar ska de rddande forhallandena beaktas.

Avtal

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal ska upprattas mellan fastighetsagare och byggherre/exploatér for omrade
1. Avtalet ska bland annat reglera féljande:

e Att hantering av massor ska ske pa kvartersmark eller annan anvisad plats. Massor som
uppkommer vid byggnation far inte laggas pa naturmark. Stangselatgarder kan bli aktuella.

e Att korrekt hojdsattning av tomter ska sakerstallas.

e Att exploatéren ska sakerstadlla en anvisad plats for snéupplag. Minsta yta om 790 m? kan
behdva utdkas om exploatoren frangdr kommunens féreslagna gatustruktur (Langd = 467
meter, vagkropp = 6 meter, Vaggront = 2*3 meter)

e Att byggherren ska sakerstalla och redovisa anslutning mot dagvattendamm i enlighet med
framtagen dagvattenutredning.

e Om exploatoren valjer att avvika fran kommunens féreslagna gatustruktur pa det vastra
kvarteret ska denne uppvisa hur tillganglighet uppnas. Tillganglighet och rundkérning for
snorojning- och sophamtningsfordon ska sakerstallas pa fastigheten for radhus/parhus, bade
genom utformning och upplatelse.

e | omradet for par- och radhus ska exploator sakerstalla att ev. framtida fastighetsombildning
inte paverkar mojlighet att leverera vatten- och avloppstjanster. Detta sakerstalls internt inom
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fastigheten genom att till varje bostad anlagga en enskild foérbindelse for vatten, spillvatten
och dagvatten mot fastighetens privata huvudledningar.

Tomtkopsavtal

Tomtkodpsavtal ska upprattas mellan fastighetsagaren och samtliga kdpare for villatomterna i omrade
2. Fastighetsagaren ska tydligt kommunicera planens bestammelser till kdparen for att tydliggdra de
olika byggratterna och syftet med hojdsattningen av tomter, samt i vilka fall och varfor vissa av de
bygglovsfria atgarderna har reglerats bort. | tomtkdpsavtalet ska bland annat féljande regleras:

e Att hantering av massor ska ske pa den egna tomten. Massor och jord for utfylinad far inte
laggas pa naturmark. Stangseldtgarder kan bli aktuella.

e Att korrekt hojdsattning av tomter ska sakerstéllas i enlighet med detaljplanens
bestammelser. Kommunen bifogar en hojdsattningskarta med tomtkopet for
rekommendation.

e Att ansvar for skotsel av sidotrummor ligger pa tomtagare.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan planverksamheten och kommunledningkontoret pa Skelleftea
kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Kommunen ska ansdka om och bekosta fastighetsbildning for genomférande av detaljplanen.
Avstyckning av bostadsfastigheter i enlighet med detaljplanen ska foregas av en fastighetsreglering
dar del av Sunnana 1:13 som ligger inom planomradet éverfor till kommunens fastighet Sunnana
14:1.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ska bekosta utbyggnad av allman infrastruktur i enlighet med detaljplanen intentioner.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Mer utredning kravs bland annat for dagvattensystemet, och hdjdsattning av gata och tomter.
Utredningar som foreslas ar foljande:

e Fortsatt detaljprojektering av hojdsattning pa kvartersmark, gator samt slanter for anpassning
mot naturmark och parkmark.
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e Gestaltningsprogram med skotsel for parkmark, med gestaltad dagvattendamm och
parkomrade.

e Utformning av dagvattenanlaggningen inom planomradet och nedstroms ska detaljstuderas
ytterligare. Det innebar ocksa inmatning for atgarder av diket nedstroms planomradet som
idag avvattnar delar av planomradet samt fastigheter langs med Sjosalagatan och Lindogatan.
Utredningen ska aven redovisa de nodvandiga atgarder som behdvs for att sdkerstalla att
Falktraskbackens status inte férsamras. Dansgatan kan studeras som en alternativ
avrinningsvag om diket langs Sjosalagatan och Linddgatan inte ger en fullgod 16sning.

e Nar kommunen eller exploatér gor avbaning av massor inom planomradet ska en paragraf
28-anmalan goras.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

Konsekvenser

Planens genomforande

Planens genomférande bedéms inte kunna antas medfoéra ndgon betydande miljopaverkan men den
medfdr andra konsekvenser vilka listas nedan.

Planens genomfoérande innebar en forandring av skogsomradet som idag nyttjas av narboende.
Skogsmark kommer att omvandlas och de ekosystemstjanster som den bar idag kommer delvis att
forsvinna for att mojliggoéra bostadsbyggande i Skellefted kommun. Nya miljoer kommer att skapa
andra forutsattningar for djur- och vaxtlivi omradet. En del av skogsmarken omvandlas till parkmark
vilket ger mojlighet till ett annat nyttjande for boende i omradet och ytterligare del av skogsmarken
ska tas bort for att anlagga ny infrastruktur och bostadstomter. | och med férédndringen vaxer ocksa
stadsdelen Sunnand bade i antal manniskor och i fysisk utbredning vilket innebar att staden kommer
narmare det smaskaliga sommarstugeomradet vid sjon.

Planerade bostader kan ha en viss negativ effekt pa den lokala fladdermusfaunan i och med
minskningen av skogsareal. Nya jaktbiotoper kommer dock sannolikt att skapas i och kring
bostadsomradet. Den viktigaste fodosokslokalen i ndrhet till Falktraskets strand beréras inte av nu
aktuella detaljplan men den gamla kraftledningsgatan kommer att férsvinna och darmed forloras den
som ledlinje och fédosdkslokal for fladdermass.

For att undvika grundvattensankning kommer utfyllnad att behévas for den bebyggda delen av
detaljplanen inklusive lokalgatan. | det aktuella planférslaget har utgdngspunkten varit att forlagga
det Ostra bostadsomradet dar de hdgsta grundvattennivaerna uppmatts. Pa sa satt kan man lamna
en stérre andel av de centrala naturmarksomradena relativt orérda. Topografin i planomradet
kommer att férandras pa grund av de uppfylinadsmassor som ska laggas upp pa kvartersmark.

For att varna Falktraskbacken och dess status regleras ett gront strak som naturmark narmast
backen. Atgarder inom planomradet ska sakerstalla att inga ytterligare fororeningar tillfors backen.
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Utdver de fororeningar dagvattnet for med sig maste flodet fran dagvattenanlaggningar fordrojas.
Stora vattenmangder riskerar att paverka backens hydromorfologi och da aventyras dven majligheten
att uppna miljokvalitetsnormen. Atgarder for fordréjning samt rening av vattnet ska sakras. For att ta
hand om dagvatten féreslas alltsd anlaggningar av samlad fordréjning pa parkmarken norr om vastra
kvarteret. Pa grund av de hdga grundvattennivderna maste dven dagvattenanlaggningarna héjas upp
for att en hallbar dagvattenhantering ska kunna sakerstallas.

Inom planerade fastighetsgranser kommer férhojda metallhalter att atgardas, den planerade
atgarden ar avbaning dar ytligt fororenat material kommer att schaktas bort och nytt material
kommer att tillféras. Det bedoms inte finnas nagon oacceptabel halsorisk vid vistelse i omradets
naturliga skogsterrang vilket ocksa innebar att den kan bevaras for narboende.

Den infrastrukturen som mojligors av planen skapar bra forutsattningar for vardagsresor till och fran
planomradet. Trafikmangden kommer att utdkas i och med detta. For att minska olagenhet i
befintliga kvarter norr om planomradet kommer Dansgatans del mellan planomradet och Sjosala-
Tangogatan ska stangas av for biltrafik. Planen mojliggor for koppling till befintligt huvudnat fér gang
och cykel for att barn och unga ska kunna fardas sakert till och fran planomradet till viktiga
malpunkter i vardagen. Kollektivtrafiken nds via Lantmannagatan.

Topografin i omradet ar delvis utmanande for personer i rullstol. Planomradets vastra kvarter har
storst utmaningar vad galler lutningar och anpassning av mark. En forprojektering av planomradet
har genomforts och kvarter och gator har i planforslaget anpassats efter den for att sakerstalla att
tillganglighet kan uppnas.

Hallbart byggande

Kommunen tar fram detaljplanen i egen regi. Delar av planomradet kommer att séljas till en eller flera
exploatorer for byggande av radhus/parhus. Vid kommande anbudsférfarande far exploatéren ta del
av namnda riktlinjer och fylla i medféljande checklista.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelse | Forklaring och syfte

Lokalgata; Avsedd for all sorts allméan trafik. Inom omradet ingar forutom
GATA, kérbana dven sidoomraden avsedda for diken, snérdjning, etc. Aven
gatubelysning far uppforas inom omradet.

) Gang- och cykelvag; Avsedd for gang- och cykeltrafik. Inom omradet
GC-VAG ingdr forutom gang- och cykelbana aven sidoomraden avsedda for diken,
snorojning, etc. Aven gatubelysning far uppféras inom omradet.

Natur; Frivaxande gronomrade som endast kraver viss skotsel. Inom
omrédet far allman gang- och cykelvdg anordnas. Aven gatubelysning,
fordrojning, anlaggning for tryckstegring och transformatorstation far
uppféras inom omradet.

NATUR

Park; Anlagt gronomrade som helt eller delvis kraver skotsel.

Omradet ar avsett for allman gang- och cykelvag. Inom omradet ingar
PARK aven sidoomrdaden avsedda for diken, snoérojning, fordrojning,
dagvattendamm etc. Aven gatubelysning, anlaggning for tryckstegring och
transformatorstation far uppforas inom omradet.

B Bostader; Omrade avsett for Bostader.

Inom naturmark och parkmark kan anldggningar for dagvatten och

fordrojning; skyfall anlaggas.

snoéupplag: Snoupplag; Sarskilt angivna platser pa naturmark och parkmark.

Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas
fritt fran bebyggelse.

Minsta fastighetsstorlek ar 345 m?; Syftet ar att sakerstélla en rimlig

dy exploateringsgrad pa fastigheten, vid framtida avstyckning.
Minsta fastighetsstorlek ar 590 m?; Syftet ar att sakerstalla minsta
d> I R .
tillatna storlek pa de kommande villatomter.
Hogsta nockhdjd pa enbostadshus i en vaning ar 5,6 meter.
h Hogsta nockhdjd pa enbostadshus i tva vaningar ar 7,7 meter.
1

Hogsta nockhdjd pa fristaende garage och komplementbyggnader ar
3,5 meter;
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h;

Hogsta nockhdjd pa radhus och parhus ér 7,7 meter.

Hogsta nockhojd pa fristaende garage och komplementbyggnader ar
3,5 meter;

1:1

Markens anordnande och vegetation: Stérsta lutning ar 1:1;
Anpassning mot angransande naturmark och parkmark.

nq

Storsta tillatna lutning mot fastighetavskiljande dike ar 1:1 med en
maxhéjd om 70 cm fran dikeskron.

Mur som overstiger en hojd pa 50 cm mot fastighetsgrans och mellan
terrasseringar ar ej tillatet; Detinnebar att anpassning mot
angransande fastigheter tillskapas for foljsamhet i terrangen.

nz

En yta om minst 790 m? skall sakerstallas fér snéupplag; Syftet ar att
sakerstalla att det planeras en sarskild yta for snéhantering dar vatten tas
om hand pa den egna fastigheten i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy.

of

Huvudbyggnad skall placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans;
Placering av huvudbyggnad avviker ndgot fran gangse norm pa grund av
de sma tomterna. Syftet med att utéka den byggbara ytan ar att skapa
battre forutsattningar for att uppna full tillganglighet, samt for att ge en
storre valmdijlighet i val av hus.

P2

Garage ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata om
port placeras mot gata; Placering av garage mot gata ar avgdrande for
att skapa mojlighet till gastparkering pa den egna fastigheten samt for att
sakerstalla god sikt vid utfart fran den enskilda tomten.

P3

Carport far placeras 3 meter fran fastighetsgrans mot gata. For att
sakerstalla fri sikt skall tata sidor pa carport uppféras minst 5 meter
fran fastighetsgrans mot gata; Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla god sikt vid utfart fran den enskilda tomten.

Utfartsforbud

fi

Radhus och parhus ska fargsattas med en svarta som ar minst 15xx
och hogst 60xx. Kulértheten ska ligga pa minst xx05 och hégst xx50.
Inom fastigheten ska minst tre kulérer anvdndas. Byggnader som ar
i samma grupp inom kvarteret ska ha samma kulér; Bestammelsen
sakerstaller variation genom minst antal kulérter inom omradet. Genom
ramar for kulor och svarta sakras en ett omrade med harmoni, trots olika
uttryck.
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Radhus far uppféoras med max 5 sammanbyggda bostader; Variation i
antal ssammanbyggda enheter férordas; Genom att sakerstalla variation
f2 av bebyggelse inom omradet samt att sakra siktlinjer och slapp mot
omgivande naturmark tillskapas ett omrade med olika uttryck, trots en
enskild exploator.

Kallare eller suterrangvaning far inte finnas; Markens forutsattningar
b, och hoga grundvattennivaer gor det olampligt for byggnation av kallare
och suterrang.

Schaktning under grundvattenniva ar endast tillatet fér vatten- och
avloppsledning samt vid avtackning och uppfyllnad enligt

b, projektering; Syftet med bestdammelsen ar att minska risk for
grundvattensankning vid byggnation av omrdadet. Omradet ska fyllas upp
for att sakra avstand till grundvattnet.

Vid byggnation av huvudbyggnad i en vaning galler féljande; Storsta
tillatna byggnadsarea ar 200 m? per fastighet, inklusive
komplementbyggnader. Utéver det far varje enskild bostad en
fristaende komplementbyggnad om max 15 m? samt ett inglasat
uterum om max 15 m?2,

e Vid byggnation av huvudbyggnad i tva vaningar galler féljande;
Storsta tillatna byggnadsarea ar 150 m? per fastighet, inklusive
komplementbyggnader; Regleringen av byggratt ar nédvandig for att
minimera svarigheter av terranganpassning pa och mellan de enskilda
tomterna. Inom den angivna byggratten inkluderas aven de
bygglovsbefriade dtgarderna som avses i 9 kap 48 forsta stycket 3 och 9
kap 4a-4c 88 PBL (4 kap 158 1 PBL, 9 kap 88 2a-2b 8§ PBL).

Vid byggnation av radhus/parhus ar stérsta tillatna byggnadsarea
30% av fastighetens yta, vilket innefattar bade huvudbyggnad och
komplementbyggnader. Utdver det far varje enskild bostad en
fristaende komplementbyggnad om max 15 m2. Regleringen av

e byggratt ar nodvandig for att minimera svarigheter av terrdnganpassning
pa och mellan de enskilda tomterna. Inom den angivna byggratten
inkluderas dven de bygglovsbefriade atgarderna som avses i 9 kap 48
forsta stycket 3 och 9 kap 4a-4c 88 PBL (4 kap 158 1 PBL, 9 kap 8% 2a-2b §§
PBL).

Bygglov kravs dven for bygglovsbefriade atgarder som avses i 9 kap
45 forsta stycket 3 och 9 kap 4a-4c 88 PBL (4 kap 158 1 PBL, 9 kap 88
2a-2b §8 PBL); Regleringen ar nédvandig for att minimera svarigheter av
a terranganpassning pa och mellan de enskilda tomterna. Genom att
reglera bort mojligheten for de bygglovsfria atgarderna kan en mer
generos byggratt anges, samtidigt som friyta, skuggor mellan hus och
utomhusmiljoé kan sakerstallas.

—————— - Illustrerad fastighetsgrans
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Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allméan platsmark; Det innebar
att det a&r kommunen som ansvarar fér anlaggande, drift och underhall av

Huvudmannaskap
mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom planomradet.

Genomférandetiden ar 120 manader (10 ar) fran det datum planen
vunnit laga kraft; Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken

. . detaljplanen ar tankt att genomféras. Huvudregeln ar att planen inte far
Genomforandetid | 5,455, ersittas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja under
denna tid. Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter
genomférandetidens slut.
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Medverkande tjansteman

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Revidering

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Stella Karagianni Rebecca Bohman
Verksamhetschef plan Arkitekt Fysisk planerare
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